Ed. 170. Frumvarp til laga [157. mal]

um hisnzdislanastofnanir og hisbanka.

Flm.: Jilfus Sélnes, Gudmundur Agistsson.

Almenn akvaedi.
1. gr.

Markmio med 16gum pessum er ad tryggt verdi nzgilegt lansfé til hiisbygginga, einkum
ibadarhdsa, hja sérstokum hisnzdislinastofnunum handa peim sem ekki eiga rétt til
hisnzdislana hja Byggingarsj6oi rikisins. Hisnadisldnastofnanir eda hisbankar, sem verda
starfraektir samkvamt 16gum pessum, purfa leyfi félagsmalaradherra til pess ad veita vedlan
til ibadarhisabygginga 4 grundvelli s6lu & hisn®disbréfum, sbr. 14. gr.

2. gr.

Nafn og sampykktir fyrir hisnzdislanastofnun eru had sampykki félagsméalaradherra.
Breytingar 4 sampykktum, nema ber stafi af laga- eda reglugerdarbreytingum, eru hidar
sampykki félagsmalardoherra.

Samruni eda skipting husnzdislanastofnana getur &tt sér stad med sampykki
félagsmalaradherra. Slik akvordun skal tekin & adalfundi stofnunar og er had sama meiri
hluta atkveda og parf til ad breyta sampykktum.

3. gr.

Husnzdisldnastofnanir, sem starfa samkvaemt leyfi félagsmalaradherra, hafa einar rétt
til pess ad nota nofnin hiisn@dislinastofnun og hiisbanki. 1 16gum pessum er nafnid stofnun
notad sem stytt heiti fyrir slikar stofnanir.

Stofnanir pessar hafa einar rétt til ad gefa 1t og selja hisnadisbréf 4 frjdlsum markadi
til pess ad geta veitt vedlan til ibidarhusa.



Stjérn og starfsemi.
4. gr.

Stjérn stofnunar skal kjorin 4 adalfundi hennar eda vera a0 hluta tilnefnd til dkvedins
tima. Hin er dbyrg fyrir pvi a0 starfsemi stofnunar sé i samremi vid gildandi 16g og
reglugerdir, svo og sampykktir hennar. I stjérninni skal vera fulltrdi fyrir skuldunauta
stofnunar.

Félagsmalaradherra er heimilt ad skipa einn fulltrda { stjérn stofnunar.

Enginn stjérnarmanna ma vera radinn til starfa vid stofnunina.

Ef stofnun er rekin sem hlutafélag skal einnig fylgt 4kvadum laga um hlutafélog.

Allt starfsfélk stofnunar er bundi® pagnarskyldu um 61l innri mal hennar, svo og um 61l
atlan.

5. gr.

Félagsmilaradherra hefur eftirlit me0 starfsemi stofnunar og fylgist med pvi a0 farid sé
eftir gildandi 16gum og reglugerdum, svo og sampykktum hennar; enn fremur a0 ekki sé
farid yfir mork dtldna og nzgjanlegar tryggingar fyrir itgafu hasnzdisbréfa séu fyrir hendi.

Stjorn stofnunar skal veita félagsmalaradherra allar upplysingar um starfsemi hennar sé
pess 6skad.

Kostnadur af eftirliti félagsmalaradherra skal borinn af stofnuninni.

6. gr.
Félagsmalaradherra getur heimilad stofnun ad efna til samstarfs vio hlidstz0ar erlendar
hasnzodisldnastofnanir, m.a. med pvi ad hinar erlendu stofnanir geti 60last eignaradild ad
innlendum hudsnazdislanastofnunum.

Um lanveitingar.
7. gr.
I sampykktum stofnunar skal nanar skilgreint hvernig wtlinum skuli hattad og hvers
konar husbyggingar séu lanshafar.

8. gr.

Stofnun akvedur sjalf matsverd fasteignar a grundvelli fasteigna- og brunabétamats,
svo og @tlads soluverds hennar. Matsverdid skal dkvedid 4dur en lanveiting fer fram.

Félagsmalaradherra getur sett nanari reglur um adkvordun matsverds og lanveitingar.

Heimilt er ad veita vedlan til byggingar 40ur en framkvaemdir hefjast og midast bau b4
vi0 vantanlegt matsverd fasteignar. Slik vedlan skulu had pvi ad 16g0 sé fram bankaabyrgd
fyrir vedinu eda 6nnur jafng6d trygging. Ef matsverd fasteignar er ekki nzgjanlegt pegar
frestur til ad ljika byggingarframkvemdum er runninn 1t og vedlanid er ekki innan peirra
marka, sem sett eru i 9. gr., er 1anid allt falliod { gjalddaga.

9. gr.
Lanveitingar til hisbygginga skulu ekki nema harra hlutfalli af matsverdi fasteignar en
hér segir:
1. Ldn til byggingar ibudarhisnadis mega nema allt ad 75% af matsverdi fasteignar.
2. Lén til kaupa 4 ibidarhisna0di mega nema allt ad 75% af matsverdi fasteignar.
3. Vidbétarlan til kaupa 4 ibidarhisnadi, sem er med dhvilandi lanum, mega nema allt ad
35% af matsverdi fasteignar. Samanlagt mega lanin ekki fara yfir 80% af matsverdi.
4. Lan til byggingar eda kaupa 4 sumarbistad mega nema allt ad 50% af matsverdi
fasteignar.



5. Lan til vidhalds, breytinga eda endurbdta 4 fasteignum skv. 1.—4. lid ma veita innan bess
ramma sem par greinir. Lanid mé pé ekki vera hzrra en nemur hinum raunverulega
kostnadi sem a0 mati stofnunar telst vera sanngjarn. Taka ma tillit til eigin vinnu en slikt
skal had sampykki stofnunar.

6. Lan til byggingar leiguibida mega nema allt ad 85% af matsverdi fasteignar. Ef
leiguibio er seld til annarra nota fellur 1dnid allt i gjalddaga.

7. Lén til vidhalds, breytinga eda endurbéta 4 leiguibioum ma ekki vera h&rra en nemur
90% af hinum raunverulega kostnadi; taka ma4 tillit til eigin vinnu sampykki stofnun
pad.

8. Lanskv. 5. 1id ma pvi adeins veita ad ldnsupph®din nemi minnst 5% af matsverdi ibudar
eftir ad endurbétum er lokid. Adeins ma taka tillit til vinnu sem er innt af hendi innan
ars fra pvi ad lanstilbod hefur verio gefio.

9. Ef sveitarstjérn veitir sérstaka dbyrgd a lantoku fyrir endurbétum 4 fasteignum og
umhverfi beirra, par sem um er ad r@d0a endurnyjun bzjarhverfis eda ttrymingu
heilsuspillandi hdsnadis, ma veita lan umfram pau mork sem sett eru i 5. og 7. 1i0. Slik
lan mega ekki vera h®rri en nemur hinum raunverulega kostnadi af endurbétunum sem
ad mati stofnunar telst vera sanngjarn.

10. Lan skv. 1.-9. 110 mega ekki vera legri ad raunupphad en 100 000 kr. Pessi uppha0
brevtist samkvamt byggingarvisitolu.

11. Ef eigandi fbidar eda maki hans er ellilifeyrispegi eda nytur érorkubéta er heimilt ad
vikja frd dkvadum i 10. lid.

Um lanskjor og lanstima.
10. gr.

Allar lanveitingar stofnunar byggjast 4 s6lu hisn®0disbréfa, sbr. 14. gr. Vid lanveitingar
skal bvi taka tillit til s6lugengis peirra 4 hverjum tima.

Raunvextir vedlana skulu vera breytilegir i samremi vi0 mismunandi sdlugengi
hisnadisbréfa. Ollum lanstilbodum skulu fylgja upplysingar um 4atlada raunvexti lansins.

Heimilt er ad verdtryggja lan med pvi ad stjérna véxtum, afborgunum og héfudstdl
lansins 4 hverjum tima midad vi0 verolagspréun. Félagsmadlaradherra getur med reglugerd
akveoid hvernig skuli haga verdtryggingu hasnzdisldna.

Heimilt er ad setja greidslumark ldna med afkomutryggingu pannig ad samid sé fyrir
fram um hamarksgreioslubyrdi (vexti, afborgun og framlag til varasjo0s og rekstrar) eftir
gjaldpoli lantakanda. Greidslumark fylgir verdlagspréun. Ef lantakandi getur ekki stadio
vid greidslumark vegna timabundins atvinnuleysis, veikinda, érorku, slysa eda annars, sem
skert hefur tekjur hans dn pess ad vid hafi verid radio, greidist mismunur 4 greidslumarki og
gjaldpoli lantakanda med afkomutryggingabdtum.

11. gr.

Lanveitingar geta verid med eftirfarandi hatti:

1. Jafngreidslulin (annuitet) par sem afborganir og grunnvextir asamt framlagi til
varasjods og rekstrar eru jafnstérar upphadir allan lanstimann.

2. Radlan par sem um er ad razda jafnar afborganir, en vextir og framlag til varasj6ds og
rekstrar reiknast af h6fudstdl lansins 4 hverjum tima.

3. Blondud lan par sem heildarldanveiting er ad hluta til jafngreidslulan og ad hluta til
radlan.
Heimilt er ad haga afborgunarr6d pannig ad ldn veroi afborgunarlaus fyrstu tvé arin.



12. gr.
Lanstimi vedlana skv. 11. gr. skal vera sem hér segir:
40 ar fyrir lan til byggingar leiguibida og til hisnedissamvinnufélaga.
30 4r fyrir 14n til byggingar 4 einbylishusi eda eignaribud 1 fjolbylishidsi sem byggjandi
hyggst nota sjélfur eda selja.
30 ar fyrir lan til vidhalds, breytinga og endurbdta 4 leiguhisnzdi.
20 ar fyrir lan til kaupa 4 notadri ibid i einbylis- eda fjolbylishasi.
20 ar fyrir lan til vidhalds, breytinga og endurbéta a eignaribiidum.
15 4r fyrir lan til byggingar sumarbiistada sem byggjandi hyggst nota sjalfur eda selja.
10 4r fyrir lan til annarra hiluta, par med talin lan til vidhalds og breytinga 4
sumarbuistodum.
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13. gr.

Lan ma ekki veita til bygginga sem brjota i baga vid byggingarreglugerd og
skipulagsreglur vidkomandi sveitarfélags.

Ef notkun byggingar breytist innan tveggja ara fra pvi ad lan til hennar var veitt
samkvemt skilmdlum 12. gr., pbannig a0 lanstimi midao vid breytta notkun hefdi att ad vera
styttri, er allt 14nid fallid i gjalddaga. Akvadi hér um skulu vera i vedskuldabréfum lana
adsamt krofu um ad lantakandi tilkynni stofnun ef notkun fasteignar breytist.

Ef notkun byggingar er ekki einhlit og um er ad rzda ba0di leigu- og eignaribudir er
heimilt ad dkvarda lansmork og lanstima sérstaklega fyrir hvern hluta byggingar i samrami
vid notkun hans.

Hiasnzdisbréf.
14. gr.

Stofnun getur stadid ad dtgafu hisnadisbréfa (husbréfa) sem eru skrad a nafn eda
handhafa.

Félagsmdlardoherra getur heimilad ad tvaer stofnanir eda fleiri sameinist um utgéafu
husnazdisbréfa.

Husnedisbréf, sem eru i umferd, skulu vera tryggd med vedskuldabréfum sem
lantakendur undirrita, og pess gett ad heildarnafnverd hasnadisbréfa sé ekki harra en
samanlagt nafnverd allra vedskuldabréfa.

Innlausn hisnadisbréfa fer fram med utdreetti (happdreattisbréf) eda vid lok gildistima
bréfanna.

Heimilt er ad nota svokollud rafeindabréf, p.e. hisnzdisbréf sem eingdngu eru skrad,
seld og keypt med télvubodum.

Varasj6dur.
15. gr.
Fjarhagsskuldbindingar stofnunar, umfram bd tryggingu sem felst { 3. mgr. 14. gr.,
skulu tryggdar 4 eftirfarandi hatt:

1. Stofnanir, par sem lantakendur eru gerdir samabyrgir fyrir 6llum skuldbindingum
hennar alit a0 %5 hlutum matsverds fasteignar, skulu hafa varasj6d sem er jafngildur 5%
af nafnverdi allra hisnadisbréfa stofnunarinnar sem eru i umferd.

2. Stofnanir, par sem lantakendur eru 4n samébyrgdar, skulu hafa varasjéo sem er
jafngildur 10% af nafnverdi allra hisnzoisbréfa sem eru { umferd.

3. Varasj60i stofnunar skal skipt nidur i allsherjarvarasjod og varasjéd fyrir hverja rod af
hisnzodisbréfum sem stofnunin setur { umferd. Heimilt er ad reikna med allsherjarvara-
sjédnum vid uppgjor & pvi hvort nzgjanlegar tryggingar séu ad baki hverri 160 af
husnedisbréfum.



Reikningshald og endurskodun.
16. gr.

Reikningar stofnunar skulu syna ndkvama fjarhagsstddu og allar skuldbindingar.
Endurskodadir arsreikningar skulu birtir opinberlega i einu eda fleiri dagbl6dum 4 pann hatt
er félagsmalarddherra sampykkir.

Reikningar skulu endurskodadir af 16ggiltum endurskodanda samkvamt fyrirmalum
sem félagsmalarddherra setur.

Sérstok akvaedi.
17. gr.
Bankastjorar, a0stoOarbankastjorar og utibusstjorar banka eda sparisj6da mega ekki
taka szti i stjorn stofnunar nema me0 sérstoku leyfi félagsmdlaradherra.

18. gr.
Ef stjérn stofnunar fer ekki ad 16gum eda sampykktum hennar eda ryrir verulega
tryggingar hisnzdisbréfa stofnunar med adgerdum sinum a0 mati félagsmalaradherra getur
hann fyrirskipad ad stofnunin verdi leyst upp.

19. gr.
Ef stjérn, framkvaemdastjérn eda endurskodendur stofnunar pverskallast vid fyrirmal-
um félagsmdlaradherra um ao leidrétta bad sem er { dsamrami vid akvadi 8.-13. og 15.-17.
gr. getur radherra beitt pa adila dagsektum.

20. gr.
Pessi 10g 00last pegar gildi.

Greinargerd.

Pad sem hefur einkennt islenska hasn@dislanakerfid morg undanfarin ar er 6stodugleiki
og sifelld fjarvontun. Hasnzdisldnakerfid er algerlega a vegum rikisins og hefur sem slikt
verid bitbein stjéornmalamanna sem eru alltaf ad gera 4 pvi breytingar. Pad fjarmagn, sem
hasnaedislanakerfio byggir 4, kemur adallega frd rikissj60i med beinum framlégum i
fjarlégum, oft med erlendum ldntdkum, og { seinni tid fra lifeyrissjédunum med skuldabréfa-
kaupum peirra af byggingarsjédum rikisins.

Pao hefur aldrei verid haegt ad treysta pvi ad negilegt fjarmagn til utlana sé tryggt fyrir
hvert dr i senn. Pvi hafa myndast langar bidradir og husbyggjendur og ibudarkaupendur ekki
getad reitt sig 4 hasnedislanin vid fjarmalalegar Aztlanir sinar um ibddarkaup eda
hasbyggingar. Ad leggja t i fjarfestingu i ibudarhasnadi 4 Islandi hefur @tid verid mikid
ahettuspil, einkum hja launafélki. Petta er mjog bagalegt og verdur ad breytast.

Ef hugad er a0 mismunandi adstédu félks til 6flunar 4 ibudarhdisnazdi er 1jést ad mikil
gja er milli peirra sem hofou komid sér upp paki yfir h6fudid 4dur en almenn verdtrygging
hisnadislana var tekin upp um 1980 og hinna sem eru ad festa kaup 4 ibid nd. Adur var pad
ekki Galgengt a0 félk gati komid sér upp stérum einbylishisum sem nzst skuldlausum 4
fdeinum drum. Verdbdlgan sa um ad eyda byggingarskuldunum. Peir sem nd eru ad byggja
e0a kaupa sér ibid eiga adeins kost 4 ldinum me0 fullri verdtryggingu. Eignarhlutfall peirra
fer ekki hradvaxandi eins og a0ur heldur er jafnvel hztta 4 ad bad minnki med timanum.
Pegar eru morg demi pess ad f6lk hefur att { erfidleikum med s6lu 4 ibidum med miklum
verdtryggdum linum, t.d. { verkamannabustadakerfinu, einfaldlega vegna bess ad soluverd
peirra heldur ekki i vid verdtryggdu lanin. Ahvilandi l4n med uppferoum verdbétum eru
ordin mun herri en markadsverd ibadarinnar.



Pessi hztta agerist eftir pbvi sem lanshlutfall verdtryggdra lana eykst. Pad er fyrirsjdan-
legt ad mikil hatta er 4 pvi ad allar minni {budir, sem verda byggdar og keyptar 4 n@stu drum
med fullum hidsnzdisldanum, pau geta ni numid allt ad 2,8 millj. kr., muni ekki halda
verdgildi sinu { takt vi0 ldnskjaravisitélu. Pannig geti skapast pad dstand ad stér hluti félks
sitji { ibudum sem pad getur ekki selt vegna pess ad skuld vid Byggingarsj6d rikisins er meiri
en sdluverd ibudarinnar. Pad ma bvi segja ad Byggingarsjédur rikisins eigi allar slikar ibadir.
F6lkid er { raun ordid ad leigulidum hja rikinu. Pad 4 ekkert i ibidinni p6tt hiin sé pinglyst 4
nafn vidkomandi en hefur samning um afnot af henni nastu 40 arin medan pad stendur i
skilum. Sjalfseignarstefnan margrémada er { reynd hrunin.

Pratt fyrir pessa augljésu vankanta 4 niverandi hisndislanakerfi hefur umrzdan ner
eingdngu sniiist um bidradirnar, p.e. hvernig eigi ad sja til pess ad hagt sé ad afgreida pessi
lan med hengingardl til allra umszkjenda sem fyrst. Ums6knirnar hrannast upp pvi ad f6lk
verdur ad hafa pak yfir h6fudid hvort sem lanin eru 6heppileg eda ekki. Pad 4 ekki annarra
kosta vol. Allar adgerdir stjérnvalda og hagsmunaadila hafa pvi einkum einkennst af pvi ad
utvega meira fjarmagn til kerfisins.

A 4rinu 1986 kom pannig til samkomulag um skuldabréfakaup lifeyrissjédanna af
Byggingarsj6oi rikisins sem hefur aukid fjdrstreymi til hans svo um munar. Samkvamt pvi
skyldu allir sj6dfélagar, sem hefdu 20 manada lifeyrissjodsréttindi { peim lifeyrissjéoum sem
sampykktu ad kaupa skuldabréf af Byggingarsjooi rikisins, fa lan hja Hiusnadisstofnun.
Adrir, b.e. peir sem ekki hefou slik réttindi, voru ekki taldir skipta mali. Pannig var &tlad a0
loksins hefdi fundist leid til ad tryggja rekstur hisnzdislanakerfisins med riflegu fé til titldna
og koma til méts vid ibidarkaupendur med herri ldnum en 40ur héfou pekkst.

Ekki virdist pessi radstofun hafa gagnad. Pannig munu um 6000 umséknir liggja
dafgreiddar hja Husnzdisstofnun rikisins medan bedid er eftir pvi ad einhverjar leidir finnist
til pess ad finna aukid fjarmagn til hisn®diskerfisins eda leidir til pess ad takmarka adgang
umszkjenda ad ldnum ur byggingarsjédunum. I pvi skyni hefur hestvirtur félagsmalarad-
herra lagt fram frumvarp til laga um hidsnzdismél par sem reynt er ad gera einhverja
bragarboét 4 nigildandi 16gum um Husnadisstofnun rikisins einmitt til ad takmarka adgang
sjoofélaga lifeyrissjodanna ad ldnum ur Byggingarsj6di rikisins pratt fyrir samkomulag pad
sem beir hafa gert um skuldabréfakaupin.

[ rauninni er med pessari sidustu tilraun hastvirts félagsmalarddherra til ad stoppa upp 1
eitt gatid enn 4 handénytu hisn®disldnakerfi landsmanna kvedinn upp daudadémur yfir pvi
{ miverandi mynd. Pvi er kominn timi til ad leita nyrra leida, hugsa malin upp 4 nytt.
Landsmenn eru léngu ordnir yfir sig preyttir 4 pvi ad sldst vid hisnadislanadrauginn sem
hefur trollridid pjoofélaginu morg undanfarin ar { skjoli Sviturlegra radstafana peirra sem
hafa haft mest ahrif og vold til pess ad méta migildandi 16ggjéf um hisnadismal.

Tvéfalt hdasnaedislinakerfi.

Peirri skodun hefur oft verid hreyft ad bankakerfid eigi ad taka ad sér hisnaodislanin.
Bankarnir geti algerlega séd um 61l hdsnadislan og purfi rikid ekki ad skipta sér frekar af
peim. Flutningsmenn telja ad slikt kerfi muni aldrei geta gengid i pessu fAmenna pjédfélagi.
Bankarnir eiga fullt  fangi med ad sinna lanum til atvinnurekstrar, veita 14n til skamms tima
til ad fjarmagna kaup 4 alls kyns neysluvérum, bilum, heimilistzkjum, Spanarferdum, svo
ad eitthvad sé nefnt. Peir veita einnig skammtimaldn vegna hdsbygginga og ibudarkaupa og
munu purfa ad halda pvi afram hvada hisn®dislanakerfi sem yrdi fundid upp. Pad ad veita
langtimavedldn, allt ad 40 dra lan, vegna fasteigna samramist illa peim bankarekstri sem
landsmenn pekkja til. Pa hefur peirri spurningu heldur ekki verid svarad: Hvar eiga
bankarnir ad finna eda skapa pad fjarmagn sem 6sedjandi hiisnadisldnakerfid parfnast? Ma
benda a pad ad bankarnir mundu adallega geta sinnt peim sem hafa g6da afkomu og ®ttu



auodveldara med ad greida hina hdu markadsvexti af hidsnadislinum bankanna. Eftir sem
a0ur verdur naudsynlegt a0 rikisvaldi0 sinni mdlefnum peirra sem minna mega sin {
pjoofélaginu. Pannig verda félagslegar ibudir dfram ad vera undir verndarvaeng rikisins og
eins verour pad ad sinna ungu félki sem er a0 byggja eda kaupa sina fyrstu ibio og hefur
hreinlega ekki bolmagn til pess ad standa undir miklum lianum med markadsvéxtum.

Flutningsmenn leggja bvi til ad tekid verdi upp tvéfalt hisnzdislanakerfi. T fyrsta lagi
sjai riki® adeins um lanveitingar til bygginga med félagsleg markmid og til peirra sem eru ad
byggja eda kaupa sina fyrstu ibdd. I pessu skyni verdi Byggingarsjédur rikisins og
Byggingarsjédur verkamanna sameinadir. Eru flutningsmenn ad undirbda frumvarp til laga
um breytingu 4 16gum um Husnadisstofnun rikisins i pessu skyni. Par segir um hlutverk hins
sameinada Byggingarsj6ds rikisins.

,Ur Byggingarsj6di rikisins er heimilt ad veita lan til byggingar eda kaupa 4
ibidarhisna0i, til meiri hattar viobygginga, endurbéta og endurnyjunar 4 notudu husnzdi,
til Gtrymingar & heilsuspillandi hisn®0di og til orkusparandi breytinga a htisnz0i sem hér
segir:

Ibudir fyrir laglaunafélk (verkamannabistadir).

Tbtdir fyrir b4 sem eru ad byggja eda kaupa sina fyrstu ibad.

Verndadar ibudir fyrir 6ryrkja.

Verndadar ibudir fyrir aldrada.

Leiguibadir 4 vegum sveitarfélaga og félagasamtaka.

Ur Byggingarsj6di rikisins er enn fremur heimilt ad veita lan til byggingar eda kaupa 4
hisnzdi fyrir félagslegar stofnanir 4 vegum opinberra adila og félagasamtaka, svo sem
dagvistarstofnanir fyrir bérn og aldrada, hjikrunarheimili og dvalarheimili.“

Petta leidir af sér ad hlutverk Husnzodisstofnunar rikisins verdur adallega ad annast
lanveitingar, hugsanlega med nidurgreiddum voxtum eda sérstékum skattaivilnunum, til
1) ibuda fyrir laglaunafélk (verkamannabuistada), 2) peirra sem eru ad kaupa eda byggja sina
fyrstu ibiid, 3) byggingar leiguibiida i samvinnu vio sveitarfélog, félagasamtdk og hagsmuna-
samtOk launpega, 4) byggingar verndadra ibida fyrir aldrada og oryrkja, 5) a0 takast a vid
sérstok verkefni, félagslegs, teknilegs og fjarhagslegs edlis.

Samkvemt peim upplysingum, sem flutningsmenn hafa fengid, munu peir sem pannig
xttu rétt 4 hisnzdislanum hja Hisnzdisstofnun rikisins vera teplega 40% af peim sem
sxkjast eftir lanum til byggingar eda kaupa 4 {bidarhisnadi hverju sinni. Lj6st er ad mun
audveldara verdur fyrir Hisnadisstofnun ad sinna pérfum pessa takmarkada héps. Til pess
ad styrkja stéou stofnunarinnar og gera henni léttara ad sinna pessu hlutverki munu
flutningsmenn leggja pad til ad hun verdi gerd a0 sjalfstedri bankastofnun med teknideild 4
vegum rikisins sem hafi sjalfstedan fjarhag og fjaroflun. Starfsemi hennar og fjarporf
umfram bad sem endurgreidslur ldna tryggja verdi fjarmégnud med rikisframlégum og
skuldabréfaitgafu. Ljdst er ad pvi adeins er hagt ad veita hagstz0 lan til ofangreindra
forgangshépa.

I 6dru lagi parf ad sinna beim sem ekki koma til med ad eiga adgang ad
Husnadisstofnun. Pad er sa hopur sem pegar a4 b0 og hefur vantanlega fengid lan &
hagsteoum kjérum hja Husnaoisstofnun ddur. Petta munu vera rimlega 60% peirra sem
eru 4 almennum fasteignamarkadi. Hér er um ad rzda ibidareigendur sem xtla ad stekka
vi0 sig eda minnka vi0 sig, breyta ibidum sinum eda lagfara par, purfa ad flytja milli stada
og selja og kaupa ibuid pess vegna, svo ad demi séu tekin.

Til bess a0 tryggja adgang bessa hops ad hagstzdum langtimavedlinum vegna
fjarfestingar i fasteignum telja flutningsmenn ad naudsynlegt sé ad koma upp sérstokum
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hasnzdisldnastofnunum, hisbénkum, sem hafi pad hlutverk eingdngu ad veita slik lan.
Slikir hisbankar verda ad lita 16gmalum pess fjadrmagns- og vidskiptakerfis sem landsmenn
bua vid, en med heppilegri 10ggjof md ®tla ad peir geti haft jakvad ahrif 4 préun fjarmala i
landinu, einkum lanskjor og stefnumdtun i verdtryggingar- og vaxtamalum. Flutningsmenn
gera rad fyrir pvi ad bankarnir, tryggingafélég, hagsmunasamték launpega og lifeyrissjédirn-
ir muni koma upp slikum sjalfstzdum hisnzdisldnastofnunum eda hisbénkum. Mikilsvert
er ad vel takist til. Almenningur verdur ad geta borid fullt traust til slikra lanastofnana ef 4
a0 visa honum ad hluta til frd hdsnadislanakerfi rikisins yfir til sjalfstadra stofnana.

Pad lagafrumvarp, sem hér er lagt fram og skilgreinir starfsemi slikra hdsbanka, er
byggt 4 erlendum fyrirmyndum. Slikir hdsbankar eru vida starfandi i ndgrannaléndum okkar
og hafa gefid g60a raun. Hisnzdisldnakerfi ndgrannapjédanna virdist yfirleitt vera i gédum
farvegi og hinar érvantingarfullu rddstafanir, sem sifellt er verid ad gera 4 Islandi til pess ad
bjarga gjorénytu hdsnxdislanakerfi okkar, eru OSpekktar med Ollu. Stjérnmdalamenn
nigrannalandanna purfa ekki ad hafa mikil afskipti af hisna0dislanamalum, um pau hefur
rikt fridur og ré6 um &ratuga-, jafnvel aldaskeid. Pannig hefur danska husnzdislanakerfio
litid breyst fra bvi ad fyrstu hisnzdislanastofnanirnar komu til sdégunnar um midja sidustu
6ld. Pad vekur nokkra furdu ad fslendingar skuli ekki hafa borid gefu til pess ad nyta sér
danska hasnzdislanakerfid medan peir voru i rikjasambandi vid Danmorku.

Um hiisbanka.

Pad form sjélfstedra hisnzdislanastofnana, sem petta lagafrumvarp gerir rad fyrir, er
byggt 4 ®vagdmlum hugmyndum Fridriks mikla Prissakonungs sem hann setti fram i
stjérnartio sinni til ad audvelda borgarastéttinni ad eignast eigid husnzdi. Fyrstu hisnadis-
lanastofnanirnar komu til ségunnar { Pyskalandi um midbik atjandu aldar. Danir téku pessar
hugmyndir til sin og gerdu tilraun til pess ad stofna hisnzdislanastofnun i Danmérku seint 4
atjandu 61d. Pad var b6 ekki fyrr en um midbik sidustu aldar ad hasnadislanastofnanir, par
sem lantakendur mynda med sér félagsskap til ad fara med og dbyrgjast hiisndislan peirra,
komu bar til ségunnar. Ddnsku hisnzdisstofnanirnar hafa proast og breyst i gegnum arin en
grundvallarhugmyndin er hin sama, p.e. lantakendur dbyrgjast sameiginlega 61l utlan
stofnunarinnar og eru jafnframt félagar i henni. I seinni tid hefur p6é verid heimilt ad
husbankar séu reknir i formi hlutafélags an pessarar samabyrgdar. Er gert rdd fyrir bAdum
pessum moguleikum i frumvarpinu.

Hasbankarnir fjdarmagna utldn sin med utgdfu sérstakra husbréfa (obligationer) sem
peir hafa einkarétt 4 ad gefa it og selja 4 frjdlsum peningamérkudum. I rauninni er um ad
reda venjuleg verdbréf eda spariskirteini sem hdsbankinn bydur til solu i samkeppni 4
fjsrmagnsmarkadnum. Ef husbréfin eru fullkomlega traust og &reidanleg i likingu vid
verOtryggd spariskirteini rikisins @ttu ekki ad vera vandkva0i 4 pvi ad selja pau 4 hagstzdu
verdi fyrir stofnunina pannig ad nagt fjarmagn verdi til utlana hverju sinni. Par sem tatlan
hdsbankans byggja eingdngu 4 s6lu hisnadisbréfanna verdur ad vera jofnudur milli utgafu
og solu husbréfa og ttldna. Fyrir hvert nytt atlan parf ad gefa 1t og selja huisbréf. Oftast er
betta gert 4 pann veg ad r6d husnaxdisbréfa er sett & markad med reglulegu millibili
(blokemission) og ldnsumsoknir afgreiddar { takt vid Gtgdfu bréfanna. P6 er jafnalgengt hja
donsku hisbonkunum ad husbréfin séu seld fra degi til dags og lansumséknir afgreiddar 4
sama hatt. Bidradir eftir hsnaoislanum eru 6pekkt fyrirbrigdi i Danmérku. Lansumsdkn er
venjulega afgreidd og lanid veitt innan viku fra pvi ad hun barst.

Dénsku hiasbréfin njéta mikils trausts medal almennings. Algengt er ad gefa bérnum
hiasbréf i skirnar- og fermingargjafir. Pad eru po fyrst og fremst bankar og tryggingarfélog
sem geyma lausafé sitt i hdsbréfum. Huasbréfin eru auglyst til sélu i 6llum bonkum og



peningastofnunum. Gengi peirra, p.e. s6luverd og raunvextir, er skrdd 4 vidskiptasidum
dagbladanna 4 hverjum degi. Ef 6heppileg préun séluverds hiisbréfa er fyrirsjdanleg kemur
danski sedlabankinn yfirleitt til adstodar og kaupir hdsbréf { miklu magni.

I seinni tid hefur bankakerfid i Evrpu 1 2 rikara meli farid inn 4 bein télvavidskipti.
Petta hefur gert naudsynlegt ad skilgreina og heimila svoko6llud rafeindabréf (elektroniske
obligationer). Rafeindahtsbréf eru adeins til { tolvukerfi verdbréfamidstodvarinnar, stor-
bankanna, tryggingafélaga og verdbréfasala, svo ad demi s€éu nefnd. Pau ganga kaupum og
s6lum 4 venjulegan hatt en eru aldrei skrdd 4 pappir. Pannig er hagt ad selja eda kaupa
mikid magn af hisbréfum 4 svipstundu.

Adalatridi pessa hisnadislanakerfis er pad ad lansumszkjandi sendir inn umsékn og
fer hisnedisldn til margra ara. Hann skrifar undir vedskuldabréf fyrir 6llu laninu handa
stofnuninni. Stofnunin ttvegar sjélf fjarmagn til lanveitingarinnar med s6lu hisbréfa sem i
sjalfu sér kemur lantakandanum ekkert vid. Adur var p6 algengara ad lantakandinn yrdi
sjalfur ad selja hisbréfin sem stofnunin athenti honum vid méttoku vedskuldabréfsins.
Pannig er stofnunin 6had utanadkomandi fjairmagni sem lagt er til hennar 4 beinan hatt.

Til ad koma upp islenskum hisbonkum er talid radlegt ad nota hlutafélagsformio pott
pad sé ekki einhlitt. Edlilegt er ad lifeyrissj6dirnir hafi frumkvadi ad stofnun hisbanka i
samvinnu vid bankakerfio.

Lanskjor.

I frumvarpinu er gert r4d fyrir ad tilraun verdi gerd til pess ad brjétast Gt r myrkvidum
lanskjaravisit6lunnar. Lanskjaravisitalan hefur haft 6bzrilegar afleidingar fyrir allt efna-
hagslif landsmanna. Hin hefur komid fj6lda manns 4 vonarvél og lagt morg atvinnufyrirtaki
i rast. Misgengishdpurinn, sem vard ad pola stérhekkun lanskjaravisitélu umfram kaup-
gjaldsvisitdlu 4 drunum 1983-1984 hefur enn ekki fengid leidréttingu sinna mala hvad
hdsnadislanin dhrarir. Linskjaravisitalan verkar med peim hatti ad 6edlilegir pattir, svo
sem hzkkun matvoru, hefur dhrif 4 hana. Pannig mun 10%-matarskattur rikisstjornar
Porsteins Pélssonar, sama dag og hann er lagdur 4, hzkka skuldir ibuidaeigenda vid
hdsnzdisldnakerfid um einn milljard kréna.

A peim 4tta drum sem eru lidin sidan lanskjaravisitalan var tekin { notkun hefur htin
rimlega 4tjanfaldast. Byggingarvisitalan hefur rimlega sextanfaldast. A sama tima hefur
verdgildi bandarikjadals ellefufaldast og donsku krénunnar nifaldast. Madur, sem hefdi
fengid ad taka danskt htsnzdislan i juni 1979, skuldadi ni miklu minna en sd sem hefoi tekid
jafnhatt islenskt hisnzdislan med somu afborgunarskilméalum.

[ toflu er synd préun lanskjaravisitolu, byggingarvisitélu, kaupgjaldsvisitolu og launa-
visitolu timabili® 1979 til 1987 en ldnskjaravisitalan var fyrst skrdd { juni 1979. Télurnar eru
janitolur hvers ars.

Tafla.
Proun verdlags 4 Islandi 1970-1987.
1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985 19356 1987
Lanskjaravisitala .......... 100 180 245 359 656 885 1144 1448 1687
Byggingarvisitala .......... 100 158 239 370 672 786 1037 1294 1534
Launavisitala ............. 100 152 232 353 558 716 747 1215 1598
Kaupgjaldsvisitala ......... 152 228 336 530 604 785 968



Kaupgjaldsvisitalan synir mjog vel hvernig launafélki hefur reitt af i verdbdlgubalinu
par sem lanskjorin eru stillt eftir verdboélgunni en launin ekki, enda urdu menn sammala um
ad taka hana dr sambandi i 4gast 1986. Préun launavisitolunnar, en mjog er umdeilt hvort
hin syni rétta mynd af afkomu launafdlks, er ekki mikid hagstzdari. Hin synir ad launafolk
getur vart buist vio pvi ad verda ofan 4 i barattunni vid lanskjaravisitoluna. Ekkert bendir til
bess ad kaupgjald 4 fslandi muni nokkru sinni geta haldid { vid lanskjaravisitéluna. Pad gekk
ekki i mesta goédari sem landsmenn hafa baid vid. Varla gengur pad frekar pegar aftur
hardnar i 4ri. Ef nau0synlegt reynist ad verdtryggja hdsn®dislan virdist skynsamlegra ad
binda pau vid byggingarvisitoluna sem samkvamt t6flu synir betri adlégun ad launavisitolu.

[ frumvarpinu er pvi einungis gert rad fyrir ad heimilt sé ad verdtryggja 14n en jafnframt
bent 4 adra valkosti. Nagrannapjodirnar hafa ekki nema ad litlu leyti farid inn 4 pa braut ad
verdtryggja lan. Yfirleitt er folki radid fra pvi ad taka slik 1an og fremur hvatt til ad taka
venjuleg skuldabréfalan med affollum. Visitdlubundin ldn eru talin koma helst til greina par
sem hagt er ad tengja rekstur fasteignar vi0 s6mu visitolu. Pannig ma hugsa sér ad nota
visitélubundin 14n til byggingar leiguibida par sem hisaleigan fylgir somu visitolu.

Husna0dislan i formi vaxtaadlogunarlana (rentetilpasningslaan) rydja sér til rams i
nalegum 16ndum. Pau byggja 4 pvi ad fyrir t.d. 40 ara vedlan er samid um fasta vexti til
dkvedins tima, t.d. fimm 4ra i senn. Gengi skuldabréfsins er h4d voxtunum sem samid er um
i upphafi hvers vaxtatimabils og par med er ljost hver lansupph®din er. Vid upphaf nazsta
vaxtatimabils er 4 ny samid um fasta vexti til nastu fimm ara. Er b4 gamla lanid endurgreitt
med nyju lani og svo koll af kolli. Afborgunarrunan er hins vegar midud vid 40 4ra lanstima
0g 1dnid er i raun veitt til pess tima pétt pad s€ endurreiknad 4 t.d. fimm dra fresti. Pannig er
tekid tillit til verdlagspréunar 4 skynsamlegan hatt. Lantakandinn situr ekki uppi med lan
bar sem ldnsuppha&din, p.e. skuldin, hekkar 1 sifellu pratt fyrir stodugar afborganir.

A fylgiskjali I eru synd vaxtaadlogunarldn sem stzrsta hisnadislanastofnun Danmerk-
ur, Kreditforeningen Danmark, bydur pyskum huisbyggjendum og ibudarkaupendum i
Frankfurt. Pa it af fyrir sig er forvitnilegt ad donsku hdsnzdisldnastofnanirnar hafa fengio
heimild til pess ad veita donsk hisnzodislan i 16ndum sem eiga adild ad Efnahags- og
framfarastofnun Evrépu, OECD. Hafa par hafi0 starfsemi i Portigal, Pyskalandi og Wales.
Danska hasnzdisldnakerfid virdist pannig rada audveldlega vid heimamarkadinn og geta
bett 4 sig hdsnzdisldnum til annarra landa. [ vidrzdum, sem annar flutningsmanna 4tti vid
fulltrda Kreditforeningen Danmark, kom fram ad vel gati komid til greina ad stofnunin
veitti hdasnzodislan til Islands, annadhvort i samvinnu vid hlidstzda islenska stofnun eda med
pvi ad stofna ttibu 4 fslandi. Eftir verdlagspréuninni ad dema hefdi ekki verid 6nytt ad geta
tekid donsk hdsnzdislan { stadinn fyrir islensk 1an med lanskjaravisitolu.

Ad lokum er rétt a0 minnast 4 14n med greidslumarki og afkomutryggingu. Pau eru hér
byggd 4 bandariskri fyrirmynd, en einnig er farid a0 tala um afborgunartryggingu i nalegari
16ndum svo sem i Danmérku. Lantakandi, sem fer t.d. 25 4ra vedldn, semur um pad vid
hdsbankann ad sett sé greidslumark 4 14ni0d, p.e. médnadarleg eda arleg greiOslubyrdi af
laninu, vextir, afborgun, hugsanleg ver0Otrygging o.fl. fari ekki upp fyrir greidslupol hans
midad vi0 par tekjur sem hann hefur vid upphaf lanstimans. Samhlida greidslumarkslaninu
er tekin afkomutrygging pannig ad tryggingafélag tekur ad sér ad greida mismun 4
greidslumarki og greidslupoli ldntakanda vid atvinnumissi, veikindi, missi maka eda annad
ovant sem hefur dhrif 4 afkomu ldntakandans. Oft er afkomutryggingin tekin 4 pann hatt ad
lanstiminn er lengdur, t.d. Ur 25 drum { 35 4r 4n bess ad greiOslubyrdi vegna lansins sé
minnkud. Mismunurinn, p.e. pad sem greiOslubyrdin hefdi att ad minnka um, er idgjaldiod
sem lantakandinn greidir fyrir afkomutrygginguna. Pannig er 4 einfaldan og hagkvaman
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hatt komio i veg fyrir ad ldntakandinn lendi i greioslurerfidleikum sem pvi midur er ad verda
regla fremur en undantekning hja stérum hépi islenskra lintakenda. A fylgiskjali II eru
syndir afkomutryggingarskilmalar bandarisks tryggingafélags fyrir 180 méanada lani, en &
fylgiskjali III er synishorn af auglysingu um hlidsteda danska afkomutryggingu.

Pad er skodun flutningsmanna ad varu einhverjar af peim hugmyndum, sem hér hefur
veri0 lyst, notadar til ad baeta hiisn®dislanakerfi landsmanna mundi stért skref verda stigio {
bd att ad koma okkur 1t dir peim 6géngum sem vid bium vid i hisnzdislanamalum.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins.

Um 1. gr.

Lagt er til ad félagsmalarddherra geti veitt heimild til starfsemi sérstakra hisbanka sem
fast eingdngu vio lanveitingar til hisbygginga, adallega ibidarhisa. Slikir hisbankar koma
til med ad sinna peim sem ekki eiga rétt til 1ana vr Byggingarsj6di rikisins sem eingdngu er
ztladur til 14na fyrir félagslegar ibidabyggingar og stofnanir.

Um 2. gr.

Hisbankar, sem starfa samkvamt pessum 16gum, verda einnig a0 haga starfsemi sinni {
samremi vi0 par reglugerdir sem félagsmalaradherra setur um husnadislanastofnanir.
Naudsynlegt er ad tryggja rekilega hagsmuni lantakenda og veita peim pa vernd sem er
naudsynleg til ad hisnzdislanakerfi landsmanna gangi snurdulaust. A sama hatt verdur ad
tryggja a0 hisnadisldnastofnanir fai traustan rekstrargrundvdll og bolmagn til pess ad sinna
hlutverki sinu.

Um 3. gr.

Midad vid ad hisbankar veroi hadir eftirliti félagsmalarddherra er edlilegt ad peir hafi
einkarétt 4 pvi a0 nota heiti0 ,hisbanki“ eda ,hiusnzodisldnastofnun“. Enn fremur er
naudsynlegt ad einkaréttur hiisbanka til utgafu 4 hisnadisbréfum sé 6tviredur. Hisnzdis-
bréfin verda ad njéta sambarilegs trausts kaupenda og t.d. verOtryggd spariskirteini
rikissj60s.

Um 4. gr.

Gert er rad fyrir ad stjorn stofnunarinnar starfi { likingu vid bankardd og stjoérnir
hlutafélaga. Talid er edlilegt ad fulltrii ldntakenda eigi szti i stjorninni og félagsmalarad-
herra, med hlidsjon af eftirlitshlutverki hans, geti einnig skipad fulltria i stjornina.

Um 5. gr.

Hér er kve0id néanar 4 um eftirlitshlutverk félagsmalaradherra. Naudsynlegt er talid ad
slikir hisbankar starfi undir strongu eftirliti félagsmélarddherra par sem um er ad rada
langtimavedldn til ibuidabygginga fyrir allan almenning. Enn fremur er gert rdd fyrir ad
félagsmadlarddherra setji med reglugerd nédnari fyrirmali um hvernig rekstri hiisbanka skuli
hattad pannig ad fullt samremi sé milli slikra stofnana.

Um 6. gr.

Erlendar husnzdislanastofnanir hafa i vaxandi mali tekid upp samstarf og hafio
tilraunir med lanveitingar i 6drum 16ndum. I breytingu sem var gerd 4 dénsku hisbanka-
l6gunum 1986 er veitt heimild til pess ad hisnzodisldnastofnanir { Danmorku geti veitt
hasnzdislan til landa sem eiga adild ad OECD, Efnahags- og framfarastofnun Evrépu.
Adild a0 samstarfi erlendra hisn®0islanastofnana getur b0i veitt adgang ad margpattum
upplysingum og gégnum vardandi hisnzdislanamal almennt og einnig leitt til bess ad erlent
fjarmagn fengist til hisnzdislana 4 Islandi 4 mjog hagstedum kjorum.
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Um 7. gr.
I sampykktum husnadislanastofnunar er gert rad fyrir ad gedakrofur til bygginga séu
skilgreindar, enn fremur ad par verdi dkvae0di um a0 byggingar skuli vera i samremi vid
gildandi 16g og reglugerdir.

Um 8. gr.

Matsverd fasteigna, sem hdsnzdislanastofnun byggir vedhafni peirra 4, er akvedin af
og 4 4byrgo stofnunarinnar. Gert er rad fyrir ad félagsmalaradherra geti sett nanari reglur
um pad hvernig mati & veOhafni fasteigna skuli hdttad. Naudsynlegt er p6 ad hisn®dislana-
stofnanir hafi tiltdlulega frjalsar hendur vid 4kvordun matsverds innan pess ramma sem
félagsmalaradherra setur. Pannig er hugsanlegt ef fleiri en einn hisbanki verdur starfraektur
samkvemt pessum l6gum ad einhver samkeppni geti skapast 4 grundvelli matsverdsins.
Umsakjendur um lan til fasteigna munu p4 leita eftir lanstilbodum fra starfandi hdsbénkum
og hugsanlega taka pvi tilbodi sem gerir rdd fyrir haestu matsverdi ad 6drum pattum
undanskildum.

Huga barf sérstaklega ad vandamdlum ibidaeigenda 4 landsbyggdinni vegna mjog
mismunandi fasteignaverds 4 landinu. Finna parf leidir til pess ad f6lk festist ekki 1 fjotrum
vegna verdlitilla fasteigna 4 afskekktum stodum og eins ad tryggja pad ad minni vedhafni
fasteigna 1ti 4 landi { sumum tilvikum skerdi ekki moguleika 4 hisnzdislinum. Stundum
verour pé ad gera rad fyrir ad koma verdi til 1an fra Hiisnzdisstofnun rikisins.

[ stad pess ad veita framkvamdalan, eins og tidkast hefur af halfu Hisnzdisstofnunar
rikisins, gerir jafnveegisskilyr0io, p.e. ad jafnvagi sé 4 milli dtgafu husnadisbréfa og utlana,
pbad naudsynlegt ad pessi leid sé farin.

Um 9. gr.

[ pessari grein er hdmark lanshlutfalls midad vid matsverd fasteignar skiigreint fyrir
hinar mismunandi tegundir fasteigna. Til bess ad 6rva byggingu leiguibiida, sem mikil porf
er fyrir, er gert rdd fyrir hasta lanshlutfalli til peirra. Pa eru skilyrdi um ldgmarksupphazd
lana. Enn fremur er gert rdd fyrir lanum til fegrunar 4 umhverfi og til Utrymingar 4
heilsuspillandi hisnadi og jafnvel endurnyjunar heilla bajarhverfa 1 peim tilvikum ad
sveitarstjorn sér sér hag i pvi a0 slikar framkvemdir eigi sér stad.

Um 10. gr.

Hér er lyst uppruna pess fjarmagns sem er notad til itlana. Pad er fengid med soélu
hisbréfa a4 frjalsum markadi. Husbréfin eru skilgreind sem hver 6nnur verdbréf eda
spariskirteini sem hafa &kvedid soOlugengi 4 hverjum tima. Kemur pad til med ad
endurspeglast i peim ldnskjorum sem stofnunin getur bodid. Til greina getur komid ad
lintakendur annist sjalfir solu 4 hidsbréfunum, p.e. ad hisbankinn afhendi lantakanda
jafnmikid magn hidsbréfa og lansupph&din segir til um. Ef solugengi hisbréfanna er 90%
fer lantakandinn 90% af lansupphdinni til radstofunar. Hér er pvi i raun um ad rzda lan
med afféllum. Pad er hins vegar meginatrioi bessarar lagagreinar ad lanveitingar séu ekki
bundnar vid lanskjaravisitlu.

Nu er algengara a0 lantakandi fai hreint peningaldn, p.e. a0 hisbankinn sér um ad selja
hisbréfin. Med peim hatti er haegt ad setja upp fjolbreyttari lanskjor. Lanin og par med
hisbréfin geta verid visitdlutryggd. P4 er einnig heegt ad nota vaxtaadlégunarlan eins og lyst
hefur verid i greinargerdinni hér ad framan. Husbréfin purfa pa adeins ad hafa gildistima til
jafns vid umsamid vaxtatimabil, b.e. 4 bilinu 3-10 4r.
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Afkomutrygging vegna hisnzdisldna er nymeli sem lauslega hefur verid athugad af
nokkrum adilum hérlendis. Svo virdist sem liftryggingaféldg i Bandarikjunum selji lantak-
endum hidsnadislana aftkomutryggingar sem tryggja ad peir lendi ekki i greidsluerfidleikum
vegna atvinnumissis, heilsuleysis, slysa o.s.frv. I Danmérku er einnig i undirbiningi ad
bj6da afborgunartryggingar (terminsforsikring) sem verka 4 svipadan hatt.

Um 11. gr.

Pad bykir rétt ad skilgreina sjalft lansformio i I6gunum. Yfirleitt hafa jafngreidslulan
tidkast hérlendis. Pau hafa pann 6kost 1 for med sér ad endurgreidsla lansins er mjog heg i
fyrstu. Radlan, par sem afborgun lansins er fost upph#d en vextirnir beetast sidan vid pannig
ad heildargreidslan er breytileg og leekkandi pegar lidur 4 lanstimann, pekkist einnig. Med
pvi ad blanda pessum ldnsformum saman er hazgt ad na fram hagstzdari endurgreidslu
lansins sem getur komid badi lantakanda og stofnuninni til géda.

Um 12. gr.

Hér er lanstimi vedlana skilgreindur eftir notkun bygginga sem lanad er til. Lanstiminn
er lengstur fyrir leiguibidir til pess ad hisaleiga geti verid sem laegst. Med pvi ad taka upp
skynsamlegri hisn®disldn en pau sem byggja 4 lanskjaravisitolu er hagt ad hafa lanstimann
skemmri en gerist i gildandi 16gum um Hudsnadisstofnun rikisins 4n pess ad greidslubyrdi
aukist a0 mun.

Um 13. gr.
Naudsynlegt er ad hafa akvednar reglur um notkun og gerd beirra bygginga sem lanad
er til. Hugsanlegt er ad taknideild hidsnzdislanastofnunar verdi ad segja til um hvort
bygging standist teknilegar kréfur og skipulagsreglur 4dur en lan er veitt.

Um 14. gr.

Huasnadisbréfunum eda husbréfum, sem einnig metti nota sem heiti, hafa verid gerd
allg60 skil i umsdgn um 10. gr. Hér er nanar kvedid 4 um med hvada heatti hisbréfin tengjast
veOskuldabréfum lantakenda sem peir undirrita og afhenda hisbankanum. Nafnverd allra
slikra vedskuldabréfa skal a.m.k. vera jafnhatt nafnverdi allra hdsbréfa sem eru { umferd.
Pessi jofnudarkrafa er undirst6duatridi vardandi lanveitingar sem byggjast & hisbréfum.

Husbréfin geta verid mismunandi. Happdrattisbréf eru seld med f&stum voxtum.
Solugengi peirra stillir sig af eftir raunvaxtakr6fu markadarins hverju sinni. Vextir af
hisbréfunum eru greiddir handhéfum um leid og vextir af vedldnum eru greiddir til
hasbankans. Samanlogd afborgun peirra ldna sem byggjast 4 happdrattisbréfunum er
hverju sinni notud til pess ad endurgreida hisbréf sem eru dregin tt. Pannig far handhafi
bréfs, sem hefur verid dregio dt, nafnverd pess endurgreitt 4n tillits til pess s6luverds sem
hann greiddi fyrir bréfid 4 sinum tima. Ef um er ad rada pappirslaus bréf, p.e. rafeindabréf,
er upphadin f2rd inn 4 reikning skrads handhafa sjalfkrafa.

Visitolutryggd bréf eru ekki dregin ut til greioslu, heldur hafa pau sama gildistima og
veOlaniod sem byggist 4 beim. Far handhafi slikra husbréfa vexti og afborgun greidd i takt vid
greidslur af vedldnunum. Skammtimabréf eru notud vegna vaxtaadlogunarldna og fylgja
samningstima vaxta. Pau eru ekki dregin 1t til greidslu heldur innleyst vid lok samningstima
vaxta.

Ef lantakandi vill greida upp lan sitt hja stofnun verdur hann ad afhenda henni
jafnmikid magn hisbréfa ur peirri 160 bréfa sem seld var til ad mynda 14nid og svarar til pess
er hann skuldar af hofudstol lansins.
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Um 15. gr.

Husnzdislanastofnunum, sem starfa samkvamt 16gum bessum, er gert skylt ad hafa
varasjod til bess ad tryggja fjarskuldbindingar sinar, einkum hisbréfin. Gerdur er
greinarmunur 4 mismunandi hdsnzdisldnastofnunum, b.e. stofnunum sem eru félog
lantakenda og hiisbonkum sem eru reknir sem hlutafélog.

Varasjodir husnzdisldnastofnana eda hiisbanka verda a0 svara til 5% eda 10% af skuld
lantakenda (félag lintakenda eda hlutafélag) vid stofnunina hverju sinni. Varasjédirnir
myndast med lantokugjoldum, varasj6Osgreidslum, sem eru hluti af fostum greidslum
lantakenda og refsivoxtum vegna vanskila. Allar eignir stofnunar teljast til varasj60s
hennar.

Um 16. gr.
Grein pessi parfnast ekki skyringa.

Um 17. gr.
Talid er ad ekki fari saman afskipti af stjorn husnzOisldnastofnana og vejulegra
bankastofnana.

Um 18. gr.
Hér er enn hert a eftirlitshlutverki félagsmalarddherra sem er talid naudsynlegt vegna
hagsmuna hinna fjo6lmoérgu lantakenda sem eru { huifi. ’

Um 19. gr.
Sektarakvadi greinarinnar gerir félagsmalaradherra kleift ad tryggja pad ad farid sé
eftir fyrirmalum hans.

Um 20. gr.
Grein pessi parfnast ekki skyringa.
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Fylgiskjal 1.

MREDITFORENINGERN DARMARK
) DANISCHES BODENKREDITINSTITUT
Konditionen per 20. Oktober 1987 Frankfurt, 20.10.1987
Laufzeit 30 Jahre Zinsfestschreibungszeit
3 Jshre 7 Jzhre 2 Jahre 10 Jahre 15 Jahre
Nominal- anfingl. idhrl.
zins Tiloung Leistgq.
- Auszahlungskurs -
4,0 ¥ p.a, 1,78 5,78 %
4,5 % p.a. 1,5 6,16 % 30,71
5,0 ¥ p.a. 1,31 6,51 % 92,70
55 %p.a. 1,38 6,38 % 34,71 90,27
6.0 % p.a, 1,26 7,26 % 36,73 92,22 Q4,59
6,5 % p.a. 1,16 7,66 % 98,76 95,39 33,37 31,57
7,0 ¥ p.a. 1,26 8,06 % 100,79 57,97 96,17 94,78 91,41
7,5 ¥ p.a., 0,97 2,47 % 100,57 99,00 98,01 95,32
Effextiver J8hreszins bei
Bearbeitungsgeblhr von 0,5 % 7,15 7,75 3,05 3,15 2,45
Bearbeitungsgebiihr: 0,5 % einmalig
Schatzungskosten: gemapf Rechnung des Gutachters

Erlauterungen zu den Konditionen per 20. Oktober 1987 fir Darlehen
mit grundbuchlicher Absicherung in der Bundesrepublik Deutschland

Die in der Tabelle genannten Konditionen gelten fir den Grundfall,
dap es sich um Wohnobjekte handelt, die wir mit einer 30-jahrigen
Laufzeit und einem Auslauf von 80 % netto des ermittelten Wertes
finanzieren kd&nnen. Dies gilt auch fir Mietwohnungen, wobei dann un-
ter Umstanden der Ertragswert zugrunde gelegt werden muf. Fir Miet-
wohnungen betragt die Laufzeit maximal 35 Jahre (Konditionen auf An-
frage).

Bei erhdhtem Bearbeitungsaufwand oder besonderer Fallgestaltung be-
halten wir uns vor, etwas abweichende Konditionen anzubieten.

Fir Gewerbeobjekte und Ferienwohnungen konnen wir in etwa gleichar-
tige Effektivzinsen anbieten, jedoch bei einem maximalen Auslauf von
60 % und einer HOchstlaufzeit von 20 Jahren. Aus der Hochstlaufzeit
ergeben sich dann hdhere Tilgungssitze. Die Gewerbekonditionen kon-
nen wir Ihnen auf Anfrage mitteilen.

Die Tilgungsaussetzung gegen Abtretung von Lebensversicherungen oder
Bausparvertragen ist schon jetzt fir Gewerbeobjekte mbdglich.Bei
Industrie- und Handwerksgrundsticken kdonnen wir bis zu unserer Be-~
leihungsgrenze von 60 % Tilgungsaussetzung vereinbaren. Bei sonsti-
gen Gewerbegrundstiicken (z.B. Hotels oder Bilrogebaude) kann der
erstrangige Darlehensteil bis zu einem Auslauf von 40 % ohne Tilgung
vergeben werden. Der zweitrangige Bereich zwischen 40 und 60 % mup
aber bis auf weiteres noch mit Tilgung versehen bleiben.
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Wir vergeben unsere Darlehen, wie schon gesagt, als, Nettodarlehen,
so daPp bei Rursverlusten das jeweilige Nominaldarlehen entsprechend
héher sein kann.

Die Bearbeitungsgebiihr und die Schatzkosten fallen nur in Verbindung
mit der Auszahlung des Darlehens an. Es entstehen somit keine erneu-
ten Kosten bei der spateren Neufestsetzung der Bedingungen nach Ab-

lauf der jeweiligen Festschreibungszeit.

Nach wie vor finanzieren wir derzeit nur Objekte, die nicht alter
sind als zweil Jahre bzw. die innerhalb der letzten zwei Jahre total
renoviert wurden (Wertsteigerung mindestens 100 %) bzw. bei Teilre-
novierungen, Anbauten und Umbauten, falls innerhalb der letzten zwei
Jahre gebaut wurde oder demniachst gebaut werden soll, 100 % der auf-
gewendeten Kosten, sofern wir dergestalt im Grundbuch abgesichert
werden, daP unser Darlehen sich noch innerhalb der Beleihungsgrenzen
fir das jeweilige Gesamtobjekt bewegt.

Neben der Auszahlung bei Fertigstellung gibt es auch die Mdéglich-
keit, sofort gegen Bank- oder Sparkassengarantie auszuzahlen.

Sofern eine Zwischenfinanzierung anderweitig nicht beigebracht
werden kann, sind wir bei entsprechender Bonitdt der Darlehnsnehmer
dazu bereit, bei der Beschaffung einer Zwischenfinanzierung im Kreis
unserer danischen und deutschen Partnerbanken zu vermitteln.

Der Darlehnsnehmer hat die Wahl, die Ronditionen bei Vertragsschlup
sofort festzuschreiben. Damit sichert er sich eine Kalkulations-
grundlage, die auch nach Abschlup der Bauphase noch Bestand hat. Wir
berechnen nach einem Zeitraum von drei Monaten ab Festschreibung bis
zur Auszahlung einen Bereitstellungszins von 0,25 % pro Monat. Der
Darlehnsnehmer hat auch die Mdglichkeit, die Konditionen erst bei
Auszahlung festzulegen, jedoch dann zu den zu diesem Zeitpunkt
geltenden Ronditionen, die besser, aber auch schlechter sein koénnen
als zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses. Solange die Ronditionen
nicht festgeschrieben sind, raumen wir dem Darlehnsnehmer auch zu
jedem Zeitpunkt zwischen Vertragsschlup und Auszahlung die Moglich-
keit ein, durch schriftliche Vereinbarung die RKonditionen festzu-
schreiben auf diejenigen Sidtze, die jeweils allgemein zu dem
Zeitpunkt der Festschreibung fir Darlehen des KREDITFORENINGEN
DANMARK in der Bundesrepublik Deutschland gelten.
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Fylgiskjal IL.

CERTIFICATE EVIDENCING GROUP CREDIT LIFE INSURANCE COVERAGE

lnsurer: PHF LIFE INSURANCE COMPANY, Battle Creek, Michigan | Policyholder: Financial institution named in the Borrower's Copy
Called “The Company” or “We" of the loan document

Maximum Age Maximum Amount Mazimum

tor Life lnsurance: None of Lite inswiance: $55,000 Loan Term: 180 months

Free Look-Full Refund: |l, after you read this Certilicate. you decide you no longer want the insurance, you may return the Certificate to the Policyholder within

15 days ol the date you received it for a full refund or credit of the insurance charge.

This certifies that you are insured under the Group Policy issued to the Policyholder. To be valid, the Schedule showing your name, the insurance charge. the
ffective date of in and the selected type of ge must be attached

CERTIFICATE EVIDENCING GROUP CREDIT ACCIDENT AND HEALTH INSURANCE COVERAGE

Insurer: PHF LIFE INSURANCE COMPANY, Battle Creek, Michigan Policyholder: Financial institution named in the Borrower's Copy
Called “The Company™ or “We" of the loan document

Maximum Maximum Total Maximism Monthly Wailing Benelits Mazimum .

Age: None indemaity $30.000 | o None | e 14dars |0 Istday | o pm: 180 months

Free Leok-Full Refund: If, after you read this Centificate, you decide you no longer want the insurance, you may return the Certificate to the Policyholder within
15 days of the date you received it for a full refund or credit of the insurance charge.

This certifies that you are insured under the Group Policy unless the loan term is less than 18 months with monthly instalments payments ol less than $30.00. To
be valid. the Schedule showing your name, the insirance charge, the effective date cf i and the selccted type of ge must be attached.

Total Disability: You are “totally disabled™ if you are: {1) under the regular care and treatment of a legally quafified physician or other than y If;
{2) unable 1o perform the usual duties of your cccupation because of bodily injury or disease.
Accident and Health Insurance Benefit: If, while you are insured, you become and remain totally disabled for longer than the Waiting Period, we will pay disability
benefits starting on the day specified above (Benefits Begin). A monthly benefit will be paid for each full month you e iotally disabled and a daily benefit will be
paid when you are totally disablad for less than the entire month. The monthly benefit is the total of the payments divided by the number of months in the term of
the loan, The daily benefit will be calculated at the rate of 1/30 of the monthly benefit for each day of disability. The Policyholder will use these benefits to reduce
or pay off your loan identified in the Schedule. If any benefits remain, the Policyholder will credit or refund them to you, or to a beneficiary named by you, or to your
estate. The amount of disability benefits paid will never be more than the amount owing on your loan, or the Maximum Total Indemaity shown in the Schedule.

wtte insurance Benelit: If you die while insured, we will pay 1o the Policyholder the Net Balance of Indebtedness if the initial Net Balance of Indebtedness is less
than or egual to the Maximum Amount of Life Insurance. If the initial Net Balance of Indebtedness exceeds the Maximum Amount of Life Insurance, we will pay the
‘Pohcyholder the amount equal to the Net Balance of Indebtedness times the ratio of the Maximum Amount of Life Insurance to the initial Net Balance of
indebtedness. If you have partially prepaid your debt during the period of insurance, your benefit is determined as if there had been no prepayment. The Net
Balance ol Indebtedness is the amount you owe, not including d finance charges, for all debts insured under all centificates issued under the Group Policy.
Il Joint Credit Lile Insurance is selected and you or the Co-Borrower dies, only one benelit payment wilt be made 1o the Poticyhotder. If you and the Co-Borrower die

a Illhe same time, the First Borrower will be deemed to be the first to die. Altes payment is made 1o the Policyholder, all other insurance described in this Certilicate
will terminate.

Ins Term: Youri ce starts on the Effective Date shown in the Schedule and stops on the earliest of the following dates: (1) the date your loan is to be
paid off; {2} the date your loan is prepaid, d. or refi d. If legal responsibility for your loan is assumed by another person prior to your loan being paid off,
your insurance will terminate when the Policyholder app the | :

Refund: If. lor any reason other than death, your insurance stops belore the end of the period lor which a charge was paid, a refund calculated by a formula
approved by the Insurance Department will be promptly made to you, if it is more than $1.00.

Insurance Term: Your insurance starts on the Effective Date shown in the Schedule and stops on the earliest of the following dates: {1) the date your loan is to be
paid oll; {2} the date your loan is prepaid, renewed, or refinanced. If legal responsibility lor your loan is assumed by another person prior to your loan being paid ofl,
your insurance will terminate when the Policyholder approves the transfer.
Exclusions: We will not pay a disability benefit if you become disabled because ol: {1) normal pregnancy; or {2) a sick di of physical condition lor which
you received medical advice, Itation or treatment (exclusive of acute infectious diseases of the upper respiratory tract and other diseases considered
medically as not udversely alfecting future health) during the six-month period immediately preceding the effective date shown in the Schedule, unless such
disability begins more than 6 months alter the Effective Date. Exclusion (2} shall not apply if you have continued this | ona d or rel d
indebtedness. )
Relund: If your insurance stops before the end ol the periad lor which a charge was paid, a refund calculated by a formula approved by the | e Depertment
will be promptly made to you, if it is more than $1.00. .
To File a Disability Insurance Claim: A claim form obtained from the Company must be completed and signed by your physician and returned to the Company. We
may require that you send additional proofs and/or that you be examined by a physician of the Company's choice at reasanable intervals during your disability. You
:an't start any legal action until 60 days after you send the Company proof of your disability and you can’t start legal action more than three years after the proof is
iled.
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Fylgiskjal IIL.

Kun til KD-medlemmer:
Tegn en terminsforsikring.

Det sker kun for andre.

... indtil den dag man rammes selv. Det kan altid betale sig at tanke tingene igennem i
tide — og det er en karlig handling at sorge for, at ens n@rmeste ikke skal besvaeres med
unddige 6konomiske problemer i den i forvejen svare situation et dédsfald er.

Kan Deres efterladte klare terminen alene? Kan de?

Der er en ting, man ikke har brug for, hvis ens zgtefzlle eller samlever pludselig dor:
Straks at skulle szlge det felles hjem, fordi terminsydelserne er baseret paa to indtegter.

Derfor har KD sammen med PFA udviklet en terminsforsikring, saaledes at De nu har
mulighed for at sikre Deres paarérende en forsikringssum. Summen svarer til to aars KD-
terminsydelse ved indtradelse i ordningen, og naturligvis paa landets bedste og billigste
vilkaar. De kan eventuelt valge den halve forsikringsdekning ved at notere dette paa
tilmeldingsblanketten under ,,Supplerende oplysninger.

Hvis De senere optager yderligere laan, kan De — ved at indsende en tilmeldingsblank-
et paany — udvide forsikringsdzkningen til ogsaa at omfatte de nye laan.

Hvis De indfrier et laan, vil forsikringsdzkningen blive nedsat i overensstemmelse
hermed.

Ogsaa for papirlose.

Hos KD ser vi stort paa, om laantager er gift eller ej. Eneste krav er, at man ved
forsikringens oprettelse skal vare under 60 aar og kan afgive tilfredsstillende helbredsop-
lysninger.

Pengene udbetales kontant paa en gang.
Udbetalingen af forsikringssummen sker paa en gang, saa hele beldbet straks er til
raadighed og fri disposition for de efterladte.

Saa billigt er det.
Man skal ikke gaa og spekulere paa dod og ulykke. Man skal bare vare sikret. Det
koster for hele 1987 kun 2,90 kr. for 1.000 kr.’s forsikringssum. Prisen er pr. person.

Find papirerne frem nu.

For at udfylde tilmeldingsblanketten skal De bruge nogle oplysninger. Dem finder De
paa den seneste opkravning fra KD, PBC-oversigterne eller aarsopgorelsen. Det er nemt og
hurtigt at udfylde tilmeldingsblanketten.

Udfyld og indsend tilmeldingerne i dag.

Vi har vedlagt to tilmeldingsblanketter — en til hver zgtefzlle/samlever eller ejer. Det
er jo vigtigt at begge er sikret. Hver tilmelding er i 2 eksemplarer. Behold selv kopien og
send originalen til KD. De vil derefter modtage brev fra KD eller PFA om forsikringens
ikrafttrzdelsesdato.
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Sagsbehandlingen sker helt automatisk. I de fleste tilfzlde uden andet besvar for Dem
end indsendelse af blanketterne i udfyldt stand.
De kan vere sikret indtil Deres fyldte 70. aar. Det er endnu en KD-fordel.

Landets billigste og bedste terminsforsikring.

De fleste mennesker har allerede baade ulykkes-, familie- og livsforsikringer. Men det
gor ikke KD-terminsforsikring overflodig.

Det er landets billigste — faktisk koster den under halvdelen af, hvad en tilsvarende
individuel forsikring typisk koster.

Sammenlign selv med, hvad De ellers kan faa — og skynd Dem at sende tilmelding-
erne.
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