Nd. 388. Frumvarp
tli laga um husnadi i Reykjavik.

Flutningsm.: Jérundur Brynjolfsson.

1. gr.
Til pess a8 komid verdi i veg fyrir husnaedisvandrdi, 6sanngjarnan
leigumala m. m. i Reykjavik, skal skipa par fimm manna hisnadisnefnd.

2. gr.

Heestiréttur skipar formann hisna8isnefndar og varaformann. Mega peir
ekki fast vid kaup eda solu fasteigna, og mega beir hvorki vera leigutakar
ibudar né eigendur huss, sem leigt er til ibudar ad nokkru leyti efa 6llu. At-
vinnu- og samgéngumalaraduneytid skipar 2 nefndarmenn, annan Gr flokki
huseigenda, en hinn ar flokki leigutaka hisnadis. A sama hatt skipar bajar-
stjornin 2 nefndarmenn. Eins fer um skipun fjogurra varamanna, eins fyrir
hvern nefndarmann. Allir skulu mennirnir vera heimilisfastir i Reykjavik og
hafa pekking a husnadismalefnum baejarins. Pad er borgaraskylda ad taka vid
skipun i husnadisnefnd. Nu missir nefndarmadur einhvers skilyrda, er getur i
bessari grein, og gengur hann pa ur nefndinni. Annars gildir skipun i tvo ar.

3. gr.
Kostnadur vi# nefndina greidist vir baejarsjodi. Poknun fyrir starf nefnd-
armanna akvedur beaejarstjorn i reglugers, er raSuneytid stadfestir.

4. gr.

Nefndarfundir eru pvi adeins alyktunarfeerir, ad auk formanns séu a
fundi ad minnsta kosti 2 nefndarmenn, kosnir af raduneytinu og af bajar-
stjorn, annar ur flokki huseigenda, en hinn tr flokki leigutaka. Afl atkvaeda
reedur urslitum mala, en séu atkvedi jofn, redur atkvaedi formanns. I for-
follum adalmanns tekur varamadur hans saeti i nefndinni.



5. gr.
Nefndarmadur getur ekki tekid patt i medferd mals, ef trslit pess skipta
hann mali eda maka hans. Sama er, ef hann cr skyvldur eda magdur adila
a8 fedgatali e8a nidja, eda ad fyrsta til hlidar.

6. gr.

beir, sem leita nefndarinnar, gera pad skriflega e8a munnlega. Nefndin
aflar sidan upplysinga og gagna og sér um, ad malid upplysist svo vel sem
unnt er. ASur en mal er leitt til lvkta skal adilum — einnig peim adila, sem
komid hefir mali fyrir nefndina — gefinn kostur 4 ad lata uppi umsodgn sina.
Skal umsogn vera munnleg, ef adili eda nefndin krefst pess. Fyrirkall til adila
skal vera med tveggja daga fyrirvara, og skal i fyrirkallinu getid malsatrida.
A%ili ma senda mann i umbodi sinu vottféstu. nema pvi adeins, a8 nefndin
krefjist pess, ad adili komi sjalfur.

. 7. gr.

Nefndin getur sjalf farié a vettvang til skodunar, en rétt er henni og
ad fa adstod opinberra starfsmanna, eftir pvi sem henni pykir porf. Huseig-
endur skulu lata nefndinni i té peer upplysingar um huseignir sinar, er nefnd-
in telur poérf a. Skyrslur adila um fjarhagsasteedur hans ma cigi gera kunnar
hinum adilanum né heldur 6drum moénnum.

Sérhver, sem a heimili i bseenum, er skvldur til. samkvsemt fyrirkalli
med tveggja daga fyrirvara, ad koma 4 fund nefndarinnar, til bess a8 gefa
henni skyrslu. Komi hann ekki, og hafi bo ckki tjad logleg forfoll, ma i al-
mennu logreglumali deema hann i sektir fra 10 kr. til 100 kr. [ fyrirkalli skal
getid vidurlaga bessara.

8. gr.

Husnadisnefnd hefir gerdabok. Skal i hana rita krofur adila og urslit
mals asamt stutiri greinargerd. Pess skal og getid i gerdabodk, ef nefndarmenn
hafa ekki verid a eitt sattir um urslitin, hver hafi oréi¢ i minni hluta, hver
tillaga minni hlutans hafi veri§ og hvernig rokstudd. Nefndin redur malum
til lykta svo fljott sem unnt er, og eigi sidar en fjorum vikum fra pvi ad malid
kom fyrir nefndina, nema pvi adeins, ad adilar hafi oskad ad fresta malinu,
eBa ad malid sé svo vaxid e8a mal svo morg fvrir nefndinni, ad frestun hafi
verid Ohjakvemileg. Malsurslit asamt greinargerd skulu, ef unnt er, innan 5
daga tilkynnt adilum skriflega.

Urskurdi husnaedisnefndar verdur, nema o68ruvisi s¢ akvedid i logum
pessum, hvorki skotid til domstolanna n¢ til annara stjornarvalda, enda hafi
nefndin ekki farid at fyrir starfsvié sitt-eda ad 68ru leyti faris i baga vid
16g bessi.

begar nefndin hefir sambykkt leigumala eda annad samkvamt 16gum
pessum, eda skorid ur agreiningi um hisnaedi, verdur pvi mali eigi skotid til
nefndarinnar aftur fyvrr en 14. mai eda 1. oktober neest eftir ad urskurdur var
felldur, og ba bvi aSeins, ad nyjar astaedur hafi til komid.



9. gr.

Alla leigusamninga um hasnedi til iba8ar eda atvinnurekstrar, en ibud
telst eitt herbergi eda fleiri, sem ger8ir eru eftir ad 16g bessi 68last gildi, skal
eigandi innan 8 daga eftir samningsgerd leggja fyvrir hisnadisnefnd. Nefnd-
in skal geeta Dess, ad samningurinn sé ekki 6sanngjarn, leigan hefileg og 2-
kvedum laga pessara a8 68ru fullnaegt. Sama er um breytingar a gildandi
samningum. Sem leigu ber ad sko8a sérhverja kvod eda aukagjold, sem 16g8
eru a leigutaka, og yfirleitt skal tillit haft til allra akvze8a, sem gera leigu-
malann lakari fyrir leigutaka en hann annars veeri.

Fallist nefndin a samninginn, ritar hun &4 hann sampvkki sitt.

bPad er bannad, hvernig sem a stendur, ad taka vid eda greida heerri
leigu en hisnzedisnefnd hefir sampvkkt.

begar hjon skilja a8 bor8i og sseng eda fullum logskilnadi. akvedur
doms- og kirkjumalaraduneytid, hvort hjonanna skuli halda ibud beirra.

Leigusali ibudar e8a husnwdis, bar sem atvinna er stundud, og leigj-
andi hafa ad 66ru levti hvor um sig rétt til ad leita Urskurdar husnadis-
nefndar um leigumala.

Figi ma segja leigutaka upp hisndi hans, nema eiganda sé pvi brynni
porf til eigin ibudar eda nota og hann hafi verid ordinn eigandi pess 14. mai
1931. Agreiningur i pessu efni heyrir undir husnaedisnefnd. Leigusali heldur
po oskertum rétti til ad slita leigumalanum vegna vanskila 4 husaleigu eda
annara samningsrofa af halfu leigutaka. Ver8i agreiningur i sidarnefndu efni,
sker husnadisnefnd ad visu ur, en malid ma leggja fyvrir domstdélana til ur-
slita. Urskurdi nefndarinnar skal pé hlita unz fallinn er domur.

Uppsagnir a husnadi, sem adur hafa farid fram, skulu ogildar, nema
huseigandi sanni fyrir husnadisnefnd, a8 hann hafi adur en 16g bessi voru
sett samid um leigu a hisnadinu vid husna¥islausan mann, eda ad hann purfi
a hasnadinu ad halda fyrir sig sjalfan eins og ad ofan segir.

Ibl’l?Sarherbergi ma ekki taka til annarar notkunar en ibudar, og ibud-
arhis ma ckki rifa nema heilbrigdisnefnd banni ad nota pad til ibudar. Hus-
nadisnefnd getur po, ef allir nefndarmenn eru sammala, veitt levfi til ad rifa
hus, med bvi skilyrdi, ad huseigandi sjai um jafnmikla aukningu husnadis til
ibudar i beenum innan 6 manada.

Bajarstjorn Revkjavikur skal heimilt ad taka til sinna umrada audar
" ibudir og radstafa peim til afnota handa huasnaedislausu folki, enda komi
fullt endurgjald fyrir. A8ur en petta sé gert skal husnedisnefnd rannsaka
malid og sidan urskurda, hvort ibud skuli tekin og akveda leiguuppheaed, tima-
lengd og annad, er porf bykir ad taka akvordun um og malsadilum kemur
ekki saman um. A sama hatt skal bajarstjorn heimilt ad taka til sinna um-
rada annad onotad-husnaedi og utbua pad til ibudar.

10. gr.
Pad er bannad ad leigja utanbaejarménnum husnaedi i Revkjavik, nema.
um leigu sé ad raeda a einstokum herbergjum til einhleypra namsmanna vi8



opinbera skola i baenum. Husna8isnefnd getur po veitt leyfi til bessa eins og

hér segir:

a. ba er menn fa st68u hja rikinu eda bajarfélaginu og verda pess vegna ad
vera i benum.

b. Pa er madur sannar a8 hafa meé fjarframlégum, er nemi ad minnsta
kosti eins miklu eins og ver8meeti umraedds hiusnadis, stutt ad husagerd
i baenum.

c. Pa er islenzkur rikisborgari, sem hefir att sidasta heimili hér & landi i
bznum, hverfur heim aftur fra utlondum.

d. Pa er 6%ruvisi stendur a, en b6 alveg sérstaklega, ef allir nefndarmenn
eru sammala.

Akvadin um utanbzjarmenn na ekki til sendimanna fra rikisstjornuin
annara rikja.

11. gr.

Heildarleiga eftir hvert hus ma vera allt ad 15% af fasteignamatsverdi
hussins, ad vidbattum 5% af fasteignamatsverdi 168ar beirrar, er hisid not-
ar, og akvedur hisnadisnefnd, hvernig leigan skiptist milli ibuSa hussins.

Sama gildir og um hus, sem a8 nokkru eda 6llu leyti eru leigé til atvinnu-
rekstrar, og gilda akvaedi laga bessara ad 6llu leyti um bau, eftir pvi sem vid a.

12. gr.

Log pessi na ekki til leigumala, sem fylgir fullt fadi, eSa til gistihusa.

13. gr.
Brot gegn logum bessum varda sektum fra 25 kr. til 5000 kr.
Sektir allar renna i bajarsjosd Reykjavikur.

14. gr.
Med mal ut af brotum skal farid sem opinber logreglumal.

15. gr.
Log bessi 08last gildi pegar i stad, og ma med konunglegri tilskipun
lata pau 60last gildi fyrir adra kaupstadi, einn eda fleiri.
Pegar ekki pykir lengur porf laga pessara, ma fella pau ur gildi med
konunglegri tilskipun.

Greinargerd.
Frumvarp petta er flutt i samradi vid landsstjornina. Um astedurnar

fyrir frumvarpinu visast til skyrslu peirrar, er herra Pall Zophodniasson radu-
nautur hefir samid og hér fer a eftir.



Greinargerd um hiisn=di, hiisaleigu og fleira,
er ad pvi lytur, i Reykjavik i des. 1930,

Eftir osk atvinnumalaradherra hefi ég sé3 um rannsokn a husaleigu og
fleiru hér i bae nii um aramotin.

Rannsokn bessari er nu lokid, og um leid og ég skyri hér med fra nidur-
stodum hennar, skal ég skyra nokkud fra, hvernig henni var haga3d.

Eftir manntalinu 2. desember var athugad, hverjir byggju i hverju husi i
banum. A3geett var, hvort beir vaeru i eigin husum e8a ad bpeir vaeru leigjendur.
Vaeru beir leigjendur, var adgeett, hvad peir borgudu i husaleigu. Eftir bessu var
fundid, hve mikil leiga borgadist eftir allt hisid, og voru pa ekki talin einstok
herbergi, sem leigd voru 1t af leigjendum eda huseigendum, enda pau herbergi
talin i peirra ibddum, er herbergin leigdu fra sér. Aftur 4 méti voru taldar eins
herbergis ibudir, b. e. bar sem adgangur var ad eldhisi, begar pau voru leigs 1t
af huseiganda, og herbergin bvi ekki talin i leigu annara, er bjuggu i huisinu. A
bennan hatt var athugad, hve mikil leiga veeri greidd eftir hvert ius.

Eftir bokum brunamalastjora var sidan athugad, hve mikid hvert hus i
baenum, sem sjalfstaed brunavirSing var til 4, var virt til brunabota.

A sama hatt var adgeett, hvert veeri 163arverd undir hisinu, og vard pa
ad fara eftir mati pvi, er nu gildir, pvi hinu er ekki lokid, sem nu stendur yfir.
Lo8averdid og brunabodtaverdid var lagt saman, og er pad samanlagt kallad
brunabdtavirding hér a eftir.

Eftir vedmalabokum l6gmanns var athugad, hvada has hefdu verid seld
og hvert pinglesid kaupverd beirra hef8i veri. Kaupverdid a hverju husi var
borié saman vid brunabétaviringuna.

Teljendur vid manntalid hofdu ekki spurt um eda skrifad husaleigu vid
pau hus, sem notud eru til atvinnurekstrar. Pessi herbergi eru hér kéllud ,,ibudir
til atvinnurekstrar®, gagnstaett hinum, sem buid er i og sem adeins eru kalladar
ibudir, og ymist eru i eiginibui8 eda a leigu.

Vegna pessa vard ad fa mann til ad fara um allan bzinn og safna upp-
Iysingum um leiguna, sem greidd er eftir ibudirnar, sem notadar eru til atvinnu-
rekstrar. Jafnframt skrifadi hann upp pa atvinnurekendur, sem falli§ hoéfdu ur
hja teljurum, en peir reyndust riamir 70. Leiguna, sem hver borga®i, ritadi hann
inn a atvinnuskyrsluna, og hefir skattstjori ni fengid beer til afnota vié saman-
bur® a skattskram, eftir ad ég hefi notad paer.

I baenum eru 2398 his. Sumir eigendur hisanna bia einir i beim, og leigja
ekkert af peim ut. Adrir leigja einstaka herbergi til einhleypra manna, og telst
pad herbergi til beirrar ibudar. I 61lum banum eru 559 his, sem eigendur nota
einir.

Pa eru morg his, sem eigendur leigja svo litid af, a8 ekki er heaegt a8
finna leiguna eftir allt hisi®, nema me§ pvi ad aztla meginid af allri leigunni.



bvi hefi ég sleppt, og bvi verdur ekki reynt ad finna leigu af beim husum, sem
pannig er astatt med. Onnur er ekki unnt ad taka med af pvi, ad bar vantar a8
einhverju leyti vir8ing, t. d. 168arvirdingu, par sem 168 er sameiginleg undir
tveim hisum e8a annad pvi um hkt. Peim hefir lika ordid a8 sleppa.

Enn eru nokkur hus, sem eru ad pvi leyti ekki sambeerileg vid 6nnur, ad
peim fylgir svo miki® land, mikil fénaSarhus, stakkstedi c. fl., ad ekki er ger-
legt ad finna sjalft hiisaverdid og 168 undir pvi ut ur heildarverdinu, og bvi er
bessum hiisum, sem eru 53 alls, sleppt ur 6llum samanburdi.

Eftir pessu ma flokka husin i baeenum ni8ur i eftirfarandi:

559, sem eigendur nota sjalfir og leigja ekki af, eda 23,3%.

801, sem eigendur nota ad mestu leyti eda sleppt er ur samanburdi af
66rum astzedum, en pad eru 33,4%.

53, sem sleppt er ur samanburdi vegna bpess, ad peim fylgir buskapur eda
annad, en bad eru 2,2% af 6llum husum i bsenum.

704, sem ad mestu eru leigd 1ut, en pa® eru 29,4%.

281, sem eingéngu eru leigé ut, en pad eru 11,7%.

Pbad eru pvi alls 1360 hus, sem eigendur blta ad mestu leyti i, og 985, sem
leigjendur nota ad mestu leyti.

I pessum 985 hisum, sem leigd eru 1t ad mestu eda ollu leyti, bua po
allmargir huseigendur. En beir nota pa ekki nema litinn hluta hussins. Pa hefir
ordid ad azetla peim leigu, til pess a8 geta fundid leigu eftir allt husid, og er pa
fylgt peirri reglu, ad asetla pbeim sému leigu og peir leigja ut fra sér jafnher-
bergjamarga ibud. Me& pessu er reynt ad tryggja pad, a8 slik asetlun verdi ekki
of ha. Og pad etti ad vera tryggt, ba8i af pvi, ad oftar bua eigendur a betri haed-
unum, og af hinu, ad oftast eru peir i beztu herbergjunum. bad @tti pvi ad vera
nokkud tryggt, a0 med pessu sé ekki aztlud of ha leiga hja eiganda.

Alls eru 281 his i beenum, sem i bita eingéngu leigjendur.

Alls eru 6059 ibudir, sem buid er i 1 beenum, i peim 2398 husum, sem
adur eru talin. '

2149 af pessum ibudum eru i eigin notkun e®a i sjalfsibad. Par af bda
559 i heilum hisum, e¥a nota 6ll hisin sjalfir. Margar af pessum ibadum eru
mjog storar, sumar hafa milli 10 og 20 herbergi, en annars hefir pad mal ekki
verid rannsakad, og hefir heldur ekki b¥8ingu i pvi sambandi, sem hér liggur
fyrir.

I télu peirra manna, sem taldir eru ad bua i eigin ibidum, eru nokkrir,
sem ad visu eiga ekki husin sjalfir, en bta leigulaust i hisum nainna settingja,
t. d. sonur i husi, semn gomul modir hans a, o. s. frv.,, og sem pvi ma skoda sem
eiginib0d. Eftir pessu er 1jost, ad pad eru 35,5% af beaejarbium, sem bua i eigin-
ibudum, 3907 eru leigjendur, og er pbad 64,5% af bzejarbium, sem pa eru leigu-
lidar. Af pessu er synilegt, ad meiri hluti af bsejarbium eru leigjendur. bvi ber,
hvad husaleigu snertir, ad taka meira tillit til peirra en hinna, sem bua i eigin-
ibudum. Og sérstaklega verdur petta augljost, pegar pess er geett, a0 um fjordi
hlutinn af haseigendum byr at af fyrir sig i eigin hisum, og koma bvi ekki vi§
betta mal, nema ef beir eiga einhver af peim 281 husum, sem eingdngu bua i
leigjendur.



I peim 985 hiisum, sem heegt hefir verid ad rannsaka. hve ha arsleiga er
borgud eftir, og bera hana saman vid brunabdétavirdinguna, bua 2684 leigjendur,
eda 68,7% af ollum leigjendum i baenum.

Ekki hefir verid unnt ad rannsaka til hlitar samanburd a leigu a ibadum
med misjafnri steerd, eda 4 misjofnum hedum i hisum. Til pess hefdi purft
skodun a hverri ibud, og hana var ekki unnt ad framkveema. A3 hinu leytinu
er synilegt, ad leigan a ibudunum er afarmisjofn, og vfirleitt heerri a litlu ibud-
unum en beim sterri. Petta atridi var rannsakad af husaleigunefndinni fyrir
nokkrum arum, og pad litur ekki ut fvrir, eftir peim gégnum, er na eru fyrir
hendi, ad pad hafi neitt breytzt sidan st rannsokn for fram.

H«d husaleigunnar hefir verid reiknud af 6llu hasinu, og til ad fa sam-
anburd milli hisanna, hefir hun verid midud vi§ brunabdétamatis.

Sa samanburdur sést a skyrslu I.

Skyrsla L

% af Fjoldi hasa Fjoldi ibada leigjenda Arsleiga Laekkun a arsleigu,

brunabdéta- Alls < Alls 1% alls ef hin veri
" verdi i kronun: ekki nema 10%

5>—- 6 1 0,1 2,0 0,07 2400

6— 7 5 0,5 11 1,52 13000

7— 8 16 1,62 42 1,56 69400

8—9 35 3,55 94 3,50 120882

9—10 66 6,70 173 6,44 248990
10—11 112 11,37 254 9,46 425422
11—12 137 13,91 345 12,85 655417 59583
12—13 133 13,50 347 12,93 604144 100690
13—14 122 12,3 338 12,59 636254 146827
1415 101 10,25 293 10,92 498250 142357
15—16 71 7,21 192 7,15 366300 122100
16—17 11 4,16 127 4,73 220620 82732
17—18 36 3,65 89 3,31 141114 58106
18—19 30 3,05 84 3,12 166554 74024
1920 26 2,64 60 2,24 85472 40486
20—21 12 1,22 61 2,27 81808 10904
2122 8 0,81 18 0,67 49524 25941
2223 8 0,81 20 0,75 34920 19047
23—24 8 0,81 26 0,97 45752 25860
2425 2 0,20 6 0,22 7044 4109
25—26 3 0,30 10 0,37 17820 10692
26—27 3 0,30 " 18 - 0,67 18780 11557
2728 2 0,20 17 0,53 8364 5266
30—31 2 0,20 9 0,34 16500 11000
33—34 1 0,1 3 0,11 3840 2648
35—36 1 0,1 2 0,07 2100 1500
38—39 1 0,1 8 0,30 6780 4995



% af Fjoldi husa Fjoldi ibuda leigjenda Argleiga Lakkun & arsleigu,

brunabéta- Alls | Alls f < alls ef han veeri
verdi i krénum ekki nema 10%
39—40 1 0,1 1 0,15 5340 3971
43—44 1 0,1 1 0,03 8880 7 6814
985 2684 4566671 1001209

Talan i fremsta dalki synir, hve morg prdsent af brunabétaveidi hussins ol!
leigan af hisinu sé. Hér var ekki rim til a8 syna bad nanar en i heilum télum,
en pad hefir verid reiknad ut fyvrir hvert af peim 985 husum, sem gerlegt botti ad
gera pennan samanburd a, med einum desimala.

Til frekari utskyringar a toflunni verdur ad geta pess, ad i morgum af
peim hdsum, sem syna legsta leigu, midad vid brunabodtavir8ingu, bua menn,
sem eru nanir attingjar huseiganda. I 68rum tilfellumn e rad raeda um gémul
hus, sem hafa verid byggd medan o6dyrt var ad byggja, og leigan ekki verid
haekkud pegar allt haekkadi i verdi. Af pessum astedum hadum ma ekki taka
ba leigu sem bendingu um, a8 leigan purfi ekki a8 vera heerri en par er synt,
ad hun na er. ’

Neestu tveir dalkarnir syna, hve morg his bad eru, sem leigd eru ut fyrir -
pa prosentu af brunabotaverdinu, sem um ra8ir i fyrsta dalki. Syndur er baedi
fjoldi husanna og hlutfallstala.

I'jordi og fimmti dalkur syna, hve margar ibadir eru i peim husum, sem
talin eru i 68rum og bridja dalki, og er betta synt heedi med raunverulegum tol-
um og hlutfallstélum.

Sjotti dalkur synir samlagda arsleiguna, sem greidd er eftir 6Il hisin, eda
sem sama er, eftir allar ibudirnar, sem taldar eru i fremri dalkunum

Loks er i aftasta dalki synt, hve mikié husaleigan mundi leekka i heild 1
hverjum flokki, ef husaleigan veeri ekki nema 10¢¢ af brunabotaversi.

Skyrslan synir, a8 yfir 605 af husunum eru leigd fyvrir 10- 15¢ af bruna-
botaverdi hlsanna, og um 407 fyvrir 11—-149¢.

Ennfremur sést, ad bessir 2684 leigjendur, er leigja i bessum husum,
borga alls vfir 4,5 milljonir krona i hisaleigu um arid.

Veeri unnt ad lekka hasaleiguna pad, ad han yréi hvergi heerri en 10¢¢ af
brunabdtaverdinu, pa sparadist arlega um 1 milljon i hasaleigu. bad veeri minnk-
ud utgjold beirra 2684 leigjenda, sem hia i hasunum, en jafnframt leekkudu
tekjur peirra manna, sem husin eiga, um séomu upphaed.

I pessum hisum bua ekki 1223 leigjendur i haeenum. Deir buia i hinum his-
ununi, sem eigendur bua i, og pa fyrst og fremst i peim 801, sem adur eru talin,
en einstaka lika i peim 53 husum, sem standa i sambandi vi§ landbuinad o. fl.,
og adur eru lika nefnd. Pad mun mega gera rad fyrir, ad peir bui ekki vid lagri
leigu en hinir, og téluverdar likur eru fyrir, ad hun sé heerri. Venjulega er leigan
sem sé heerri, sé 1itid leigt ut af husunum, en pegar bau eru 6ll leigd ut, eda mikid
til 6ll. En bo ekki sé tekid tillit til pessa, ha er synilegt, ad 6ll husaleigan, sem
leigjendur i Reykjavik greida fyrir ibufir sinar, er um kr. 7000000 — sj6é mill-
jonir krona - - um arid.

A sama hatt ma gera rad fvrir pvi, ef gerlegt peaetti ad lekka husaleiguna



nidur i 10% af brunaboétavirSingu hisanna, b4 mundu sparast upp undir 2 mill-
Jonir krona i greidslu husaleigu, en tekjur hiiseiganda ryrna a8 sama skapi.

Atvinnurekstur er rekinn i 1127 ibudum. Af peim eru 370, eda 32,8% i
hisum, sem atvinnurekandi &, eda i notkun eiganda, en 757, eda 67,2 i leigdum
ibiSum. A8 svo miklu leyti, sem per eru i hiisum, sem eru medal peirra, sem
talin eru i skyrslu I., er leigan eftir paer pegar komin i 1jos. En pad eru paer ekki
nema ad mjog litlu leyti. Langmestur hluti af atvinnurekstraribudunum eru i
beim 801 husi, sem eigendur bua i, en leigja lika ut ad meira eSa minna leyti.
Pad er svo litill hluti af solubudaleigu baejarins innifalinn i nefndum sjé millj.

I leigu eftir peer 757 ibudir, sem notadar eru til atvinnurekstrar, eru borg-
adar 2000640 kronur a ari.

Langsamlega flestar ibidir, sem nota®ar eru til atvinnurekstrar, eru not-
adar til verzlunar. Meginid af pessuin tveim milljonum, sem borgadar eru i leigu
eftir peer 757 ibudir, sem notadar eru til atvinnurekstrar og leigdar af atvinnu-
rekendum, eru pvi borgadar af verzluninni. Leigan ver8ur pvi ad takast me8 a-
lagning af vorunum, sem seldar eru i baeenum.

Pridjungur af atvinnurekendum er i eigin ibadum. Medal beirra eru marg-
ir beir steerstu. bvi er ekki of i lagt, pott peim sé ztlud lik husaleiga og hinum.
Pad ma pvi buast vié, a8 pad séu um 3 eda jafnvel milli 3 og 4 milljonir, sem
atvinnurekendur sumpart verda ad borga og sumpart muni reikna sér i huasa-
leigu og ba vitanlega aftur leggja 4 atvinnuna, sem mest er verzlun.

Allt ber pvi a8 pbeim brunni, ad nit muni husaleiga eftir verzlunarbudirnar
i beenum vera sem nsest 10—11% af ver8i adfluttrar erlendrar véru til baejar-
ins. bad er bvi a8 reeda um atridi, sem getur haft ekki litla pydingu a voruverdi
i beenum. Heppnist ad finna leid til bess a8 minnka leiguna eftir s6lubu8irnar,
og sérstaklega ef pad fyndist leid til ad faekka peim, pa er stigid mikilsvert spor
i attina til pess ad laekka voruverd i bzenum og draga ur husnadisleysinu.

Eins og 1jost er hér ad framan, er 611 hisaleiga borin saman vid bruna-
botavirdingu husanna, og eftir pvi talad um, hvort pau séu leigd dyrt eda ekki.
Dbvi er sérstok astaeda til ad athuga brunabédtavir§inguna. Brunabétavirdingin er
yfirleitt sem naest ver8i husanna, pegar brunabétavirdingin fer fram. En ad
hinu leytinu eru hisin byggsd a misjofnum timum, og pvi er brunabétavirdingin
ni mjog mismikill hluti af pvi, sem hisid raunverulega hefir kostad, pegar pad
var byggt. Dessa gaetir vitanlega mjog a eldri husum. Brunabétaverd peirra er
yfirleitt heerra en bad kostadi ad byggja pau a sinum tima. A yngri hisum er
petta misjafnt, en yfirleitt hefir brunabotamati hisanna ekki verid breytt svo
ort, a0 morg hiis eru med brunabotamati fra pvi ad dyrtidin var sem mest. Og
ba er nefndur sa annmarki, sem verstur er vid a8 nota brunabotamatis til grund-
vallar, en hann er, ad pad er fra ymsum timum, eda moétin eru misgémul. Petta,
samhlida bvi, ad pess eru deemi, ad sum hus hafa ekki verid metin um, eftir ad
pau voru fullgers, og standa pvi i 6edlilega lagu mati, gerir, ad me8 varasemi
verdur ad nota brunabotamatid i pessu augnamidi, og a8 ekki ma logfesta husa-
leigu vi8 pad, nema med pvi fyrst ad finna rad til pess ad gera pad sambeerilegt.

Fasteignamatid er samberilegra, enda gert 4 sama tima fyrir 6ll has 1
bzenum, en pad er svo lagt, ad pad mun lata mjog nserri, a8 pa¥ sé um 24 af



brunabédtaverdinu (brunabétaverdi i ar) og svipad sé midad vid raunverulegt
kostna8arverd hussins nu.

Fari svo, ad gerlegt pyki ad logfesta hamarkshusaleigu hér i bee, ba parf
ad gaeta bess, ef mida 4 vid brunabdétamatid, ad gera ba8 sambeerilegt, og ef mida
a vid fasteignamatid, sem nu er verid ad framkvaema, ad pad er um 2% af raun-
verulegu kostnadarverdi hussins nu i ar.

Af beim 2398 hisum, sem cru i benum, eru 1419, eda 59,2¢¢, sem ekki
hafa skipt um eiganda sidan pau voru hyggs. Af pessum hisum eru pé nokkur,
sem hafa skipt um eiganda ad nafninu til, en bad hefir pa or8id an pess verd
hussins hafi breytzt, t. d. med pvi ad ganga i arf, an sérstaks mats, vera gefid,
vera skipt til annars maka vid kaupmala o. fl.

Hin 979, eda 40,89¢, af husunum i bezenum hafa skipt um eigendur, og
pba verid pinglesin med akvednu verSi, sem vitanlega er ekki vist, ad hafi verid
hid sama og kostnadarverdid. _

Sé enn midad vid brunabotavirdingu hisanna cins og hun er nu, pa hafa
husin, sem seld hafa verid, ymist verid seld fyrir verd, sem er fyrir ofan eda
nedan brunahotavirdinguna. Pegar petta er athugad nanar, sést, ad 317 hus
hafa verid seld fyrir verd, sem er haerra en brunabotaverdis, en 662 hafa verid
seld fyrir verd, sem er nedan vid brunabdtaverdis. Pad er strax augljost, ad beir,
sem keypt hafa fyrir ver§, sem er laegra en brunabotaverdid, mega vel vid una
ad fa med leigunni rentur af heerri héfudstol (brunabétaverdinu) en kaupverd-
inu. Peir, sem pau hus eiga, svo og hinir, sem eiga husin, sem ekki hafa verid
seld, hafa pvi enga astaedu til ad vera o6anzegdir, ef husaleigan yrdi midud vid
brunabotamati8. Sumnir mega meira a8 segja storvel una, pvi pess eru demi, ad
his, sem hafa verid keypt fyrr, eru nu leigd ut fyvrir arsleigu, sem er allt a8 pvi
eins mikil — og einstaka sinnum eins ha — ecins og kaupverd hussins begar
kaupin féru fram.

Af bessu er audswztt,-ad eigendur ad 2081 (1319 og 662) husi, e¢da 86,7
af 6llum huaseigendum i baenum, geetu engan hnekki bedid vid pad, po husaleig-
an veri fest vid brunabotaverdid, samanborid vid ad renta héfudstol husanna i
bénkum eda sparisjodum. Fra beirra halfu getur pvi engin sanngirni meelt a
moti pvi, ad hasaleiga yr&i haest t. d. 10 eda 11% af brunabdtavir§ingunni.

Um hin husin, sem hafa verid seld fyrir haerra verd en brunabotavird-
ingu, er allt 68ru mali a8 gegna. Pau eru 317 talsins. Margt af pessum hasum
er kevpt fyrir verd, sem er svo nalegt brunabétavirdingu, ad ekki munar 1%
a leigunni midad vid brunabotaverdid eda kaupverdid, og sem ekki settu leig-
una nidur fyrir 10% af kaupver6i hussins, p6 midad veeri vié brunabhotaversid.
Husin, sem betta hef8i ahrif a, eru adallega 84, og eru bau hér oll talin upp.

Aftasti dalkurinn synir hundradshluta husaleigunnar af kaupverdinu, mis-
ad vis 10% af brunabdtaverdi.

Brunabdéta- Husa- Kaup- Hiisa-
Gata og husnr. virding leiga verd leiga
kr. % kr. %
Asvallagata 27 ........ 38490 15,1 48000 12 8

Baronsstigur 21 ... ..... 32785 12,1 37000 10,8 8,8



Brunahéta-

Gata og husnr. virding

kr.
Baldursgata 1 ...... .... 12368
-— 4 o 22157
— 15 ..., 18279
— 2 ... 20669
— 36 .......... 10706
Bergsta®astraeti 25 ...... 13592
- 42 ...... 16000
- 5 ...... 7405
— 49 ...... 22054
Bergborugata 15 ....... 19856
BokhléSustigur 6 b .... 9675
Bragagata 38 a ........ 22746
Falkagata 17 .......... 8192
— 2 ... 13948
— 23 ... 14280
Fischerssund 1 ........ 16921
Fjolnisvegur 1 ......... 65300
Frakkastigur 7 ........ 14367
- 15 ........ 22140
— 19 ........ 25953
— 14 ........ 11468
Framnesvegur 10 a .... 27468
Frevjugata 25 ......... 21709
— 27a .. ...... 17706
Grettisgata 1 ..... .... 21098
— 19b ........ 9116
— 20b ... ... 30938
— Hb........ 26815
— 5% 23475
- 55 a ........ 10567
— 72 ... 25200
Grjotagata 14 b ...... .. 15539
Grundarstigur 3 ........ 22014
Hringbraut 148 ........ 49910
Hverfisgata 57 a ...... 21504
— a ...... 19710
—— 84 ... 21228
-— 90 ........ 11361
-— 117 S 20247
Ingolfsstraeti 21 ........ 37898
Karastigur 8 ........... 27622

Klapparstigur 14 ..... ... 27301

Husa-
leiga

%

20,3
14,6
15,7
10,4

8,4
15,0
18,8
19,9
20,6
12,2
18,7
18,5
13,2
13,3
17,1
19,5
10,7
10,4

85
16,1
12,6
13,1
14,6
16,2
23,0
16,4
11,6
17,2
15,1
21,5
15,2
16,2
14,1
12,5
10,3
15,2
18,0
33,8
16,3
15,8
15,6
15,3

Kaup-
verd
kr.
18000
27772

21000

25000
15000
18000
22000

9000
29000
23500
20000
26000
10500
21000
18000
18300
70000
20000
28000

35000 .

14000
30000
24000
25000
38000
14500
36000
30600
29000
14000

30000 .

19000
25000
53000
24000
22300
29000
39000
22506
15000
35000
29700

Husa-
leiga

14,0
11,7
12,0

8,6

6,0
11.9
13,6
16,0
15,3
10,9

9,0
16,1
10,2

8,8
14,4
18,0

9.8

7,5

6,8
12,0
10,2
12,0
11,2
11,5

14,2

10,3
10,0
11,6
13,2
16,3
12,8
13,2
12,5
11,8

9,2
13,5
13,2

9,8
14,6
13,3

12,3 -

14,1

6,9
8,0
7.6
8,2
7.1
7.5
7.2
8,2
7.6
3,4
4,8
8,7
78
6,6
7.9
9.2
9,3
7.2
7.9
7.4
8,2
9,1
9,0
7,1
5,5
6,3
8,6
8,8
8,1
7.5
8,4
8,1
8,8
9,8
8,9
8,8
7.3
2,9
9,0
8,4
7,9
9,2



Gata og hisnr.

Laufasvegur 2 a .
- 27 ...
-— 41 ...
Laugavegur 12 ...

Lindargata 23 ... ..
— - 40 .....
Ljosvallagata 14 ..
Lokastigur 7 .....
— 22 .....
Mjostreeti 6 .......
Mjoélnisvegur 48 ...
Myrargata 7 ......
Njalsgata 15
— 33b ...
— 50 .....
NjarGargata 7 ....
— 9 ....

Odinsgata 20 ......

— 21 ....
Ranargata 1
- 7a ....

.....

Skolavordustigur 43 . ...

Solvallagata 33 ...
Spitalastigur 2 ....
Sudurgata 8 b ....
Pingholtsstraeti 15"
Vesturgata 34 ....

Oldugata 6 .......

. Brunabétavirding Husaleiga

kr. So

..... 34928 11,9
..... 29269 13,5
..... 48751 12,9
..... 38160 18,5
..... 25148 23,8
..... 65844 12,7
..... 33743 20,6
oo 12702 16,0
..... 13955 15,9
..... 43955 14,1
..... 23760 18,9
..... 37508 11,2
..... 22855 13,6
..... 39358 13,3
..... 42371 15,7
..... 22678 14,3
..... 16137 14,8
...... 16225 11,0
..... 49670 15,9
..... 28879 11,6
..... 21764 17,6
..... 100207 12,8
..... 25240 13,3
..... 16689 16,7
..... 27764 15,9
..... 15496 16,1
..... 25461 15,3
..... 16402 16,6
..... 19488 21,6
..... 22191 114
..... 31474 15,1
..... 42890 14,7
..... 36970 14,9
..... 37070 16,8

15426 13,2
..... 40557 14,3
..... 23676 14,3
..... 42999 11,1
..... 50781 14,2
..... 14340 16,7
..... 24268 22,7 .
..... 7442 18,5
..... 37349 11,3

Kaupverd
kr.

37000
31500
64000
65000
55679
80000
55000
15750
16000
53750
36500
40000
25000
41000
53000
29000
24500
25000
54000
30800
24000
110000
27000
18500
35000
22000
30000
23000
26000
26000
34000
47000
40000
42000
17500
43000
25600
65000
60000
21000
32000
14000
42000

Hicaleiga
%
10,9
12,6
9,8
11,1
10,8
10,4
12,6
13,0
13,6
11,3
12,4
10,5
12,5
12,8
12,4
11,1
9,7
7,2
14,6
10,9
16,0
11,6
12,4
14,5
11,8
12,0
13,0
12,0
16,4
9,7
14,0
12,8
13,3
14,2
11,6
13,5
13,1
7,3
12,0
114
14,2
9,8
10,0

9,4
9,3
7,6
5,8
4,5
8,2
6,1
8,1
8,7
8,2
6,5
9,4
9,1
9,6
8,0
78
6,7
6,4 -
9,1
9,3
9,1
9,1
9,3
9,0
7,9
7,0
83
71
75
8,5
9,2
9,0
9,2
8,8
8,8
94
9,2
6,6
8,4
6,8
7,6
5,3
8,9



Med bessari upptalningu eru upp talin 611 pbau hus i beenum, sem 16g, er
akvaedu leigu eftir brunabotaverdi, hefdu nokkur veruleg ahrif 4. Hin, sem seld
eru fyrir haerra ver8 en brunabotavir8ingu, eru seld svo litid ofan vid hana, ab
pad hefir 1iti8 ad segja fyrir eigendur peirra. P6 kynni ad purfa ad athuga nan-
ar, hvort eitthvert hus, sem ekki er leigt nema a8 litlu levti Gt, geti hevrt hér
undir, en til pess getur varla komid.

Pad er augljost, pegar borin er saman leigan af brunabotaverdinu og
kaupverdinu, ad ef pessi his yrdu allt i einu leigd at 4 10% af brunabdtaverd-
inu, po4 mundu eigendur husanna bida fjarhagslegt tjon. Hve mikid betta er,
ma reikna ut fyrir hvert hiis eftir télunum, sem i skyrslunni standa.

En i sambandi vid petta er lika pess a® geta, ad medan ekkert er gert til
bess a8 fyrirbyggja, ad hus séu leigd hatt ut, pa getur hatt husaverd stadizt, og
t. d. i sumar er eitt af peim husum, sem talin eru i skyrslunni, keypt af sveita-
manni, til pess ad geta avaxtad fé sitt betur en i bonkum, hvad hann adeins getur
medan hisaleigan getur haldizt ha. Petta hus er leig~t a 14,7% af brunabétaverdi,
og getur hann med bvi fengid 12,8% af huasverdinu. Veari pad leigt ut a 10%,
pa fengi hann ekki nema um 9%, og eftir pvi heféi hann ekki sotzt.

Eg hefi reiknad ut og sett med tolum aftan vid hvert hus, hvada prosentu
eda rentu peir menn, er eiga pessi hiis, munu fa af peim hofudstol, er beir hafa lagt
1 husin, ef peim med l6gum veeri gert ad skyldu a® leigja pau at a 10% af bruna-
botavirdingu. Af beim tolum sést, ad allur fjoldinn feer 7 og 8 og 9%, en ein-
staka komast lengra nidur, jafnvel nidur i 2% af kaupver$inu. Pessir menn allir
vrdu pvi fyrir tilfinnanlegu tjoni, ef hamarkshusaleiga veeri akve8in 10%.

Pann drétt meetti baeta peim a fleiri vegu, ef astaeda beetti til, en par sem
ekki er um fleiri menn ad rzeda, virdist vera réttletanlegt, pé peir bidi fjarhags-
ska®a, ef heildin vinnur margfalt i stadinn

Til a8 fa ofurlitla bendingu um pad, hvort sama leiga veeri vfirleitt 4 timb-
urhisum og steinhisum, var athugad, hve morg prosent af hisum i hvorum
flokki veeru byggd ur steini, og hve morg ur timbri. Pad kom ba i ljos, ad hér
er ekki um mikinn mun ad raeda. Eftirfarandi tafla synir petta nokkud:

Af hisum leigbum fyrir .............. 78 10 12 13 14 15 16 18%
voru hlutfallslega byggd ur timbri .... 44 46 49 10 50 48 53 54 73—
voru hlutfallslega bvggd ur steini .... 56 .51 51 60 50 52 47 46 37—

bad litur pvi svo 1ut, sem medal peirra husa, sem laegst eru leigs, sé tiltélulega
fleira af steinhusum, en aftur séu tiltolulega fleiri timburhis medal beirra, sem
leigd eru allra heest. Petta er b6 ekki svo greinilegt, a8 haegt sé ad draga af pvi
neinar akvednar alyktanir, en begar pess er geett, ad i steinhusunum, sem yfir-
leitt eru yngri, eru meiri paegindi en i eldri timburhisunum, pa meetti wetla, ad
pau veeru yfirleitt leigd odyrara. Pegar svo er ekki, pa hlytur pad ad standa i
sambandi vi§ meira vishald 4 timburhisunum og ad pau pess vegna verdi ad
leigjast dyrara en steinhusin. A3 minnsta kosti virdist pessi niSurstada geta
bent i bessa att.

Pa hefir verid rannsakad, hvenzr hisin, sem talin eru i skyrslu I, eru
byggd. Su rannsokn var gerd til bess ad fa leitt i ljos, hvort husin, sem byggd



voru bpegar dyrast var ad byggja, veeru leigd it heerra en hin, sem byggs voru 4
odyrari timum.

Pvi midur hefir ekki heppnast a8 fa vitneskju um, hvenaer 8 hus voru

byggd. En par sem bau geta engu breytt i nidurstodunni, zetti pad ekki ad gera
mikid til. Af peim 985 hiisum, sem talin eru i skyrslu I., eru 977 talin i skyrslu
II. og par synt, livenaer pau hafa verid byggd, eda fengid hofudvidgerd.

Skyrslan parf engrar utskyringar vid; hin synir, ad leigan stendur ekki i

neinu sambandi vi§ pad, hvenser husin hafa verid byggd. Par med er lika sagt,
ad leigan standi ekki i neinu sambandi vid raunverulegan byggingarkostna3d.

Skyrsla IL

synir aldur hisa og leigu eftir pau i présentum af brunabotavirdingu.
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1.

2.

Af pvi, sem sagt er hér ad framan, tel ég a8 megi sja:
A% husin i beenum flokkist svo:
559, sem eigendur bua i einir.
854, sem ekki er hzgt a¥ nota vid samanburd a hz8 husaleigu af ymsum
asteedum.
704, sem meiri hlutinn er leig8ur ut.
281, sem eingongu bua i leigjendur.
bessi 985 hus, sem eru alveg e8a ad mestu leyti leigd ut, eru leigd mjog mis-
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10.

11.

12.

hatt, pegar midad er vd brunabotavirdingu peirra, eda fra tep 6% til lidug

43% af brunabotavir§ingunni.

Arsleiga peirra 3907 leigjenda, sem leigja i baenum og hafa adgang ad eld-

husi, er um 7 milljénir krona.

Husaleiga eftir peer ibu8ir, sem notadar eru til atvinnurekstrar, er um

11% af ver8i adfluttrar erlendrar voru.

Reynist gerlegt a8 logbjoda hamarkshusaleigu, og veeri hsegt a8 mida hana

vis 10% af brunabétavirdingu husanna, mundi pad hafa um tveggja millj.

krona sparnad a husaleigu i for med sér. SparpaSurinn yrdi vinningur
leigjenda, en mundi ryra tekjur huseigenda a8 sama skapi.

Veeri mogulegt ad faekka btidum i beenum, mundi pad hafa ahrif baesi a

voruverd i beenum, sem pa mundi lekka, og a hlisn®edismalis, par sem pa

fengist laust husnedi til ibudar, sem na er fast undir atvinnurekstri.

Oll hus i beenum ma ennfremur flokka sem hér segir:

1419 hafa ekki verid seld sidan pau voru byggs. Hafi pau skipt um eiganda,.
hefir adeins verid ad rae@a um nafnaskipti a eigendum, an pess ad pad"
hafi ahrif 4 verd husanna (kaupmali, erfdir o. fl.).

662 hus hafa verid seld fyrir verd, .sem er laegra en niverandi bruna-
bétamat.

233 hafa verid seld fyrir haerra verd en nugildandi brunabotamat en mun-
urinn er 6verulegur.

84 hata verid seld fyrir mun hserra verd en migildandi brunabétamat.
Veeru eigendur beirra skylda®ir til ad leigja bau ut fyrir 10% af
brunabétamati, mundu peir ekki fa venjulega peningavexti af kaup-
verdi husanna.

Medal beirra husa, sem eru leigd tiltélulega 6dyrast ut, er meira af stein-

hisum en timburhtsum, medan bad aftur er tilidlulega fleira af timburhus-

um medal peirra husa, sem eru leigd dyrast.

bad er synilegt, ad meiri hluti hiseigenda hefir haft hag af peirri verd-

haekkun a hisum, sem att hefir sér stad (2081), enda medal beirra nokkrir

af beim 662, sem keypt hafa hus undir brunabotavirdingu, sem nu leigja
his sin 1t fyrir hartner eda alveg sama verd og beir a sinum tima hafa.
keypt pau fyrir.

Hvenaer husin hafa verid byggd, virdist engin ahrif hafa 4 husaleiguna i

banum; hus, sem eru byggd fyrir aldamot, eru ekki leigd 6dyrara en his,

sem byggd eru pegar dyrast var ad byggja.

Brunaboétavir8ing husanna, sem hér hefir ordid ad mida vid, er gerd a mis-

jofnum timum. Veeri pvi horfid ad pvi radi a8 mida husaleiguna vid hana,

verdur hun a¥ samremast og midast vid niverandi ar.

Fasteignamatid er um 24 af brunaboétavirdingu hisanna, og vaeri husaleiga

midud vis pad, verSur ad taka tillit til bess.

Reykjavik, 26. febriar 1931.

Pall Zéphoéniasson.



