Nd. 268. Frumvarp til laga [126. mal]

um hsaleigu.
Fra allsherjarnefnd.

I. KAFLI
Almenn 4kvae6i.

1. gr.
Log bessi gilda um land allt. 8
Heimildarakvaedi X. og XI. kafla skulu vera i gildi i Reykjavik, Hafnarfirbi og
Akureyri til 14. mai 1955.

2. gr.

Log bessi taka til allra leigumala um husn®8i, nema leigumala um einsték
herbergi i gistihiisum, svo og beirra leigumala, sem askilja leigutaka ad minnsta
kosti tvaer daglegar maltidir.

Akvabum laganna skal ekki beitt ad bvi leyti sem sérlég taka til leigumala.

3. gr.
Leigumala um ibudir og atvinnuhtusnae8i skal gera skriflegan.
FélagsmalaraSuneytid skal gefa ut eySubloS fyrir venjulega leiguméla um
ibudir, og getur bad akvedis, ab ekki megi nota énnur eySubléd en pau, eBa eydu-
bl68, sem pad loggildir sérstaklega.

4. gr.
N1t er leigumala um husne8i binglyst, og er hann ba undanpeginn stimpilgjaldi.

5. gr. )
Ef annar afila skal samkvaemt 16gum eSa leigumala leita sambykkis hins adila,
getur hann krafizt bess, al svari8 sé skriflega stadfest.

II. KAFLI
Leigufardagar og uppsogn husnadis.

. 6. gr.
Hinir almennu fardagar eru:
1. Hinn fyrsti dagur hvers mana8ar, begar leig8 eru einstok ibuSarherbergi an
eldhiiss eSa adgangs al eldhusi.
2. Hinn 14. mai og 1. oktéber, begar um leigumala 4 68ru hisnzedi er ad tefla.
Ef fardag ber upp 4 sunnudag eda helgidag, er almennur fardagur naesta virkan
dag 4 eftir. .
Leigutaki skal 4 fardegi hafa rymt hin leigbu hibyli 1 siasta lagi k1. 13.
Akvaedi 1. og 2. tolul. pessarar greinar taka ekki til leigumala, bar sem sami®
er um hisn®di midad vis dag.

7. gr.
Ef leigumali hefur ekki veri§ gerSur til akveSins tima, getur hvor adili sagt
honum upp, midad vid nsesta fardag, sbr. 8. gr.
Uppsdgn leigumala skal vera skrifleg.

8. gr.
Uppségn skal misa vi§ fardaga pa, sem nefndir eru i 6. gr., og skal uppsagnar-
frestur a leigumala vera:
1. Einn manudur 4 einstékum herbergjum, bifreidaskylum, skemmum og 608ru
pviliku htisnaedi.
2. DPrir manudir 4 ibudum, sem eru eitt herbergi og eldhis efa sterri, svo og a
herbergjum, sem matseld er leyfs i eSa aSgangur a8 eldhisi fylgir.,
3. Sex manufir 4 6llu atvinnuhtsnzedi.

Nu segir leigusali leigutaka upp hasnaedi me8 peim fyrirvara, er i 1. mgr. segir,
og ber leigutaka ba a$ tilkynna leigusala innan mana®ar, ef hann vill ekki hlita
uppsogninni, og tilgreina astaedur.

9. gr.
Nu hefur leigumali veri§ gerSur til akveSins tima, sa timi er dtrunninn, en
leigusali hefur ekki skorad a leigutaka innan eins méana8ar frd pvi leigumalinn



rann ut ad flytjast brott, og verSur leigumalanum ba einungis sagt upp samkvaemt
dkvebum 8. gr.

Nu vanrzkir leigutaki ad flytjast brott nzesta manud eftir ad leigumdli sa, er
getur 1 fyrstu malsgrein, er ut runninn, og getur leigusali ba krafizt pess, ad leigu-
malinn framlengist, unz leigutaki segir htisnedinu upp samkvemt akvedum 8. gr.

10. gr.
Nu fellur binglesinn leigumali ur gildi, og ber leigutaka ba a8 annast aflys-
ingu hans.
Aflysa ma leigumala, ef eitthvert bessara skilyrba er fyrir hendi:
a. Skrifleg og vottfest uppsogn leigutaka;
b. viSurkenning leigutaka a pvi, a8 honum hafi l6glega veri§ sagt upp leigu-
malanum;
c. sonnun pess, a8 leigusali hafi birt leigutaka 16glega uppsogn;
d. utskrift af utburdargerd fégeta & hendur leigutaka, enda séu liSnar sex vikur
fra framkvaemd fogetagerSarinnar og henni hafi ekki verid skotid til sbri déms.

III. KAFL1 i
Afhending leig8rar ibhGdar e8a hisnaedis.

11. gr.
Nu eybileggst hid leigda hisnzedi i eldi eda 4 annan hatt, a8ur en leigutimi
skyldi hefjast, og fellur ba leigumalinn ur gildi.
Um rétt Jeigutaka til skalabdta fer eftir almennum skaBabdtareglum.

12. gr.

Leigusali skal 4 umsémdum tima afhenda leigutaka his leigda husnaedi i gédu
lagi, hreint og meindyralaust, mes heilum gluggaraum og nothazfum lasum og
lyklum innanhuss og ad 6llum utidyrum.

Pa skulu og allar leidslur, svo sem vatnsleiSslur, skolpleidslur, gasleidslur og
rafleiSslur, ad lampastedum og tenglum mebtoldum, vera i godu lagi. Svo skulu
og eldavélar, ofnar og 6nnur eldstedi vera i nothafu astandi.

13. gr.

Ef leigt huisneedi er vi§ upphaf leigutima ekki i pvi lagi, sem leigutaki atti sam-
kveemt 16gskiptum adila heimtingu 4 eSa hlaut a8 gera rad fyrir, og leigusali gerir
ckki a8 krofu leigutaka pegar raSstafanir til ad beeta Gr annmdérkunum, pa er
Jeigutaka heimilt a8 ra%a bét 4 bessu & kostnad leigusala.

Nu betir leigusali ekki dr annmoérkunum ad krofu leigutaka eda ekki verdur
ur beett innan priggja manada fra bvi leigutaki bar fram umkvoértun sina, og getur
leigutaki pa rift leigumalanum, nema um minni hattar annmarka sé a¥ tefla.

Leigutaki getur krafizt hlutfallslegrar lsekkunar & leigu, unz bzett er ur ann-
morkum hins leig8a hiisnze8is.

Kvortun um bad, a8 ibid eba anna leigt hisnadi hafi vis upphaf leigutima
ekki veri$ i loglegu eBa samningshaefu lagi, skal borin fram vid leigusala innan
briggja vikna fra afhendingu, enda sé sagt til, hverra umbéta sé krafizt. Annars
kostar skal telja, ad leigutaki uni hiisn=8inu.

N1 koma sidar fram annmarkar 4 hiisna8i, sem ekki voru sjaanlegir vi§ venju-
lega athugun, pegar hiisn®%id var afhent, og skal leigutaki pa kvarta undan peim
innan priggja vikna fra pvi er hann vard peirra var eda hefdi att ad verda beirra
var.



14. gr.

Ef fyrri leigutaki hefur ekki 4 réttum tima rymt husn=edi, & leigutaki rétt a
hlutfallslegri lekkun 4 hisaleigu pann tima, sem hann fer ekki full umrad his-
nedisins. Ef tAlmunum er ekki rutt Gr vegi an 6nauSsynlegs drattar, eftir ad leigu-
sala hefur verid sagt til, getur leigutaki rift leigumalanum. Honum er auk bess rétt
ad krefjast skaBabdta, nema leigusali feeri sénnur 4, ad hann eigi enga sok a4 dreaett-
inum,

15. gr.

Nu reynist leigt hiisnedi svo gallad, ad heilsuspillandi er ad hafast bar vid,
og leigusali verBur ekki begar viS Askorun leigutaka eda heilbrigsisyfirvalda um
a8 framkvsema naulsynlegar umbetur, og getur leigutaki pa, hvenser sem er, rift
leigumalanum.

16. gr.

Nu fara afnot samkvaemt leigumala { baga vid 16g e8a onnur logleg, opinber
fyrirmeeli, sem i gildi voru, begar leigumali var gerSur e8a framlengdur, eda bau
samrymast ekki kvoSum e8a 68rum likum réttindum, er 4 eigninni hvila, og er ba
leigutaka rétt ad rifta leigumala eda krefjast hlutfallslegrar leekkunar a leigu, svo
og ad krefjast skadabéta. Petta gildir b6 ckki, ef his 6logmata atferli hefur ekki
valdi® neinni sker8ingu a afnotarétti leigutaka og leigusali verSur bpegar vid askorun
um ad kippa bessu i lag.

Ef hid o6l6gmeeta atferli hefur einungis i f6r me8 sér minni hattar skerSingu &
leiguafnotum, getur leigutaki ekki rift leigumala.

Akvaedi fyrstu og annarrar malsgreinar eiga ekki vis, ef leigutaki vissi, ad af-
notin voru 6l6gmeet. Sama er, ef storkostlegt galeysi hans olli pvi, ad hann vissi
ekki, hvernig atvikum var hattas.

Ef leigutaki ber ekki fyrir sig, a8 afnot hins leiga husna8is séu d6légmeet,
innan eins manadar fra bvi hann fékk vitneskju um bad, getur hann ekki gert had
sifar.

17. gr.

Nu Iykur leiguviSskiptum fyrr en umsamid var, sokum pess ad handhafar opin-
bers valds, vegna heilbrig8isradstafana eda af O08rum Aastedum, leggja bann vid
leiguafnotunum, og er leigutaka pa einungis skylt a8 greiSa leigu til bess dags, er
bannid gengur i gildi.

Ef bannid takmarkar afnotin einungis i minni hattar atridum, getur leigutaki
einungis krafizt hlutfallslegrar laekkunar 4 leigu.

18. gr.

Nu tekur leigumali til hiss eda hluta af husi, sem ekki var fullloki8, er leigu-
malinn var gerdur, og ber ba a¥ beita dkvedum 11, 13. og 15. gr., ad breyttu breyt-
anda.

Leigutaki getur rift leigumala um slikt hisnaedi hvenser sem er, unz bpad er
fullbuid til afnota, nema tiltekinn sé i leigumala Akvedinn dagur, er leigutiminn
skal hefjast.

Nu tilkynnir leigusali leigutaka a8 minnsta kosti bremur manudum 4aSur en
leigutimi skal hefjast, a8 hann geti ekki stadid vi§ samning um a8 afhenda leigt
hiisnaedi fullbuid a tilskildum tima, og er hann ba undan bvi peginn a8 greida leigu-
taka skaSabsetur, nema stérkostlegu galeysi hans sé um ad kenna, og tjai leigutaki
ekki leigusala innan halfs mana®ar, eftir a8 honum berst tilkynning leigusala, a8
hann rifti leigumalanum, getur hann ekki sidar rift honum sékum bess, a8 afhend-
ing fer ekki fram & tilskildum tima.

Leigutaki getur ekki krafizt skaSabéta eba rift leigumala, ef drattur a4 afhend-
ingu leig8s hiusn®ebis stafar af 4viSradanlegum atvikum, sem ekki vard afstyrt, pott



leigusali vishefdi alla pba adgeezlu, sem med sanngirni var§ af honum krafizt, og
hann hefur an astedulauss drattar 1atid leigutaka vita um hin 6vidradanlegu atvik,
begar eftir ad pbau bar a8 hendi.

Leigutaki getur bd, hvernig sem 4 stendur, rift leigumala, ef honum er ekki
afhent hid leigda husnaedi i samningshsefu astandi i sidasta lagi bremur vikum eftir
pann dag, er leiguvidskiptin skyldu hefjast.

Leigutaki e8a leigusali hafa avallt rétt til bess a8 rifta leigumala og krefjast
skadabota, ef gagnadili hefur haft svik i frammi.

Tilkynningar samkvzemt bessari grein skulu sendar i abyrgdarbréfi.

1V. KAFLI
Stadur og stund leigugreidslu.

19. gr.

Husaleigu skal greida fyrir fram mana8arlega, nema 608ruvisi semji.

Ef sami8 er um leigu um skemmri tima en einn manu$, er leigusala heimilt ad
krefjast grei8slu a4 leigunni um leid og leigutiminn hefst.

Ef gjalddaga leigu ber upp & sunnudag eda helgidag, skal gjalddagi vera nzesta
virkan dag.

Nt er husaleiga greidd fyrir fram wm lengri tima en sex manudi, og skal leigu-
sali ba greifa leigutaka 6% vexti af fjarheSinni.

20. gr.

Hisaleiga og anna$ endurgjald, er leigutaka ber a& inna af hendi, skal greitt
a4 heimili leigusala eda 68rum beim stad, sem hann tiltekur innanhéra8s.

Nu hefur leigusali hvorki heimili né skrifstofu i sveitarfélagi bvi, bar sem hi8
leigda husndi er, og skal hann ba hafa umbo®smann, er heimili eSa skrifstofu
hefur i sveitarfélaginu og leigutaki getur snais sér til.

Heimilt er leigutaka a® senda leigugreidslur i abyrg8arposti. Leigugreidsla telst
innt af hendi bann dag, sem hin er afhent i posthusi.

21. gr.

Nu er hitun eSa lysing innifalin i husaleigu, og er pa leigusala heimilt vegna
verShakkunar a bessum verdmeetum a8 hzekka leiguna hlutfallslega.

Ef svo er kvedi§ 4 i samningi, ad leigutaki skuli sérstaklega greida fyrir 1jos,
hita og heitt vatn, er honum rétt a& krefjast pess, ad leigusali geri eigi sjaldnar en
einu sinni 4 ari reikningsskil fyrir pessum gjéldum og geri grein fyrir pvi, hvernig
peim hafi verid skipt nidur 4 ibudir og hisakynni hussins.

V. KAFLI
Skyldur leigusala.

22, gr.

Leigusala er skylt ad halda leigdu husnsedi vel vis ad pvi er tekur til alls utan-
hiss, svo sem paki, utanhussmalningu, utidyrum og gluggum ad utanverdu, svo og
stigum, géngum, bvottahisi og 68ru bvi, sem notad er af 68rum en leigutaka ein-
um e8a heimilisfélki hans. Leigusali skal einnig hafa i go8u lagi allar leidslur ad
og fra hinu leig&a husn®di, svo og sameiginlegar lei8slur innan hiiss.

23. gr.
Leigusali skal inna sérhvert vigerar- og viShaldsstarf af hendi svo fljétt sem
audid er, og 4 pann hatt, ad ba® valdi leigutaka sem minnstu 6hagredi.



24. gr.

Skylt er leigusala ad taka fram i leigusamningi afnotarétt hvers einstaks leigu-
taka af sameiginlegu bvottahtsi eSa 68ru bvi, er hisnedinu fylgir og fleiri en einn
abili hefur afnot af.

Leigusali skal og ganga rikt eftir bvi, ad go8 regla og umgengni haldist i leigbu
husna8i par, sem leigutakar bua.

25. gr.
Leigusali skal greifa alla skatta, sem 4 huseignina eru lag8ir samkvemt 16gum.

26. gr.
Leigutaka er heimilt a8 koma fyrir 4 eigin kostna® heimilisteekjum i hinu leig8a
hisnedi, leggja inn sima og setja upp utvarpsloftnet, enda sé pad leigusala al
meinfangalausu.

27. gr.

Nu ryrnar eda spillist leigt husnaedi eftir a8 leigumali tekur gildi, an bess ad
leigutaki eigi s6k a4 bvi, hann szetir tAlmunum e8a ohagraedi a afnotarétti sinum,
vegna vanrakslu leigusala 4 viShaldsskyldu sinni e§a vegna annarra astedna, sem
leigutaka verSur ekki um kennt, og ber pa ad beita AkvaeBum 13. og 15. gr., al breyttu
breytanda.

28. gr.

Ef husn®di eydileggst af eldi eSa 68rum 6visradanlegum orsokum me8an 4
leigutima stendur, fellur leigumali nidur. Hafi leigutaki greitt husaleigu fyrir leigu-
tima, er ekki notast honum, vegna bess a8 hiisn®e8id verSur onothaeft, pa skal leigu-
sali endurgreifa honum ba upphad innan eins manadar.

VI. KAFLI
Viohaldsskylda leigutaka.

29. gr.

Leigutaki skal annast 4 sinn kostnad allt vishald bess hdsnadis, er hann hefur
A leigu, og leigusala ber ekki ad annast samkvemt 22, gr. Hann skal halda hus-
naedinu svo vel vid, ad pab liggi ekki undir skemmdum. Leigutaki parf po ekki ad
endurbseta hiisn28id, hafi bad legi® undir skemmdum, begar hann ték bad a leigu.

Leigutaka ber einnig a® halda vi§ 6llum tekjum, er hlisnaedinu kunna a8 fylgja,
svo sem eldavél, badherbergisteekjum, salernisskalum, pvottaskalum, kronum, raf-
tenglum, ljésasteedum, 6llum sérleidslum, gluggarudum og gluggum innanverSum og
68ru bvi, er hinu leig8a hlisnaedi kann a8 fylgja og leigusala ber ekki ad halda vi8
samkvaemt 22. gr.

AkveSa ma med samningi adra tilhogun & vidhaldsskyldu en i pessari grein og
22, gr. segir.

30. gr.
Leigutaki skal ganga vel um leigt hiisne8i og huseign. Honum ber a8 bata fé
allt bad tjon, sem hlyzt af galeysi eBa vanrsekslu hans sjalfs, heimilisfélks hans
e8a annarra manna, sem hann hefur leyft afnot af hisna8inu eSa umgang um bhas.

31. gr.
Leigutaka ber a8 tilkynna leigusala skemmdir eSa annmarka, sem hann verdur
e8a hlytur ad verda var vid 4 husnzdinu, og leigusala ber a8 annast vithald 4. Ef
leigutaki vanrekir tilkynningarskyldu sina, skal hann bzeta allt tjon, er af pvi hiyzt.



32. gr.

Leigutaka er skylt ad sja wn:

1. A% fullkomins hreinletis sé geett i umgengni allri utan hiss og innan 4 eign
beirri, er hann hefur a leigu;

2. ad havadi sé ekki i hisnzdi hans umfram pad, sem samrymist gédum sambylis-
hattum og fyllstu tillitssemi til annarra;

3. ad allt hans heimilisfélk syni fulla kurteisi og prudmannlega umgengni vid
sambylisfolk sitt.

Leigutaki ber abyrgd a, ad allt pad folk, er i husnadi hans dvelur a8 hans vilja,
hliti fyrirmaelum 1.--3. t6lulids bessarar greinar.

Leigusali hefur somu skyldur vi8 leigutaka i umgengnishattum.

Leigutaka er skylt ad hlita fyrirmaelum leigusala, sem misa a® pvi ad tryggja
reglusemi og go¥a umgengni i leigdu hisnedi.

33. gr.
Nu kemst meindyr { leigt hiisnse8i, og ber ba leigutaka ad gera radstafanir til
ttrymingar 4 pvi. Um rétt leigusala til skaBabdta vegna bess, a8 meindyr kemst
i hiis hans, fer eftir almennum reglum.

34. gr.

Oheimilt. er leigutaka ad nota leigt hiisnzsi med 68rum hetti en akvedid er
eda gert er rad fyrir i leigumala, nema sampykki leigusala komi til.

Ekki er framleiga 4 leigbu husnsedi i heild heimil. b6 er leigutaka, sem hefur
ibuid a leigu, heimilt ad selja 4 framleigu einstok herbergi ur ibud sinni.

Leigutaka, sem ibud hefur a leigu, er heimilt a¥ taka i husnedi sitt nakomna
venzlamenn sina leigusala ad meinfangalausu. Do er leigusala rétt ad banna vid-
toku slikra venzlamanna, ef heilbrigdisyfirvoldum pykir ibudin muni ver8a ofsetin.

Leigutaka, sem hefur einstok herbergi 4 leigu, er heimilt einungis um stundar-
sakir a® taka i husnedi sitt nakominn ettingja.

35. gr.

Hver ibud, sem eldhus eda adgangur a8 eldhisi fylgir, skal tekin ut, pegar
leigutaki flytur i ibud og pegar hann flytur tr henni. Uttektarmenn skulu meta til
peningaverds pann mismun, er 4 hisnadinu kann ad vera fra bvi a8 leigutaki tok
bad a leigu.

Leigutaki skal greiSa beer beetur, er hann kann a8 burfa a8 greida leigusala
fyrir vanunnid viShald, eigi sidar en einum manudi eftir a8 hann flytur dr his-
nedinu. Ef leigusala ber ad greida leigutaka beaetur, vegna pess ad husnedis sé i
betra astandi en pegar leigutaki flutti i pa8, pa skal si grei8sla einnig innt af hendi
eigi siar en manudi eftir ad leigutaki hefur flutt Gr hasnaedinu.

Fjarnam ma gera fyrir kréfum eftir pessari grein 4n undangengins déms eda
sattar, samkvaemt uttektargerd.

36. gr.

Uttektarnienn hiisnedis skulu vera beir menn, er aukafasteignamat hafa med
hondum a hverjum stad.

Par sem husaleigunefnd starfar samkvaemt heimildarakvedum X. kafla, skal
hin sja um, ad uttekt hisnaedis, samkv. 35. gr., fari fram, og er henni heimilt a8
skipta umdemi sinu i heefileg matshverfi, ef aukafasteignamatsmenn anna ekki
matinu, og fa sérstaka matsmenn skipada i hverju hverfi. Matsmenn bessir skulu
skipa8ir af s6mu aSilum og aukafasteignamatsmenn.

Matsmenn fa poknun fyrir starf sitt eftir reglum, sem félagsmalaradherra
setur. Leigusali greilir béknunina, en heimilt er honum ad innheimta helming
hennar hja peim leigutaka, sem flytur inn i hiisnaebis.



VII. KAFLI
Adgangur leigusala adé leigdu hisnadi.

37. gr.

Leigusala e8a fyrirsvarsmanni hans er heimill aSgangur a8 leigu husnadi,
begar bess gerist borf, en syna skal hann leigutaka fyllstu neergetni vid neyzlu
bess réttar.

Ef leigutaki skal ryma hisne8i samkvemt uppsdgn eSa af 68rum astedum,
er honum skylt a8 veita monnum, sem leita husnadis, feeri & pvi a8 skoba bad a
hentugum tima. Ef bess er ekki getid i leigumala eSa samkomulag hefur eigi sifar
or8id um bad, hvenzer syning hiisnedis skuli fram fara, er leigutaka rétt ad tiltaka
tima, b6 svo, a8 hann sé ekki dhentugur beim, er husnedis leita, og skal hann ad
minnsta kosti vera tver klukkustundir annan hvern virkan dag. Nu er hvorki leigu-
taki né fyrirsvarsmadur hans i leigbu husn®edi, og er pa einungis leigusala sjalfum
ea umbodsmanni hans rétt ad syna htsnaSib.

38. gr.

Leigusala er rétt ad lata framkvema ba® viShald, eBa vidgerS8ir a leigéri eign,

er honum ber a¥ annast, pegar hann telur pess naudsyn, nema leigutaki geti med
rokum krafizt pess, ad verkinu verdi frestad.

39. gr.
Leigusala er rétt med minnst halfs mana8ar fyrirvara ad leggja leidslur fyrir
rafstraum, gas, vatn, hita og frarennsli um leigt hisnaedi.

40. gr.

Leigusali ma ekki framkvsema breytingar 4 hiseign e8a leigdu husne8i, sem
hljota a8 valda leigutaka Ohagrsedi ad marki, eSa valda leiguhaekkun, nema leigu-
taka hafi verid gert viSvart me$ peim fyrirvara, a8 hann geti sagt upp leigumala
med venjulegum uppsagnarfresti og flutt ur hinu leigSa hisnaedi a8ur en verkid er
hafid. Breyting 4 hitiseign eba leigtu husneedi, sem ryrir verulega almennt notagildi
hisnadisins, verSur ekki framkvemd nema me8 sambykki leigutaka.

VIII. KAFLI1
Andlat leigutaka, hjonaskilnadur o. fl.

41, gr.

Nu deyr leigutaki a8ur en leigumala er lokid, og er ba badi leigusala og danar-
bii leigutaka heimilt a¥ segja leigumala upp me8 venjulegum fyrirvara, mifad vid
naesta almennan fardag, enda bott leigumali hafi veri8 gerBur til lengri tima. b6 er
eftirfarandi maka, skyldmennum og venzlaménnum, sem voru heimamenn leigutaka
vi8 andlat hans og vilja taka vi8 leigumala hans me§ réttindum og skyldum, heimilt
ald ganga inn i leigumala 1 stad hins latna, nema af hendi leigusala séu fram faerSar
gildar astedur, er mela bvi { gegn.

Nu flyzt leigutaki ir hisn®8i, er hann hefur gert leigumala um, og er pa maka
hans, sem veri® hefur samvistum vi§ hann i husna8inu, rétt ad halda leigumaéala
afram med sama heetti og i 1. mgr. segir.

42, gr.
Nt er hjénaband leigutaka og maka hans dsemt 6gilt eda hann skilur ad bordi
og seng eda 1ogskilnadi vid maka sinn, og skal pa, ef bvi er a¥ skipta, kveSa 4 um
bad i leyfisbréfi til hjonaskilnadar eSa domi, hvor maka skuli halda afram leigu-



mala. Pad hjona, sem hefur vegna atvinnu sinnar afnot af leigdu hisnaedi, skal
hafa forgangsrétt til Aframhaldandi leigu 4 pvi, svo og naudsynlegrar ibudar, sem
bvi kann ad vera tengd.

Lokadkvaedi 1. mgr. 41. gr. um rétt leigusala eiga hér vid, a8 breyttu breytanda.

43. gr.
Nu er leigutaki starfsmadur leigusala og hefur fengid hisnedi 4 leigu vegna
bess starfa, en laetur af honum, og fellur leigumali b4 niSur.

44, gr.

Fogeta er heimilt, pegar sérstaklega stendur 4, a8 urskur®a, ad leigutaki geti,
bratt fyrir upps6gn, setid afram i hinu leigBa husnaedi i allt a8 3 manudi fra beim
tima, er leigumala skyldi vera sliti8, byki st niSurstada sanngjérn, begar litid er a
hagsmuni leigutaka annars vegar og leigusala hins vegar, enda leggi leigutaki malid
fyrir fégeta a. m. k. tveimur manudum ASur en leigumala skyldi slitid.

Akvaedum bessum verSur b6 ekki beitt, ef leigutaki hefur unnid til atburdar
samkvemt 45, gr.

IX. KAFLI
Réttur leigusala til ad rifta leigumala.

45, gr.

Leigusala er rétt a8 rifta leigumala i eftirtldum tilvikum, pratt fyrir ba8 bott
leigutaka sé med 16gum e8a samningi tryggdur leiguréttur i hisnzedi um tiltekinn
tima: '

1. Ef leiga hefur ekki veri® greidd innan halfs manadar fra gjalddaga 4 heimili
leigusala eda 68rum beim stad, er hann hefur tiitekid, eda 16g8 1 post i abyrgs-
arbréfi eda postavisun. b6 er leigusala eigi heimilt ad rifta leigumdala af pessum
sokum, ef leigutaka verdur ekki gefin sok a4 bvi, ad greidsla hefur ekki farid
fram. [trekadar vanefndir 4 ad grei¥a leigu 4 réttum gjalddaga veita pé leigu-
sala rétt til ad rifta leigumala.

2. Ef leigutaka ber a¥ vinna af sér leigugreidslu og honum verdur . a stérfelld
vanraksla vid pann starfa eSa hann 4 annan hatt gerir sig sekan um meiri hattar
handvémm i beirri pjénustu. '

3. Ef leigutaki nytir hisn®8id 4 annan hatt en i leignmala er maelt eda heimilt er
samkveemt logum pessum og hann letur ekki af misnotkun bess pratt fyrir
aminningu leigusala.

4. Ef leigutaki misnotar pa heimild, sem 34. gr. veitir honum.

5. Ef leigutaki meinar leigusala efa 68rum, an gildra astedna, adgang a¥ hinu
leigBa husneedi, pegar hann sammkvemt 37.—40. gr, skal veita slikan adgang.

6. Ef leigutaki flyzt Gr hisnaedi aSur en leigutima er lokid, an bess a& hafa gert
I samradi vi§ leigusala nauBsynlegar radstafanir til gezlu og verndar his-
nxfinu,

7. Ef leigutaki nidir hiisnedi8 og redur ekki bot & pvi, sem midur fer, pegar er
leigusali krefst pess.

8. Ef leigutaki vanreekir, pratt fyrir aminningar leigusala, skyldur beer, er & hon-
um hvila, til a¥ sja um, ad god regla og umgengni haldist i hinu leigda hus-
needi, sbr. 32. gr.

9. Ef leigutaki vanrakir annars einhverja pa skyldu, er 4 honum hvilir samkvaemt
leigumala, & svo stérfelldan hatt, ad ryming hans tr htsnedinu telst edlileg
og naudsynleg.

Nu er hegdun su, sem leigutaka er gefin ad sok, ekki stérra vita verd, og
getur leigusali ba ekki sliti§ leigumala an venjulegs uppsagnarfrests.



46. gr.

Nu er leigumala rift af einhverri beirri astedu, er i 45. gr. er meelt, og er leigu-
taka pa skylt a8 inna af hendi leigu og a®ra pa greidslu, sem a honum hvilir sam-
kvemt leigumala til pess almenna fardags, er hann matti samkvsemt sjalfs sin
uppsogn vikja ur hisnedinu, og beata leigusala allt tjon af vanefndunum, bar a
medal kostnad af Gitburdargerd. Leigusala er skylt a8 gera sér far um a8 selja hus-
naedis aftur 4 leigu gegn haefilegu gjaldi.

Ar8ur, sem leigusali hefur af sliku husn®8i eBa hefdi att a8 hafa af pvi 4 beim
tima, er i 1. mgr. segir, skal dragast fra bétum beim, sem leigutaka ber ad greida.

47. gr.

N1 hefur leigutaka or&i6 4 misferli, er greinir 1 1., 3., 5., 6. e®a 7. 1i§ 45. gr., en
hann hefur bett ur bvi, sem aflaga fér, A8ur en leigusali riftir leigumala, eSa leigu-
sali riftir ekki leigumala innan manadar, eftir a8 honum er kunnugt um misferli
bat, sem i 2, 4, 8. eSa 9. 1i§ 45. gr. segir, og er honum pa oheimilt siSar af lata
bera leigutaka at 1ir hinu leig8a husnaedi af pbeim sokum.

48. gr.

Nu tekur fégeti krofu leigusala um utburd a leigutaka til greina, en leigutaki
Afryjar malinu innan sjo daga fra uppségn foégetatrskurdar til haestaréttar, og er
ba fogeta heimilt ad fresta framkveemd uUtburdar um tiltekinn tima, ef sérstaklega
stendur a, gegn beirri tryggingu, er hann kann ad akveda.

X. KAFLI

Heimildardkvaedi fyrir sveitarstjornir.

49. gr.

Pegar mikil hisna8isekla er i kaupstad eSa kauptini, sem hefur 500 ibiia eda
fleiri, getur sveitarstjéorn akvedid med sérstakri sampykkt, a8 koma skuli til fram-
kvaemda i sveitarfélaginu, a8 einhverju eda ollu leyti, akvaedi bessa kafla.

Sampykkt b4, sem um getur i 1. mgr. skal reda a tveim fundum i sveitarstjorn,
og skal eigi lifa skemmri timi milli funda en ein vika.

N1 sampykKkir sveitarstjorn, ad akvaedi kafla bessa skuli koma til framkvemda
i umdsemi hennar, og skal pa skipu8 husaleigunefnd, sem hefur 4 hendi framkvemd
beirra.

50, gr.

Husaleigunefnd skal skipu® {imm monnum i beim sveitarfélogum, par sem
starfandi er félag leigusala (fasteignaeigendafélag) og félag leigutaka (leigjenda-
félag),

Husaleigunefndarmenn skulu valdir eins og hér segir:

Tveir skulu kosnir af sveitarstjorn hlutbundinni kosningu, einn tilnefndur af
félagi leigusala (fasteignaeigendafélagi), einn tilnefndur af félagi leigutaka (leigj-
endafélagi) og einn tilnefndur af hezestarétti, og skal hann vera forma&ur nefndar-
innar,

Ef fleiri en eitt félag fasteignaeigenda e8a leigjenda eru starfandi i sama bzjar-
félagi, skal steerra (steersta) félagid tilnefna manninn.

I peim kaupstéSum og kauptinum, sem félog leigusala og leigutaka starfa ekki,
skal - husaleigunefnd skipu® bpremur ménnum. Skulu ba tveir kjornir af sveitar-
stjérn hlutbundinni kosningu, en einn tilnefndur af hzestarétti, og skal hann vera
formadur.

Varamenn skulu jafnmargir og aGalmenn og tilnefndir 4 sama hatt og adalmenn.

Husaleigunefnd skal skipu® til sama tima og fastanefndir sveitarstjorna.



51. gr.
,bab er borgaraleg skylda ad taka swti i husaleigunefnd. P6 getur sa, sem att
hefur par sati eitt kjortimabil, skorazt undan endurkosningu.

52. gr.

Husaleigunefnd fer med 611 bau mal i umdemi sinu milli leigutaka og leigu-
sala, sem henni ber ad hafa afskipti af samkvemt 16gum pessum, nema utburdar-
mal, skaSabétamal og énnur mal, sem samkvaemt 16gum eda venju heyra beint undir
domstéla.

53. gr.
Husaleigunefnd er alyktunarheef, ef meira en helmingur aSalmanna eda vara-
manna er a fundi. Afl atkveSa redur urslitum. Ef atkvedi eru jofn, redur atkvaedi
formanns.

54. gr.
Skylt er malsadilum ad meeta fyrir husaleigunefnd, ef hun krefst pess, og gefa
unplysingar um malsatrii.
Um skyldu annarra manna til ad mezta fyrir hisaleigunefnd fer sem um skyldu
vitna i einkamalum, sbr. 16g nr. 85/1936, uin me&fer§ einkamala i héradi.

bb. gr.
Um rétt og skyldur husaleigunefndarmanna til a8 vikja seeti i mali fer eftir
sému reglum og um sattamenn, begar peir urskurda mal, sbr. 6. gr. laga nr. 85/1936,
um medferd einkamala i héra®i.

56. gr.
Nu vill leigusali eda leigutaki ekki hlita AkvorSun husaleigunefndar um leigu
eda flokkun hisneadis, og getur hann ba beidzt yfirmats,

57. gr.

Heestiréttur skal skipa prja adalmenn i yfirmatsnefnd og brja varamenn. Einn
adalmanna skipar hestiréttur sérstaklega sem formann nefndarinnar og einn vara-
manna sem varaformann, og skulu beir fullnzegja skilyrSum til bess a¥ vera héra8s-
démarar. Hinir nefudarmennirnir skulu vera valdir me8 hliSsjon af bvi, ad beir
hafi stadgoda pekkingu 4 hisnaSismalum. Nefndin skal hafa a8setur i Reykjavik.

Hlutverk yfirmatsnefndar er a8 akveSa endanlega leigu eftir husn=edi og tr-

skurda um flokkun pess.

58. gr.
Félagsmalaraduneytid skal, a8 fengnum tillogum yfirmatsnefndar, setja reglu-
gerd um flokkun ibuSarhtisnz8is. Reglugerdina skal birta i B-deild Stjornartifinda.

59. gr.
Husaleigunefndarmenn og yfirmatsnefndarmenn eru opinberir syslunarmenn og
njota réttinda og eru hadir skyldum beirra i starfi sinu.

60. gr.
Kostnatur vis hisaleigunefndir greiist ur sveitarsjédi og akvedur sveitarstjérn
boknun til hisaleigunefndarmanna. Kostnadur vid yfirmatsnefnd greidist ur rikis-
sjodi, og akvebur félagsmalaradherra poknun yfirmatsnefndanna.
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61. gr.

Leigusala er oheimilt a8 segja upp leigusamningi um hisndi, nema honum
sé, a8 domi husaleigunefndar, bess bryn borf til ibudar fyrir sjalfan sig eda skyld-
menni i beina linu, kjérbérn, fésturbérn eda systkini. Neer betta einnig til tima-
bundinna leigusamninga, b6 leigutaki hafi skuldbundid sig til ad ryma hiisnedid
4 tilteknum tima. Akvaedi 1. mgr. taka bé ekki til:

1. Ibudarhiisnadis, sem er 4 sému hed og huseigandi byr 4-sjalfur og hefur sama
ytridyrainngang.

2. Einstaklingsherbergja.

3. Atvinnuhisnaedis.

UppsOgn er einnig heimil ef leigutaki 4 sjalfur ibud i sama sveitarfélagi, sem
er honum nothaf a8 démi husaleigunefndar.

Uppsodgn leiguhtisnedis er avallt heimil, ef leigutaki hefur brotid akveedi 45. gr.
laga pessara.

62. gr.

Nu hefur leigusali sagt leigutaka upp hisn®edi og fert fram astedur peer, sem
tilgreindar eru i 61. gr., en siSar kemur i 1j0s, a8 um yfirskinsastedur hefur verid ad
reda, og 4 leigutaki pa aftur rétt 4 hinu leigda hisna8i og auk bess skal leigusali
beaeta honum af fullu tjén, er hann hefur ordid fyrir vegna uppsagnarinnar. Leigu-
taki skal b6 gera skadabdtakrofu sina eigi sidar en innan priggja manada fra pvi
honum var kunnugt um yfirskinsasteeSur uppsagnarinnar.

63. gr.

Heimilt skal leigusala og leigutaka a8 semja um viShaldsskyldu huisneelis a
bann hatt, a8 leigusali hafi vithaldsskyldu eignarinnar a¥ meira efa minna leyti.
Ma pa leiga eftir hiisnaeis hakka fra pvi er 64, gr. akveSur, sem viShaldinu nemur,
b6 aldrei meira en 15 af hundradi af hamarksleigu peirri, sem tiltekin er i 64. gr.

Ef vithaldsskylda skal ad einhverju leyti hvila 4 leigutaka, skal husnasis
tekin ut 4 sama hatt og 35. gr. gerir rad fyrir.

64. gr.

Leiga eftir ibudir, sem eru eitt herbergi og eldhiis eSa meira, skal fra 1. jantar
1952 ekki mega vera heerri en 11 kronur fyrir hvern fermetra ibui8arinnar, mifad
vi§ utanmal, gangar, innri og viri forstofa medtalin. Skal hamark betta miSast vis
gott og vandad husnaedi, buid ollum venjulegum nytizku paegindum, en leigan skal
vera leegri eftir bvi sem skortir 4 gaedi husnefisins ad domi hisaleigunefndar.
Leiga fyrir afnot pvottahtiss og fyrir geymslur skal akveSin i samraemi vi gaesi
pess huisnzedis, me§ hlidsjon af adurgreindu hamarki, og skal pA m. a. hafa hlit-
sjon af pvi, hversu fullkomin teeki eru til afnota i pvottahusi.

Leiga si, sem akve8in verSur pann 1. janidar 1952, skal teljast grunnleiga og
breytist hin til heekkunar e8a lekkunar brisja hvert ar samkvemt medalvisitélu
byggingarkostnaSar i Reykjavik fyrir neestlifinn briggja ara tima. Skal visitala
byggingarkostnadar reiknud nt af Hagstofu fslands, en félagsmalaraduneytid aug-
lysir visitéluna og jafnframt ba breytingu, sem verbur 4 husaleigu samkv. henni.

65. gr.
Nu telur leigusali e8a leigutaki, a8 umsamin og greidd leiga eftir hiisnaedi sé
i 6samreemi vid fyrirmeeli 64. gr., og getur hann pa krafizt pess, a8 hiisaleigunefnd
- meti leiguna. '

66. gr.
Nu hefur leigutaki greitt heerri hisaleigu en husaleigunefnd e8a yfirmatsnefnd
telur heefilega. Skal ba leigusala skylt a8 endurgreifa ba fjarhaed, sem leigutaki
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hefur ofgreitt. Heimilt skal leigutaka a® lata hina ofgreiddu leigu ganga til greidslu
husaleigunnar. Endurgreidsla samkvaemt bessari grein verSur pé eigi krafin nema
3 ar aftur i timann.

67. gr.

IbtiBarhisnaedi, sem akvaedi pessa kafla na til, ma ekki taka til annarrar notk-
unar en ibudar og ibudarhus ma ekki rifa. Husaleigunefnd getur pé veitt undan-
bagu fra akveSum pessum og sett bad skilyrdi, ad hiiseigandi sjai um jafnmikla
aukningu 4 husna8i til ibudar i umdseminu.

Ef ibtuSarhuisnsedi, sem akvedi bessa kafla na til, er heimildarlaust tekid til
annarrar notkunar en ibudar, er husaleigunefnd heimilt ad knyja hiseiganda ad
vidlogdum allt ad 400 kr. dagsektum i sveitarsjod til a8 taka upp fyrri notkun
husnasisins.

68. gr.

Heimilt skal leigusala a8 skipta 4 ibu8 sinni og ibud leigutaka i husi sinu, enda
komi ibud leigusala leigutaka ad sému e8a svipuSum notum, a8 démi husaleigu-
nefndar. Svo skal og leigusala, er byr 1 hisi annars undir sému kringumste8um,
heimilt ad skipta 4 ibad vid leigutaka i husi sinu, enda sampykki leigusali hans
skiptin. Skipti 4 ibuSum geta bvi aSeins faris fram, a8 leigusali hafi tilkynnt leigu-
taka vilja sinn bar um, med sama fyrirvara og um uppségn veeri ad rzeda.

69. gr.

Husaleigunefnd er heimilt a$ taka til umra8a auSar ibudir og radstafa beim
handa husnadislausu innanhéradsfélki, enda komi fullt endurgjald fyrir. A sama
hatt er husaleigunefnd heimilt a8 taka til sinna umrada anna® o6notal hisnedi og
utbta bad til ibudar.

Sveitarsjodur Aabyrgist greidslu fyrir hisn=8i, sem tekid er leigunami sam-

kvaemt grein bessari, svo og hugsanlegt alag vegna skemmda eda vanunnins vid-
halds.

70. gr.
Krafa leigutaka um endurgrei8slu fyrir ofgreidda leigu fyrnist 4 tveimur arum.
Abrar fjarkrofur leigutaka 4 hendur leigusala svo og fjarkrofur leigusala a
hendur leigutaka fyrnast 4 sama tima, nema anna$ sé fram tekid i 16gum pessum.

XI. KAFLI
Um htsaleigumiostod.

71. gr.
Nu er svo astatt i kaupstad eda kauptini med 500 ibta eda fleiri sem segir i
49. gr. og heimildarakvaedum X. kafla hefur veri8 beitt, en pykja ekki koma ad til-
etluum notum, og er ba sveitarstjéorn heimilt med sérstakri sampykkt, gerdri a
sama hatt og 1 49. gr. getur, ad dkveda, ab komi8 skuli 4 f6t hisaleigumidst6d 1 um-
deemi sinu.
Fela ma hitsaleigunefnd starfraekslu husaleigumidstodvar.

72. gr.

Nu hefur husaleigumidst68 veris komis a4 fot samkv. 71. gr., og skal hun bpa
annast leigu a4 6llu nyju hisnaedi og eldra hiusnzdi, sem losnar eftir ad hutsaleigu-
midst68in tekur til starfa.

Heimild leigumidst6Svar til radstofunar 4 hisnaedi getur pd aldrei nad til pess
leiguhtisnaedis, sem er i bvi sama husi og huseigandi b¥r 1 sjalfur.
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73. gr.

ABur en hisnedi er leigt af husaleigumidstd, skal leita tillagna eiganda hus-
nedising um veentanlegan leigutaka.

Fj6lskyldur, sem 6megd hafa, skulu a8 68ru jofnu sitja fyrir um husnaedi, sem
leigt er 1t af hisaleigumidsto6d.

Nu hefur hisaleigumidstod leigt luisaedi 68rum en eigandi pess hefur 6skad
eftir, og skal honum ba heimilt, bratt fyrir 61. gr. laga bessara, ad segja leigutaka
upp husnaedinu eftir ad leigutaki hefur verid i husnzdinu i sex manudi.

Sveitarstjorn abyrgist eiganda husnebis, sem leigt er ut af husaleigumidstod,
greidslu a leigu eftir hilisn®®8is, enda 4 hun endurkréfurétt & hendur leigutaka fyrir
beirri fjarheed, sem hin greifir hans vegna.

74. gr.

Me8 reglugerd, sem sveitarstjorn setur og félagsmalaraherra stadfestir, skal
kveSa nanar 4 um fyrirkomulag og starfreekslu leigumidst68var a8ur en hin tekur
til starfa.

Allur kostnaBur vid starfrekslu hisaleigumi8st6Svar greidist ur sveitarsjodsi.

XII. KAFLI
Um afryjun, refsingar o. fl.

75. gr.
Urskur$um hisaleigunefndar, 68rum en matsgerdum um leiguhzed, ma skjota
til domstolanna.

76. gr.
S4, sem askilur sér heerri leigu en heimilt er samkvemt 16gum bpessum, tekur
vi§ eSa bySur fram hezerri leigu, eSa brytur dkvaedi peirra 4 annan hatt, skal szeta
sektum til rikissj6ds allt ad 50 ptisundum krona, e8a, ef um meiri hattar brot er ad
rseda, varShaldi.
Med mal it af brotum & 16gum bessum skal farid sem opinber mal.

77. gr.

Me8 16gum bessum eru ur gildi numiﬁ 16g nr. 39 7. april 1943, um husaleigu,
16g nr. 47 23. februar 1945, 16g nr. 95 12. des. 1945 og 16g nr. 56 25. mai 1950 um breyt-
ing 4 16gum nr. 39/1943, um hisaleigu, svo og bradabirgdaldg nr. 61/1951, um ha-
mark husaleigu o. fl.

78. gr.
Log pessi 60last gildi 1. jantar 1952,

Greinarger?®.

Allsherjarnefnd flytur frv. petta a8 beidni félagsmalaraSherra. Nefndin i heild
og einstakir nefndarmenn hafa 6bundnar hendur um afstédu til frumvarpsins 1
heild og einstakra greina pess.

Frumvarpinu fylgdi fra ratherra svolatandi greinargerd:

Frumvarp betta er samid af nefnd, sem félagsmalaraSherra skipadi med bréfi,
dags. 19. juni 1951, til bess a8 semja frumvarp a¥ almennri husaleiguléggjof. Pad
skal strax tekid fram, a8 nefndarmenn eru i adalatridum sammala um niu fyrstu
kafla frumvarpsins, sem eru almenn dkveedi um viSskipti leigusala og leigutaka, en
um 10. og 11. kafla frumvarpsins, sem eru heimildarakvz®di, greinir nefndarmenn all-
mjog 4, bedi um einsték akvaedi og kafla pessa i heild. Pykir pvi rétt pegar i upp-
hafi greinarger8arinnar ad vekja athygli a sérst68u priggja nefndarmanna og sér-
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tillsgum peirra og rokstudningi fyrir beim, en bad er prentad aftan vid greinar-
gerd bessa.

Rétt pykir b6 ad taka fram, ad meiri hluti er i nefndinni fyrir 6llum peim
dkvedum, sem i frumvarpinu eru, en fyrir engri sértillogu eru meira en tvé atkvedi
i nefndinni og hvad sumar beirra snertir aSeins atkvaedi flutningsmanns.

Med logum nr. 56 25. mai 1950 var akvedis, a8 gildandi hisaleigulég skyldu
ur gildi falla 4 timabilinu fra 1. oktéber 1950 til 14. mai 1952, &4 bann hatt, er hér
segir:

1. Pau Akvzedi laganna, er snerta leigu 4 einstdkum herbergjum, skyldu ur gildi
falla 1. oktober 1950.
2. 14. mai 1951 skyldu ur gildi falla:

a. Akvedi laganna um atvinnuhtsnedi.

b. Akveedi laganna um ibudir, sem eru i sama husi og huseigandi byr i sjalfur.
3. Onnur akveedi laganna falla ur gildi 14. mai 1952.

Med aburgreindum 16gum (nr. 56/1950) var sveitarstjornum bé veitt heimild
til ad framlengja gildi laganna, a8 bvi er snertir akvae8i b-ligs 2. t6lulids og 3. tolu-
1ids. Baejarstjorn Reykjavikur kaus ekki a8 framlengja pau 4akvaedi, en beiddist
bess, ad rikisstjornin hlutadist til um, a8 sett yrSu bradabirgsalég um hamark
husaleigu og akveedi, er tryggbu afram forgangsrétt beejarmanna ad leiguhtisnedi
i baenum. Til pess al verda vid beirri o0sk baejarstjornar Reykjavikur voru sett
bradabirgdalog par ad latandi 5. mai 1951, um hamark husaleigu o. fl.

Nefnd b4, er ad ofan getur, skipudu peir Jonas Gudmundsson skrifstofustjori i fé-
lagsmalaraduneytinu, formadur, Hannes Palsson frd Undirfelli, starfsma8ur i fjar-
malaraduneytinu, Magnuis Jénsson, hdl, framkveaemdastjori Fasteignaeigendafélags-
ins, Olafur Sveinbjornsson, skrifstofustjéri framfwerslumala Reykjavikurbszjar, og
bérdur Bjérnsson, baejarfulltrii 1 Reykjavik.

A8ur en gerd verdur grein fyrir stérfum nefndarinnar og frumvarpi pvi, sem
hér liggur fyrir a8 hennar tilhlutan, pykir rétt ad rekja { stérum drattum ségu
husaleiguloggjafarinnar hér 4 landi fra pvi er fyrst hofust afskipti af peim malum
A Alpingi og gera nokkra grein fyrir astandinu i pbessum malum eins og bad er nu.

Loggjof um huisaleigu hefur til pessa aleins veri$ sett i sambandi vi8 styrj-
aldarastand e8a afleifingar bess, enda ba or6i8 mest vart hluisnedisskorts.

Med 16gum nr. 24/1917, um htisaleigu 1 Reykjavik, hofust afskipti Albingis af
husaleigumalum.

Pau 16g, med seinni breytingum, voru i gildi fram til 14. mai 1927, er pau voru
afnumin med 16gum nr. 25/1926. Pad er svo ekki fyrr en med l6gum nr. 10/1939,
um gengisskraningu og radstafanir i bvi sambandi, ad aftur voru leidd i 16g akveedi
um htsaleigu. Logum bessum var sidan breyit 4 ymsa lund & drunum 1940 og 1941.

Hinn 9. névember 1942 skipadi rikisstjornin briggja manna nefnd til ad athuga
og endurskoda gildandi husaleigulég. Nefndina skipudu: Arni Tryggvason, hesta-
réttardémari, baverandi fulltrii 16gmanns, formaSur, Gunnar DPorsteinsson, hrl,
paverandi framkvaemdastjori Fasteignaeigendafélagsins, og Sigurjon A. Olafsson,
fyrrv. alpingismadur.

Tillogur nefndar pessarar voru siSan lag8ar fyrir Alpingi i frumvarpsformi, og
var pad frumvarp sampykkt meS nokkrum breytingum og gefid Gt sem 16g nr. 39
fra 7. april 1943. Breytingar voru gerdar 4 beim l6gum med 16gum nr. 47/1945 og
16gum nr. 95/1945. Log nr. 39/1943 eru bvi ad nokkru leyti i gildi ennpa. Helztu
akveedi laga nr. 39/1943 voru bessi:

1. Banna$ var a8 segja upp leigumala 4 6llu hisnaeSi, nema sérstakar par til
greindar 4staedur veeru fyrir hendi.

2. Sett voru takmork vid pvi, ad 68rum en innanhéradsmonnum veeri leigt his-
naedi.

14



3. Bannal var a8 taka ibudarhuisn=5i til annarra nota og banna8 a8 rifa ibaar-
has nema 1 sérstokum tilfellum.

4. Leigunam htsnaedis var heimila8.

5. Banna® var a8 haxekka hiisaleigu nema samkv. visitélu og vegna hsekkads elds-
neytis o. fl,, bar sem hiti og lysing var innifalin i leigu.

Ari® 1946 var aftur skipud nefnd til a8 framkvema heildarendurskodun 4 gild-
andi husaleigulsgum. I nefndinni voru: Baldvin Jénsson, hdl, formadur, Egill
Sigurgeirsson, hrl. og Gunnar DPorsteinsson, hrl. Samkomulag vard ekki innan
nefndarinnar um, hvada tillégur skyldi gera.

Hausti§ 1947 var athugad, a8 tilhlutan félagsmalaradherra, hvort samkomulag
geeti tekizt um einhvers konar tilslokun a husaleiguléggjofinni. Foru fram vis-
reSur vid husaleigunefnd, trinaSarmenn fra fasteignaeigendum o. fl. NiSurstada
peirra viSraedna vard neikvaed.

Hausti§ 1948 foru enn fram viSreSur um malid vid fulltrda fra baverandi
stjornarflokkum, um hvort takast meetti ad fa samkomulag um ad bera fram ein-
hverjar breytingar a husaleiguloggjoéfinni. Vidraedur bser urdu sem fyrr neikvaedar.

Virtist félagsmalaradherra ba fullreynt, ad ekki n=bist samkomulag um neina
lausn, og hof ba félagsmalaraduneytid ad lata semja frumvarp til almennra husa-
leigulaga, og var bad frv. lagt fyrir Alpingi 1949 (pskj. 489, 68. l6ggjafarping). Er
bar rakin allytarlega saga husaleiguléggjafarinnar og ymissa annarra atrida getid sér-
staklega, sem hér verSur sleppt, og visast par um til greinargerSarinnar med pvi
frumvarpi.

Vi$ samningu frumvarpsins unnu beir Jénas Gudmundsson, skrifstofustjori fé-
lagsmalaraSuneytisins, og Gizur Bergsteinsson, haestaréttardémari. Félagsmalaradu-
neytid haf8i adur aflad sér upplysinga um gildandi hidsaleiguakveaedi 4 NorSurlond-
um og i Bretlandi. Vi samningu frumvarpsins var a8allega studzt vi§ reynslu
Nordmanna og Dana i peim efnum, en tekid tillit til islenzkra stadhatta.

Me8 frumvarpi félagsmalaraduneylising 1949 var gerd fyrsta tilraun til heild-
arléggjafar um husaleigumal, pvi 16gin fra 1917 og 1939, med siSari breytingum,
voru sett eingdongu vegna styrjaldardhrifa, sem urdu margvisleg a4 husnedismal
hinna sterri kaupsta8a, sérstaklega b6 Reykjavikur, Ekki pykir astaeda til ad rekja
efni bessa frumvarps hér, og visast wn bad til bskj. 489, 1949. Frumvarpid komst
til nefndar, en dagadi bar uppi og hefur ekki veri§ flutt siSan.

Eins og fyrr segir var med logum nr. 56/1950 akvedid ad fella nugildandi husa-
leigulog ur gildi smatt og smatt & arunum 1950—1952, b6 bannig a8 sveitarstjorn-
um er heimilad a8 halda peim i gildi 4fram, hverri i sinu umdsemi, en allur kostn-
adur vid framkvemd beirra skyldi b6 greiast dr sveitarsjodi.

Um 4standi$ 1 hasnaedismalum almennt skal betta tekid fram:

I Reykjavik hefur bzerinn purft ad sja svipadri télu fjélskyldna fyrir hiisnsedi
nt eins og undanfarin ar.

Samkvaemt upplysingum borgarfogetaembaettisins 1 Reykjavik hafa utburdar-
beidnir arlega, arin 1941-—1945 verid sem hér segir:

Aris 1941 barust 170 utburdarbeidnir.

— 1942 — 178 —
— 1943 — 201 —
- 1944 — 181 —
1945 — 127 -
— 1946 — 164 —
— 1947 — 149 —
— 1948 — 112 —
— 1949 — 120 —
- 1950 — 87 —
— 1951 — 121 — pr. 25. okt.
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Astandi$ i hisnedismalum Reykjavikur virdist vera svipad og undanfarin ar
samkv. peim upplysingum, sem fyrir nefndinni hafa legid.

Akureyri. Bajarstjorn Akureyrar var ein peirra bejarstjorna, sem sampykktu
a8 framlengja gildi husaleigulaga og ber ba8 vott um, ad par sé enn um nokkur
hisnzedisvandraedi a8 reda, enda er svo ad ségn formanns husaleigunefndarinnar
par og samkvaemt upplysingum bajarstjorans & Akureyri hefur baerinn purft ad sja
ymsum husnedislausum fj6lskyldum fyrir hisnzedi 4 pessu ari eins og undan-
farin ar.

Hafnarfjordur. Samkvemt upplysingum bzjarstjorans i Hafnarfiri er hus-
nadisleysi nokkurt i Hafnarfir8i, og berinn hefur purft ad sja husnadislausu
folki fyrir hisna8i eins og undanfarin ar. A vegum bzjarstjérnar HafnarfjarSar
starfar sérstok husnzedisnefnd, sem vinnur ad pvi a8 greisa gotu husnedislausu
folki. Baejarstjornin bar sampykkti &4 s. 1. vori ad framlengja gildi husaleigu-
laganna.

Keflavik og Vestmannaeyjar. Samkvaemt upplysingum beaejarstjoranna i Kefla-
vik og Vestmannaeyjum er hfisnwSisleysi 1 peim bsejum allmikid og frekar vax-
andi. Bxjarstjornir Keflavikur og Vestmannaeyja sampykktu 4 s. 1. vori a8 fram-
lengja gildi husaleigulaganna.

Isafjordur, Sauddrkrokur og Siglufjérdur. Bajarstjérnir IsafjarSar, Saudar-
kroks og SiglufjarSar hafa sampykkt ad framlengja gildi hiusaleigulaganna, enda
bott ekki sé um neitt teljandi hiisnadisleysi a8 reda 4 peim stéSum.

Akranes. Bajarstjorinn a4 Akranesi hefur tjas félagsmalaraduneytinu, a6 hus-
nafisleysi sé par nokkurt, en ekki var po gerd sampykkt um a8 framlengja bar
gildandi husaleigulog.

Olafsfjordur, Husavik, Seydisfiordur og Neskaupstadur. I kaupstéSum pessum
hafa ekki veri§ gerSar sampykktiir um ad framlengja gildi htsaleigulaganna og
bendir pa®d til bess a8 ekki sé um verulegt hiisnze¥isleysi a8 re8a 4 bessum stoSum,
né heldur i hinum steerri kauptinum landsins.

Félagsmalarafuneytid hefur 1atid rannsaka, hversu miki8 af ibuarhusn=edi
i Reykjavik, Hafnarfir8i og 4 Akureyri sé ibadarhusnadi, sem eigendur nota sjalfir,
og hversu miki8 af bvi sé leiguhusnadi. St skyrsla er gerd samkvaemt upplysing-
um, er fylgdu manntalinu fra 1950, og er sem hér segir:

Reykjavik: Akureyri: Hafnurfj.:

Eigin iba8ir annars stadar en i kjollurum .. 6072 979 786
Eigin ibudir i kjollurum .................. 397 17 18
Eigin ibusir samtals ...................... 6469 996 804
Leiguibu®ir annars stadar en i kjollurum .... 4770 565 341
Leiguibtdir 1 kjollarum .................... 1510 66 65
Leiguibudir alls ........ e e 6280 631 406
Auar 1badir .......... ... .. o, 80 12 5
Herbergi leigd til einstaklinga .............. 3437 399 128
Kjallaraherbergi leigd til einstaklinga ....... 607 25 19
Herbergi leigd til einhleypra alls ............ 4004 424 147

Braggar. I Reykjavik voru taldar 539 ibudir i broggum, auk pess 34 einstaklings-
herbergi. Af pessum 539 ibuSum voru 303 eigin ibudir, en 236 leiguibudir. f pess-
um ibtidum bjuggu 2272 manns, par af 912 bérn.
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A Akureyri toldust 20 braggaibudir, 14 eigin, en 6 leiguibudir, par bjuggu 74
manns i bréggum, par af 31 barn.

Ekki botti astaeda til ad lata athugun bessa na til fleiri stada, en gera ma rad
fyrir pvi, a8 i pessum efnum sé astandid i 68rum kaupstoSum ekki osvipad bvi
og er t. d. i Hafnarfir8i, bar sem leiguhtsna8i er um bad bil 33 alls husnedis 1
banum.

Af bessari skyrslu ma sja, a8 verulegur hluti alls htisnedis i kaupst6dum
landsins er leiguhtisnedi, en um skipti leigutaka og leigusala er engin 16ggjof til
hér 4 landi, adeins venjur sem litla stod eiga i 16gum, og bvi vir8ist timabeert ad
setja almenna hisaleiguloggjof hérlendis.

Um einstaka kafla og greinar frumvarpsins pykir rétt ad taka betta fram:

1. Um I. kafla. Almenn dkveedi.

f kafla bessum eru tvé atridi, sem sérstaklega pykir astzeBa-til ad vekja at-
hygli A. Anna® er ba8, a8 1 1. gr. er svo fyrir malt, a§ heimildarakvaesi pau i X. og XL
kafla, sem sveitarstjornum veitist vald til a¥ lata koma til framkvemda, pegar
mikil hiisnebisekla er i umdemum beirra, skuli gilda i Reykjavik, Hafnarfir&i og
Akureyri til 14. mai 1955, an pess ad baejarstjérnir pessara kaupstada geri par um
pa sampykkt, sem annars parf samkvaemt 49. gr. frumvarpsins.

Astedan fyrir pessu akvedi er sii, ad bzjarstjornir Akureyrar og Hafnar-
fjar8ar sampykktu ad framlengja gildi niverandi husaleigulaga og hafa upplyst,
a8 svipud husnaedisvandradi séu i st6Sum pessum og verid hafa bar undanfarin
ar. Bajarstjorn Reykjavikur felldi hins vegar a$ framlengja gildandi hisaleigu-
16g, a. m. k. a8 bvi er tekur til leiguibtida i hisum, sem eigandi byr i sjalfur, en
oskadi eftir, a8 sett yrou sérsték akvaedi um hamark hiisaleigu og rétt innanhérads-
manna til a¥ sitja fyrir leiguhtisnae8i i benum, og var or8i8 vid pessari askorun
og sett bradabirgtalog 5. mai 1951 um hamark husaleigu o. fl. eins og 4dur segir. Svo
vir8ist sem astandid i hisnzeSismalum Reykjavikur hafi ekki batnad til muna sidan a
s. 1. vor, er um bessi akvaedi var bedit af bejarstjérn, og bykir pvi rétt ad kveda svo
4, ad bindingsakvaedi X. kafla gildi enn i brju ar fyrir pessa kaupstadi. en a8 peim
tima liSnum Akvedi bajarstjérnir bessara kaupstada, 4 sama hatt og adrar bajar-
stjornir pad, hvort heildarakvadin skuli vera par i gildi afram.

Hitt atridi8 er pa8, a8 rétt bykir, bar sem husaleigusamningar skulu samkyv.
frumvarpinu eftirlei&is vera skriflegir, a8 gefid sé ut 16ggilt form fyrir slika samn-
inga og a® félagsmalaraduneytid annadhvort gefi sjalft it slikt form, sem ba yrdi
selt veegu verdi, eSa 16ggildi form, sem adrir gefu ut. bad yrdi baesi til oryggis i
vitskiptum leigusala og leigutaka, ad betta yrdi gert, og mikil hjalp vis almenning,
sen;s 4 pennan hatt fengi fullnsegjandi samningsform i sinar hendur til samnings-
gerdar.

2. Um II. kafla. Leigufardagar.

Leigufardagar skulu vera beir sému og almennt hafa verid hér 4 landi, upp-
sagnartimi sami og venja hefur helgad i leiguviSskiptum manna 4 milli um land
allt.

Akvaedi 9. gr. mida ad bvi ad setja skyrar reglur um timatakmorkud tilvik og
girda fyrir 6parfa malaferli.

3. Um 1Il. kafla. Afhending leigdrar ibtidar og husnadis.
Meginefni bessa kafla er i samremi vi§ ber reglur, sem venja skapast um.
Sett eru skyrari akva8i um ymis atridi, sem a8ur matti deila um, og sum akvaesi
gerd ofravikjanleg og leigutaka me8 pvi veitt aukin vernd.

4. Um IV, kafla. Stadur og stund leigugreidsiu.

Gert er rad fyrir, a8 6ll husaleiga ver8i greidd fyrivr fram. Kaflinn parfnast
ckki skyringa a8 68ru leyti.
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5. Um V. kafla. Skyldur leigusala.
f bessum kafla bykir sérstaklega asteda til ad benda 4, ad viShaldsskylda
leigusala ner samkv. frumvarpinu einungis til hiissins ad utanverSu og pess eda
beirra hluta htiss, sem leigjendur eda leigjandi og huseigandi nota sameiginlega.

6. Um VI. kafla. Um vidhaldsskyldu leigutaka.

I pessuin kafla eru pau nymeli, ad viShaldsskylda innanhuss & leigdri ibud
hvilir 4 leigutaka. b6 er leigusala og leigutaka frjalst ad semja um pad atrisi. Pa
eru akvaedi um uttekt htisnsedis, um endurgreidslu af halfu leigusala, ef ibu&ar-
hiisnedi hefur aukizt a8 verSmeti fyrir tilverknad leigutaka og eins bétagreidslu
til leigusala af halfu leigutaka, ef um vanunnid viShald er a¥ reda. Héfubaste8an
fyrir pvi ad pessi akvaedi eru tekin upp er su, ad med pvi ad leggja viShaldsskyld-
una a leigjandann ztti ad fast betri umgengni um hi8 leigda hisnadi, bar sem
leigutaki yrdi sjalfur a8 bera pad vidhald, sem af illri umgengni hans eda fjol-
skyldu hans leidir. Er petta mjog pySingarmikid atridi, pegar um barnafjélskyldur
er al reda, pvi al ein astedan fyrir bvi, ad folk vill sidur leigja peim, er einmitt
su, ad vidhald 4 peim ibidum verSur mun meira en 4 peim, sem leigbar eru barn-
lausu félki. f bessum kafla er og 4kvaedi um umgengnisskyldur leigusala og leigu-
taka.

7. Um VII. kafla. Adgangur leigusala ad leigdu huisneedi.
Med kafla bessum er wtlazt til, ad settar verdi skyrar reglur um adgang leigu-
sala a8 leigdu hhasnadi o. fl. Akvadin purfa ekki skyringa visé.

8. Um VIII. kafla. Andlat leigutaka, hjonaskilnadur o. fl.

Pad hefur tidkazt, ad maki hafi rétt til pess ad halda afram leigu latins maka,
b6 um pad séu engin bein akvaedi i I6gum. Akvedi betta er hér 16gfest og eins 1ati na
til skyldmenna og venzlamanna, er voru heimamenn leigutaka vi6§ andlat hans.
Astzeda er til ad vekja athygli 4 akvaedum 44. gr., en pau fela i sér heimild til pess
a8 leyfa leigutaka ad sitja afram nokkurn tima i ibtid, sem hann skal vikja 1ur, ef
astedur eru beer, ad leigutaka skiptir pad miklu, t. d. vegna veikinda ea annarra
sérstaklega erfidra 4astedna, en leigusala skiptir tilt6lulega miklu minna mali.
Virdist regla sem bessi réttlat og sanngjorn, enda hefur fégeti talid sér heimilt ad
fella pannig trskurdi, pegar svo hefur bori§ undir, an bess ad i 16gum vzeru sky-
laus Akveaedi um Detta.

9. Um 1X. kafla. Réttur leigusala til ad rifta leigumdla.

Fullyr6a ma, a8 Akvedi pessa kafla, ef ad légum yrdu, mundu koma i veg
fyrir margvisleg malaferli og bar med afstyra mikilli fjarséun. Moérg af akvadum
45. gr. eru ad visu i samraemi vid beer reglur, sem nu eru taldar gilda, en hér eru
akvadin sett glogg og afmdrkud, en sérstaklega sker Akvadi 47. gr. ur pvi, hvenzer
réttur leigusala er glatadur, en nu verdur bad a¥ metast hverju sinni. Pad er alltitt,
a8 leigusali biSur um ttburd a leigutaka sinum. Fogeti kemst a8 beirri niSurstédu,
ad utburdarkrafa skuli tekin til greina, og kveSur upp urskurd pess efnis. Leigu-
sali krefst framkveemdar 4 drskurSinum, og er leigutaki ba borinn ut. Sidan a-
fryjar leigutaki trskurdinum, og heestiréttur kemst e. t. v. vegna nyrra skyrsina
og annarra gagna ad beirri niSurst68u, ad uUtbur8arbeidnin hefdi ekki att ad tak-
ast til greina. Af besssu geta hlotizt mikil ¢peaegindi fyrir bada adila. Leigusali e. t. v.
buinn ad radstafa ibudinni 4 pessu timabili og leigutaki buiinn ad koma sér ein-
hvers stadar fyrir. Leigusali getur ordid skaSabdtaskyldur o. s. frv. Akvedi 48. gr.
eiga ad studla ad pvi, ad komizt verdi hja bessu, og bar med skapa meira oryggi i
16gskiptum leigusala og leigutaka.
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10. Um X. kafla. Heimildardkvedi fyrir sveitarstjornir.

I kafla pessum er sveitarstjérnum i kaupsté6Sunum dllum og kauptinum med
500 ibuia eda fleiri veitt heimild til bess, begar husnaSisekla er mikil, ad gripa til
¥missa rafstafana til ad beta ur hisneedisskortinum.

Rétt pykir, a8 st akvorSun sveitarstjornar sé tekin ad vel athugudu mali, og
er bvi gert rad fyrir tveim umredum i sveitarstjorn um tillogu til slikrar alyktunar.
Radstafanir beer, sem radgert er, ad gripid verdi til, eru svipadar beim, sem nu eru
i gildi, og bess vegna er breytingin fra pvi, sem nu er, nanast su, a8 16gfesta pessar
heimildir i sérstokum husaleigulogum i stad pess ad nu geta sveitarstjornir akvedid
ad halda i gildi beim lagaslitrum, sem eftir eru af gémlu husaleigulsgunum. Fyrir-
komulag bad, sem frumvarpid gerir rad fyrir, er i aBalatriSum svipa8 bvi, sem
verid hefur bar, sem husaleigunefndir hafa starfa8, en b6 bykir rétt ad vekja at-
hygli 4 nokkrum atrisum.

I 58. gr. er su kvod 16g8 4 félagsmalaraduneytid ad setja reglugerd um flokkun
husna8is. Reglugerdin, sem verSur samin af yfirmatsnefnd og stadfest af rad-
herra, er hugsud til leiSbeiningar husaleigunefndum, en bzr eiga ad meta leigu
eftir hisn®edid og akveda i hvalda flokki bal skuli teljast. Peirri akvérSun husa-
leigunefndar ma svo skjota til yfirmatsnefndar.

I 61. gr. er akvedid, a8 ekki megi segja upp leigusamningi um ibudarhusneaedi,
nema sérstakar astedur séu fyrir hendi. Undanpegi8 pvi akvasi er ibudarhtisn=di,
sem er a sOmu hwel og huseigandi notar sjalfur til ibtidar. PA eru einstaklings-
herbergi og allt atvinnuhusn®edi undanpegi8 pessum heimildarakvaeum.

f 64. gr. er akvedin hamarksleiga fyrir fyrsta flokks husna8i, og er hin a-
kveSin 11 kronur fyrir hvern fermetra ibtSarinnar, en bad er su leiga, sem nu er
goldin hest eftir nytt hisnaesi med 6llum pegindum. Taki eigandi ad sér vithald
ibuSarinnar samkv. samningi, ma bessi leiga haekka um 15% e6a upp i kr. 12.65
pr. fermetra. Pess ber a8 gweta i bessu sambandi, a8 byggingarkostnadur hefur
haekka® allmjég si®an hamarksleigan var akvedin med bradabirgBalégum 4a s. 1.
vori, svo ab ekki er dsanngjarnt a8 leiga haekki eitthvad fra pvi, sem nu er.

Husaleigunefnd akveSur svo hlutfallid milli 1. og 2. flokks hisn®dis og svo
annarra laegri flokka, ef um ba verSur ad tefla.

ba er og i bessari grein akve®id, a8 leiga megi breytast pridja hvert dar til
hakkunar eda lekkunar samkv. visitélu byggingarkostna®ar, sem reiknu¢ skal 1t
af Hagstofu [slands.

Um o6nnur akvaedi kafla pessa pykir ekki adstee®a til a8 fjolyrda.

11. Um XI. kafla. Um hisaleigumidstios.

bvi ver8ur ekki neitad, ad svartur markaSur me8 husna8i hefur att sér stad,
par sem husnzdisekla hefur veri§ mikil undanfarin ar og sannazt hefur einnig,
a8 okrad hefur veril stérlega 4 hiusn®6i. Til bess ad fyrirbyggja slikt er raunar
aleins ein leid til og hin er su, ad leigja allt hisn=8i sem losnar e8a beetist vid
fra einni og s6mu midstod. bykir rétt, ad til séu heimildarakveedi i 16gum um slikar
adgerdir, sem sveitarstjorn getur akvedid a8 beita, ef henni pykir borf. Fram-
kvaemdin i bessu efni mundi verda akvedin i reglugerd beirri, sem i 73. gr. getur,
og mundi pa regluger8in snidin eftir pvi hverju sinni, hvada tegund husnaisskorts
byrfti a8 vinna gegn.

A3 68ru leyti parfnast kafli pessi ekki skyringa.

12. Um XII. kafla. Um dfrgjun, refsingar o. fl.
Kaflinn bparfnast ekki sérstakra skyringa.

Svo sem getur i upphafi greinargerfarinnar, skila prir nefndarmenn, peir Hannes

Palsson, Magnus Jénsson og Olafur Sveinbjornsson, sértilldgum um nokkrar greinar
frumvarpsins og séralitum af bvi tilefni, og hefur bott rétt as lata séralit peirra og
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tillégur fylgja frumvarpinu, svo ad Alpingi geefist kostur 4 ad kynnast aBalagrein-
ingsefnum peim, sem fram komu i nefndinni. Eru sértillogur bessar og séralit
prentud hér a eftir sem fylgiskjol.

Tveir nefndarmanna, peir Jénas Gudmundsson og PoérSur Bjoérnsson, skila
ekki sértilldsgum og séralitum. Jénas GuSmundsson vill b6 taka fram, a8 hann telur,
ad akvedi X.—XI. kafla attu ekki ad gilda fortakslaust i neinu sveitarfélagi, svo
sem meelt er i 1. gr., heldur adeins ad vera heimildardkvae8i fyrir allar sveitarstjornir
i kaupstéSum og kauptinum.

b6érur Bjornsson tekur fram, ad hann telur, a8 hamark husaleigu, samkv. 64,
gr., 2etti ad vera sem nzest pvi, sem akvedid var med 1. gr. bradabirgdalaga nr. 61
1951, og hamarksleigan bvi ekki a8 vera heerri en tiu krénur, midad vid fermetra
leig8s husnaedis, par sem vithald innanhiss er i frumvarpinu lagt a leigutaka.

Fylgiskjal 1.

Sértillogur og sérilit Hannesar Palssonar.

Hannes Palsson leggur til a§ eftirtaldar greinar i frv. til laga um hadsaleigu ord-
ist eins og hér segir:

1. gr.

Log bessi gilda um land allt, akvaesi X. kafla og akveedin til bradabirg8a taka
po abeins til Reykjavikur-, Akureyrar- og HafnarfjarSarkaupstada. Heimilt er baej-
arstjornum i 68rum kaupstéSum og hreppsnefndum i kauptinum, sem hafa yfir 500
ibua, a8 dkveSa med sérstakri sampykkt, ad Akvedi X. kafla og brasabirgSaikveeds-
anna skuli einnig gilda 1 umdseemum peirra.

61. gr.

Leigusala cr eigi heimilt a8 segja upp leigusamningi um hisnadi, nema honum
s¢ a8 domi hisaleigunefndar pess bryn borf til ibidar eda atvinnurekstrar fyrir
sjalfan sig eSa skyldmenni i beinni linu, kjorborn, fosturhérn eda systkini. Neer
betta einnig til timabundinna leigusamninga, og pad bd leigutaki hafi vi§ upphaf
leigu skuldbundid sig ad ryma hasnedid eftir vissan tima. Akvaedi 1. malgsr. tekur
bo ekki til ibuSar né atvinnuhusnaedis, sem er 4 somu had og huseigandi (fram-
leigusali) byr & sjalfur og hefur sama inngang. Avallt skal b6 uppsdgn leigumala
heimil, ef leigutaki hefur brotis akvadi 45. gr. Uppsogn skal einnig heimil, ef leigu-
taki 4 sjalfur ibud i sama sveitarfélagi, sem er honum nothef a8 démi hisaleigu-
nefndar.

64. gr.

Leiga eftir husnedi, sem byggt er fyrir 1. agust 1950, m4a eigi vera heerri fyrir
hvern manu8 en kr. 9.00 fyrir hvern flatarnietra ibtiSar innanmals. Gangar, innri
og ytri forstofa medtalin., Kjallaraibad ma po eigi leigja hezerra en kr. 7.00 hvern
flatarmetra, og geymslu og bvottahus mest a4 kr. 5.00 fyrir hvern flatarmetra.
Leiguhamarkid midist vis, a8 hed undir loft sé a. m. k. 250 m, en laekki hlut-
fallslega, eftir pvi sem me8alhed kann a8 vera leegri. Hamark leigu beirrar, er
tilgreint er i 1. malsli§, miSast vi8 gott og gallalaust hlisnedi med peim fullkomn-
ustu peegindum, er hérlendis tidkast, en leekki eftir pvi, sem 4 pad skortir a8 démi
husaleigunefndar.

Leiga eftir allt atvinnuhtisnge8i og ibtiSarhiisnesi, sem byggt er eftir 1. agust 1950,
skal miSast vi§ ba®, a8 leigusali hafi 6% vexti af edlilegu kostnaSarver8i huss og
168ar, auk fasteignakatta, og vithalds bess, er leigusala ber a8 hafa 4 hendi sam-
kvaemt 22. gr.
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XI. kafli.

Eg legg til, a8 allur XI. kafli falli nidur, en i hans stad komi ,,Akvaedi til brada-
birgda“, sem prentud eru med athugasemdum minum hér a eftir (sja bls. 28—32).

Eg hef ekki getad ordid sammala mednefndarménnum minum i nokkrum pyd-
ingarmiklum atridum varandi frumvarp til laga um husaleigu.

Adur en vikis er ad hinum einstoku greinum, sem samkomulag hefur ekki
nadst um, tel ég hlyda ad gera grein fyrir peirri grundvallarskodun, er afstada min
motast af,

Husnedi er eitt af frumpoérfum okkar fslendinga. An hisnedis getur enginn
lifad frekar en an matar.

Verdlag hisnaedis hefur pvi avallt mikil aAhrif a ba8, hversu dyrt eda odyrt er
a¢ lifa i landinu.

Ef husnoedi er dyrt, orsakar bad almenna dyrtid. Hatt kaupgjald og hatt verd-
lag 4 allri framleidslu veldur svo aftur erfidleikum med ad standast samkeppni 4
erlendum moérkudum. Lagt verdlag 4 husnwedi skapar aftur moguleika til a8 fram-
leida odyrar vorur, sem verda samkeppnishaefar.

Til pess ad vinna markadi fyrir framleidsluvérur okkar og til pess ad vinna
gegn almennri dyrtid i landinu barf bjodfélagid ad einbeita sér ad bvi, ad sem
minnstur hluti af tekjum manna gangi til bess a8 greida husna8i, an bess bé ad
husnaedid verdi heilsuspillandi eSa hafi ahrif til hrérnandi menningar. Gildir betta
ad sjalfsogdu jafnt um eigid hisnaedi og leiguhusnedi. Gagnvart eigin hisnaedi parf
pjotfélagis ad finna leidir til a8 haegt sé ad reisa 6dyr og hentug hiuis med hag-
kvemum lanakjérum.

Vardandi leiguhtisnse8i parf pjodfélagid ad geta bess, ad allt leiguhisnedi sé
leigt med sanngjérnum kjérum. Hver eyrir, sem greiddur er fyrir leiguhtisnaedi
fram yfir heefilega vexti af bvi fé, sem lagt hefur veris i hid leigda hisnedi og vid-
hald bess, er Sparfa kostnaBur pjoBarbusins, er ad sidustu kemur framleiSslunni
til gjalda og veldur aukinni ver8bo6lgu og ryrnun peninga. Hid islenzka riki hefur
vanrzekt badar pessar skyldur sinar, og er bvi timi til kominn a8 fara ad deemi okkar
nagrannapjéBa og fara ad hugsa um ad ey8a ekki a8 Sporfu i hisnaedi, hvort heldur
er eigid husn®edi efa leiguhusnaedi.

Loggjof um leiguhtiisnedi naer ad sjalfsogdu ekki til pess ad ra¥a fram ur bvi,
hvernig eigid husnaedi megi verda o6dyrast. Er sa battur bvi latinn liggja a milli
hluta i frumvarpi bvi, er millipinganefndin i husaleigomalum hefur samib. bé
verSur ba8 ab teljast hid mesta naudsynjaverk ad gera ibtidarhis okkar édyrari en
nu er, an pess ad pau verdi lakari til ibu8ar. Maetti pad vera fullt verkefni einnar
millipinganefndar a8 fast vid ba hli® malsins.

Gjaldeyris- og fjarmagnsskortur rikisins, samhlida o6heppilegri tilfszerslu folks
i landinu, hefur valdid pvi, a8 4 nokkrum st6Sum a landi voru er oheefileg hlisnaedis-
ekla og husn®edi leigt a ohwzefilega hau verdi. Sumstadar a landinu eru tveggja til
briggja herbergja ibadir leig8ar fyrir allt ad %4 me8allauna hinna laegra launudu
verkamanna.

f Reykjavik ma finna fjolda af tveggja herbergja ibudum, sem leigdar eru fyrir
meir en 1000 kr. & manudi. A Selfossi veit ég um demi, bar sem tveggja herbergja
ibui§ er leigd fyrir 1000 kr. 4 manudi.

Med husnadiseklunni og ohazefilegum kostnadi vid husbyggingar samhlida sleem-
um lanakjorum, hefur sa ovani myndazt, a8 leigutakar husna=e8is verda a8 greida
morg pusund kréonur, oft tugi busunda fyrir fram, til a8 komast inn i leiguhtsnadi.
Eru pessar fyrirframgreidslur i Reykjavik oftast fra 5 bas. til 40 pus. kronur og
leigumalarnir avallt gerdir bannig, ad leigutaki hefur hisnaedid adeins til pess tima,
a8 hann hefur unnid upp fyrirframgrei8sluna. Leigusalinn hendir svo leigutak-
anum ut, pegar hinn umsamdi timi er iitrunninn, nema hann greidi nyja fyrirfram-
greidslu. I nzer 6llum tilfellum er fyrirframgreidslan aldrei talin fram til skatts, og

21



sleppur bvi leigusalinn me® tugi pusunda af tekjum sinum 4n pess a8 greida af beim
skatt e&a utsvar.

Dyrleiki hisanna og sleem lanakjor, samhlida pvi a¥ leigutakarnir lenda strax
i klém okraranna, valda pvi, ad almenningur bajanna getur ekki byggt, en er deemd-
ur til pess um allan aldur a¥ verda leigutakar hisnadis med peim kjérum, er lyst
hefur veris hér ad framan. :

Leigutakar husnadis i Reykjavik voru vid sidasta manntal miklu meira
en helmingur beejarbia. Nokkur hluti bessara manna byr vi§ semileg leigu-
kjor annadhvort hja venzlaménnum eda sanngjornum hidseigendum, sem
ekki nota sér husneedisekluna til cheefilegs fiardrattar, en mikill hluti bessara leigu-
taka ma greida 14—1% miverandi launa sinna i husaleigu. Slikir leigumalar knyja
fram launakroéfur, sem pjosfélagid getur ekki risid undir, auk pess sem bpad verdur
ad teljast midur seskilegt, ad mikill hluti pegnanna verdi Anaudugir brzelar nokk-
urra fésyslumanna i hépi huseigenda. N er proun husnaeSismalanna i hoéfudstas
islenzka rikisins su, a8 nokkrir fjarsterkir huseigendur sépa til sin arSinum af
erfidi leigutaka, en sjalfir geta bpeir lifad a husaleigutekjunum einum saman an
bess a8 leggja fram nokkra arSbsera vinnu til pess pjodfélags, er skapa& hefur beim
gréBaskilyrdin.

I lj6si beirra sta8reynda, sem ég hef feert fram hér ad framan, hefur si sko8un
moétazt um husaleiguléggjof, er fram kemur i Agreiningi minum um einstakar greinar
frumvarps bessa.

Skal ba vikis ad einstokum greinum.

1. Agreiningsatridi.

Nefndin leggur til, a8 1. gr. frumvarpsins ordist svo:

»Log bessi gilda um land allt.

Heimildarakvae8i 10. og 11. kafla skulu vera i gildi i Reykjavik, Hafnarfirsi og
Akureyri til 14. mai 1955.

Enda pott ég sé ad nokkru sammala peirri hugsun, er felst i 1. gr., cins og meiri
hluti nefndarinnar vill ora hana, tel ég Akvaedi hennar ekki geta samrymzt beirri
afgreislu frumvarpsins, er ég tel henta.

Eg er sammala bvi, a8 10. og 11. kafli laganna nai ekki skilyr&islaust til ann-
arra landshluta en peirra, sem mest ahrif hafa 4 hid almenna verSlag i landinu, og
koma ba helzt til greina Reykjavik med Hafnarfirdi og Akureyri. Reykjavik er
vitanlega ahrifarikust varSandi hi§ almenna verdlag.

Um Reykjavik fer oll utanrikisverzlunin, bar er mestur hluti idnadarins og
mikill hluti smasélunnar. Flestar opinberar stofnanir, staersta verkaly&sfélagis, sem
redur 6llu kaupgjaldi i landinu, og vi8 Reykjavik er framfsersluvisitalan miSus.
Hafnarfjorsur liggur bad neerri Reykjavik, a8 haegt er ad bua i Hafnarfirdi fyrir
pa, sem atvinnu stunda i Reykjavik, og gagnkvaemt.

Akureyri er nest mesti iSnaarber landsins. Pjodfélaginu ber pvi, vegna hins
almenna verdlags i landinu, a8 adkve8a husaleigulég bessara baeja, ef um hdsnaedis-
cklu er ad raeda. Adrir stadir 4 landinu eru meira innilokadir og verdlag bar hefur
sidur almenn ahrif. Pess vegna get ég aShyllzt, ad vissar radstafanir, sem 10. og
11. kafli laganna gera rad fyrir, séu heimildarakvaedi fyrir bazjar- og sveitar-
stjornir slikra stada. Um betta mun nefndin a8 mestu sammala. En ég er alger-
lega 6sammala bvi, a8 Reykjavik, Hafnarfjordur og Akureyri hafi 10. og 11. kafla
adeins sem heimildarlog eftir arslok 1955.

A medan porf er bvingunarakvaeda vegna hattu a4 husaleiguokri, 4 pjodfélagis
ad dema um naudsyn peirra i pessum bremur baejum. Auk bess er timatakmarkis
1955 allt of skammt undan til a8 ahrif 10. og 11. kafla komi a8 nokkru gagni pjés-
félagslega sé8, ef pau yréu ekki framlengd eftir pann tima. En avallt er haett vid,
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a¥ einhlida sjonarmid huseigenda radi frekar innan beejarstjornar en a loggjafar-
pingi pjoBarinnar.

Tillaga min er bvi sit, ad 1. gr. frumvarpsins or8ist svo: »

»LOg bessi gilda um land allt, akvaesi X. kafla og akvaedin til bradabirgsa taka
p6 aGeins til Reykjavikur-, Akureyrar- og HafnarfjarSarkaupstaa. Heimilt er baj-
arstjornum i 66rum kaupstoSum og hreppsnefndum i kauptinum, sem hafa yfir
500 ibua, ad akveSa med sérstakri sampykkt, ad akvaedi X. kafla og bradabirgsa-
dkvedanna skuli einnig gilda i umdsemum beirra.”

2. Agreiningsatridi.

Frumvarp nefndarinnar gerir rad fyrir, ad 61. gr. ordist svo:

»Leigasala er Sheimilt ad segja upp leigusamningi um hiisna8i nema honum sé
a0 doémi husaleigunefndar bess bryn borf til ibadar fyrir sjalfan sig e8a skyld-
menni i beina linu, kjorbérn, fosturbérn eBa systkini. Neer betta einnig til tima-
bundinna leigusamninga, p6 leigutaki hafi skuldbundid sig til a8 ryma huasn=8id
4 tilteknum tima. Akvaedi 1. mgr. taka b6 ekki til:

1. Ibtudarhisnedis, sem er 4 sému hed og hiiseigandi byr a sjalfur og hefur sama
ytridyrainngang.

2. Einstaklingsherbergja.

3. Atvinnuhusnadis.

Uppsdgn er einnig heimil, ef leigutaki 4 sjalfur ibu® i sama sveitarfélagi, sem
er honum nothaef ad démi hisaleigunefndar.

Uppsdgn leiguhtisnedis er avallt heimil, ef leigutaki hefur brotis akvedi 45.
gr. laga bessara.”

Dessari grein er ég sammala, svo langt sem hin neer, en ég tel hana na of
skammt til a8 vinna gegn vaxandi dyrti§ og husaleiguokri.

Eg er sammala bvi, a¥ tepast sé rétt ad skerda svo umradarétt hiiseigenda yfir
eignum sinum, a¥ peir geti ekki avallt sjalfir rasis, hvenser beir leigja 6viSkomandi
folki ut ar sinni eigin ibud. Pa® er, huseigandi hafi avallt 6skoraan umradarétt
yfir pvi hisn6i, sem er a sému haed og hann byr 4 sjalfur, forstofuherbergi par
med talin. Meiri hluti nefndarinnar leggur til, a8 uppsogn leigumala 4 ibudarhus-
nxdi, sem er ekki 4 somu hed og hiseigandi hyr a sjalfur, sé had vissum tak-
morkunum, en nefndin vill ekki, ad einstaklingsherbergi og atvinnuhtisna8i sé had
neinum takmérkunum vardandi uppsiégn leigumala. Pessu sidara er ég ekki sammala.

Var8andi almennt ver8lag i landinu varSar bad miklu, ad leiga atvinnuhusna8is
sé hefileg. Pess vegna tel ég naulsynlegt, a8 hamarksleiga sé 4 atvinnuhtisnadi, en
hamarksleiga i l6gum hefur ekkert gildi, nema uppsagnarréttur hiiseiganda sé tak-
markadur. Hefur betta begar synt sig i hisnedismalum Reykjavikur.

Ver8lag idnadarvara, sem framleiddar eru i landinu, alagning verzlunarvara
(dreifingarkostnadur) svo og ymis opinber bjéonusta verSur bvi dyrari, sem hiisa-
leiga er heerri. ESa hversu mikil aukin verzlunaralagning hefur ekki ori¢ vi§ hina
storfelldu tilfeerslu og leiguhsekkun atvinnuhisnefis i Reykjavik vegna afnims
gomlu husaleigulaganna? Gagnvart atvinnuhidsnadi bess opinbera ma benda 4 ra6u
fjarmalaraSherra, er hann flutti, um leid og hann lagdi fjarlagafrumvarp arsins
1952 fram 4 Alpingi. Hver mjolkurlitri hefur hakkad allmiki$ til neytenda 4 arinu
1951 vegna afnams htisaleigulaganna gémlu, og svo meetti lengi telja.

Vegna hins almenna verSlags i landinu, parf atvinnuhisnae$i a8 vera had
hlissteSum reglum og ibuSarhtsnadi.

Meiri hluti nefndarinnar gerir einnig ra8 fyrir bvi, ad einstaklingsherbergi séu
engum uppsagnarakvedum had, frekar en gert er rad fyrir i 8. gr. Finstaklings-
herbergi vera bvi raunverulega 6has$ o6llu verSlagseftirliti, og gildir pa um bpau
16gmal frambods og eftirspurnar, svo sem um atvinnuhtisnedi. A betta get ég eigi
fallizt af asteeSum, sem hér skal greina:
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a. Engin astaeda virdist til bess ad ofurselja vissan hép begnanna hiisaleiguokrur-
um, adeins af pvi ad peir eru einhleypir. Margt af einhleypingum eru verSandi
heimilisfeSur og ma8ur og purfa ad spara til pess ad geta sidar stofnad heimili.

b. A einstaklingsherbergjum hefur verid skefjalaust okur. Til skamms tima hefur
gott einstaklingsherbergi verid leigt fyrir 400—500 kr. hér i Reykjavik, og mjog
sjaldgeft ad almennilegt herbergi sé leigt fyrir minna en 300 kr. 4 manudi.

c. Margar einhleypar konur eBa einstzear madur eru ad reyna a8 bia i sérher-
bergi. Konur pessar hafa yfirleitt pad lagt kaup, a8 pezr geta ekki med nuver-
andi leigu leigt 1 saemilegt herbergi einar og verda bvi oftast ad bia tveer saman.
Slik kjor myndu leigusalarnir ekki telja sér sambodin.

d. MeS pvi ad undanskilja einstaklingsherbergi uppsagnariakvedum 61. gr. verda
pau um leid obeinlinis undanskilin hamarksleigu. AfleiSing pessa verdur su,
ad leigusalar fara a6 leigja fjélskyldum einstaklingsibu8ir og leyfa beim mats-
eld 4 plétu eda primus. VerSur pad ad teljast fremur oweskileg bréun hus-
nedismala, ad stér fjélskylda bui i einu herbergi, sem notad veeri badi sem eld-
his, svefnhis og dagstofa. Slikt er pé 6umflyjanleg afleiding bess, ad herbergi
an eldhuss verdi engum homlum had med uppségn leigumala né leiguhaed.

e. Leigusalar halda bvi fram, ad neegilegt frambo8 sé nu & einstaklingsherbergj-
um, er pad e. t. v. rétt hvad uthverfi Reykjavikur Ahrecrir, en alrangt hvad
afalbeinn Ahreerir. Innan Hringbrautar i Reykjavik er hoflaus leiga 4 ein-
staklingsherbergjuni, og til peirra herbergja barf 61. gr. ad na ad svo miklu
leyti, sem bau fylgja ekki ibud leigusala.

Vegna framangreindra astedna legg ég til, a8 61. gr. X. kafla frumvarpsins
ordist svo:

»Leigusala er eigi heimilt a8 segja upp leigusamningi um hisnadi, nema hon-
um sé a8 domi hisaleigunefndar pess bryn porf til ibudar eda atvinnurekstrar fyrir
sjalfan sig eda skyldmenni i beinni linu, kjérborn, fosturbérn eda systkini. Neer
betta einnig til timabundinna leigusamninga, og bad jafnvel b6 leigutaki hafi vid
upphaf leigu skuldbundid sig ad ryma htsnasid eftir vissan tima. Akveaedi 1. mgr.
tekur b6 ekki til ibtdar né atvinnuhtisneedis, sem er 4 sému hxd og hiseigandi
(framleigusali) byr 4 sjalfur og hefur sama inngang. Avallt skal pé uppségn leigu-
mala heimil, ef leigutaki hefur brotis akvwesi 53. gr. Uppsdgn skal einnig heimil,
ef leigutaki 4 sjalfur ibad i1 sama sveitarfélagi, sem er honum nothaef a8 domi hasa-
leigunefndar.”

3. Agreiningsatridi.

Samkvemt 63. gr. i frumvarpi nefndarinnar er gert ra8 fyrir, ad hsekka megi
leigu um 15% fra pvi hamarki, sem tilgreint er i 64. gr., ef leigusali hafi allt viShald
hins leigla husna8is. Petta tel ég of mikla hakkun, bétt leigusali taki a sig allt
innanhussviShald. Gagngerd endurbdét eda viShald, sem1 nokkud verulegt kostar, fer
teepast fram nema 4 7—10 ara fresti og oftast med lengra millibili. Leiguhtsneedi,
sem tekid er sem demi i sambandi vié 4. agreiningsatri®i, gefur 1 leigu a4 7 arum,
samkyv. pvi hamarki, er ég legg til i 64. gr., kr. 180180.00, Ef huseigandi hef&i haft
allt innanhussviShald, hefdi leigan or&id kr. 27027.00 heerri, eda kr. 207207.00, ef
farid veri eftir 63. gr. nefndarinnar. Eg tel fjarri 61lu lagi, ad 4 7 ara fresti purfi ad
kosta kr. 27027.00 til innanhissviShalds slikra eigna. Legg ég bvi til, ad i stad 15%
i 63. gr. komi 109%. Me8 pvi hefur leigusali kr. 18018.00 upp i innanhussvithald um-
reedds hisnaedis, og er pad an efa naegjanlegt. Ekki sizt par sem vita8 er, a8 hus-
eigendur hirfa litt um innanhissviShald hinna leigdu hiysa eda ibuda.

4. Agreiningsatridi.
Nefndin, eSa hluti hennar, leggur til, a8 64. gr. frumvarpsins ordist svo:
»Leiga eftir ibudir, sem eru eitt herbergi og eldhiis eda meira, skal fra 1. jandar
1952 ekki mega vera haerri en 11 krénur fyrir hvern fermetra ibiSarinnar midad vis
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utanmal, gangar, innri og yiri forstofa med&talin. Skal hamark betta midast vid gott
og vandad husn®di, btid 6llum venjulegum nytizku peegindum, en leigan skal vera
leegri eftir pvi sem skortir 4 geedi hiisnedisins a8 démi husaleigunefndar. Leiga
cftir afnot pvottahuss og fyrir geymslur skal akveSin i samremi vid gadi pess hus-
nedis med hlidsjon af adurgreindu hamarki, og skal ba m. a. hafa hlidsjon af bvi,
hversu fullkomin taeki eru til afnota i bvottahusi.

Leiga st, sem akvedin verdur pann 1. januar 1952, skal teljast grunnleiga, og
breytist hun til hekkunar eda lekkunar priSja hvert ar, samkvemt medalvisitolu
byggingarkostnadar i Reykjavik fyrir necestlidinn priggja ara tima. Skal visitala
byggingarkostnadar reiknud ut af Hagstofu Islands, en félagsmalaraduneytid aug-
Iysir visitéluna og jafnframt pa breytingu, sem verBur 4 huasaleigu samkv. henni.”

Eg legg til, a8 64. gr. frumvarpsins ordist pannig:

»Leiga eftir hisnesi, sem byggt er fyrir 1. agist 1950, ma eigi vera hzerri fyrir
hvern manud en kr. 9.00 fyrir hvern flatarmetra ibuSar innanmals. Gangar, innri
og ytri forstofa medtalin. Kjallaraibti6 ma b6 eigi leigja haerra en kr. 7.00 hvern
flatarmetra og geymslu og bvottahtis mest a kr. 5.00 hvern flatarmetra. Leiguha-
marki8 midist vis, ad haed undir loft sé a. m. k. 2.50 m, en leekki hlutfallslega. eftir
bvi, sem me8alha8 kann a8 vera legri. Himark leigu peirrar, er tilgreint er i 1. mals-
1i§, miBast vid gott og gallalaust hisnadi med peim fullkomnustu psegindum, er
hérlendis tiSkast, en lekki, eftir pvi sem 4 pad skortir a¥ démi hisaleigunefndar.

Leiga eftir allt atvinnuhtisnedi og ibuSarhiisnesi, sem byggt er eftir 1. Agust
1950, skal miSast vid bad, ad leigusali hafi 6<% vexti af e8lilegu kostnadarversi huss
og l68ar auk fasteignaskatta og viShalds bess, er leigusala ber ad hafa 4 hendi sam-
kvemt 22. gr.

AsteSur minar fyrir, ad ég tel greinina eins og hun er i frumvarpinu 6hzefa,
en tel greinina, eins og ég legg til, a8 hin sé, mun réttlatari og pjodfélaginu heppi-
legri, eru eftirfarandi:

Eins og vikid var ad i upphafi alits mins, varSar pad miklu i sambandi vi§ hid
almenna ver8lag i landinu, a8 allt husnadi, hvort heldur pad er notad til ibudar eba
atvinnurekstrar, sé sem odyrast, og bad fjarmagn, sem lagt er i hisn®edi, taki sem
leegsta vexti.

Vegna bess alit ég bad hina mestu o6hzefu, ad htseigendur hafi i ofanalag a
ohentugar og of dyrar bysggingar ohafilega haa vexti af pvi fé, er i huseignirnar
hefur veri§ lagt. Pad er me& 6llu Sedlilegt, og mjog Sheppilegt varSandi bréun at-
vinnulifsins, a8 fjarmagn, sem lagt er i byggingar, beri heerri vexti en nokkurt ann-
ad fjarmagn. Allir vita, a8 hiseign 1 vaxandi bz er 6ruggasta eignin, sem heaegt er
a8 eiga. Par kemur ekkert verdfall peninganna til greina, og ekki skella holskeflur
atvinnulifsins 4 huseigendum, shr. pad a8 einn eda fleiri utgerSarmenn af Sudur-
nesjum eru beir leigutakar, er haest borga 1 Reykjavik. Pad verdur pvi al telja
oheppilegt, ad hiiseigendur fai meira en innlansvexti peninga af bvi fé, er peir leggja
i hiuiseignir, auk hafilegs viShalds eBa fyrningar. Hinir hau vextir, er huseignir
hafa gefi§ i hinum vaxandi bazjum undanfarin ar, hafa valdid pvi, ad peningamenn
hafa keypt hus § Reykjavik i stérum stil. Pad ma nefna fjolda manns it um hinar
dreifSu bygg8ir lands vors, sem hafa keypt his i Reykjavik i stal pess ad leggja
fjArmuni sina i atvinnulif sins byggdarlags. Er ni svo komid, ad flestir peir, sem
leggja stund 4 einhlifa auls6fnun, eiga nui hiseignir i Reykjavik, sem peir leigja ut.
Ef fjarmagn pa®d, sem i huseignunum liggur, beeri adeins hzefilega vexti, mundi 4s6kn
fésyslumannanna ekki vera eins i hiiseignir, og fleiri af efnaminni borgurum bpjoés-
félagsins settu sitt eigid hasnedi. En vitanlega barf pad a8 vera keppikeflis. En til
pess a8 bad geti ordis, mega fésyslumennirnir ekki fA einkarétt til ad lata greipar
sépa um tekjur hinna efnaminni borgara, svo beir komist aldrei tr fjarkréggum.

Heefilega vexti af huseign, pegar viShald er ekki tekid med, tel ég eins og ad
framan er sagt, innlansvexti sparifjar, en med tilliti til 6hagstedra ldnakjara margra
beirra, er radizt hafa i hisbyggingar, tel ég, ad reikna megi 6% af e8lilegu kostn-
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adarverdi hussins auk vidhalds. Flestir, sem radast i byggingar, eiga nokkurt eigid
fé, auk bess fa allir nokkurt lansfé fyrir laga vexti 4—59%. En allir efnaminni menn
burfa a8 taka allmikil 1an med mjoég ohagstedum vaxtakjorum. Medaltalsvextir
mattu verda i kringum 6% af 6llu husverdinu.

Til a8 gloggva sig 4 haefilegri hamarksleigu vil ég taka eftirfarandi dsemi af
mjog algengri hiseign i Reykjavik.

Dzemi: His er 100 fermetrar, 2 he8ir og kjallari, sem er ibud ad halfu. Vegg-
haed hussins 8§ m fra kjallaragolfi ad bakbrin. Husi hefur valmapak og reiknast
ris pvi ekki. Hus petta er bvi 800 teningsmetrar. MiSad vi8 byggingarkostnad i
Reykjavik i april-—jili 1950 ma =tla, ad hver teningsmetri hef8i kostad kr. 500.00,
og er bvi ver§ hussins kr. 400 000.00. Ef huseigandanum eru setladir 6% vextir af
fé pvi, er hann hefur lagt i husi, parf hann ad fa kr. 24 000.00 i leigu eftir ari8, auk
viShalds og fasteignaskatta.

Hus, sem er 100 fermetrar a8 utanmali, mun vera neerri 90 fermetrum a¥ innan-
mali, ef Utveggir eru dregnir fra, eins og ég geri tillogu um i 64. gr. Med 9 kr. leigu
4 hvern flatarmetra ibudar innanmals (innveggir medtaldir) yrdi leigan eftir hverja
heed 810 kr. 4 manudi. Med 7 kr. i ibudarkjallara 4 hvern fermetra og 5 kr. & fer-
metra i geymsluplassi og pvottahusi, yré6i manaSarleiga eftir kjallarann kr. 525.00,
Alls yr&i pvi arsleigan eftir hisid med framangreindu hamarki kr. 25 740.00. Hus-
eigandinn hef&i pa 1740 kr. auk 6% vaxta af huisverdinu. Verdur pad ad teljast nog
fyrir fasteignaskatti og utanhussviShaldi, par sem 16gin gera rad fyrir, ad leigutaki
hafi allt innanhussvishald. Engin sanngirni meelir med pvi, ad leigutaki taki batt i
ad borga afborgun af eign leigusala, og ma bvi hamarksleiga ekki vera heerri en
greint er hér ad framan, midad vid verSlag um mitt ar 1950.

Ymsir halda peirri roksemd fram, ad peir, sem byggja hiis, versi oft a8 taka lan
med okurkjorum af peim, er fist vid al lina peninga me8 okurvoxtum. Talad er
um, a8 okrararnir kaupi skuldabréf i hiisum med allt a8 30% afféllum e8a lani gegn
vixlum med hlidstedum kjorum. Vegna bessara okurldna telja ymsir, ad huseig-
endur ver8i a¥ fa mun heerri vexti af huseignum sinum en utlansvextir banka
benda til. Pad verBur a8 teljast furBuleg roksemd, ad rikisvaldid med pvi ad taka
tillit til sliks eigi 4 bann hatt ad légfesta peningaokrarana og skapa jardveg fyrir
ba. — Pad er hin haa hiisaleiga i Reykjavik, sem hefur gert svarta peningamarkad-
inn 1 Reykjavik eins bléomlegan og hann er ni.

Um lei8 og hiiseigendur vita, a8 beir geta ekki velt yfir 4 veentanlegan leigutaka
okurvoxtum og affollum, er bpeir hafa greitt peningaokrurunum, ba vita beir, ad
bad er tilgangslaust ad taka slik 1an. Huseigendur ver8a sjalfir a8 bera abyrgd a
sinum gerSum, en eiga ekki ad hafa rétt til ad feera leigutakann 1 Anaud peninga-
okrarans.

Hefileg huisaleiga, sem midud er vi§ inn- og utlansvexti bankanna, er pvi stersta
sporid til ad datryma svartamarkadinum 4 peningum. Med bvi ad 16gleida haefilegt
hamark hisaleigu og biia svo um hniitana, a8 ekki sé haegt ad komast { kringum 16gin,
ba hetta menn vi¥ ald byggja fyrir okurlén i trausti bess ad veentanlegir leigutakar
borgi. Riki og bajarfélég verSa heldur a8 byggja eda sja einstaklingum fyrir hentug-
um lanum heldur en kasta almenningi i kleer okraranna.

Eins og sést a 64. gr., eins og ég tel, ad hiin eigi ad vera, er gert rad fyrir pvi, ad
allt eldra husnaedi ferist upp a4 bann verdlagsgrundvoll, sem hér var til stadar
3—4 manudum eftir sidustu gengislekkun. A beim grundvelli tel ég, ad setja eigi
hamarksleigu. MiSa ég ba vi8 hus, sem fullbyggt var 1. 4g. 1950. Ver8lag byggingar-
efnis hefur fari¢ sihszekkandi sifan, og 1951 mun byggingarkostnaur verda mun
heerri en 1950. Eg tel pvi ésanngjarnt, med tilliti til pess, er ég hef rékstutt hér ad
framan, ad setja akvedna hamarksleigu &4 bad husneedi, er byggt hefur verid eftir
1. 4g. 1950. Par tel ég, a8 mat husaleigunefndar eigi a8 koma til hvert sinn, innan
bess ramma, ad hiseiganda sé aldrei stla meira en 6% vextir af edlilegu kostnadar-
verdi hussins, auk fasteignaskatta og vithalds. Hver heilskyggn madur hlytur ad sja,
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ad med pvi ad hisaleiga i 6llum gomlum husum ferist upp i nakveemu hlutfalli
vi8 aukinn byggingarkostna® nyrra hisa, ba er ekkert gert til bess a8 sporna gegn
verdbolguflésinu.

Eins og 64. gr. er i frumvarpi nefndarinnar er beinlinis dkvedin hekkandi husa-
leiga i 6llum gémlum hisum i beinu hlutfalli vis aukinn byggingarkostnad. Med
minni tillogu er reynt ad spyrna vid fétum og draga ur verSbolgunni med pvi ad
festa verSlag husnadis, ad bvi er varBar hus byggd fyrir 1. 4g. 1950, Allir stjorn-
malaflokkar hafa rett um naudsyn pess ad draga dr ver8bolgufléSinu, og verdur
bvi fro8legt ad sja, hvada afgreidslu 64. gr. feer hja hinu haa Alpingi.

Tillaga nefndarinnar er einnig a8 pvi leyti 6sanngjorn, a8 gert er rad fyrir, ad
hiisaleiga ver$i midud vis medaltalshaekkun (e8a lekkun) 3ja ara. Pa verdur si,
sem byggt hefur, begar hzerra verdlagid hefur gilt, mun lakar settur en si, sem
byggsi pad arid, sem verSlag bygginga var hagstedara,

Tillaga min byggist bvi 4 meiri sanngirni, pvi bar er keisaranum gefid pad, sem
keisarans er.

Hattvirtir mednefndarmenn minir t6ldu pann galla 4 minni tillégu, a8 me8 pvi
yroi hisaleiga mjog misjofn. Pad er vitanlega rétt ad ganga ma ut fra pvi, ad peir,
sem taka leigt 1 husi, sem kostar 700 kr. hver {eningsmetri, ver8i a8 borga heerra
en sa, sem tekur leigt i hiisi, sem kostad hefur 500 kr. teningsmetrinn. En vi8 pessu er
ekkert a8 gera, pvi s hrossalekning, sem tillaga nefndarinnar gerir rad fyrir, er
po6 verst. En hiin er su ad lata alla leigutaka borga eins og bann, sem hast parf ad
borga.

Allir vita, a8 pad verSur dyrara ab lifa fyrir hiiseigandann, sem verSur a8 bia i
htsi, sem kostar 700 kr. hver teningsmetri, heldur en hiiseigandann, sem 4 sitt his
fyrir 1950. Vis sliku er ekki haxgt ad gera nema med sérstokum verdhakkunar-
skatti, sem meiri hluti hattv. nefndarmanna mun sizt leggja til. En Gr pvi huseig-
endur bua vi6 jafnmisjofn kjor hvad raunverulega huisaleigu ahreerir, hvad er pa
ad athuga vi8 pad, bé ad nokkur mismunur sé 4 husaleigu leigutaka, eftir pvi hvort
peir biia i nyju eda gémlu hiisnaedi?

Leiguhdmark ba®, sem akvedid er i 64. gr. nefndarinnar, tel ég fjarri 6llu lagi.

Samkvaemt 64. gr., eins og ég legg til, al hain sé ordud, er atvinnuhiisnsedi has
hamarki, svo og einstaklingsherbergi. Atlast ég til, a8 hamark leigu 4 atvinnuhis-
nzedi byggdu fyrir 1. 4g. 1950 sé hid sama og ibudarhisn®dis, en leiga eftir pad at-
vinnuhtsna8i, sem byggt er eftir 1. 4g. 1950 fari eftir hefilegu kostnadarversi sam-
kvemt mati hisaleigunefndar.

A% endingu pykir mér hly8a ad benda 4 tvo onnur atridi, sem mig greinir a4 vid
mednefndarmenn mina, er ra8id hafa orBalagi 64. gr.

Meiri hluti nefndarinnar leggur til, a8 midad sé vid utanmal husa, en ég legg
til, a8 midad sé vid innanmdl. Afstada min métast af stafreyndum vardandi leigu-
mat hja husaleigunefnd Reykjavikur.

I morgum, ég vil segja flestum, tilfellum hefur husaleigunefnd ekki uppdreetti
hiisanna undir héndum, og erfitt er ad meta utanmal ibuda i sambyggingum eda par
sem dregid er ur einstokum haeSum. Framkvemd verksins verSur bvi vanalega su,
a0 matsmenn mela innanmal ibudar og Awxtla svo fyrir utveggjum. Svo hénduglega
tokst hiisaleigunefnd eitt sinn, er hiin framkvemdi mat 4 hisaleigu fyrir mig, ad
pa reiknadi hin hisid 10 fermetrum steerra en pad var raunverulega, og mun bar
hafa radid rong astlun a pykkt utveggja. Slik mistdk munu vera alltid undir ni-
verandi fyrirkomulagi, og tel ég ekki astedu til ad viShalda slikri venju.

Notagildi ibuda mun ekki a8 jafnadi fara eftir pvi, hva¥ ttveggir eru pykkir,
auk bess verdur oft nokkud erfitt a8 akveda raunverulegt flatarmal pakhse8a, pegar
mida 4 vid vissa had undir loft. Oll rék tel ég pvi hniga ad pvi, ad leiga sé midud
vi® innanmal, en ekki utanmal hisnaedis.

Sjalfsagt tel ég lika, a¥ tilgreint sé i 16gum, hvad lofthaed megi vera minnst,
til ad hunaedi komist i hamarksleigu, og pad jafnt ho gert sé rad fyrir flokkun hiis-
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nedis med sérstakri reglugerd. Einkum er petta Akva8i naudsynlegt med tilliti til
hamarksleigu 4 pakhadum, en eins og 64. gr. ber med sér er gert rad fyrir, ad leiga
i bakhzedum fyrir hvern fermetra ibadar, sem nzr 2.50 m h=d, sé jéfn og a
stofuhad.

A% lokum skal 4 pad bent, a8 samkvaemt bradabirgSalogum, er gildi téku 14. mai
s. 1, er hamarksleiga akvedin kr. 11.00 4 hvern fermeter ibi18ar 4 manudi, og er pa
gert rad fyrir, a8 leigusali hafi allt viShald.

Me8 bradabirgdalégum fra s. 1. vori var hamark leigunnar heekkad um 25%
fra pvi, sem adur hafdi verid i 16gum. Dad virSist pvi nokkud o6r hekkun, ef nu
setti aftur 4 annad sinn 4 sama ari ad hakka hamark husaleigu, sem nemur 6llu inn-
anhussvidhaldi, en pa hazkkun leggur frumvarp nefndarinnar til, a8 viSbaettri
aAframhaldandi sjalfvirkri hzekkun samkvemt hekkun byggingarkostnaar. Slik
lagasetning samrymist illa yfirlystri stefnu rikisstjérnar og Alpingis.

5. Agreiningsatridi.
Eg legg til, ad i stad 11. kafla frumvarpsins komi kafli, er nefnist akvaedi til
bradabirgda, og verdi hann sidasti kafli frumvarpsins. Kaflinn hlj68i svo:

»Akvaedi til bradabirgda.

1. A me8an rikisvaldid hefur med héndum akvérdun fjarfestingarleyfa, skal
allt nytt husn®edi i sveitarfélégum peim, er akvaedi X. kafla gilda, sem kemur til ut-
leigu, og allt eldra hiisnaedi, sem losnar til leigu, eftir a8 16g pessi 68last gildi, leigt
eftir fyrirmzelum husaleigunefndar, samkvaemt 4.—10. malsli§ bessara bradabirgda-
akvzeda.

Ef mikil husnadisekla er i einhverju sveitarfélagi, getur sveitarstjérn viSkom-
andi stadar aAkvedid, a8 pad fyrirkomulag a leigu hiisn®d8is, sem gert er rad fyrir
1 bradabirgdaikvaedum pessum, haldist um tiitekinn tima, enda bétt akvérdun fijar-
festingarleyfa sé ekki tekin af rikisvaldinu.

2. Akvaedi fyrsta malslids ner b6 ekki til pess hiisnzdis, sem er 4 sému hed og
huseigandi (framleigusali) byr 4 sjalfur, hafi pad sama inngang,.

Slikt hisnzedi ma leigusali leigja, 4n pess ad husaleigunefnd akvedi leigutaka.

3. Hver huseigandi (framleigusali) skal tilkynna hisaleigunefnd, ef nytt hus-
nedi verSur fullbaid til utleigu, eda ef gamalt hisnadi losnar. Skal su tilkynring
koma til husaleigunefndar 4 vikum a8ur en stla ma, ad hisn®edis sé tilbaid til ut-
leigu. I tilkynningu skal tilgreina stzerd og herbergjatdlu, legu og ttbtinad hasnxedis.

4. Um leid og huseigandi (framleigusali) tilkynnir huasaleigunefnd laust hius-
n®xdi, getur hann sent tillégu, hverjum hann kys ad leigja hiisn=dis, télu heimilis-
f6lks hans og hversu lengi hann hefur verid bisettur i umndseminu, svo og leiguh=d.

5. Hasaleigunefnd skal kynna sér eftir fongum asteSur leigutaka bess, er leigu-
sali oskar ad leigja hisn=6id. Sérstaklega skal nefndin kynna sér, hvort um duldar
fyrirframgreidslur kynni a8 vera a8 raeda.

Husaleigunefnd skal tilkynna leigusala eigi sidar en 7 dégum eftir ad tilkynning
hans hefur borizt, hvort nefndin sambykkir leigutakann. Ef nefndin sambykkir ekki
tillégu leigusala, skal hin benda honum a annan leigutaka, sem hafi ekki fzerra
heimilisfolk. Fallist leigusali ekki a4 a8 leigja honum, skal hann skyldur ad leigja
hverjum ©68rum, er husaleigunefnd tiltekur, fyrir ba leigu, er hisaleigunefnd
adkvedur.

6. Skylt er hisaleigunefnd a8 fylgjast med pvi, a8 hiseigendur (framleigusalar)
rzki pa skyldu sina a8 tilkynna énotad hdasnxedi.

7. Husaleigunefnd er oheimilt, ef hiisn®8isekla er i umdemi hennar, a8 sam-
bykkja eda rasstafa til leigu ibudarhusnwedi til utanhéradsmanna, nema til opinberra
starfsmanna, nemenda i skélum, sem starfraktir eru 1 umdeminu, og alpingismanna.
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8. Husaleigunefnd er skylt ad 68ru jofnu, a lata peer fjdlskyldur, er mikla émegs
hafa, sitja fyrir leiguhisnaedi.

9. Ef huseigandi (framleigusali) er pvingadur af husaleigunefnd til ad leigja
o68rum en hann sjalfur hefur 6skad eftir, pa skal leigusala heimilt, pratt fyrir Akveedi
61. gr. laga bessara, a8 segja upp husneedinu, pegar 1 ar er lidis fra upphafi leigu.

10. Skylt skal hisaleigunefnd a8 halda skra um allt félk, er leiguhisnzedis oskar,
Asamt upplysingum um fjélskyldusterd og adrar astz8ur. Skal nefndin eigi sjaldnar
en einu sinni i hverjum manudi auglysa eftir hverja vanti htisnadi.

11. Nu er stérum meiri eftirspurn eftir hisn®8i en frambod a einhverjum beim
stad, er 16g bessi na til. Skal ba husaleigunefnd rétt og skylt ad fengnu sampykki
sveitastjorna ad taka upp skommtun hiusnedis eftir reglum, er félagsmalaraherra
sampykkir. Allt énotad hiisn®di, er pannig fzest, skal leigt Gt eftir Akvedum 4.—10.
t6lulids, og had beirri hamarksleigu, er 64. gr. akvedur.

12. Nu hlydir huseigandi ekki fyrirmselum huasaleigunefndar ¢8a vanrsekir til-
kynningarskyldu sina samkvemt 3. malsli8, skal hann pa saeta allt a8 400 kr. dag-
sektum, bar til ar er baett. Sektirnar skulu renna i sveitarsjod.”

Par sem efni braSabirgBadkvedanna er nymeeli i islenzkri 16ggjof, pykir mér
hlyda a8 fera fram per astaedur, sem bvi valda, ad ég tel hina mestu nau8syn a8
logfesta slikar reglur, eins og htsnedismalum er komiS i Reykjavik og fleiri
bzjum 4 landi voru.

Til pess ad nokkurt gagn sé ad pvi ad akveda hamarksleigu 4 hiisna8i, par sem
mikil husnwedisekla rikir, parf a8 tryggja bad, a8 leigusalar geri ekki baksamninga
vid leigutaka. Husaleigulogin fra 1943 tryggdu ba leigutaka, er fengid hofdu leigu-
hisnedi 48ur en pau l6g gengu i gildi, en voru haldlaus og ecinskis nyt fyrir ba,
sem toku leigt, eftir ad login hofdu fengid stadfestingu, af bvi ad leigumidstsd
vantadi.

Leigusalar gerdu tvennt. Létu leigutakana greida svo og svo margar pusundir
til pess ad komast inn i hisn®8id. Var st upphad hvergi skrad. Sifan ger8i svo
leigusali leigusamning vi8 leigutaka, par sem mjog hofleg leiga var skrad fyrir hvern
manud, en leigutaki skuldbatt sig til a8 fara Gr ibudinni eftir tiltekinn tima. S4
timi var avallt miSadur vid pad, ad leigutaki hefi pa unnid upp fyrirframgreidsluna.

Me8 bessum adferSum greiddi leigutaki oft raunverulega 1200—1600 kr. 4 man-
udi, b6 ad leigusamningur hljo8asdi upp 4 300—-500 kr. 4 manudi. Varla parf ad taka
pa8 fram, a8 leigusalinn taldi a8 jafnadi ekki fram til skatts pa8, sem hann toék i
leigu med fyrirframgreidslu. Missti riki og beejarfélag bannig drjugan tekjustofn.
Ef 16g um huisaleigu hafa engin akvedi al geyma, sem hindra sikar duldar leigu-
greidslur, ba endurtekur sagan sig fra Arunum 1940—1950.

Samkvemt X. kafla frumvarpsins hafa timabundnir leignsamningar ekki gildi,
sbr. 61. gr. Flestir leigusamningar munu nu timabundnir, ef ekki er um ad rzeda
samninga a4 milli venzlamanna. En vaentanlegir leigutakar eru me8 6llu ofurseldir
leiguokri, enda pott X. kafli frumvarpsins yrdi 16gfestur, ef leigusalar hafa afram
ohindrada moéguleika til baksamninga. Af framangreindum astedum tel ég 1jost,
ad husaleiguloggjof getur aldrei komid i veg fyrir okur, begar eftirspurn eftir his-
nadi er meiri en frambo®, nema me& leigumidsté6s, par sem huseigandi hafi mjog
takmarka®an rétt til ad rada, hver leigutaki hans er.

Slik leigumidst6d er ekkert nymeeli 1 16ggjof félagslega sidadra bjoéd. Til damis
skal pess geti8, ad Danir hafa sina husaleiguléggjof 4 bann hatt, ad allt leiguhtisnadi
er leigt ut af par til skipadri nefnd.

Samkvemt ddénsku légunum, skal huseigandi tilkynna par til kjérinni nefnd,
pegar husnedi losnar hja honum, eda nytt hisn®edi verdur fullbuid til wvtleigu.

Um lei8 og hiseigandi tilkynnir husaleigunefnd, ad hann hafi laust hisnaedi, ma
hann gera tillégu um pa®, hverjum hann vill leigja. Hisaleigunefnd skal tilkynna
leigusala innan akvedins tima, hvort hin sambpykkir tillogn hans um leigjanda og
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leiguhzed. Fallist nefndin ekki 4 tillogu hiseiganda gefur hun honum kost & tiltekn-
um leigutaka, fallist huseigandi ekki 4 hann, tiliekur hisaleigunefnd annan. Fallist
hiiseigandi heldur ekki 4 a8 leigja honum, pa getur hiisaleigunefnd akvedi® his-
ciganda leigutaka, hvort sem honum pykir betur eda verr. Huisaleigunefnd skal adeins
skylt ad geeta pess, ad leigutaki, sem hun skipar huseiganda a8 taka, hafi ekki feerri
manns i heimili en sa, sem eigandi upphaflega ®tladi a6 leigja. Pessi akvaedi donsku
hiisaleigulaganna na pé aBeins til Kaupmannahafnar og utborga hennar.

Med slikri 16ggjof er trygging fengin fyrir bvi, ad leigusalar geta ekki pint mikid
fé 4 laun af leigutékum og barnafjélskyldur geta setid fyrir hiisnedi.

Pessi akvadi Dananna eru pvi baedi mannidleg og réttlat, og veeri Islendingum
somi ad taka sér slik Iog til fyrirmyndar.

Norsku 16gin um husaleigu eru nokkud 4 annan veg. bar getur tiltekin nefnd eda
démstoll deemt uppsogn leigumala 6gilda, og einnig getur sami démsto6ll dkvedid
leigu.

I bradabirgdaakvedum beim, sem ég legg til, a8 verdi sampykkt med hiuisaleigu-
16gunum, tek ég akvaedi donsku laganna til fyrirmyndar. Eg legg til, a8 slik akvaedi
séu til bradabirgda, af pvi ég vonast eftir, ad innan allt of langs tima hafi Islendingum
tekizt a8 bzeta ar husnaedisskortinum, og pa parf ekki 4 neinum bpvingunarlogum ad
halda til ad hindra baksamninga. M4 pa fella bradabirgSadkvaSin ar gildi an bess
ad hreyfa vi§ 66rum koflum laganna.

Vel ma vera, a8 ymsum pyki eignarréttur manna skertur um of, ef tiltekin
nefnd 4 a¥ hafa rétt til ad fyrirskipa hiseiganda, hverjum hann leigir. En 48ur en
menn fella dém 1 bvi mali, vil ég, auk bess sem ég hef ABur bent 4 1 séraliti minu,
minna menn a eftirfarandi:

1. Samkvaemt frumvarpi nefndarinnar og sértillégum minum, hefur hdseigandi avallt
Oskoradan umradarétt yfir 61lu hiisnedi, sem er 4 sému haed og hann byr a sjalf-
ur. Med 68rum ordum, hiseigandi parf aldrei a8 1ata adra ganga um sina ibad
— innri forstofu, bad og salerni — en b4, er hann sjalfur hefur vali.
bau takmork eignarréttar, er ég legg til, hafa begar verid um nokkurt skeid i
16gum hinna mestu menningarbjoda, eins og Dana, og hlifsted akvaedi um all-
moérg ar verid i abudarloggjof okkar.

3. An pess ad hindra ohafilegt okur og féflettingu almennings geta forradamenn
bjodfélagsins aldrei venzt pess ad fa samdd almennings me8 neinu bvi, sem
nefndar eru dyrtiSarradstafanir.

4. Leigumi8stod er eina tGrraedis, sem hindrad getur leiguokur, pegar eftirspurn
er meiri en frambo®, og eini moguleikinn til a8 fa husaleigutekjur rétt taldar
fram til skatts. En varla getur ba8 verid meining forradamanna bjodfélagsins
ad vernda okur og skattsvik.

5. Med leigumifstod eins og ég legg til tryggir loggjafinn sanngjarna leigu og
hindrar alla okurstarfsemi varBandi leign htisnzedis. I 68ru lagi tryggir 16ggjaf-
inn rétt skattaframtal a husaleigutekjum, og verdur slikt ad teljast mikils virsi.
Eins og fram er tekid hér a8 framan, eru bradabirg8aakvaedi frumvarpsins, cins

og ég legg til, a8 bau séu, ad mestu tekin eftir donsku husaleiguloggjofinni. P6 hef
ég gengi® lengra til mdts vid huseigendur en dénsku 16gin gera, par sem akvedid er

i 9. malslig, ad haseigandi hafi heimild til ad segja leigumala upp eftir 1 ar, ef hon-

um likar illa sa leigutaki, er hann hefur fengid. Ekkert slikt akvaedsi er i donsku 16g-
unum. Samkvemt minni tillogu er haseigandanum gefinn kostur 4 reynslutima med
hvern leigutaka.

Um einstaka malslidi bradabirgtadkveanna sé ég ekki astadu til ad fjolyrda.
b6 tel ég nauSsynlegt ad vikja nokkud ad 11. malslid. Samkvemt 11. malslid er
gert ra8 fyrir, ef um mikla busnae6iseklu er ad reda, bar sem hiisaleigunefnd er
starfandi, ba hafi nefndin heimild, a8 fengnu sampykki viSkomandi sveitarstjoérnar,
til bess a® taka upp skommtun hiisnedis og leigunam.

Eins og husnaismalum er hattad i landi voru er fyrirsjaanlegur skortur 4 hus-

o
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nedi um ofyrirsjaanlegan tima. VerzlunarjéfnuBur okkar er ar eftir a4r oOhag-
stedur, og fyrirsjaanlegt er, ad ekki er unnt a8 vidhalda beirri fjarfestingu, sem
framkveemd hefur verid arlega. Pess vegna er eigi haegt a8 auka byggingu ibu8ar-
hisa og leysa hisn®eSisvandredin 4 bann hatt. Me§ fjarfestingu siSustu ara hefur
ekki dregid neitt ar hisnaedisskorti, nema sifur sé.

Enn pa er eftir ad byggja upp fjolda sveitabzeja og utihtisa a4 jérSum. Verdi pad
ekki gert 4 neestu arum, fara jar8irnar i eydi i storum stil, og beetist ba pad folk, sem
baGan byrfti aé flytja, vid hid hisnedislausa f6lk baejanna.

Folksfjolgun er or, og vonandi verdur ekki breyting 4 sliku. Pegar bannig er
astatt, er bad py8ingarmikis fyrir pjéSarbuskapinn, ad allt husnedi, sem til er i
landinu, sé nytt sem bezt.

Vegna framangreindra astedna barf ad gera 16ggjof okkar pannig, a8 haegt sé ad
koma i veg fyrir, a8 dyrmeetum gjaldeyri og fjarmagni sé s6ad i bad, ad hisnaedi
standi 6notad eda litt notas. Auk bess verSur pad ad teljast Sheppileg bréun mala,
a6 einstakir efnamenn buai i héllum, par sem moérg herbergi eru litt notud, en hid
vinnandi folk, sem med erfidi sinu skapar ver8maetin, verdi ad hirast i hreysum eda
vera med 6llu hiusnadislaust.

A undanféornum arum hafa & Alpingi veri§ borin fram frumvérp um stoér-
ibisaskatt. Tileetlun peirra frumvarpa hefur sjaanlega verid st a8 vinna gegn 6hofs-
notkun hiisn®edis.

Slik lausn & bessu vandamdali hefur ekki fundid nad fyrir augum hins haa Al-
bingis, enda bott vitad sé, a8 hér sé mikid af husnadi, sem a8 engu gagni kemur fyrir
bjoBarbiskapinn, en er aldeins munadur nokkurra einstaklinga.

Sidast pegar frumvarp til laga um stéribadaskatt 1& fyrir Alpingi, héldu full-
triar stéribuidaeigendanna pvi fram i bléSum sioum, ad skémmtun hisnzdis veeri
miklu betra urrasi heldur en storibudaskattur. S¢é pad virkilega svo, a8 eigendur og
notendur bess huisnadis, par sem ein fjélskylda eSa jafnvel barnlaus hjén hafa til
afnota 10 til 20 herbergi, vilji heldur satta sig vi§ skommtun hisnae8is en stér-
ibtitaskatt, pa finnst mér rétt, ad bjodfélagid verdi vid oskum beirra.

Skommtun husnsedis er vitanlega mun rottekari adgerd en skattur af 6hofs-
hisnadi, en ekki »tti a8 standa 4 pjodfélagi, sem byr vid eins mikinn hiisnaedisskort
og islenzka bjé8in byr vid nu, ad aShyllast hinar réttekustu leidir til ad baeta ur
husnadiseklunni og gjaldeyris- og fjarmagnsskortinum.

Me®d tilliti til bess, ad hverju sveilarfélagi ber a8 sja pegnum sinum fyrir naud-
burftum, ef peir geta pad ekki sjalfir, hef dg talid rétt, ad pad veeri 4 valdi viSkom-
andi sveitarstjorna, hvort skommtunarakvadi8 veri notad.

Pess skal getid, a8 allar okkar nagrannapjo8ir hafa tekid upp skémmnitun his-
nxedis, pegar husnxdisekla hefur verid mikil.

Peir menn, sem engar homlur vilja hafa gegn okri og misbeitingu audfa,
munu a8 sjalfségdu reyna ad halda pvi fram, ad hiisaleigumi8stod eins og gert er rad
fyrir i tillogum minum kosti pjodfélagid of fjar.

Slikt er firra ein. Ef frumvarp betta eius og ég legg til, ad bad sé, yrdi ad 16g-
um, kaemist meiri festa a alla leigumala og flutningar milli ibi8a og atvinnuhus-
nadis minnkudu.

A ari hverju yrdu vart leigdar nema 300--400 ibusir i Reykjavik, og setti ekki
ad purfa neitt skrifstofubakn til ad annast leigu og mat sliks hasna8is. Sé skynsam-
lega a8 hlutunum farid, ztti kostnadarauki vis husaleigunefndir fra bvi, sem na er,
ekki a8 verda neinn.

Til a8 vithalda trid manna a gildi peninga og til a8 sporna gegn oheefilegri
verdbolgu, er geri framleidslu vora ésamkeppnishzefa a erlendum mérkudum, verdur
pjodfélagid a8 vinna ad pvi, ad hverjum vinnandi manni verdi sem mest vir hverri
krénu. P6 ad bjodfélagid pyrfti ad verja nokkru fé i bann striSskostnad, ma ekki
i pad horfa. bjosfélagid greidir nu marga tugi milljéna & ari hverju vegna of harrar
hisaleigu einstaklinga og fyrirteekja. Allt pad fé rennur i vasa nokkurra svartamark-
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a8s braskara, og af bvi eru engir skattar greiddir. Til a& leidrétta slikt ma pad sama
pjoofélag ekki horfa i % milljén, ef su upph#ed spara8i nokkra tugi milljona fyrir
atvinnuvegi vora og skapa®i betri lifsskilyr&i fyrir hi¢ vinnandi félk i landi voru.

Utgjold rikis og sveitarfélaga vegna leigumidstéodvar myndu fyllilega vinnast
upp med betra framtali til skatts. Hreinn hagnaSur bjéSarbisins yrdi bvi bad, sem
ynnist i laekkadri dyrtid fyrir almenning. Me8 lekkadri dyrtid myndi bjodfélagid
geta komid i veg fyrir auknar vinnudeilur og haekkandi launakrofur.

Hannes Palsson.

Fylgiskjal I1.
Sértillogur og séralit Magnuasar Jonssonar.

61. gr. falli nidur.

62. gr. falli niSur.

2. mgr. 64. gr. orfist svo:

Leiga su, sem akvedin verSur bann 1. januar 1952, skal teljast grunnleiga, og
breytist hiin til heekkunar eda lekkunar einu sinni 4 4ri 1 samreemi vi8 visitélu bygg-
ingarkostna®ar i Reykjavik. Skal visitala byggingarkostna®ar reiknud 1t af Hagstofu
islands, en félagsmalaraSuneytid auglysir visitéluna og jafnframt ba breytingu, sem
verdur a4 husaleigu samkv. henni.

67. gr. falli niGur.

68. gr. falli nidur.

XI. kafli frumvarpsins (um leigumi8st66) falli nidur.

Eg er peirrar skounar, ad samningar um leigu 4 hiisnedi eigi a¥ vera frjalsir
og adeins fullkomi8 neySarastand geti réttlett pad, ad réttur hiiseigenda til ad rada
yfir hisum sinum sé skertur med opinberum radstéfunum, og pba adeins um stundar-
sakir.

Almennar reglur um samskipti leigusala og leigutaka eru nau8synlegar, og bvi
er fullkomlega timabeert a8 setja almenna 16ggjof um pad efni til pess ad forBast
Oparfa malarekstur og vandraedi, sem hlotizt geta af évissu um pad, hvada reglur skuli
gilda 1 ymsum tilvikum, sem ogerlegt er a8 hafa ¢ll i huga vid samningsgers. Af
peim sékum er ég i meginatridum sammala samnefndarménnum minum um hin al-
mennu atridi, sem um radir i niu fyrstu kéflum frumvarpsins, pott a6 sjalfsogsu
séu par ymis atridi, er ég hefsi fremur kosid, ad veeru a4 annan veg. Ma 1 bvi sambandi
benda a heimild fogeta til ad fresta ttburdi i allt a8 prja manudi i vissum tilfellum
og fyrirmeli um skyldu leigutaka til ad greida vexti af fyrirfram greiddri leigu,
sem fremur atti heima i 10. kafla laganna, pvi a8 slik akveli virSast asteSulaus
nema um vandraedaastand sé ad reeda, en um pessi atridi hef ég bo ekki sé8 astaedu til
ad gera agreining, bar sem hinn almenni kafli frumvarpsins er til or8inn fyrir til-
slokun nefndarmanna yfirleitt 4 ymsum sérsjénarmidum.

Um 10. kafla laganna hefur nefndin ekki getad ordi8 4 eitt satt. { frumvarpinu
er gert ra8 fyrir pvi, a8 hann skuli gilda i tilteknum kaupstédum, en heimild veitt
sveitarstjérnum i 68rum kaupstéSum og kauptiinum til ad lata hann gilda hja sér.
Eg tel engin frambarileg rok fyrir pessari tilhégun. Eg tel ekki fjarri lagi ad hafa
i almennum husaleigulégum einhver sérakveedi, sem megi lata gilda 1 sérstokum
neydartilfellum, en mér virdist edlilegast, ad sému reglur séu latnar gilda um vald
sveitarstjorna i pvi efni.

A Alpingi 1950 voru sampykktar nokkrar breytingar 4 hisaleigulégunum, og
var su mikilvegust, a8 gert var rad fyrir pvi, a¥ l6gin féllu ur gildi i afongum:
Fyrst akveedi peirra um einstaklingsherbergi 1. okt. 1950, akva8i peirra um ibudir i
husum, er eigandinn byr i sjalfur og allt atvinnuhtisnesi 14. mai 1951 og akvebi lag-
anna um allt anna® hdsn=si 14. mai 1952.

Bann htsaleigulaganna vi§ uppsoégn hiisne8is féll pannig dr gildi s. 1. vor hér i
Reykjavik varBandi leiguibidir i 6llum peim hdsum, pbar sem eigandinn byr sjalfur.
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Margir peir, sem fastast héldu i bindingarakveedi husaleigulaganna héldu pvi fram,
a8 afnam uppsagnabannsins mundi valda fullkomnu éngpveiti 1 husnaedismalunum.
Reyndin hefur b6 alls ekki or8is si. Sennilega eru i Reykjavik 6—7 pusund leigu-
ibudir. Husaleigunefnd Iét i vor framkvaema athugun 4 uppsdgnuin hisnedis og 1étu
skra sig hja henni um 250 leigjendur, og haf8i meiri hluti beirra mjog fatt folk 4
framfeeri sinu. Pegar bess er geett, ad uppsagnir hisnaxdisafnota hafa verid bann-
aBar i heilan aratug, er 1jost, a8 bvi fer viSs fjarri, ad afnam uppsagnabannsins
hafi valdi6 6ngbveiti i hisn®Sismalunum i Reykjavik, en einmitt par hefur astandid
verid talin verst, pvi a8 meiri hl. allra leiguibt8a mun vera i hiisum, bar sem eigand-
inn byr sjalfur. A visu munu einhverjir peir, sem sagt var upp 1 vor, ekki hafa geta$
fengis ibuid aftur, en i sta8inn hafa adrir fengid ihdid, sem 48ur voru husnsedis-
lausir. Uppsagnir hisna8is ni i haust hafa p6 verid miklum mun fezerri en i vor,
svo a8 ekki vex dngbveitis af peim sokum.

Reynslan hefur pannig 6tvirsett sannad ba6 a0 med engu moti er hagt al rett-
leeta pa miklu réttarskeringu ad 16gleida ni 4 ny bann vi§ uppségn leigumala, svo
sem meiri hluti nefndarinnar hefur lagt til i 10. kafla frumvarpsins, enda er nu
gert rad fyrir ad ganga enn lengra en i hinum eldri husaleigulogum, bvi a8 nu eiga
allir timabundnir leigusamningar a8 vera ¢gildir, og er pvi samningsréttur 4 pessu
svidi alveg afnuminn. Er vissulega oe8lilegt a8 leggja slik hoft 4 huseigendur, begar
allar a8gerdir islenzkra stjérnvalda nu stefna til aukins frelsis. Da8 er audvitad
ekkert vafamal, a8 hasnesisskortur er enn tilfinnanlegur i Reykjavik og sennilega
vidar og einmitt af peim sokum er mikilvegt a8 studla ad bvi, a8 huseigendur leigi
sem mest ut fra sér. Enginn efi er 4 bvi, ad eigi 4 ny a¥ innleida bindingarakvaedi
gomlu husaleigulaganna mun pad hafa greinileg ahrif i pa att a8 minnka leiguhus-
nedi. Er mér persénulega kunnugt um nokkur tilfelli, bar sem huseigendur hafa
ekki vlljafS leigja ut ibudir af otta vid ny bindingardkveesi 1 sambandi vid hina bod-
udu nyju hasaleiguloggjof.

Par sem ekki er haegt a8 feera nein rok ad bvi, a8 ny bindingarakveedi muni bzeta
ir husnadisvandrefunum, heldur miklu fremur verka i 6fuga att, get ég med engu
mdti fallizt 4 a® innleida 4 ny pa miklu skerSingu 4 umradarétti manna yfir eignum
sinum, er i pessu akvadi felst.

Me8an eftirspurn er mikiu meiri eftir ibiSarhidsnasi en frambo®d, tel ég rétt ad
akveda vissa hamarksleigu og leitast bannig vi§ ad koma i veg fyrir éedlilega hatt
ver8 4 husnefi. Slik akvedi hafa b6 bvi adeins rétt 4 sér, a8 hamarksleigan sé
sanngjorn, en hinga® til hefur pad mjég brunni vis, a8 hamarksleigan veeri akvedin
svo lag, a8 o6viSunandi hefur verid, og hefur pald edlilega skapad virSingarleysi
fyrir lagabo8inu, pegar jafnvel badir sammningsadilar hafa verid sammala um ésann-
girni pess. Pegar miSad er vi§ hinn mikla byggingarkostnad nu, virist ekki 6edli-
legt, a8 hamarksleiga sé allt a8 15 kronur fyrir hvern flatarmeter ibudar. Samkvemt
nugildandi 16gum gilda sex mismunandi taxtar um hisaleigu, allir akve8nir meira
og minna af handahofi. Ekkert vit er 1 a8 lata heer verSlagningarreglur haldast, held-
ur er sjalfsagt a8 dkveda eina hamarksleigu, er midist vid vandad og gallalaust his-
nadi med 6llum natima pegindum, en leiga sé dkveSin hlutfallslega leegri fyrir hus-
naedi, er ekki hefur pessa kosti. Hingad til hefur hamarksleiga verid midud vi§ aldur
hisa. Detta tel ég fraleitt, enda yr8i pa a8 vera sérstakur taxti fyrir hvern argang
husnx8is. Pad eina rétta er ad mida vid notagildi husnaSisins fyrir leigutaka. Su
regla er fullkomlega sanngjérn gagnvart leigutakanumni. Tel ég bvi rétt ad akveda eina
hamarksleigu, sem e8lilegt er ad mida vid sennilegan gildistokudag laganna, ef sett
ver®a. P6tt bad sé heldur lag leiga fyrir nyjustu hisin, tel ég b6 viSunandi ad akveda
hamarksleiguna 11 krénur, midad vis pad, a8 leigutaki hafi pas viShald 4 sinn kostn-
al, sem gert er rad fyrir i frumvarpinu. Pessi hamarksleiga er b6 vid pbad midud, ad
ekki verSi um neina bindingu uppsagna a8 r®8a, en ba tel ég hana of laga.

Eg hef ekki getad fallizt 4 pa skoBun, ad hamarksleiga taki ekki breytingum i
samreemi vi§ hekkandi verdlag. Tel ég edlilegt, ad leigan breytist { samremi vis
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byggingarvisitélu einu sinni 4 ari hverju. S¢ leigan bundin um margra ara skei8,
getur pad leitt til jafnfjarstedrar niSurstédu og i gomlu husaleigulégunum, par sem
fyrirstrigsleigan var fest. bott heimilad veeri ad haekka pa leigu i samremi vid visi-
t6lu vishaldskostnadar, var leigan strax eftir prju til fjogur ar or8in svo dsanngjorn,
ad margir leigutakar buBust til a8 greida heerri leigu, enda urdu eigendur hinna eldri
hasa yfirleitt a8 greia med hiisum sinum, og morg his grotnudu blatt afram niSur
vegna bess, a8 efnalitlir huseigendur h6fSu ekki efni 4 a8 halda peim vis.

Ellefta kafia frumvarpsins er ég algerlega andvigur. Par er lagt til ad taka upp
enn strangari pvingunarreglur en nokkru sinni giltu & strisarunum, og hiseigendur
algerlega sviptir rétti til pess a8 rada bvi, hverjir bida { hisum peirra. betta dkvaedi
hljtur ad valda mikilli heettu 4 pvi, ad htiseigendur selji pessi his sin, og er pad ekki
liklegt til ad studla ad auknu leiguhiisn®di, svo sem hlytur ad vera takmark
radstafana, sem gerSar eru vegna husnafisvandrada.

Eg hef lagt til, ad einnig verdi fellt niur tr frumvarpinu bannid vi8 a8 breyta
ibidarhiasnaesi i atvinnuhisn®®i, og rifa ibidarhisneesi. Stafar petta ekki af pvi,
ad ég neiti, ad 4 vandraatimum geti veri§ nauSsynlegt ad banna slikt, heldur af pvi,
ad eins og fra frumvarpinu er gengi8, er gert rad fyrir pvi, a8 login séu pvingunar-
16g 1 Reykjavik og tveimur 68rum kaupsto6um. Pad er vist, ad eins og nud standa
sakir er svo litil eftirspurn eftir atvinnuhuisna8i 4 bessum st6Sum, ad engin asteda
er til a8 16gbhj6da ba skerSingu 4 radstéfunarrétti manna yfir hiisum sinum, sem sliku
banni fylgir.

Eg vil a8 lokum taka bad fram, ad ymis beirra akvada, sem ég hef lyst mig
andvigan i 10. kafla frumvarpsins, hef8i ég ekki talid de8lilegt ad hafa i frum-
varpinu, ef 10. kaflinn hefdi einungis veri§ heimildarakveesi, en kaflinn ekki 16g-
bundinn 4 tilteknum sté68um a landinu. Par sem sa fulltrui i nefndinni, er tulkad
hefur einkum sjénarmid baejarstjornar Reykjavikur, hefur tjad baejarstjornina and-
viga pvi a8 fa sett pvingunarakveesi, sem veri & valdi baejarstjornar ad akveda hvort
beita skyldi eda ekki, hef ég ekki talis feert ad byggja tillogur minar a4 pvi, a8
10. kaflinn vzeri einnig heimildarakveesi fyrir Reykjavik.

Magmis Jénsson,

Fylgiskjal III.

Séralit og sértillégur Olafs Sveinbjornssonar.

Eg er osammala meiri hluta nefndarinnar i tveim hofuBatriSum og hef i sam-
reemi vid pad gert fyrirvara vid undirskrift um akveesi 1., 49, 50, 51., 60., 64., 69., 71,
og 73. gr. Mér pykir rétt a8 gera mjog stuttlega grein fyrir peirri sérst68u minni.

baf er alkunnugt, ad 4 nokkrum sté68um & landinu hefur verid hiasnaegisleysi
undanfarin ar og er enn. Sérstaklega a petta vi6 um Reykjavikurbze. Par er astandid
langerfiSast, og valda bvi fyrst og fremst homlur af opinberri halfu 4 byggingar-
framkvemdum og odcelilegt alstreymi utanbzjarmanna til beejarins. Rikisvaldis
hefur i morg ar haft einsamalt me§ hondum veitingu fjarfestingarleyfa, og hefur
Reykjavik or8id mjog afskipt um leyfisveitingar midad vis umsaekjendafjolda. Hag-
fraedilegir utreikningar liggja fyrir um, a8 bar burfi a8 byggja 600 nyjar ibu8ir ar-
lega til pess a8 taka vid e8lilegri fjélgun baejarmanna einni saman, fyrir utan as-
flutt folk. Leyfisveitingar til ibudabygginga i bsenum hafa aldrei nad beirri tolu
og stundum ekki nema prijungi hennar. I niigildandi hisaleigulégum eru akveedi
til varnar pvi, a8 utanbzjarmenn flytji ohindrad til baejarins. Rikisvaldid hefur
framkveemd Dbessa akvedis meS héndum, en hefur alla ti8 rekid pa framkvaemd
slelega og 4 sidustu timum naumast gert tilraun til bess. Enn fremur er a4 pad ad
lita, a® alvarlegt husneSisleysi 1 sveitarfélagi er svo storfellt vandamal, a8 phad
getur verid algerlega ofvaxi$ sveitarstjornum ad rada fram udr pvi.

Mér virSist pvi 61l rék hniga a8 bvi, ad framkvemd bessara mala og kostnadur
vid bau eigi framvegis sem hingad til ad vera i hondum rikisvaldsins og siSur en
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svo asteda til a8 gera ba hofudbreytingu fra nigildandi akvedum, sem meiri hlut-
inn leggur til i 1., 49., 50., 60. og 2. mgr. 69. gr. frumvarpsins.

Eitt af hofuSatridum frumvarpsins eru akveedi 61. gr. um hoémlur peer, sem bar
eru lag8ar a radstéfunarrétt hiaseigenda 4 ibuSarhusneedi. Slikar radstafanir eru ad
sjalfsogdu fullkomid neySartirredi og hafa alls staSar gefizt illa og er ég beim
moétfallinn. En ef 6hjakvaemilegt pykir, eins og meiri hluti nefndarinnar telur, a8
taka upp homlur ad nyju, alit ég, ad fullnsegja verdi pessum skilyrSum: ad pad
verSi gert me8 beinu lagabo8i 4 akvednum stoSum til skamms tima, en aldrei lagt
4 vald sveitarstjorna, ad hamark peirrar leigu, sem heimilt er a8 taka fyrir slikt
husnabi, sé ekki legra en ég hef lagt til i tillogu minni ad 64. gr., p. e. 15 krénur
fyrir hvern fermetra ibidarinnar auk viShaldskostnaSar, er breytist arlega samkv.
byggingarvisitélu. Er par mitad vi8 fyrsta flokks hiisn28i, eins og pad gerist bezt,
og nidurstadan fengin med bvi ad reikna me8 700 kroma verdi pr. teningsmetra
i nybyggingu og =tlazt til, a8 eigandinn fai allt a8 10% vexti af stofnkostnadinum til
a8 standast kostnad vid rekstur, viShald utanhuss, skatta, affoll af lanum o. s. frv.

Um fyrra atridi® er bess sérstaklega a8 gwmeta, a8 heimildardkvee8in til handa
sveitarstjornum mundu skapa slika 6vissu um eitt af a8alatriSum husnedismalanna,
ald opolandi veeri, og mundu ver8a pess valdandi, a8 husn®edi stedi autt og 6notad
timum saman. Hiseigendur, sem t. d. tludu sér ad selja ibudir, mundu ekki pora
ad leigja peer til skamms tima til ibudar, ef breytilegur meiri hluti i sveitarstjérn
geti lagt hémlur 4 radstéfunarrélt peirra 4 hisnedinu med litlum eSa engum
fyrirvara. Pad er einmitt pessi 6vissa um framhaldsloggjéf i hhasna8ismalum, sem
ni veldur pvi, a8 nokkurt husnedi stendur autt i Reykjavik og vidar. Heimildar-
akveedin til handa sveitarstjéornum i frv. bessu, sem mundu gera pessa oOvissu enn
meiri og langvarandi, ef sampykkt veeru, eru pvi ad minum domi pad allra fraleit-
asta, sem unnt vaeri a8 hugsa sér i pessum efnum. A8 68ru leyti visa ég til bess, sem
ég hef a8ur sagt um betta atridi.

Ollum sérfredingum, sem ég hef leitad upplysinga hja, ber saman um a8, ad
byggingarkostna8ur er kr. 700.00 pr. teningsmetra i sept—okt. 1951, og 4 arunum
fyrir siSustu styrjold, begar hisnadisvidskipti voru med eSlilegum heetti, voru hus-
eignir teeplega seljanlegar nema bvi aleins, a8 arlegar leigutekjur getu numid a.
m. k. 10% soéluverSsins, og engum kom til hugar a8 byggja leiguibid nema atla
meaetti, a8 hann geeti haft af henni leigutekjur, sem bessu noemi.

Ef leegra leiguhamark veeri dkvedid, veeri ba¥ 1 fyrsta lagi dsanngjarnt og i
00ru lagi nokkurn veginn vist, ad pa8 mundi draga 1r e8a hindra alveg byggingu
leiguibtida. En bad veeri pad versta, sem fyrir geti komi8 i sveitarfélagi, par sem
skortur er a4 hhsna#i.

Akvzdi nugildandi hiisaleigulaga um hamarksleigu voru arum saman svo fra-
leit, a8 6llum ofbaud, og ba® voru fyrst og fremst bau, sem urdu légunum a8 falli.
Verdi homlur a radstéfun hasnaedis latnar gilda framvegis ad einhverju leyti, verdur
a8 varast fyrri misték og hafa akvae8in um hamarksleigu a. m. k. { samraemi vi§ pag,
sem taldar voru lagmarksuppha8ir i eSlilegum vidskiptum adur fyrr.

Um akvaedin i 71.—73. gr., husaleigumi8st68, vil ég visa til pess fyrirvara, sem
ég hef gert hér a¥ framan um hoémlur 4 radstéfunarrétti huseigenda, og tek pad
fram, a8 ég er beim motfallinn, en verSi slik akvaedi sett, tel ég utilokad annad
en af setja bau me® beinu lagabo®i en alls ekki a8 leggja bau 4 vald sveitarstjérnanna.

Med tilvisun til framanritass legg ég til, ad beer greinar frumvarpsins, sem ég
hef gert fyrirvara um, verdi ordadar pannig:

1. gr.
Log bessi gilda um land allt. 8
Akvabi 10. kafla skulu vera i gildi 1 Reykjavik, Hafnarfirdi og Akureyri til 14.
mai 1955, en falla pa ur gildi.

49. gr. falli burt.
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50. gr.
i Reykjavik, Hafnarfirsi og Akureyri skulu vera 3 manna huisaleigunefndir, skip-
alar af haestarétti.
Formenn nefndanna tilnefnir heestiréttur sérstaklega. Skulu beir vera 1ogfras-
ingar og fullnzgja almennum skilyrSum til a8 vera héradsddomarar.
Jafnmarga varamenn skipar hestiréttur med sama heetti.
Skipun husaleigunefndar gildir til 14. mai 1955.

51. gr.
Pad er borgaraleg skylda a8 taka seeti i husaleigunefnd.

60. gr.
Kostnadur vid husaleigunefndir og yfirmatsnefnd greiSist ur rikissjodi, og akved-
ur félagsmalaraSuneytid péknun nefndarmanna.

64. gr.

Leiga eftir ibudir, sem eru eitt herbergi og eldhis e8a meira, skal fra 1. jan. 1952
ekki mega vera harri en 15.00 kr. fyrir hvern fermetra iba8arinnar, midad vid utan-
mal, gangar, innri og ytri forstofa medtalin. Skal hamark betta midast vid gott og
vandad huisndi, buid 6llum venjulegum nytizku pagindum, en leigan skal vera leegri
eftir pvi, sem skortir 4 gedi hisnadisins ad déomi huasaleigunefndar. Leiga eftir af-
not pvoitahiss og fyrir geymslur skal AkveSin i samreemi vi8 geedi bess husneedis,
med hlidsjon af adurgreindu hamarki, og skal b4 medal annars hafa hliSsjon af bvi,
hversu fullkomin teki eru til afnota i pvottahusi.

Leiga s1, sem akvedin verSur bann 1. jan. 1952, skal teljast grunnleiga, og breyt-
ist hun til hekkunar eda lekkunar arlega samkv. visitélu byggingarkostnadar i
Reykjavik fyrir neesta ar 4 undan. Hagstofa [slands reiknar ut visitélu byggingar-
kostnaSar, en félagsmalaraSuneytid auglysir visitéluna og jafnframt pa breytingu,
sem verdur & husaleigu samkv. henni.

69. gr.

Husaleigunefnd er heimilt a8 taka til umrada au8ar ibudir og radstafa peim
handa husnzSislausu innanhéradsfolki, enda komi fullt endurgjald fyrir. A sama
hatt er husaleigunefnd heimilt ad taka til sinna umrada annad énotad husn=di og
utbua pad til ibudar.

RikissjoSur Abyrgist greiSslu fyrir husnwedi, sem teki§ er leigundmi samkv.
grein bessari, svo og hugsanlegt alag vegna skemmda e8a vanunnins viShalds.

71. gr.

Nu pykja akvesi 10. kafla ekki koma a8 tiletludum notum i bajarfélogum
beim, sem talin eru i 1. gr., og er félagsmalaraSuneytinu ba heimilt ad akveda, ad
komi8 skuli 4 fot husaleigumidst6d i baejarfélaginu.

Fela ma husaleigunefnd rekstur husaleigumi®stéSvar.

73. gr.
Med reglugerd, er félagsmalaradherra setur, skal kveda nanar & um fyrirkomu-

lag og rekstur leigumi8stoSvar adur en han tekur til starfa.
Allur kostnadur vid rekstur hiisaleigumidstéSvar greiSist ar sveitarsjodi.

Olafur Sveinbjérnsson.
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