Ed. 243. Frumvarp til laga [75. mal]

um sameign fjélbylishusa.
(Eftir 2. amr. i Ed.)

I. KAFLI
Gildissvié laganna.
1. gr.
Fjolbylishus telst i 16gum pessum hvert bad hiis, sem i eru tveer eda fleiri ibudir.
Ibud er hvert pad herbergi, sem eldhus fylgir.

2. gr.
Lo6g bessi skulu gilda um sameign manna i fjélbylishisum, a8 svo miklu leyti
sem sameigendur hafa ekki samid 4 annan veg um bau atridi, sem fjallad er um i
III. kafla laganna.



II. KAFLI
Um skiptingu sameignarinnar.

3. gr.
Gera skal skiptasamning um &l11 fjslbylishiis, sem fleiri en einn eigandi er ad.
Sé um nybyggingu ad r=eda, skal skiptasamningur gerSur og honum binglyst eigi
sidar en husid er fokhelt ella innan ars fra gildistéku laga pessara.

4. gr.
i skiptasamningi skal greina, svo a8 ekki verdi um villzt:
a) hvada ibud hver sameigandi 4,
b) sterd hverrar ibhdar, hvad henni fylgir sérstaklega og lysing eignarhlutans,
sbr. 7. gr.,
¢) eignarhlutfall ibu8arinnar, sbr. 6. gr.

5. gr.

Sameign ibudareigenda i fjolbylishisi er med tvennu méti: skiptileg og 6skiptileg.

Hinn skiptilegi hluti sameignarinnar er ibudirnar sjalfar, eins og peim er lyst
i skiptasamningi eba heimildarbréfi. Allt annad i fjolbylishiisinu eiga ibuSareigendur
i Oskiptri sameign, par med talin eignarl6s eda leiguléSarréttindi, ef ekki er um
annad sami8.

Nu skiptir veggur sameign pannig, a8 a8eins hluti af ibudareigendum verSur
saman um gang, stiga, svalir, tréppur e8a annad, en adrir ibudareigendur hafa par
engin afnot efa algang, og telst pbad pa til hins skiptilega hluta sameignarinnar og
tilheyra vitkomandi ibudum eftir steerSarhlutfalli peirra.

6. gr.

Eignarhlutfall hverrar ibu8ar i fj6lbylishisi er fundi me6 pvi ad reikna ut
hundradstélu rimmals ibaSarinnar af rimmali alls hins skiptilega hluta fjélbylis-
hussins.

7. gr.

Eignarhluti ibudareiganda i fjolbylishuisi er ib1id hans samkvaemt 2. mgr. 5. gr.

og hlutdeild i hinni éskiptilegu sameign eftir eignarhlutfalli ibGarinnar.

III. KAFLI
Um réttindi og skyldur sameigenda.
8. gr.
Hver ibudareigandi hefur full eignarumrad yfir ibud sinni me& peim takmork-
unum, sem leidir af 16gum bessum.

9. gr.
Rétt til a8 byggja ofan 4 e8a vi§ fjolbylishis eiga ibudareigendur allir eftir
eignarhlutféllum, en slikar framkvemdir eru hadar sambpykki allra eigenda.
Nu vill ibudareigandi afsala réttindum samkvaemt bessari grein, og skulu pau
b4 metin til ver8s af 2 domkvéddum moénnum, ef adilar geta eigi um ba8 samid.

10. gr.

Réttur til byggingar bilskurs a 168 fj6lbylishiiss fer eftir eignarhlutféllum i fjol-
bylishusinu, bannig, a8 si ibuSareigandi gengur fyrir, sem & steerri eignarhluta.
Séu tveir e8a fleiri jafnir, re8ur hlutkesti.

Framsal bilskursréttinda e8a sala bilskiirs til annarra en ibudareigenda i fj6l-
bylishiisinu er 6heimil. Enn fremur er ibtidareiganda 6heimilt ad undanskilja bilsktr



e8a bilskursréttindi vis s6lu & ibi8 sinni i fjélbylishasinu, nema hann eigi bar adra
ib8. VerS8i ekki sarnkomulag um verd bilskiirs, skal hann metinn til ver8s af 2
démkvoddum moénnum.

11. gr.

Allir ibtidareigendur eiga rétt eftir eignarhlutféllum til akvérSunar um innrétt-
ingu og fyrirkomulag 4 beim hluta fj6lbylishiissins, sem er i o6skiptri sameign,
bar med tali§ utlit hussins, girSing og skipulag 168ar, enn fremur um rekstur og
vishald hins sameiginlega, sbr. 13. gr., svo og gerd glers i gluggum, og sker einfaldur
meiri hluti Gr agreiningi.

Hverjum ibuSarciganda er skylt a8 taka patt i kostna®i af framkvamdum, sem
16glega eru Akvednar eftir bessari grein, og skiptist kostnaSurinn eftir eignarhlut-
follum, sbr. pé 16. gr.

Ef einhver ibuSareigandi er ekki hafdur med i raSum um framkvaemdir sam-
kvaemt bessari grein, getur hann neitad ad taka batt i kostnadi beirra eda stodvad
beer, par til 16gleg Akvérdun hefur verid tekin um peer.

Ef ibuSareigandi greifir ekki sinn hluta af kostnadi samkvaemt bessari grein,
eignast hinir ibuSareigendurnir 16gved i ibii§ hans til tryggingar greidslunni, en sa
vedréttur fellur nidur, ef honum er eigi fylgt med logsokn, adur en eitt ar er 1idid
fra peim degi, er greidslan var innt af hendi.

12. gr.
Hver ibudareigandi skal sja um og kosta vishald 4 ibtd sinni.

13. gr.

Sameiginlegt vithald telst hvers konar vighald og viSgerSir 4 6llu sameiginlegu
hiasrymi i fjolbylishusi, enn fremur hvers konar vishald 4 sameiginlegu hitunar-
kerfi, vatns-, skolp-, rafmagns- og dyrasimakerfi hissins, ad undanskildum beim
teekjum, sem tengd eru kerfunum i hverri ibus.

Bili sameiginleg leidsla, svo al rjufa purfi vegg, loft eba gdlf i cinni eda fleiri
ibuSum bess vegna, eba ef vidgerSin veldur skemdum 4 einn eSa annan hatt, skal
a8 fullu reikna pad sem sameiginlegt vithald.

Bili leidsla, sem ekki er sameiginleg i fjolbylishusi, eru ibuiSareigendur skyldir
til a6 leyfa vidgerd & henni, enda bott rjifa burfi vegg, loft eSa gdlf 1 ibtidum beirra,
a8 pvi tilskildu, a8 peim sé tilkynnt um vidgerdina i teka ti§ og 6llu komid i samt
lag, svo sem kostur er, an asteSulausrar tafar og beim ad kostnaSarlausu.

Allt vithald & hisinu a8 utan svo og 4 168 og girSingu er sameiginlegt. Undan-
skili§ er gler i gluggum ib1i&a.

14. gr.

Alla skatta og skyldur af husinu, vatryggingaridgjold, heimtaugargjold fyrir
rafmagn og hitaveitu svo og skipulagsgjold og 168argjdld greifa ibiidareigendur eftir
eignarhlutféllum.

Ef ibtibareigandi greidir ekki sinn hluta af afollnum gjoldum eftir pessari grein,
eignast hinir ibidareigendurnir 16gves i ibui6 hans til tryggingar greislunni, og fer
um l6gvedsrétt pann eins og segir i 11. gr.

15. gr.
Par sem upphitun er sameiginleg, greidist hvers konar hitakostnadur eftir rum-
mali ibudanna.
Sameiginleg upphitun skal midud vid 18° Celsius lagmarksstofuhita fra kl. 9
a8 morgni til kl. 11 a8 kvoldi.
16. gr.
Sameiginlegur rekstrarkostna®ur svo og hirSing stiga og stigahtdss og annars
sameiginlegs hiisrymis, enn fremur kostnadur af 1ysingu og annarri rafmagnsnotkun
i sameiginlegu hisrymi greiSist ad jofnu.



17. gr.

Afnotaréttur sameiginlegs pvottahiiss og burrkherbergis skal vera jafn. Ef keypt

eru txeki til sameiginlegra nota i pvottahusi eda burrkherbergi, skulu ibudareigendur
greifa ad jofnu kaupverd peirra og viShald.

IV. KAFLI
Um sambylishattu.
18. gr.

fbtium fjslbylishiss skal skylt a8 ganga prifalega um hiis og 168 og gaeta bess
i umgengni sinni ad valda ekki 68rum ibdum hussins épxgindum eda 6nsi.

19. gr.

fbidareigendum er 6heimilt ad nota hid sameiginlega hiisrymi e8a 168 til annars
en bad er =tlad.

20. gr.

Félagsmalaraherra setur i regluger§ nanari dkvae8i um sambylishattu folks i
fjolbylishisum.

V. KAFLI
Akvaedi um gildistéku.

21. gr.
Log bessi 68last begar gildi.



