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f framhaldi af samtali við þig 8.12. sl. vil ég hér með^koma á 
framfæri athugasemdum við frumvarp til laga um fjöleignahús, sem 
nú liggur fyrir Alþingi.

Að mínu mati eiga 1., 3. og 5. málsgrein í lið B í 45. grein ekki 
rétt á sér, að því er varðar atvinnuhúsnæði (og jafnvel ekki 3. 
og 5. grein að því er varðar íbúðarhús).
Þær munu, ef þær ná fram að ganga, valda því, að rpinni fyrirtæki 
verða að taka á sig kostnað stærri fyrirtækja og því meira, sem 
stærðarmunur fyrirtækja í sama húsi er meiri.

Til að sýna fram á þetta, mun ég hér á eftir tilgreina nokkur 
dæmi :

Við hugsum okkur skrifstofuhús, 1800 fermetrar samtals að stærð. 
f öðru dæminu A, er þessu húsi skipt í tvær eignir, 90 fermetrar 
að stærð og 1710 fermetrar.
í hinu dæminu B, er húsinu skipt í 20 jafnstórar eignir, allar 90 
fermetrar.

Rekstrarkostnaður sameignar:

HeiIdarrekstrarkostnaður sameignar, bæði í dæmi A og B, er hinn 
sami, enda umgangur um sameign svipaður, eins og vænta mátti. 
Munur á kostnaði eigenda 90 fermetra í dæmi A og B er hinsvegar 
g í f u r l e g u r  eða tífaldur, þótt ekki verði s é ð  að n o t a g i l d i  
sameignar í dæmi A sé neitt meira en í dæmi B.

Gerð bílastæða:

í dæmi A standsetja eigendur 72 óskipt bílastæði.
Kostnaður er kr . 10. 800.000.- og þarf eigandi 90 fermetra eignar 
að greiða kr. 5.400.000.

f dæmi B standsetja eigendur einnig 72 óskipt bílastæði að upphæð 
kr. 1 0 . 8 0 0 . 0 0 0 . -  Eigandi 90 fe r m e t r a  e i gnar greiðir þar af 
540.000.-
eða aðeins 1/10 hluta þess sem eigandi jafn stórrar eignar í dæmi 
A greiðir.

Með öðrum orðum þarf eigandi 90 fermetra í dæmi A að greiða sem 
svarar kr. 3.860.000.- meira en eigandi samskonar eignar í dæmi 
B, þótt notagildið sé hið sama!

F r u m v a r p i ð  gerir ráð fyrir, að hægt sé að komast hjá þessari 
k o s t n a ð a r s k i p t i n g u , með því að s k i p t a  b x l a s t æ ð u m  á m i l l i  
fyrirtækja.

Slík skipting er hinsvegar oft óraunhæf, meðal annars 
af eftirfarandi ástæðum:



2.

1. í dæmi B koma 3.6 bílstæði í hlut hvers eiganda. Hvernig er 
slík skipting í reynd?

2. Jafnvel þótt takist að ná samkomulagi um fjölda bílastæða á 
hvert fyrirtæki, getur verið erfitt að finna þau bílastæði, 
sem merkt eru ákveðnu fyrirtæki.

3. Til að leitin að rétt merktum bílastæðum sé ekki erfiðari en
nauðsynlegt er, þurfa b í l a s t æ ð i  sama f y r i r t æ k i s  að vera
s a m a n .
Þ e t t a  þ ý ð i r  ó h j á k v æ m i 1 e g a  að s u m  f y r i r t æ k i  fá mun
eftirsóknarverðari bílastæði en Önnur, jafnvel svo að áhrif 
getur haft á viðskipti.

4. Skipting bílastæða veldur því, að menn lenda/iðulega í því 
að fá ekki bílastæði, þó að nóg sé laust, vegna þess að laus 
stæði eru merkt Öðrum.
Með öðrum orðum skapar skipting bílastæða þörf fyrir fleiri 
bílastæði en ella.

S k i p t i n g  b í l a s t æ ð a  getur gert fáeinum einstaklingum auðveldara 
fyrir, þ.e. þeim sem merkja bílastæði sínum bílnúmerum. En hún
eykur oftast vanda allra hinna. Auk þess er takmarkað mark tekið 
á slíkri skiptingu, nema þar sem stæði eru m e r k t  á k v e ð n u m  
bíI n ú m e r u m .

E i g e n d u r  n í u t í u  fermetra eignahluta í dæmi A og B hér að ofan 
hafa sömu not af same i g n  h ú s s i n s , og þ v í  er e ð l i l e g t ,  að 
kostnaður sé hinn sami í báðum tilvikum en ekki tífaldur munur. 
Til að slí kt geti orðið þarf að skipta þ e s s u m  s a m e i g i n l e g a  
kostnaði samkvæmt eignahluta.

Ég býst við því, að rökin fyrir því að s k i p t a  sameiginlegum 
kostnaði jafnt séu þau, að fyrirtæki getur átt stóra eign, án 
þess að notkun sameignar sé meiri en hjá fyrirtækjum með minni 
e i g n .

En rekstrarkostnaður sameignar fer ekki bara eftir notkun h e n n a r , 
heldur einnig eftir stærð h e n n a r . Stærri s é r e i g n u m  fylgja að 
jafnaði stærri sameignir.
Auk þess er ljóst, að þótt stærri eign þurfi ekki nauðsynlega að 
fylgja meiri notkun á sameign heldur en minni eign, gerir það það 
í flestum tilvikum.

Þetta þýðir, að þó svo að eflaust séu til dæmi um ósanngjarna 
kostnaðarskiptingu skv. núgildandi lögum, mun þeim dæmunm fjölga 
m i k i ð  og verða mun verri ef f y r i r 1 i g g j a n d i  frumvarp verður 
samþykkt óbreytt.

Að þv í er v a r ð a r  í b ú ð a r h ú s n æ ð i  er Ijóst, að á ð u r n e f n d  1. 
málsgrein á fullan rétt á sér, enda er það enn svo, að flestar 
fjölskyldur, sem búa í fjölbýlishúsum, eiga aðeins einn bíl. 
tg tel hins vegar að nefndar 3. og 5. málsgreinar eigi heldur 
ekki rétt á sér, að því er varðar íbúðarhús.
Að því má leiða sams konar rök og hér að framan, þó að ekki séu 
þau jafn augljós, þar eð stærðarmunur eigna í íbúðarhúsum er að 
jafnaði minni en í a t v i n n u h ú s n æ ð i  . Auk þess er e.t.v. minni 
fylgni m illi stærðar húsnæðis og fjölda þess fólks, sem notar 
það, í íbúðarhúsnæði en í atvinnuhúsnæði.



Ein afleiöing þess að breyta skiptingu s a m e i g i n l e g s  r e k s t r a r -  
kostnaðar í þetta horf er, að innheimta húsgjalda verður flóknari 
en nú er og að mínu mati of flókin.
G j a 1d k e r a s t ö r f  í h ú s f é l ö g u m  eru oft launalaus, og freistast 
margir til að sleppa eins a u ð v e l d l e g a  frá þ e i m  og frekast er 
u n n t .
Auk þess veigra margir sér við að taka þau að sér, þannig að oft 
situr uppi með það verk einstaklingur, sem margt annað er betur 
gefið en að stunda slík störf.
Að gera þessa innheimtu flóknari en nú er, þýðir/aukna hættu á 
vanrækslu og mistökum.
í dag er algengt að innheimta ákveðna upphæð mánaðarlega og fer 
skipting upphæðarinnar eftir eignahluta.
Ef innheimta þarf eitthvað, sem skiptist jafnt, þarf að innheimta 
það sérstaklega. Það krefst mikillar aukavinnu fyrir gjaldkera, 
ekki síst ef notast er við húsfélagaþjónustu bankanna.

Að lokum vil ég taka það fram, að ég er bæði eigandi skrifstofu- 
húsnæðis og íbúðar í fjölbýlishúsi, og hef reynslu af að starfa x 
hússtjórn, bæði sem gjaldkeri og formaður.
Auk þess hef ég sem arkitekt reynslu af hönnun bæði fjÖIbý1ishúsa 
og annarra fjöleignahúsá.

Sjálfur á ég og bý í 104 m íbúð x húsi sem samanstendur af átján 
104 fe r m e t r a  íbúðum og sex 47 fermetra í b ú ð u m  eða minnni. 
íbúðirnar eru í sex stigagöngum og mynda eitt húsfélag.
Nokkur dæmi eru um að einstaklingar búi í stærri íbúðunum og dæmi 
er um allt að þrjá xbúa x minni íbúðunum.
Ég hef búið í þessu húsi fimm ár og verið x h ú s s t j ó r n  allan 
txmann.
Nánast ö llum s a m e i g i n 1 egum k o s t n a ð i  hefur ver ið skipt eftir 
eignarhluta, og hefur engin xbúi fram að þessu gert athugasemdir 
við þá kostnaðarskiptingu.

Reykjavík 13. desember 1993.

Ásmundur Harðarson
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llva<> er nú þaö?
NÚ LIGGUK fyrir Aiþingi fnimvnrp tiJ laga um fjöleignarhús, sem 
icllaO cr að leysa af hólmi núgildandi lög um Qölbýlishiis nr. 
59/1976. Orðið Qöleigvarhús er nýyrði og nýtt hugtak í lagamáli. 
Ýtiisum hcfur )>6tt það framnndi ogjnfnvel óþjAlt og ankannan- 
lcgl og til þcss faltið að Ein'ia út úr því og hafa það i nimtiiigum.

En það er þó yfirieitt aðeins í 
fyrstu og áður en menn vetij- 

ast því og átta sig á merkingy 
þess. Að loknum fyrstu kynnum 
Ifður einatt ekki á löngu þar tíl 
þctta orð cða hugtak verður liinum 

9ö>nu sjálfsagt og 
tamt,

Frumvarpi 
þessu er ætlað, ef 
að lögum verður, 
að laka gildi hinn 
1. mars 1994. Það 
er mjög ftarlegt 
og hefur að 
geyma margvfs- 

lcgar og mikilvægar réttarbœtur 
og t-okur á mörgum álitaefnum og 
ýnisum vafaatriðum, sem eru óljóa 
1 núgildandi fjölbýlishúsalöggjöf 
og l.ilcfni tlcilna og málaferla millí 
cigemlíi. Hér eru þó ekki tök á 
<1 gera grein fyrír efmsatriöum 

.'nJinvarpsins og þeim nýmaekim 
og réltarbótum, sem í því felast. 
l’að verður að blða betri tíma og 
moira rýmis en hér gefsL

cliii SigwD 
llclgo GuJjónsson

Að svo stöddu verður iátið við 
það aitja að að skýra sjálft heitið 
eða hugtaklð fjoleignarhúsog gerð 
grein fyrir því hvers vegna nauð- 
synlegt þóttí að smíða það og hví 
ekki var fullgott að nota áfram 
yRrskriftiíia QÖIbýlishús eins og 
gert hefur verið um áratugaskeið.

Þess er fyrst að geta, að hug- 
taktð fjölbýlishús verður vitaskuld 
áfram notað og heldur gilcli sinu 
þar sem það á við. Heitið ijöl- 
eignarhús hefur mikið víðtækari 
merkingu og er alls ekki ætlaíJ að 
koma í þess stað. Fjölbýlishús eru 
vel að merkja ein af mörgum teg- 
undum eða flokkum húsa, sem 
samheitið fjöleígnarhús er notað 
um, svo sem nánar verður gerð 
grein fyrir hér að neðan.

Núgildandi lög um Qölbýiishús 
giida um margvísleg ht»s, sem frá- 
leitt eru fjölbýiíshús og er það 
heiti því rangnefni eða a.m.k vill- 
andi hvað þau hús varðar. Giidís- 
svið hins nýja frumvarps er nokk-

Stokfe// Logírceðmgut 
Þ o tM d u r Sandholl

Fasteignasala Sudurlantísbr.iut 6 Sohimenn
Qisl, Sigurbjornsson  

O O t C f O Ö  n  Sigurtyorn Þorbergsson

Þjónustuíbúðlr
H JA L tA S E t 35

lnjtb. pjiflmo som tongls! Wónuslu som 
voHl (tf I SoljDhlJð lyrlf oWrl borpnro. Séf- 
»nng. Góð 3 Í0 ÍP. svofnherb.. oWhóð og  bDd.

w nú þog&f.
HÆÐARGARÐUR 35
I Hcctoiguröi 35 er lil sölo ný  og glæsllog 
2jo lip ibw o fr rbOft A i,  hceð. Ibúðin or I 
tcAgsíom vlð bjdnuslumWslöð á 9laðr»urr> 
09 fir fnus ng þognr. L.yklcf o/u A oVfiíötoíu 
SloklollD som sýnlr Ibúdlna.
S K O lA G A TA  40
SlórQÍ. 4/o borb. 100 fm íb. A 4. ha9Ö, Ötl. 

ly/luhÚ3. f  effept útsýnl. Gó6 epmeífln.

Mjög goll og vol bOI5 300 ím tvogglo ftoröa 
l«>9 niftð fnnbyggðum bftskúr. AðolrbOÖ moft 
4-5 svolhhcrborplum og slofum. 2)o h «r - 
l)org)rt sóribúð A neÖft heoö. Vönduð eífjn é 
folfogrl lóö. Soune. Mjttur potlur, flfóður- 
hú9. SWpil mögtilofl A ódýtorl Qtqn Qða otgn-

N E S H A M R A R
Nýtt og vflndaö OtsýnlshúB. stendyr Inns! í 
botnlongð. é m)í>g góðum  stad. Húðlö « r  
m eö wöfðldum bílskúf, 5 svofnhorborölum, 
stofu og oHngtoFu. Voi búlð hú9. SÖíuverð 
16,9 míííj,
V A L L A R B R A U T  -  S E L T J N E S 1
Fflffont 09  vondnð ofnbýllehOa A ofnnl bnoö 
191 fm. Mús moð 4 svefnhorber^jum, alofy 
meft ornl og borðotolu. Eldhúfí m oö f»ýrri 
IN V ITA  ^m ó U ln g u . Vol Oð nýyfír-
líirtn olgn m oð bfískúfsrditl,
L O G A F O L D
Nýlofit 323 lm eirtin^Bhúe fré Loftorku. 
Adollb, moð 5 avhorb, oo ciW um  síofum. 
Z\í> ho/b. oukoftj. S kj. Tvöí. 71 fm bílskúr 
moö mikiífi loflhæð, GfoosEI, Qörður. StÓrt 
nýlDníogl aukftrýtri\ I kf,
H L É S K Ó G A R
Vontfoö 210 fm hús moð góðrl suVo I 
k). Afalíb . mod slofum og 3 svofnhorb. Síór 
l»ornlóA. G ott úrsýnl, MJÖg g6ður 38 fm 
Wsk. Mögutög ítiifptl A ócfýrnri oJon,

Roð- og pafhús
F R A M N E S V E G U R
Stoypt roðh. 4 tvolrnur hœ ðum  m ., kf., um 
f 20 fm. 3 ovofnhorb, Golt Dk}h, og  skommifj, 
Mofo, Miklð onduín. effjn $om þsrfnaat $>6 
f#oV/>Ti ondurb6t5. Skipll töflr. ú ódýr- 
w l  Vorð 7,r» mfffj,

B Ó L S T A Ð A R H L l B
Vftl ^lAðsott og góö 112 ím  sörhwö I I .  
JvrÖ. A ^vofnhorb. 2ÖfmbOftk>Mv. 1,5mt!lj,

H Ó L A K  -  B R E I O H O L T
niór og 0Ó6 íb. um  t 20  fm m , #ór* 

bvottoh. og búH. Inm. og Aitur búnnður 
mjöcj oóövr. Ib- lylflir 24,5 ím bflsk. lón 
Ahv. Ákv. flnlo.

L A U G A R N B S V E G U R
MjÖfl góö 118 Irrt ondoft>. 3. htö& 4 svofn^ 
horb., baö og goetasnyrling, Gób

somoÍQn. Loud , Ahv. byngs}. f,3  milij, Vorft 
8,5 iTttllj.
H A A t E I T t S B R A U T
MjÖg góð 126.5 tm ondafb. ó 3 . hæ ö, íb, 
or m . vlöu og Inilofíu úl&ýnl. ÞvoMoK Og búf 
I ft>. Perkot. Gott $lör. Lou^ 1.4.'94. 
KRUM M AHÓLAR
f32 irrt íb. A 6 . og 7. b »Ö . 4 svofnhofb, 
Stórftr svfiíír, Sérlnng. GóÖyr bilsfc. Iylg)rf 
VoíÖ 8,5 milij.

E Y R A R N O L T  -  H A F N A R T Í R Ð I
Sórsteklogö flíæsfloft úteýnfsJbýö é 7. hasö 
109 fm, Mjög vondnðor }nnrótling»r. nóJ- 
ntofn. StfseÖI f bn$Vý}f. lyfruhús. Ttf sfhontj> 
Ingor strox.
FÍFUSHL
Gulfíoífoír Horb, fb, 104 fm ó 1. hcoð I 
fjöíbhúsl, Pmkot og fííser. G6ðor Innr, Síört 
s ia ö l í bflíjeymsíu. Vorö 7.9 mlffj, 
HRAUN8Æ R
G óð 4ra hcrb, fb. ó 3. hroÖ, 100,4 fm, Suður- 
ðvelir. G6Ö éfw, lén, Akv, sala, Vorö 7*6 míífj, 
D A L A L A N D  ™ t A U S  
Góó 4ro horb, íb, é ofsty hneó m oð ölórum 
suöurav. Gó6 aomofgn, Vorö 7*9 mlffj,
AtPTAMÝRI
Mjög foífog 4rc horbr fb- á ?, hw ð í fjöfbh.
Perket á öifu. Syöursvaífr, Miklö endurnj^uö 
veí BleÖsett ofgn, Ðfískúr fylgfr.

S K J Ó L 8 R A U T  -  K Ó P . 

fb. é 2. hm ð I síoyptu húai 10 ? fm. Stoto, 
efdhús og hoí é ofrl hm ö, Z svofnhcrb, og 
baö niðrl. 23 fm bíísk. fylglr, Byfifl&jlðn 2,2 
ml3!j. VorÖ 7,0 m»!j.
J Ö K L A S E L
Gulffodog 3Jo herb. fb. ó t. hm ó 93,5 fm. 
Áhv. f húsbr. op eldrl búsnstjlðnum 3250 
Irós, VorÓ 7,9 mllíj,
T J A R N A R G A T A
U m  07 fm 3}b horborg]» kjðllðroftjýö f vlróu- 
logu $to1nhúQf. SérinngsnQur. Leu$. Mjög 
góö íAn íyípja olpninnl Veiö Öt9  mfffj. 
NÖKKVAVOGUR
3jd I w b . fJsíb. m . bBÖstofuÍod} í jírn V l tlmb* 
tirhúeL G óð lán. Vorö 5.6 míffj, 
S P Ó A H Ó L A R
Fnffoíí oíj góö 3fa horb. ib, A 2. hfpð í fjöíb- 
húeL Stórnr $vöumv. G 6ö ðsmtrifln. Gott 
lolksvðoöl. Möflul. é $klptum 6  2ja horb, 
Vorð 9.5  mlfij.

n æ f u r A s

Mjög faffog 2jo hftrb. 79 fm Ib, á 1. hœó 
moð vorönd f voslur 09  svölum í euetur, 
ÞvoHfthúti f íb, G 6Ö lón fyfgjo 3,1 mlffj. tous. 
Vofd 0.5 /nity,
FLVÐRUGRANDI
Sóf^tftklOQí> vönöuð og Otór 2 ja hofbotQ|o 
íbúó 6  2. hmó {ftkríió 3. h®ð>. (búöfn or 
moö mjöfl atófri stofu, 20  fm svöfum, £ln> 
ntaklogu vot umoongtn og foflofl ofgn.ntaklogu vot umoongtr 
A U S T U R S T R O N D
Mjög foflofl 51 fm íbúð é 3. hœð I tjöfbýffs- 
húoi m&Ö feflogv útsýní til s)Aver. Porkcl 6 
góHum, stórof svolfr. Stíeðf f bilgkýíf. Áhvíf* 
ondl f ByoOlrtQðrgjóöi 1,4 mlifj.

m r y+r

Ö|I hús semskiptastísamQignqg^.m.k.tvp;s^

a \  x  b \  y ^ c \  - ’

Húsnæöi til 
annarra nota 

(Ld. tómstunda- 
og félagsstarfsemí, 

hesthús o.fl.)

Blartdað . 

húsnæði 

(A + B + C)

Raðhús 

og önnursam- 
tengd byggð og 
samtengd hús

um vegirm bið aama og núgild- 
andi íjöibýlishúsalaga.

Hins vegar þóUi laganafnið ljöl- 
býlishús ekki gefa gildissviðið 
nægilega glöggt til kynna. Það 
hefur alla tfð þótt misvSaandi, að 
sumu leyti of þröngt en að öðru 
leyti of rúmt.

Núgildandi lög taka eins og 
áður segir til niarga konar annarra 
húsa en Qölbýlishúsa, svo sem 
atvinnuhúsnæðís, blandaðs hús- 
næðis, raðhúsa og annorra sam- 
byggðra og samlengdra húsa. 
Einnig falla undir lögin hvers kyns 
önnur hús sem íleiri en einn á eða 
nýtir og tná sem dæmt þar ara 
nefna hesthús.

Á htnn bóginti falla alls ekki 
ölt fjöibýlíshús íitidir lögin, heldur 
eingöngu þan hús þar sem eígnar- 
aðildin er með þeim hætti, sem 
lögin scgja, þ.e. hús sem skiptast 
f Ebúðir (séreigííir) í eigti fieiri en 
eins aðila og f sámeign, sem ailir 
eiga hltitdeiid f, I>annig falla fjöl- 
býlishús f eigu eins aðila, einstaki-

ings, hlutafélags, sameignarfélags 
eða f sérstakrí sameign fieiri 
manna eða aðila, ekki undir lögin, 
nema þá með óbeinum hætti ef 
fleiri en einn nýtir viðkomandi 
húsnæði.

Heitið fjölbýli vlsar til búsetu 
cn það er alls ekki búsotan, sím 
hér skiptír máli, heldur það hvem- 
tg eignaraðildinni er háttað, þ.e. 
þegar fasteign, hverrar togundar 
sem hún er, skiptist E séreignir f 
eigu fleiri en eins aðila og sam- 
eign. Þá er um að tefla sérstakt 
fyrirbæri sem mjög vel má lýsa 
með heitinu Ijöleigvarlws.

í núgildandi lögum em vfða 
notuð orðin „fbúð“ og „íbúðareig- 
andi" en þau eiga vitaskuld ekki 
við um atvinnuhúsnæði og eru þvf 
misvfsandi og viilandi f þeim tilvik- 
um og sýnu fyrr eru þau um hest- 
hús og önnur gripahús E sameign.

Af framangreindum ástæðum 
þótli tsauðsynlegt að smlða nýtt 
huglak, samnefnara, nýtt laga- 
nafn, sem betur væri fallið til að
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Vaftaröo — húsrtíán
Vorum  d6 ! i  I bö!u mjög g í i s  2)rr tsorb, fb. 
6 3, hecí) I lyiluliúsi. Patkot. Ahv, 3.8 mflfj, 
voðdottd. Veri 6.6 mlllj. 
Fram nesvogur — endurn. 
Mjög faileg 49 fm to, á 2, h íB i f IÍOií Ijtílb. 
Mikfð önd'-firi. Píi.'Vdt. Vor6: Tiitxjð,
Htfftarhjalli -  Kóp.
Vorunr té |’ fiö’u rr:(:Ofl g 6ð 0 65  fm ;b 6 

Z. hfflð ö«k ?5 fm bflstc. Ahv. 4.6 mi ; Vfíft. 
d'i’’d. skíptl á slðQFrl cifgn.

H rofnhólor — bflsk.
Vcfucn »6 fá > sofu fjóðe 3)ð horb. :1). ö 3. 
hm ð f lyfluh. 26 fm bflsk. m . hlfo, vslrtí oa 
rofm, Ahv, 4,6 mlllj. lonfttfitn.
B o g a h lfð  — a u k a h o rb .
0 6 4  3J«'4ra  herb. Ib. á t .  hee$ m . 9t6ru)n 
sv6tum. Aukahcrb. f kj, m . snyntoðst. Hús 
nýor'.durn, VcrA 7,9 míllj. 
La ug arn eB V o gtir — hO snlén 
MJöff o<Sð 73 tm  fb. é  4. hmð. Perket. Suft- 
orav. Ahv. 2,6 mlUJ. veðd. Vorð 9,5 m. 
V a lla rd s  — húsnlár*
Voruro « 9  fiV f sölu mjög góðn 83 fm fb. i -  
3. hróð f )yfiuht)9t. PorVo!, G6<5nr innr. Áhv. 
veSdnlltt 5 .t  mtl||. V « r «  7,4 mlllj. 
Me&alholt
Vorum  &ð fá f sölu q 66b 3Jð horb. Ib, é 1. 
hœft f tvfb. moð etóru og  g 6ðu ho;b. I kj. 
St6i  sáfl6« .  Vorð 6,5  mlttj.

H ólar — laus
V o m m  8ö W I  eölu flíðo  f 2B fm 4 rn -5  hftrb. 
fb, á 7. hrað f lyfiuhöo). Útnýni. M Sgul. 
skfptl é 2Ja hnrb . fb. V. 7,8 m. 
Sragagata
G 6ð (0 3  fro Ib. é  3. ha>a í  litfu fjötb. Suð- 
’jrr.v, Mlkfð i’ftsýni. Á íiv. 4,1 mltlj.

A«parfef( -  húsntán
Vorum tt6 16 f JJðiu fl6Aa 6 horb. 132 fm fb, 
A tvoimur hfflðtim, 4 rúmQ. svofnhorb. 
Tvonnar avatlr. Þvharb. f (b. Inng. »f svolum. 
Ahv, 3,S mlllj. Verð G.5 millj.
VIÖ Tjörnina — tvoor íbúðlr 
Mfitg a6ð 95 fm hæð oe 63 fm »1« A þossum 
oftlrsúno atoð. Gotur auðvotdloQo vr:-rfft 
tvmr gjglfstmðfir fbúðir. Mlklð ontíuro. m.«. 
Psrkat. Vorð aðetna 11.5 mtllf.

Qoöhoim ar ~ úteýni
Mjðg góð 124 fm fb. 4 ototu h<oð f 3)0' 
hœðd húsl. 3 evofnhorb. 4 aýrflong). Pork- 
ot, fiísor, Glrosll. fb. Vorð 9,8 mfílj. 
Loírutangl -  M os.
Fallotí björt 103 Im 3j«-4fn horb. ofrj sflr- 
hœð. Porkcl 4 hoft og stofum. Vðnduð rviknf 
fnnr, f olrjh, Sór suðurgorður. Varð B,7 mWj. 
Ahv, 2,1 míltj.

R a ö - og parhús

Tjsrnarm ýrl -  nýtt
Gfeosíl. 25G fm roÖh, m. ínnb. bíísfc. Húíi 
oflt. fulltrég. m, glæoil. tnnr. Porkot off llte- 
er. Til efh. I des. Verð 17,0 milij. 
Hveratold -  húsnlán 
Mjöa flott 182 fm roðhús <i oínni hœð m. 
3Z fm bftskúr. Arlnn I stofu. G6ð otoðootn. 
Ahv. 3,4 mlttf. vaðdeildog 1,6 mfftf. húabréf. 
Baröaströnd ~ SeltJ.
Vorum «ð lá t sölu stfBsii. 222 tm raðhús 4 
tvoimur booðum. 4 ovofnhorb. Arinn I stofu, 
$lð9Slt. útfiýr::. Grótnn &uðurg&rður. Irinb. 
bilekúr.

O re k a v o g u r
Gott 120 fm olnb. ð elnnl heoð ásnrr,! 47 
fro bftstc. 4 þoðBum r6t. íilnð. 3 8V«fnhorb. 
Góö íðð. Möoul. dklptl 4 3ja herb. fb. 
Fannafold — tvoor haaðlr 
Gott 165 fm tfmburhús 4 tvnlmur hasftum 
ouk 35 fm bltok. 4 íVefnhorb, Ahv. 2,9 miiíj. 
voðdoild.
Lœkjartún -  M os.
Vorum 0»  fó f sölu 140 fm follogt olnb. 6 
olnnt hsoð ouk tvöf. bflsk. Porkol og ff/sar. 
Nýjer innr. Nýtt þatr. 1000 fm oignsrfíð. 
Lous. Ahv, 2 .3  mlttj, htÍBbr, V, 12 ,9  m. 
Esjugrund -  KJalarn.
Gol! 180 Im  tfmburhús m, bilslt, 4 olnnf 
h « 6. Góft sjðvortóð. GiflOðff. úlBýnf yfir 
Suntfin. Ahv. 1,7 n.lllj, voðd. V, 11,5 m.

Smárahvammsland ^  lóðlr ýerktakör

: landi: Leýfllogt að þýggja 80frttal9 2500. fm hús.6:býórr( lóö^íV

SÖIumenrtr OuðmurKfur V*Wlm»r*«onf ÓI1 Antonston og idn Qudmur>dt*on. 
Ltfsm»nn: $lgurbi&rn Megntíí»on hdl. 09 Ounnor Mhenn Sirgítsðn h<5l-

: " OpiÖ ylrka daga frá ki. 9-18>
Opíð á laugardögum-f rá kt. 11;Ó0-14.00;

iýsa þeim margvfslegu húsum, sem 
frumvarpið tekur til. Var heitið 
fjðleignarhús að fgranduðu máli. 
taiið henta vel í þvf skyni, enda 
er orðið lýsandi um þau atriði, setn 
máti skipta og góður samnefnari 
þeirra margvfsiegti húsa sem h6r 
um ræðir. Má örugglega gera ráð 
lýrir þvf að þetta heiti, sem kann 
að vera nokkuð framandi f fyrstu, 
muni mjög fljótt akjóta rótum f 
málinu, bæði almennu mdli og 
tagamáli.

Samkvæmt frumvarpinu er (jöl- 
eignarhús hvert það hús, hverrar 
gerðar og hvera eðlia sem það er, 
/sem skiptist f séreignir f eigu fieiri 
en eins aðila og f sameign. Það 
geta verið:

1. Fjölbýlishús með fbtiðum 
eingöngu.

2. Hús, sem hafa að geyma 
bæði fbúðir og húsnæði til annarra 
nota (blandað húsnæði).

3. Hús, sem alfarið eru nýtt til 
annars en fbúðar, svo sem fyrir 
atvinnustarfsemi eða tómstunda- 
iðkun, t.d. hesthús.

4. Raðhús og önnur sambyggð 
og samtengd hús, bæði eingöngu 
til íbúðar og að einhveiju leyti cða 
öllu til annarra nota.

Af þessari skilgreiningu mit 
glöggt sjá hvers vegna nauðsyn- 
legt var að finna nýtt laganafn í 
staö heitisins Qölbýlishúsalög. 
J^jölbýlishús eru hér aðeins undir- 
flokkur, að vísu mjög þýðingar- 
mikill og nafnið lifir vitaskuld 
áfram. Auk þeirra ástœðna, sem 
reifaðar hafa verið, skal á það 
bent, að það var Ifka ólýákvæmi- 
legt að nota samheiti svo frum- 
varpstextinn mætti verða einfald- 

ari, skiljanlegri og ekki misvfsandi 
og viilandi. Með þvf móti hurfu 
úr texta einstakra greina orðin 
„íbúð“ og „fbúðarei^andi" og f 
staðinn komu orðin Betgn“ og „eig- 
andi".

I f ð f u n d u r  c r  h m ta r é t t a r l ö g m i i ð- 

u r  o fr f n a n k  v ie m d M t fó r l  H úsc lg-  

c n da fé la gB Ín s ,

Danmörk

’w i  'm t  m

F r g á l s

i i ú s á l c i g a
DANSKA stjórnin hefur lagt til, 
að fijáls verðmyndun á hðsaleigu 
fyrir íbúðir í einkaeign yerðí 
framlengd í eitt ár og vcrði þann- 
ig við iýði á næsta ári.

A
sts&ðan fyrir þessu, að þvf er 
haft er eflir danska hús- 

næðismálaráðherranum, Flemming 
Kofod-Svendsen, er m. a, sú, að 
leigumarkaðurinn þar f landi eigi 
enn við vandamð! að stríða og það 
geU átt sinn þátt f þvf að feysa 
þau, ef frjáls verðmyndun verði þar 
áfram. Samtök leigjenda f Dan- 
mörku eru mjög andvlg ftjáísri 
verðmyndun á }>esau Bviði og tcíja 
þau hafa leitt til altt að 80% hækk- 
unar á húsaleigu, en cnn aðrir telja. 
að frjáls verðmyndun sé fullkom-


