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Vardar: Athugasemdir Samtaka fjarmalafyrirtzkja vid frumvarp til laga um breytingu
4 logum um vexti og verdtryggingu, l16gum um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og
fyrirtzekja vegna banka- og gjaldeyrishrunsins og logum um umbodsmann skuldara.

Samtok fjarmalafyrirteekja (SFF) hafa fengid til umsagnar framangreint frumvarp og vilja
koma eftirfarandi sjonarmidum & framfaeri.

Um 2. gr.
2. mgr. 2. gr.: I dkveedinu er tilvisun til 4. gr. vaxtalaga en s tilvisun er ekki negilega
nakvam. Lagt er til ad visad verdi til 1. malsl. 4.gr. vaxtalaga.

4. mgr. 2. gr.: Gera verdur athugasemdir vid fortaklausa skyldu til ad setja verdtryggt lan (ef
skuldari velur pad eftir dtreikning) i greidslujofnun. betta er { motsogn vid valrétt skuldara
samkvemt 16gum um greidslujofnun par sem skuldari getur sagt sig fra greidslujofnun. Auk
pess ma feera fyrir pvi rok, ad eftir nidurferslu 1ansins séu forsendur med 6llu brostnar fyrir
aframhaldandi greidslujofnun. P4 ma benda 4, ad ef skuldari velur ad taka Overdtryggt lan a
hann ekki rétt 4 greidslujofnun. SFF telja rétt ad annad hvort verdi dkvaedid fellt brott eda ad
pad gildi baedi fyrir verdtryggd og Sverdtryggd lan. ba er rokrétt ad nidur falli dkvedi um
hamarkslengingu erlendra lana i greidsluj6fnun um prji ér, sbr. samkomulag fra 31. oktober
2009. A8 visu er par ekki um lagasetningu ad reda, en hugsanlega ®tti ad vikja ad medferd
erlendra lana a0 pessu leyti i 16gskyringargdgnum.

6. mgr. 2. gr.:{ dkvaedinu segir ad vid endurgreidslur til 16gadila sé krofuhafa heimilt ad taka
tillit til allra lansvidskipta beirra 4 milli og draga fra 4vinning sem 16gadili kann a0 hafa haft
vegna Ologmetra vaxta og verdtryggingardkvaeda. SFF telja logfestingu sliks akveedis
jakvaeda en benda 4 ad akvedid gefur ekki skyra leidbeiningu um hvernig uppgjori vid
logadila skuli hattad. Ekki er skyrt hvad tilvisun til ,,allra lansvidskipta® er atlad ad 4 na langt
aftur i timann. Pannig er t.d 6ljést hvort ad endurreikna beri badi uppgreidd lan og lan sem
eru enn i greidsluferli. Athugasemdir vid akvadid gefa heldur ekki nzgilega skyra
leidbeiningu um thlkun dkvaedisins en par segir m.a. ad pvi sé atlad ad takmarka 6edilegan
avinning fyrirtekjanna af Ologlegum gengistryggdum lanum og draga hann fra
endurgreidslum 4 samberilegum lanum sem uru Ghagsted midad vid islensk krénulan, pegar
gengi krénunnar féll. Ekki er skyrt hvad att er vid med tilvisun { ,,sambeerileg lan“. Askilegt
er ad l6ggjafinn veiti frekari leidbeiningar um framangreind atridi.
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9. mgr. 2. gr.: Mélslidurinn maelir fyrir um a8 akveedi 18. gr. vaxtalaga skuli eiga vid, eftir pvi
sem vid 4, adra adila, sem og abyrgdarmenn, sem innt hafa ad hendi greidslur fyrir skuldara.
Akvasid er 6framkvemanlegt i niverandi mynd. Fjarmalafyrirtzki er émogulegt ad vita
hvort annar en skuldari hafi greitt afborgun af lani. Ovissa um hvort ad pridji adili muni gera
krofu um endurgreidslu getur leitt til pess ad tregda myndist vid utgreidslu oftekins fjar og er
pad ekki skuldurum til hagsbdta. Pad kann po ad vera edlilegt ad dbyrgdarmadur sem greitt
hefur af lani fyrir skuldara geti gert endurkrdfu dé ficrmdlafyrirteeki en pd er ad sama skapi
edlilegt ad hann purfi ad tilkynna fjarmadlafyrirtekinu um ad hann cetli ad gera slika krifu
innan tiltekins tima. I pessu sambandi er bent ¢ brddabirgdadkveedi b (XI,) sem gerir vdd fyrir
slikri medferd mals. Hins vegar er med llu omdogulegt fyrir fidrmalafyrivieki ad ganga ur
skugga um hvort adrir en Gbyrgdarmenn hafi greitt of lani. Lagt er til a0 dkvedid verdi
endurskodad med petta i huga.

10. mgr.: Ranglega er visad til 7. og 8. mgr. i stad 8. og 9. megr.

Um 3. gr.

Bradabirgdadkveedi a. (X): Gildissvid éakvedisins er nokkud prongt afmarkad vid
husnzdislan til neytenda, nanar tiltekid til skuldbindinga sem falla undir skilyrdi akvadis B-
lidar 68. gr. laga um tekjuskatt eda m.6.0. 4 akvadid ad taka til lana sem tekin hafa verid
vegna kaupa eda byggingar 4 husna6i til eigin nota. SFF geta ekki fullyrt ad adildarfyrirteeki
samtakanna muni vera sampykk pvi ad framangreind ibudalan falli undir gildissvid
akveedisins. Afstada til pessa battar er alfarid dkvordun hvers fyrirteekis fyrir sig sem byggja
parf 4 vidskiptalegum forsendum. A3 pessu sogdu er pé rétt ad benda 4 ad
fiarmalafyrirteekjum er 6mogulegt ad vita i hvada tilgangi lan var tekid og hafa ekki tok 4 pvi
a0 kalla eftir skyringum med fullnegjandi hatti fra ldntdkum. Bvi er lagt til ad gildissvid
akvadisins verdi vikkad nokkud pannig ad pad taki til lana til neytenda sem tryggt var eda er
med fasteignavedi i logheimili lantaka. Hins vegar pykir rétt ad pak verdi sett a fiarhoed
beirra ldna sem fallid geta undir dkveedid pannig ad reynt verdi ad dtiloka pau lén sem ekki
tengjast husnediskaupum, t.d. pau ldn sem hafa verid tekin i tengslum vid atvinnurekstur.
Lagt er pvi til ad ldn sem voru upphaflega umfram 40 milljonir islenskra kréna, p.e. a
lantokudegi, séu undanskilin dkveedinu nema synt verdi sérstaklega fram ¢ ad hlutadeigandi
ldn hafi verid tekid vegna husneediskaupa til eigin nota lantaka.

SFF gera einnig athugasemd vid sidasta mélslid akveadisins par sem segir ad akvaedid taki
jafnframt til lanssamminga og eignaleigusamninga vegna kaupa & bifreid til einkanota.
Hugtakid ,,eignaleigusamningur tekur til samninga um leigu en ekki lan. Verdur pvi ekki
talid ad nygengnir démar um tiltekna tegund kaupleigusamninga taki fortakslaust til allra
eignaleigusamninga svo sem samninga um rekstrarleigu. Edlilegt er a0 domstdlar skeri Gr um
bad alitaefni. Nt pegar hafa nokkur slik mal verid hofoud hja domstélum og bida bar
Urlausnar. SFF telja Gedlilegt ad l6ggjafinn kvedi med afturvirkum heett 4 um ad slikir
samningar, med 16gmat gengistryggingarakveadi, skuli endurreiknadir. P4 er bent 4 a0 reglur
um virdisaukaskatt & rekstrarleigu eru adrar en i hefébundnum bilasamningum og getur
endurreikningur slikra samninga leitt til verulegs Ohagredis og verri nidurstoou fyrir
vidskiptavini, m.a. vegna flokinna leidréttinga 4 virdisauka- og tekjuskattsskilum allt ad 6 ar
aftur i timann. bvi er lagt til ad ordin ,,0g eignaleigusamninga” falli brott. P4 er bent 4 ad
hugsanlega parf ad skerpa d skilgreiningu laganna um bifreid vegna einkanota. Fyrirsjdanlegt
er ad takmarkatilvik komi upp vegna leigubila o.p.h. sem jafnframt eru notadir til einkanota.

Borgartiin 35, 105 Simi 5910400 Fax 5910419 www.sff.is


http://www.sff.is

Brddabirgdadkveedi b. (XI): 1 akvedinu segir ad eigi sidur en 60 dogum eftir gildistoku laga
bessara skuli senda skuldara Gtreikning & nyjum hofudstél og/eda endurgreidshu ofgreidds fjar
sem af uppgjorinu leidir. Hér er teflt 4 teepasta vad hvad vardar tima fjarmalafyrirtzkja til a6
vinna endurttreikning og uppgjor med véndudum hatti. Oraunhzfir timafrestir eru til pess
fallnir ad valda mistokum. Aztlanir einstakra fjarmalafyrirtekja gera rad fyrir ad Gtreikningi
lana par sem skuldaraskipti hafa ekki att sér stad verdi lokid 15. febriar 2011. Pau tilvik eru
einféldust i framkvaemd og parf ad gefa fyrirteekjunum enn rymri tima til ad ljtka uppgjori
vegna lana par sem skuldaraskipti hafa att sér stad. Lagt er fil ad akveedid meeli fyrir um ad
utreikningur skuli sendur skuldara eigi sidar en 90 dégum eftir gildistoku laganna.

Ljost er a0 atreikningur og uppgjér geta ekki farid fram 4 sama tima og nokkud riman frest
barf til uppgjors par sem fjarmalafyrirtekjum ber ad senda tilkynningar til 4byrgdarmanna
eins og melt er fyrir um i akvadinu. Er pvi lagt til ad timamork uppgiors samkveemt
bradabirgdadkveedi a (X) verdi 30 dégum eftir ad utreikningi skal vera lokid.

Brddabirgdadkveedi c. (XII): Akvadid heimilar fjarmalafyriteki og skuldara ad ganga til
samninga um ad lanid verdi i erlendum myntum eins og um gilt erlent lan hafi verid reda fra
stofntima kréfunnar. Osamrzemis geetir 1 texta dkvadisins og athugasemdum en paer ma skilja
bannig ad skuldari hafi einn val um hvort ad hann vilji halda lani &fram { erlendum myntum

Pad barf ad vera alveg skyrt af halfu 1oggjafans ad dkveedid heimili adilum ad semja um ad
14nid verdi i erlendum myntum en pad feli ekki i sér skyldu til slikrar samningsgerdar. { pessu
sambandi er mikilvaegt ad hafa { huga a0 ef um tvo eda fleiri skuldara er a0 re0a, sbr. 8. mgr.

2. gr. frumvarpsins, getur st stada komid upp ad pad henti einum skuldara best ad halda
sinum lanshluta i erlendum myntum en $8rum skuldara komi best ad fera ldn yfir 1 islenskar
krénur. Fjarmalafyrirteeki geta ekki ordid vid oskum hvers og eins skuldara hvad petta vardar.

ba er lagt er til ad tekid verdi fram i dkvaedinu ad réttur skuldara til uppgjors samkveemt
enduritreikningi falli nidur ef samningar ndst um ad halda dfram med erlent ldn. Petta kemur
fram 1 athugasemdum med frumvarpinu en er ekki { frumvarpstextanum.

{ samreemi vid tillogu um lengingu 4 timafresti til uppgjors i 90 daga er lagt til ad timafrestur
til leidvéttingar greidsina og hofudstols verdi lengdur i 120 daga fra gildistéku laganna.

Brddabirgoadkveedi d. (XII): Akvedid hefur ad geyma opna heimild til endurupptoku mala
an pess ad ferill mals eda malsmedferdarreglur séu uUtferdar. SFF taka undir med
frumvarpshéfundum ad naudsynlegt kann ad vera ad gera sérstaklega upp einstok mal vegna
doéma og Grskurda sem gengid hafa 4 grundvelli 6gildanlegra samninga en SFF leggja aherslu
4 ad forsenda fyrir pvi parf alltaf ad vera malefnaleg, p.e. ad likur purfa ad vera fyrir pvi ad
lantaki hafi 0rdid fyrir tjoni. Mikilvaegt er ad koma { veg fyrir Oparfar malssoknir pannig ad
dlag 4 domskerfi og kostnadur verdi ekki meiri en naudsynlegt er. Verdi dkve0did logfest
Obreytt ma t.d. sja fyrir sér ad einstaklingur sem var Urskurdadur gjaldprota 4rid 2005 geti
krafist endurupptéku mals en erfitt er ad sja fyrir sér ad slik endurupptaka geti verid byggd 4
maélefnalegum sjénarmidum sem tengjast efnahagshruninu haustid 2008. SFF telja ad réttindi
lantaka vegna gjaldprots séu tryggd ad med 3. mgr. 66. gr. laga um gjaldprotaskipti, nr.
21/1991, 86. — 88. gr. laga um naudungarsélu, nr. 90/1991 og almennum skadabétareglum og
leggja bvi til ad brddabirgdadkveedi XIII. verdi fellt brott. Edlilegt gaeti verid ad lengja
timabundi® timafresti samkvemt framangreindum logum en mikilvegt er ad nyta
malsmedferdarreglur samkvaemt peim 16gum sem ni pegar eru fyrir hendi.
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Ef akvedid verdur logfest er edlilegt ad prengja heimild til endurupptéku mals pannig ad
skuldari sem vill taka mal upp ad nyju syni fram a4 logvarda hagsmuni sina af
endurupptokunni og syni einnig fram 4 ad hann hafi ordid fyrir tjoni af fullnustugerd eda
gjaldprotaskiptum en ad 68rum kosti skuli visa mali fra domi. P4 er ®skilegt inn i 16gin komi
akvaedi sem tiltekur ad vid akvedin skilyrdi eigi riftun samnings rétt 4 sér og peir samningar
ver8i ekki uppreiknadir nema bess sé sérstaklega d0skad af t.d. bustjéra. Veeri t.d. hegt a0
mela fyrir um ad verdi synt fram 4 med stodu 4 bidreikningi ad vidkomandi hafi verio { skuld
a riftunardegi pa sé riftun samnings 16gmat og sa kostnadur sem riftun hefur fylgt einnig. Ef
hins vegar ekki er til stadar skuld & bidreikningi pa beri ad fara med malid eins og hvern
annan endurutreikning.

Brddabirgdadkveedi f. (XV): Akvedi petta, sem fjallar um uppgjor eftirstodva lans eftir ad
lanveitandi leysir til sin eign, virdist vera i 6samrami vid efni frumvarpsins ad 60ru leyti. I
dkvaedinu eru settar fram reglur um verdmat eignar, sblu eignar og uppgjor skuldar.
Osamraemi er i ordalagi 1. mgr. sem talar um ,ve0setta eign“ og ,eign samkvaemt
kaupleigusamningi“ og orlalagi i a. 1id sem fjallar eingdngu um ,Dbifreid”. Pa er lika
O6samreemi i orfalagi akvedisins og greinargerdar par sem talad er um ,lans- eda
kaupleigusamninga®. Pad er pvi ekki ljost til hvada samninga dkvaedinu er ztlad ad taka til og
hvort eingéngu er 4tt vid samninga vegna bifreidar eda hvort bvi sé einnig tlad ad taka til
samninga vegna ibudarhisnaedis.

f a. 10 er kvedid 4 um ad seljist bifreid ekki innan sex ménada fra ttreikningi skuli midad vid
matsverd bifreidar vid uppgjor. Liklegt er ad petta akvaedi geti komid skuldurum illa par sem
ad likur eru 4 tregda i s6lu bifreidar muni leida til pess ad verd hennar lekki til ad sala nai
Srugglega fram ad ganga innan sex méanada. I c. 1id er melt fyrir um ad lanveitandi geti ekki
leitad fullnustu vegna skuldbindingar i ibudarhtisnaedi skuldara. Ekki er ljost hvort dkvadinu
er eingdngu e@tlad ad na til bilaléna en SFF telja pad orka mjog tvimzlis ad undanskilja
akvednar eignir skuldara fra fullnustuadgerdum.

Akva5id byggir 4 svipudum sjénarmidum og greidsluadlogun ad pvi fratoldu ad horft er fram
hja greidslugetu skuldara en samkvamt b. 1id hann skal eiga rétt 4 ad greida helming & 3 arum
gegn pvi ad eftirstodvar falli nidur, Liklegt er ad betta atridi brjoti gegn dkvaedi stjornarskrar
um vernd eignaréttinda. P4 virdist akvaedinu ofaukid i ljosi gildandi drrazda sem 16g um
greidsluadlogun mela fyrir um. Samkveemt framansogdu er lagt til ad bradabirgdadkveedi
XV. falli brott [ heild sinni.

Um S. gr.

I akveedinu er lagt til ad sett verdi upp sérstok drskurdarnefnd sem byggist 4 samkomulagi um
trvinnslu skuldamala fyrirtzkja eins og segir i athugasemdum vid dkvedid. Par er einnig
teki®d fram ad adilar a0 pvi samkomulagi eru bankar og sparisjodir (sem eru adilar ad SFF),
Samtok atvinnulifsins og raduneyti og Samband islenskra sveitarfélaga. [ vidredum sem farid
hafa fram um framangreint samkomulag hefur komid skyrt fram a0 urskurdarnefnd pessari sé
ztlad pad hlutverk ad trskurSa um 4greining milli krofuhafa vid Grlausn 4 skuldavanda
fyrirtzekja en henni er ekki tlad ad urskurda um agreining sem upp kemur milli krofuhafa
annars vegar og fyrirtekis sem er i skuldaadlogun hins vegar. Aztlad er ad busundir
fyrirtaekja muni f4 tilbod um nidurferslu skulda 4 grundvelli samkomulagsins og verdur
nidurfeersla skulda byggd & samningum sem verda gerSir 4 grundvelli samkomulagsins.
Samkvemt framansdgdu er lagt til ad 1. malslidur 1. mgr. ordist svo: ,,Komi til agreinings
milli krdfuhafa um nidurferslu skulda......“.
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P4 er lagt til ad i 2. mgr. verdi kvedid 4 um pad ad nefndarmenn verdi fjorir i stad priggja og
SFF skipi fjorda manninn. Er bad gert til ad tryggja ad sérfredipekking 4 lanamalum verdi til
stadar i nefndinni. Einnig er lagt til ad kvedid verdi & um bad ad ef atkveedi faili jofn vid
urslausn mdala pa radi atkveedi formanns vrslitum.

Loks er bent 4 orBalag i 5. mgr. par sem segir: "...skal sa adili sem heldur fram malstad og
tapar a0 jafnadi a0 greida malskostnad.” Heér er ordinu ,,ad* ofaukid.

Um 6. gr.

Oljost er af skvadinu sem og bradabirgdadkvaedi b (XI) hvort eftirlit umbodsmanns skuldara
med utreikningi eigi ad felast i eftirliti med peim adferdum sem fjarmalafyrirteeki beita vid
utreikning ldnanna eda hvort umbodsmanni skuldara sé atlad ad fylgjast med utreikningi
hvers lans fyrir sig. Hid sidara getur leitt til pess ad endurGtreikningur tefjist téluvert pannig
ad fyrrefndir frestir til endurttreiknings og uppgjors duga ekki til pegar um er ad reda lan
med abyrgdarménnum. Telja SFF pvi rétt ad kvedid sé skyrt ¢ um ad umbodsmanni skuldara
sé eetlad ad hafa eftirlit med ferli og framkveemd enduriitreiknings i heild sinni en ekki med
einstékum malum.

Onnur atridi

Kréfuhafaskipti:

I frumvarpinu eru akveedi sem taka & pvi pegar um fleiri en einn skuldara er ad reda, svo sem.
8. mgr. 2. gr., par sem segir a0 pegar um skuldaraskipti hafi ordid ad lani par sem um
Ologmeeta vexti og/eda verdtryggingu er ad rada, skuli hver skuldara eiga sjalfstedan rétt
gagnvart krofuhafa til leidréttingar 4 greidslum. Fram kemur ad réttindi og skyldur hvers og
eins adila skuli midast vid pann tima sem vidkomandi var skuldari ldnssamningsins. Ekki er
med svipudum hatti tekid 4 samberilegri adstddu pegar krofuhafaskipti hafa ordid ad lani.
T.d. er ekki i frumvarpinu fjallad um endurkréfurétt nGverandi krofuhafa 4 hendur fyrri
krofuhéfum. SFF telja rétt ad 16ggjafinn taki til skodunar hvort astaeda sé til ad logfesta reglur
um betta atridi.

Stimpilgjold: Vakin er athygli 4 pvi ad verdi frumvarpid ad 16gum munu bau hafa pau 4hrif ad
naudsynlegt verOur ad Gtbiia ny lansskjol eda eftir atvikum skjol um skilmaélabreytingar lana.
Mikilveegt er ad pinglysing slikra skjala leidi ekki til greidslu stimpilgjalda og
pinglysingargjalda er bvi naudsynlegt ad léggjafinn tryggi ad videigandi bradabirgdadkveedi i
logum nr. 36/1978 um stimpilgjald verdi framlengd en pau renna it i lok ars 2010.

Virdingarfyllst,
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