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Efni:  Umsdégn um frumvarp til laga um leidréttingu verotryggdra fasteignavedlana,
485. mal.

Umbodsmadur skuldara (hér eftir UMS) hefur mottekio beidni efnahags- og vidskiptanefndar
Alpingis par sem 6skad var umsagnar um ofangreint pingmal.

UMS fagnar pvi ad frumvarp til laga um leidréttingu verdtryggdra fasteignavedlana hafi nd verid
lagt fram. UMS litur pad jakvedum augum & ad komid sé til moéts vid skuldsett heimili og efni
fmmvarpsins ber pad med sér ad leidréttingin muni nd til sem flestra af peim 74 pdasund heimilum
sem skrad voru fyrir verdtryggdum lanum vegna eigin fasteignar i arslok 2009.

Skuldarar hafa na pegar i einhverjum meli leitad til UMS vegna umradds frumvarps. Algengustu
fyrirspumir skuldara luta ad pvi hvada ahrif umrett frumvarp hefur & gildandi samning um
greiosluadlégun og hvort a&skilegt sé ad bida med ad sekja um greidsluadlégun par til nidurstada um
leidréttingu liggur iyrir.

UMS telur astedu til ad fjalla i nokkrum ordum um 4. mgr. 19. gr. frumvarpsins um skoérun &
leioréttingu verdtryggdra fasteignavedkrafna og hins ldgbundna GiTadis gi'eidsluadlégunar, sbr. 16g
nr. 101/2010 um greidsluadlégun einstaklinga. UMS telur akvadi 4. mgr. 19. gr. frumvarpsins
Oskyrt og til pess fallid ad valda moégulega vandkvaedum i framkvemd. Akvaedid kvedur & um ad
leidrétting & grundvelli hofudstdlslekkunar skuli koma til fradrattar uppreiknudum eftirstéovum
vedskulda & fasteign vid mat & pvi hvada krofur komi til greina til afméningar samkvemt
greidsluadlégunarsamningi, sbr. 12. gr. laga m'. 50/2009, um timabundna greidsluadlégun
fasteignavedkrafna 4 ibddarhlsnaoi, sbr. a-1id 1. mgr. 21. gr. laganr. 101/2010.

Akvadid eins og pad er ordad i frumvarpinu virdist stangast & vid pa framkvaemd sem vidhofo er vio
afméaningu par sem krofur umfram matsverd fasteignar & sidari vedréttum eru afmadar af eign
viokomandi og i kjolfario felldar nidur i samraemi vid adrar samningskrofur. Hofudstdlsleidrétting
ner hins vegar til krafna & fyrstu vedréttum 6had pvi hvort eign sé yfirvedsett eda ekki. UMS telur
mikilvegt ad umraett dkvaoi verdi skyrt nanar og verklag i tengslum vid framkvaemd pess utfert
med nakvaemari heetti pannig ad pad liggi fyrir med skyrum heatti hvemig utferslan verdi..

I samningum um greidsluadlégun par sem umseakjendur eru fasteignaeigendur geta peir sott um
afmaningu fasteignavedkrafna hja syslumanni viéd lok samnings. i pessum samningum er stadlad
dkvedi um ad hlutadeigandi krofuhafar sampykki ad afméadar vedlcrofur fa st6du samningskrafna og
par verdi felldar nidur i sama hlutfalli og adrar samningski'6fur i kjolfar afmaningar.


http://www.ums.is

Umbodsmadur
skuldara

UMS hefur lokid vinnslu 94 mala um afmaningu fasteignavedkrafna og sent beidni um afiméaningu til
embeetti syslumanna. Tekin hafa verid til afgreidslu 77 mal og af peim hefur afméning verid
sampykkt i 73 malum en synjad i fjérum. Ad medaltali hefur afméning vedréttinda numid 8,6
milljénum og hefur medal eftirgj6f i kj6lfar afmaningar verid 94% eda 8 milljonir. Til frekari
skyringa ma sja deemi \ir premur samningum, par sem eftirgjof { kjolfar afmaningar hefur pegar farid

fram.

Deemi 1

Hjon i fasteign ad markadsvirdi 18 milljonir. Pau hafa
ekki fengid nidurfellingu vedkrafna a grundvelli 110%
leidar.

Skuldir hjéonanna voru samtals 39,4 milljénir, par af
27,2  milljonir vebkréfur og 12,2  milljonir
samningskréfur. Samid var um 100% eftirgjéf vid lok
samnings. Afmaning vedkrafna umfram markadsvirdi
var 9,2 milljonir.

Eftirgj6f vid lok samnings er alls 21,4 milljonir

Ahvilandi vedskuldir vid lok samnings eru 18 milljénir.

Dcemi 2

Einstaklingur { fasteign ad markadsvirdi 22,5 milljonir.
Hann hefur ekki fengid nidurfellingu vedkrafna a
grundvelli 110% leidar.

Skuldir einstaklingsins eru 35 milljonir, par af 34,8
milljonir vedkréfur og 200 pusund samningskréfur.
Samid var um 90% eftirgjof vid lok samnings.
Afméning vedkrafna umfram markadsvirdi var 12,3
milljénir.

Eftirgjof vid lok samnings er alls 11,25 milljénir.

Skuldir vid lok samnings eru 23,75 milljonir, par af 22,5
milljénir 1 ahvilandi vedskuldir og 1,25 milljénir i
samningskrofur.

Demil: Hjén

Vedkrofur
Samningskroéfur
Skuldir alls

Markadsvirdi eignar
Upph=d afminingar
110% leidin

Hlutfall eftirgjafar

Samtals eftirgjof vio
lok samnings

27.200.000 kr.
12.200.000 kr.
39.400.000 k.

18.000.000 kr.
9.200.000 kr.
Nei

100%

21.400.000 kr.

Dzmi 2: Einstaklingur

Vedkrofur
Samningskréfur
Skuldir alls

Markadsviroi eignar
Upphzd afminingar
110% leidin

Hlutfall eftirgjafar

Samtals eftirgjof vié
lok samnings

34.800.000 kr.
200.000 kr.
35.000.000 kr.

22.500.000 kr.
12.300.000 kr.
Nei

90%

11.250.000 kr.
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Deemi 3

Einstaklingur i fasteign ad markadsvirdi 10,6 milljonir. Deemi 3: Einstaklingur

Hann hefur adur fengid nidurfellingu vedkrafna d

grundvelli 110% leidar, sem ekki er talin med i eftirgjdf Vedkrdfur 17.000.000 k.
vid lok samnings. Samningskréfur 1.500.000 kr.
Skuldir alls 18.500.000 kr.

Skuldir einstaklingsins voru samtals 18,5 millj6nir, par

af 17 milljénir vedkréfur og 1,5 milljon o

samningskréfur. Samid var um 100% eftirgj6f vid lok Markadsvir6i eignar 10.600.000 kr.

samnings. Afmaning vedkrafna umfram markadsvirdi Upphad afmaningar 6.400.000 kr.

var 6,4 milljonir. 110% leidin Ja
TP . iy e irgj 1009

Eftirgjof vid lok samnings er alls 7,9 milljonir, auk Hlutfall eftirgjafar &

fyrri nidurfellingar & grundvelli 100% leidar.

i Samtals eftirgjof vio 7.900.000 kr.

Ahvilandi vedskuldir vid lok samnings eru 10,6 lok samnings

milljonir.

Samkvaemt dztlun UMS er gert rad fyrir pvi ad um 700 greidsluadlogunarsamningar verdi i gildi {
juni 2014, bar sem skuldari heldur eftir vedsettri fasteign. Gert er rad fyrir ad pessum samningum
ljuki & timabilinu fra juli 2014 til byrjunar ars 2017,

I 8. gr. frumvarpsins um leidréttingu verdtryggdra fasteignavedlana er fjallad um fradrattarlidi vegna
adur fenginna nidurfellinga. b4 kemur fram { almennum athugasemdum ad algengasta nidurfelling
heimila verdi a bilinu 0,5 til 1,5 milljén kr. Pad er mat UMS ad meirihluti peirra 700 heimila sem
eru med gildandi samning um greidsluadlogun med fasteignavedkréfum muni ekki hafa porf fyrir
nidurfellingu fasteignavedkrafna a grundvelli frumvarpsins par sem afmaning vedkrafna og eftirgjof
i kj6lfar afmaningar komi til med ad skila hagstaedari nidurstéou fyrir skuldara.

[ einhverjum samningum um greidsluadldgun er stada dhvilandi vedskulda undir eda vid matsverd
og kemur almenna nidurfellingin pvi til med ad gagnast peim skuldurum. ba telur UMS ad skuldarar
muni almennt kjosa ad szkja um nidurfellinguna, einnig peir sem eru med vedskuldir umfram
matsverd sem 1jost pykir ad verdi afmadar og nidurfelldar vid lok samnings.

Ad mati UMS liggur fyrir a0 ymis konar vandamal og élitaefni munu koma upp vegna skdrunar a
hinni almennu leidréttingu sem frumvarpid ber med sér og greidsluadlogun einstaklinga. I
minnisbladi UMS til verkefnastjornar um framkvamd héfudstolslekkunar husnedislana kom m.a.
fram pad mat embeettisins ad pad veeri ekki vaenlegur kostur ad héfudstdlsleidréttingar faeru fram 4
medan samningur um greidsluadlogun veeri enn i gildi. Einfaldara yrdi fyrir pa einstaklinga sem eru
med mal 1 vinnslu, en par sem samningur er ekki komin 4, ad szkja um nidurfellingu um leid og
umsoknartimabilid hefst pann 15. mai nk.

Ad mati UMS liggur fyrir ad gildandi greidsluadlégunarsamningar med fasteignavedkréfum koma
til med ad purfa ad fara 1 16gbundid breytingarferli pegar dhrifa leidréttingar hinna almennu adgerdar
fer ad gaeta. Greidsluasetlanir samkvaemt greidsluadlogunarsamningi koma pannig til med ad breytast
eftir nidurfellingu og slikar breytingar verda ekki gerdar nema med breytingarmali 4 grundvelli laga
nr. 101/2010 um greidsluadléogun einstaklinga. Taka mé tvé demi til ad skyra petta nanar.
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Deemi 1 — Krdfuhafi utan matsverds oolast rétt til greidslu eftir leidréttingu fasteignavedlina

A grundvelli samnings um greidsluadldégun er dhvilandi skuld ad fjarhaed 1.693.310 kr. utan
matsverds. bar af nemur krafa kréfuhafa A 1.224.902 kr. og krafa krofuhafa B 468.408 kr. Vid
nidurfellingu fasteignavedlana 4 1. vedrétti umfram 1.693.310 kr. keemist krafa kréfuhafa B innan
matsverds fasteignar og @tti krdfuhafi B pvi hlutdeild { greidslugetu skuldara. Breyta pyrfti samningi
um greidsluadlégun til samraemis vid lekkunina og uppfeera greidsluazetlun.

Dcemi 2 — Eign myndast i fasteign [ kjolfar leidréttingar fasteignavedldna

A grundvelli samnings um greidsluadlégun er eingdngu ahvilandi vedskuld hja kréfuhafa A. Skuldir
utan matsverds fasteignar nema 1.072.227 kr. Ef nidurfelling 4 vedskuld nemur herri fjarhaed en
tilgreind er ad framan myndast eign i fasteigninni og breyta parf samningi um greidsluadlogun og
greidsludaetlun til samremis, enda eiga pa samningskréfuhafar rétt & hluta af peirri vidbdtar
greidslugetu sem myndast vid almenna nidurfellingu.

Ekki er pannig tryggt ad réttar greidslur berist kréfuhdfum nema breytingar verdi gerdar 4 samningi
en kréfuhafar og skuldarar sjalfir hafa frumkvaedi ad breytingu & greidsluadlogunarsamningi. UMS
getur ekki farid einhlida { slikar breytingar 4 greidsluadlégunarsamningum. Slikt breytingarferli er
bar ad auki timafrekt og flokid 1 framkvamd.

UMS gatir hagsmuna allra skuldara og stydur framlagningu frumvarpsins par sem komid er til méts
vid skuldsett heimili. Ad framangreindu virtu telur UMS p6 enn ad heppilegast vaeri ef haegt veeri ad
koma pvi { kring ad einstaklingar med gildan greidsluadlogunarsamning ettu pess kost ad sekja um
nidurfellingu ad greidsluadlégunartimabili loknu. Haegt veeri ad 10gfesta undanpaguakvaedi { 2. megr.
4. gr. frumvarpsins sem taki til einstaklinga me® gildan greidsluadlogunarsamning sem neer til
fasteignavedkrafna, begar opnad verdur fyrir umsoéknir.

Sé pad mat efnahags- og vidskiptanefndar ad ekki sé takt ad koma pvi 1 kring ad einstaklingar med
gildan  greidsluadlogunarsamning  geti  s6tt um  leidréttingu  fasteignavedléna  ad
greidsluadlogunarsamningi lidnum, mun UMS p6 sem fyrr leitast eftir pvi ad farsael lausn faist fyrir
skuldara. Eins og frumvarpid horfir vid UMS eru po sterkar likur 4 pvi ad endurskoda muni purfa
meginporra peirra samninga sem taka til fasteignavedlana og verdur ekki lokid pegar ahrifa
skuldanidurfellingar fer ad gaeta, ad pvi gefnu ad skuldarar fai nidurfellingu 4 fasteignavedkréfum
sinum.
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