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Helstu forsendur

S Byggt eitt verkefni med stofnkostnad 1.000 milljonir

S Byggingartimi er 2 &r

oS Gert rad fyrir fostu verdlagi (verdtryggdum lanum og tekjum)

oS Stofnframlag er samtals 30% og ytri fjarmdgnun med lani
fyrir 70% af stofnkostnadi

oS Rekstrarkostnadur eigna og félags er i takt vio reynslu FS og
FB sem hlutfall af fjarfestingu

oS Gjaldfeert vidhald stendur straum af kostnadi vegna
iblaskipta og minnihattar vidhalds sem tryggir tekjumyndun

S Viohaldspungi sé 0% i upphafi vekefnis en vaxi jafnt i 100% &
10 &rum

oS Leiguverd er akvardad p.a. 80% hagnadar dugi til ad greida
[&n nidur & lanstima

oS Lanstimi og vextir eru breytur i likaninu p.a. haegt er ad azetla
naudsynlega leigu til ad geta greitt nidur lan & ,x" &rum
midad vid vaxtastig ,,y%"
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Naudsynlegt leiguverd vs Fjarmdgnun

Lanstimi Skyringar
Vot Lelga; oo 30 40 50 £ S Hér er lanstimi breytilegur fra 30-75 ar
extir 0 7,70% 7,10% 6,75% 6,35%
’ ' ' ' ' S Verdtryggdir vextir eru breytilegir 2,0-4,2%
400%  7.60% %  6.65%  620% yeg yrieg ’

S | efri toflunni er reiknud Gt naudsynleg leiga & ari til ad geta
stadid straum af kostnadi, vaxtagreioslum, afborgunum lana
0og ad safna i viohaldssj6d. Leiguverd a ari sett fram sem
hlutfall af stofnkostnadi.

S [nedri toflunni er reiknud Gt naudsynleg leiga & manudi til ad

3,50% 7,40% 6,75% 6,40% 5,95%
3,00% 7,20% 6,55% 6,15% 5,70%
2,50% 7,00% 6,35% 5,95% 5,45%
2,00% 6,80% 6,10% 5,75% 5,20%

Leiguverd & ari sem hlutfall af fjarfestingu standa straum af fjarfestingu uppé 1 milljén.
L&nstimi
Leiga 30 40 50 75
Vextir 4,20% 6,417 5,917 5,625 5,292
4,00% 6,333 5,833 5,542 5,167
3,50% 6,167 5,625 5,333 4,958
3,00% 6,000 5,458 5,125 4,750
2,50% 5,833 5,292 4,958 4,542
2,00% 5,667 5,083 4,792 4,333

Leiguverd & manudi af fjarfestingu upp a 1 milljon
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Leiguverd fyrir fjarfestingu 14,1 milljon

Lanstimi Skyringar
_ Leiga 30 40 50 » S Samkveemt greiningu Analytica er stofnverd fyrir 50 m2 ibao
Vextir 4,20% 90,5 83.4 79,3 74,6 a hofudborgarsveaedinu (50 m2 x 282 pusKr/m2 = 14.100 pus)
0
:gotf 89.3 823 781 72,9 S betta er of lagt verd m.v. nlverandi adstaedur. Okkar reynsla
0% 87,0 79,3 75,2 69,9 er ad pessi tala neer 20 milljénum (400 pus/m2) i Reykjavik
3,00% 84,6 77,0 72,3 67,0 o L ) o,
S lefri toflunni hér til hlidar er dzetlud naudsynleg leiga i pas kr
2,50% 82,3 74,6 69,9 64,0 i R . o . , - .
& manudi fyrir fjarfestingu upp & 14,1 milljon fyrir
2,00% 79,9 71,7 67,6 61,1 . o . . .
mismunandi lanstima og mismunandi vexti
Naudsynlegt leiguverd i pas kr & manudi fyrir S | nedri toflunni er buid ad draga fra husaleigubaetur ad
fjarfestingu 14,1 milljon upphaed 18,7 pis/méan
Lanstimi S Pbessar husaleigubaetur fast ef arstekjur eru um 3.000 pusKr
_ (250 pusKr/mén) og leiga er heerri en 50 puskKr/mén
Leiga 30 40 50 75 . ra lnsti 20 : or furir of it tilfell
Vextir 4,20% 718 64.7 60.6 55.9 S Fyrl.g5 S;Obaraa anst|m7a1 g?;é’o An_ve;;tol/ erfytr]lr-lczj arlwgrelnt tlfe.l
4,00% 70.6 63.6 50.4 54.2 SL;t; ubyrdi um 71, = o af heildarlaunum fyrir
3,50% 68,3 60,6 56,5 51,2 y _ ] . _
3,00% 65.9 58.3 53.6 48.3 S Fjarfestl.ng bf':\rf trilega ad vera naer 20 milljonum fyrir
2.50% 63.6 55.9 51.2 45,3 ?f.angrellnda ibaa samkvaem:t okkar r?ynslu ,og naudsynleg
2,00% 612 53.0 48.9 42.4 eiga pvi naer 20/14,1 x 90,5 = 128,4 pusKr/man
S Greidslubyrdi (O6breyttar hasaleigubeetur i gildandi kerfi)
Greioslubyrai i pus kr a manudi m.v. verdur pd um 110 puskr/méan sem er um 110/250 = 44% af
husaleigubaetur upp & 18,7 pis & manudi heildarlaunum!!

S Pparf ad gera réd fyrir lengri lanstima og/eda finna leegri vexti
til langs tima

S Oliklegt ad lansfé standi nyjum félégum til boda til langs tima
& hagstaedum kjorum & almennum markadi.
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Verdsja - Asett verd & notudu hdsnaedi i Reykjavik

Asett verd - Oll postnamer i Reykjavik Skyringar

60

S Til ad meta edlilegt kaupverd i 6likum hverfum i Reykjavik
notar FB verdsja sem uppfaerd er 6oru hvoru

50

S Pbessi Utgafa verdsjarinnar nytir gégn um asett verd allra

- y=0215ne 11361 o notadra ibuda i Reykjavik sem auglystar eru til soélur &
E£30 . ”,.A\L, ‘ fasteignir.visir.is i nbvember 2015
o ’ S Flokkad eftir péstnimerum
< S Dregnar bestu beinu linur i gegnum safnid i heild og fyrir élik
. péstnamer
S Asett verd fyrir notada 50m2 ibud er ad jafnadi yfir 20 mill i
o . N . . . o » - pad heila i Reykjavik
Flatarmal [m2 birt] S Adeins i Breidholti er asett verd fyrir 50m2 ibud ad jafnadi
undir 20 milljonum
millKr m2 S Sidan pessi verdsja var gerd hefur fasteignaverd haekkad um
Pnr Hallatala Fasti 50 80 c.a. 3-4%
Qll 02196 11,265 22,2 28,8
101 03599  5,7282 23,7 34,5
103 0,572 21,315 29,2 33,9
104  0,2266 11,508 22,8 29,6
105 0,434 10,766 22,9 30,2
107 01928 16,591 26,2 32,0
108  0,2247 11,831 23,1 29,8
109  0,1699  9,6564 18,2 23,2
110  0,2438  8,3667 20,6 27,9
111 01552 11,683 19,4 24,1
112 01657 14,271 22,6 27,5
113 0,903 13,621 23,1 28,8
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