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Efni: Pingskjal 342 — 246. mal. Frumvarp til laga um breytingu a Iogum um vexti og verdtryggingu

Hafnarfjordur, 13.4.2018

Lagt er til i frumvarpinu ad verdtryggdum lanum verdi breytt med peim heetti ad hdsnaedislidur verdi

tekinn ut ur visitélunni sem héfudstéll 1ana er bundinn vid.

Morg rék hniga ad pvi ad petta sé sleem tillaga. Eitt af pvi sem gagnrynt hefur verid vardandi
verdtryggd lan til husnaediskaupa er ad pau virka eins og afleida. Verdi frumvarpid sampykkt verédur
enn frekar haegt ad gagnryna verdtryggd lan a peim forsendum. Ef eitthvad er pa stti einungis

husnaedislidurinn ad vera inni i peirri visitélu sem hofudstéll [ana er bundinn vid.
Afleida vid husnzediskaup

Einn af 6kostum verdtryggdra huisnaedislana eins og pau eru ttfeerd 4 islandi i dag er sa ad verid er a8
veita |an til kaupa a hisnaedi en 1anid fylgir almennu verdlagi. Mikid misvaegi getur hins vegar verid a

milli almenns verdlags og verdlags husnaedis.

Med nuverandi fyrirkomulagi verdtryggdra lana feer félk 1an fyrir hisi en greidir til baka samkvaemt
meelingum a almennum kostnadi vid framfaerslu. Til skemmri tima (sa timi getur verid raunar téluvert
langur) getur préun almenns verdlags og hisnaedisverds sveiflast med afar olikum heetti, sérstaklega i
landi eins og Islandi par sem ad gengi islensku krénunnar getur magnad sveiflur almenns verdlags

gifurlega.

Daemi um petta er fyrsti aratugur pessarar aldar. Margir sem toku verdtryggd lan til hdsneediskaupa i
upphafi tiunda aratugarins fylgdust med, med bros a vor, pegar ad virdi hisnaedis peirra jokst langt
umfram almenna verdbdlgu fram til arsins 2007, sem gerdi pad ad verkum ad mikil eignamyndun atti
sér stad vegna pessa misvaegis. [slenska krénan var stédugt sterk & ,,2007“ timabilinu sem pyddi a8
innfluttar vorur laekkudu mikid i verdi, sem gerdi pad ad verkum ad neysluvisitalan haekkadi toluvert
minna en husnadisverd. Eins og allir vita gekk petta misveegi til baka og gott betur i kjélfar hrunsins.
islenska krénan hrundi i virdi og verd & innfluttum vorum haekkadi pvi gifurlega. beir einstaklingar og
fjolskyldur sem hofdu fjarfest i hisnaedi sau verdtryggd lan sin rjuka upp 8 medan ad virdi fasteignar

peirra féll a sama tima.

Leekkun husnaedisverds, jafn sleem og hun var, hafdi pé6 dempandi ahrif a neysluvisitéluna pvi ad hin

haekkadi minna en ella. Verdtryggdu lanin hefdu med 66rum ordum haekkad enn meira hefdi



hasnadislidurinn ekki verid hluti af visitélunni. Hefoi petta ollid enn frekari basefjum hja islenskum

einstaklingum og fjélskyldum, og nogu sleemt var astandid po.

Hasnaedisvisitala bjodskrar
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Heimild: bjodskra (vefur)
Einungis husnadislidur

Oft, pegar verid er ad Utskyra verdtryggingu, er tekid deemi um ad madur fai kind ad lani og ad ari

lidnu borgi madur kindina til baka auk vaxta pvi kindin hefur a timabilinu veitt d&kvedna avoxtun.

Med sama heetti liggur beint vid ad su visitala sem héfudstéll hdsnaedislana sé bundin vid

hisnaedislid.

Med sliku fyrirkomulagi ber lantaki mun takmarkadri dhaettu vegna verdsveiflna. Er pad vegna pess
ao lanid haekkar (eda lekkar) i mjog svipudum takti og undirliggjandi fasteign. Hefdi slikt fyrirkomulag
verid vid lydi ario 2008 pa hefdi héfudstdll verdtryggdra fasteigna lanad leekkad um teeplega 20% i
kjolfar hrunsins, pegar islensk heimili purftu mest & pvi ad halda. Leidréttingin hefdi gerst sjalfkrafa i
gegnum visitéluna pvi ad hofudstoll verdtryggdra lana hefdi laekkad i sama takti og leekkun
hasnaedisverds. Hlutfallsleg eignarmyndun almennings i hlsnaedi sinu hefdi pvi haldist ad mestu leyti

Obreytt.

pessi leid dregur einnig ur likum a pvi ad haekkandi verd fasteigna leidi til enn frekari verdhaekkana.
Algengt var ad folki fyndist sem pad veeri ad missa af einhverri lest pegar ad fasteignaverd rauk upp a
arunum 2004-2006, enda audveld eignamyndun allsradandi hja peim sem attu fasteign. pessi proun
rikti raunar einnig & sidasta ari. Ef hlutfall eigin fjar i hisnaedi breytist litt vio haekkandi hlisnaedisverdi

pa minnkar hvatinn hja folki ao ,,stokkva" & fasteign i peirri tri ad pad sé ad missa af einhverri lest.
Med ofangreindum rokum leggst ég pvi gegn pvi ad frumvarpid nai fram ad ganga.
Virdingarfyllst,

Mar Wolfgang Mixa



