138. loggjafarping 2009-2010.
bskj. 1423 — 671. mal.

Nefndaralit

um frv. til I. um breyt. & 1. nr. 50/2009, um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna
a ibudarhusnaedi.

Fra félags- og tryggingamalanefnd.

Nefndin hefur fjallad um malid sem hun lagdi fram samhlida frumvarpi um greiosluadlog-
un einstaklinga og frumvarpi um timabundid urreedi fyrir einstaklinga sem eiga tvaer eignir
til heimilisnota. Forsaga frumvarpanna er st ad félags- og tryggingamalaradherra lagoi fram
prju frumvorp til laga er h6fou pad markmid ad beta stédu einstaklinga sem attu vid
greidsluerfioleika ad strida. Peim frumvorpum var visad til nefndarinnar og eftir ad umsagnir
hofou borist og gestir gert grein fyrir athugasemdum sinum 14 1jost fyrir ad radast pyrfti i
nokkud vidamikla samreemingarvinnu. Nefndin lagoi pvi fram ny frumvorp er hefou pau hin
sOmu markmid med nokkud annarri Gtferslu. Frumvarp pad sem hér um radir lagdi nefndin
m.a. fram til samraemis vid frumvarp nefndarinnar um greidsluadlogun einstaklinga og hafdi
pa pegar tekid akvordun um ad fela réttarfarsnefnd yfirferd frumvarpsins en halda ad pvi
loknu afram vinnu vid nanari utferslu pess. Nefndin hefur fjallad um malid og fengio
Markus Sigurbjornsson, formann réttarfarsnefndar, 4 sinn fund.

{ frumvarpinu er lagt til ad felld verdi brott visan til pess ad um timabundid trradi sé ad
reeda par sem 16gunum er ekki atlad ad gilda timabundid. Fyrir nefndinni kom fram pad
sjonarmio ad greiosluadlogun fasteignavedkrafna veeri i reynd timabundid urredi. Meo pvi
veeri sett fram nytt vidmid um fjarhad afborgana af skuldbindingum sem tryggdar eru med
vedi i ibudarhuisnadi og pvi vidmidi veri einungis atlad ad gilda um akvedinn tima en ekki
til frambudar. Var til samanburdar bent & pad einkenni greidsluadlogunar skv. X. kafla alaga
nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti o.fl., ad med pvi urraedi veari stefnt ad pvi ad leysa ur
greidsluerfidleikum einstaklinga 4 raunhafan hatt til frambidar og par med veri ekki litid
4 pad urredi sem timabundid. Tekur nefndin undir pessi sjonarmid og leggur til breytingar
til samraemis.

b4 kom fram 4 fundi nefndarinnar gagnryni a styttingu 4 hdmarkstima greidsluadlogunar
i prjt ar Gr fimm. Fram kom ad doémstolar hefou tirskurdad um timabundna greidsluadlogun
fasteignavedkrafna til allt ad fimm ara po svo ad pess veeru demi ad Grraedinu hefdi verid
veittur skemmri gildistimi. Var sérstaklega nefnt ad stytting greidsluadlogunartimabils kynni
a0 koma hart nidur & skuldurum enda veeri timalengd Grradisins m.a. &tlad ad gera einstak-
lingum feert ad endurskipuleggja fjarmal sin 4 raunhafan hatt med pad ad markmidi ad peir
gaetu afram buid i fasteign sinni. Er pad skilningur nefndarinnar ad pratt fyrir ad skuldarar
hafi hagsmuni af pvi ad losna & sem skemmstum tima undan ipyngjandi ahrifum greidslu-
a0logunar fasteignavedkrafna kunni stytting timalengdar Grraedisins ad hafa i for med sér ad
beiting pess leidi ekki til raunhafrar nidurstodu fyrir marga skuldara. Leggur nefndin pvi til
breytingu pessu til samreemis en aréttar ad ekki er kvedio a4 um lagmarkstimabil greidslu-
aologunar heldur einungis hamark og pvi sé mogulegt ad akvarda timalengd eftir adstadum
hverju sinni.



2

{ framkveemd hafa komid fram alitamal er varda krofur sem tryggdar eru med tryggingar-
bréfi meod svokolludu allsherjarvedi. Hafa peer hvorki fallid undir timabundna greidsluadlog-
un fasteignavedkrafna né greidsluadlogun samningskrafna og pvi oft gert pad ad verkum ad
gjaldprot blasir vi0 skuldara med tilheyrandi eignamissi. Var 4 pad bent ad sjalfstad
greidsluskylda felist ekki i tryggingarbréfum heldur visi pau til annarra heimildaskjala um
per skuldbindingar sem peim er &tlad ad tryggja. Veri vedhafa samkvamt tryggingarbréfi
feert ad vedtryggja allar krofur er hann eignast 4 hendur skuldara med pvi ao fullnyta hverju
sinni p4 hamarksfjarhed sem tilgreind er i tryggingarbréfi og nyti hann ad pvi leyti avallt
betri stodu en adrir krofuhafar. Telur nefndin naudsynlegt ad komid verdi i veg fyrir ad
framangreind alitamal hefti framgang markmida laga um timabundna greidsluadlégun fast-
eignavedkrafna og leggur til breytingar er skerpi akveedi frumvarpsins hvad petta varoar.

Réttarfarsnefnd kom pvi sjonarmioi & framfeeri vid nefndina ad pad kynni ad fleekja mals-
medferdina ad fela umbodsmanni skuldara pad verkefni ad taka 4 moéti umsdknum um
greidsluadlogun fasteignavedkrafna og leggja mat 4 hvort slik heimild skuli veitt. Sé
greidsluadlogunarinnar leitad i samreemi vio 18.—20. gr. frumvarps til laga um greiosluadlog-
un einstaklinga er hlutverk og valdsvid umbodsmanns skuldara skyrlega afmarkad. Er pad
mat nefndarinnar ad edlilegt sé ad peim einstaklingum er vilja beidast greidsluadldgunar fast-
eignavedkrafna an pess a0 latareyna 4 greidsluadlogun einstaklinga sé heimilt ad leggja slika
beidni beint fyrir domstéla enda pegar komin nokkur reynsla & pad fyrirkomulag. Leggur
nefndin til breytingar pessu til samraemis.

Reett var sérstaklega um hvert veri heppilegt varnarping einstaklinga er beidast greidslu-
a0logunar fasteignavedkrafna. Var 4 pad bent ad par sem i frumvarpinu er gert rad fyrir pvi
a0 vikja fra 16gheimilisskilyrdi laganna veari naudsynlegt ad taka upp 6nnur viomid hvad
vardar varnarping skuldara. Til einf6ldunar og samreemingar gerir nefndin pa tillogu ad avallt
skuli leggja fram beidni um greidsluadlogun fasteignavedkrafna i pvi umdaemi héradsdoms
par sem fasteign er stadsett.

Innheimtumoguleikar sveitarfélaga og husfélaga voru sérstaklega reeddir 4 fundum nefnd-
arinnar par sem gjaldfallin fasteignagjold og husgjold njota 16gvedsréttar. Réttarfarsnefnd
hreyfoi pvi sjonarmidi fyrir nefndinni ad med pvi ad skerda rétt framangreindra félaga til ad
krefjast naudungarsolu a fasteignum veru innheimtumdoguleikar peirra takmarkadir langt
umfram pad sem edlilegt getur talist. Telur nefndin rétt ad bregdast vid peim athugasemdum.
bé aréttar nefndin ad 1 frumvarpi til laga um greidsluadlogun eigi ad gera rad fyrir pessum
utgjoldum skuldara. Leggur nefndin pvi til breytingar pessu til samremis.

Fyrir nefndinni kom fram a0 beidendum greidsluadlogunar veeri oft og tidum gert a0 maeta
fyrir domara og svara par spurningum vardandi beidni peirra um greidsluadlogun fasteigna-
vedkrafna. Lagdi nefndin pvi til  frumvarpi sinu breytingu pess efnis ad skuldari geeti 6skad
pess ad umsjonarmadur veri vidstaddur fyrirtoku mals fyrir domi. Réttarfarsnefnd benti &
a0 umsjonarmanni greidsluadlogunar baeri ad vidhalda akveonu hlutleysi i samskiptum sinum
vi0 skuldara og kréfuhafa. Fer hann t.d. meo vidtaekt mat 4 adsteedum krofuhafa og skuldara
medan 4 umleitunum stendur. Var einnig nefnt ad krafa um hlutleysi umsjénarmanns veri
sett fram 1 pvi augnamidi ad krofuhafar baeru til hans traust enda veeri slikt naudsynleg for-
senda edlilegs gangs umleitana. Fram kom ad petta gati leitt til pess a0 umsjonarmanni veeri
i raun ofeert a0 gaeta hagsmuna skuldara fyrir domi. Nefndin leggur til breytingar pessu til
samremis enda mikilveegt ad umsjonarmadur geti sinnt 16gbundnu hlutverki sinu.

Loks kom fram fyrir nefndinni ad edlilegt veeri ad radast i nokkrar ordalagsbreytingar i
peimtilgangi ad einfalda framkvamd samkvaemt akvadum frumvarpsins auk pess sem naud-
synlegt veeri ad lagasamramis yroi geett. ba var lagt til ad brott yrou felld nokkur dkvaedi er
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feelu 1 sér tvitekningu pegar litid veri til heildarsamreemis frumvarpa og laga er varda
greidsluerfioleikatrraedi einstaklinga. Ad auki leggur nefndin til nokkrar breytingar til leio-
réttingar og skyringar a texta.

Nefndin leggur til ad frumvarpid verdi sampykkt med eftirtdldum
BREYTINGUM:
1. gr. ordist svo:

Vio 1. gr. laganna baetist ny malsgrein, svohljédandi:
Framkveemd laga pessara heyrir undir félags- og tryggingamalaradherra.

2. 2. gr. ordist svo:
Eftirfarandi breytingar verda 4 2. gr. laganna:
a. A eftir 2. mgr. kemur ny malsgrein, svohljodandi:
bratt fyrir akveedi 2. mgr. getur greiosluadldgun tekid til fasteignar af peim toga
sem par um radir pott skuldarinn haldi par hvorki heimili né hafi par skrad 16gheim-
ili ef hann er islenskur rikisborgari sem timabundid er busettur erlendis vegna nams,
starfa eda veikinda.
b. 2. t6lul. 3. mgr. ordast svo: Krafna sem tryggdar eru med samningsvedi og hvila 4
skuldaranum sjalfum eda einhverjum eigenda séu peir fleiri en einn, sbr. p6 6. mgr.
c. Vid batist ny malsgrein, svohljédandi:
Nu hvilir & fasteigninni tryggingarbréf sem veitir veoréttindi fyrir krofum veo-
hafans & hendur skuldaranum eda einhverjum eiganda séu peir fleiri en einn. Medan
a greiosluadlogunartima stendur skulu pa eingdngu falla undir vedtrygginguna kréfur
sem gjaldfallnar voru pegar heimild var veitt til greidsluadlogunar og namu pa
samanlagt ad hamarki peirri fjarhed sem tryggingarbréfio hljoédar 4 um.
3. 3. gr. ordist svo:
[ stad ordanna ,,hann & 16gheimili“ i 1. mélsl. 1. mgr. 3. gr. laganna kemur: st
fasteign sem greidsluadldogun vardar er.
4. 4. gr. ordist svo:
Eftirfarandi breytingar verda 4 4. gr. laganna:
a. Ordin ,til greiosluadlogunar® 1 2. malsl. 1. mgr. og 1. malsl. 3. mgr. falla brott.
b. 2. malsl. 3. mgr. fellur brott.
c. Istad ordsins ,,Démsmalaradherra“i 1. og 2. mélsl. 4. mgr. kemur: Radherra.
5. C-ogd-lidur 5. gr. falli brott.
6. 6.,7.0g9. gr. falli brott.
7. Sidari malslidur 10. gr. falli brott.
Alpingi, 23. juni 2010.
Guofriour Lilja Grétarsdottir, Sigriour Ingibjorg Ingadottir. Pétur H. Blondal.
form., frsm.
Gudbjartur Hannesson. Gudmundur Steingrimsson.  Asmundur Einar Dadason.

Unnur Bra Konradsdoéttir.  Anna Margrét Gudjonsdottir. Ogmundur Jénasson.
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