141. 16ggjafarping 2012-2013.
Pingskjal 1075 — 220. mal.
2. umrada.

Nefndaralit med breytingartillogu
um frumvarp til laga um neytendalan.
Fra 2. minni hluta efnahags- og vioskiptanefndar.

Med frumvarpinu er 16g0 til ny heildarl6ggjof um neytendalan. Yfirlystur tilgangur er ad
tryggja neytendavernd vegna lanastarfsemi. Akvadi frumvarpsins byggjast 4 tilskipun
Evropusambandsins en naer med faeinum undantekningum til allra Iana sem veitt eru i
atvinnuskyni.

A Tslandi hafa fasteignalan fallid undir 16g um neytendalan allt fra arinu 2000 en nokkur
nymeli eru i frumvarpinu, m.a. eftirlit med svokdlludum smalanum sem eru tiltélulega ny
viobot i lanamoguleikum einstaklinga, auk pess sem almennt eru gerdar auknar krofur um
form og efni neytendaldna og upplysingaskylda lanveitenda til lantakenda er aukin. b4 er sett
hamark 4 arlega hlutfallst6lu kostnadar, sem ekki ma verda haerri en 50 hundradshlutar ad
vidbattum styrivoxtum.

Arleg hlutfallstala kostnadar.

Annar minni hluti fagnar auknu eftirliti med smalanum og auknum kréfum um form og
efni neytendalana og upplysingaskyldu lanveitanda. Akvedin vidleitni er jafnframt til ad
skerpa enn frekar 4 reglum um arlega hlutfallstolu kostnadar, ekki hvad sist hvad vardar
hamark hennar og pad hvernig eigi ad upplysa neytendur pegar peir taka verdtryggd lan. I
3.mgr. 21. gr. er lagt til ad ef lanssamningur heimilar verdtryggingu eda breytingu 4 voxtum
eda 60rum gjoldum sem teljast hluti arlegrar hlutfallstdlu kostnadar, en ekki er unnt ad meta
hverju nemi a peim tima pegar utreikningur er gerour, eigi arleg hlutfallstala kostnadar a0
midast vio pa forsendu ad verdlag, vextir og 6nnur gjold verodi dbreytt til loka lanstimans.

Verobatur eru og verda langstaersti kostnadarlidur verdtryggora lana. Vidskiptabladid
aatladi t.d. ad uppsafnadar verdbztur ibudalanasjods vegna Gtlana fra 2008 vearu 262
milljardar kr. Afstada 2. minni hluta er ad rétt veeri a0 afnema verdtryggingu neytendalana,
sbr. alyktun flokkspings Framsoknarmanna i febraar 2013. bar til svo verour er mjog mikil-
vaegt ad neytandi sé upplystur um pann kostnad sem felst i verdtryggingunni. Athygli efna-
hags- og vidskiptanefndar hefur verid vakin 4 pvi ad i 23. mgr. adfararorda tillogu fram-
kvamdastjornar Evropusambandsins ao tilskipun um husnadislan er skyrt hvernig reikna
skuli arlega hlutfallstolu kostnadar pegar kostnadur er breytilegur og ekki unnt a0 meta hann
ad fullu 4 peim tima er samningur er gerdur. { umségn Arnars Kristinssonar og Adalsteins
Sigurdssonar er pessi hluti tillogunnar pyddur lauslega: ,,par sem arlegri hlutfallstolu kostn-
adar verour einvordungu lyst med demi fyrir samningsgerd atti slikt deemi ad vera lysandi.
bvi skyldi arleg hlutfallstala kostnadar i sliku tilfelli midast vid medalliftima og medal-
kostnad samberilegra lanssamninga sama lanveitanda.*

f breytingartillogu meiri hluta efnahags- og vidskiptanefndar er lagt til ad vid 21. gr.
frumvarpsins batist setningin: ,,Ef lanssamningur heimilar verdtryggingu skal Gtreikningur
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arlegrar hlutfallstdlu kostnadar midast vid arsverdbolgu samkvaemt tolf manada breytingu
visitolu neysluverds.

Annar minni hluti telur pessa breytingu til bota, en mikilvagt er ad neytandi sé upplystur
reglulega um ahrif verdtryggingar 4 kostnad af laninu og hafi pa tekifaeri og upplysingar til
ad meta hvort skynsamlegt sé ad leita hagstedari kjara hja 6drum lanveitanda. bvi leggur 2.
minni hluti til ad 13. gr., sem vardar breytingar 4 utlansvoxtum og ahrifum peirra a greioslu
eftirstoova lana, taki einnig til breytinga a verdbdtum. Jafnframt a0 heimildir samningsadila
til a0 semja um ad upplysingarnar séu veittar med dkvednu millibili seti takmdérkunum. Eigi
skuli lida lengri timi en sex manudir 4 milli pess ad neytandi s€ upplystur um breytingarnar
og ahrif peirra & par fjarhadir sem greida skal til loka lanstimans.

Lansheefis- og greioslumat.

f frumvarpinu eru gerdar akvednar krofur um hvernig lanveitandi skuli meta lansheefi og
greidslumat lantaka. Leidi mat 4 lanshafi og greidslumati i 1j6s ad neytandi hafi augljoslega
ekki fjarhagslega burdi til a0 standa i skilum me0 14ni0 er lanveitanda 6heimilt ad veita pad,
nema neytandi leggi fram ved eda adrar tryggingar sem eru meira virdi en heildarfjarhad
lansins 4 peim tima sem pad er veitt. 2. minni hluti veltir upp peirri spurningu hvort undan-
tekning eigi ad vera 4 peirri reglu ad lanveitanda sé 6heimilt ad veita lan ef lantaki hefur ekki
fjarhagslega buroi til ad standa i skilum med 14ni0, og pa sérstaklega er vardar fasteignalan
neytenda. Ekki er heldur negilega skyrt hvada ahrif pad hefur a gildi ldnasamnings ef ekki
er farid ad reglum um lanshafi- og greidslumat ldntaka. [ nyrri ,, Ability-to-pay“-reglu sem
the Financial Consumer Protection Bureau i Bandarikjunum hefur sett er lanshafis- og
greidslumat peirra sem taka fasteignalan lykilatridi. Par eru tilgreindir atta peettir sem
lanveitandi parf ad lita til adur en 1anid er sampykkt:

1. nuverandi eda vantar tekjur og eignir (e. current or reasonably expected income or
assets),

2. hvort lantaki sé i vinnu eda ekki (e. current employment status),

3. maéanadarlegar afborganir lansins (e. the monthly payment on the covered transaction),

4. manadarlegar afborganir af 6drum lanum (e. the monthly payment on any simultaenous
loan),

5. manadarlegar afborganir af skuldbindingum tengdum fasteigninni (e. the monthly pay-
ment for mortgage-related obligations),

6. adrar skuldir og medlagsgreidslur (e. current debt obligations, alimony, and child sup-
port),

7. manadarlegt hlutfall skulda og tekna (e. the monthly debt-to-income ratio or residual
income), og

8. skuldasaga (e. credit history).

Gera verdur rad fyrir ad greiddar séu manadarlegar jafnar afborganir af lanunum yfir
lanstimann, og fyrir 1an meo breytilega vexti er ekki heimilt ad mida lansheefi og greidslumat
vi0 laga upphafsvexti (e. teaser rate). Sérstakar reglur gilda svo um ktilulan (e. balloon pay-
ments), 1an par sem adeins eru greiddir vextir (e. interest-only payments) og lan med nei-
kvaoum afborgunarferli (e. negative amortization).

Lansved hafa verid toluvert algeng 4 Islandi. I svari efnahags- og vidskiptaradherra vid
fyrirspurn 2. minni hluta um st6du einstaklinga med lansved kom fram ad 4 arunum 2000 til
haustins 2011 voru kaupsamningar um ibudarhusnadi um hundrad ptsund talsins. Af peim
voruum 10% kaupsamninga fjirmagnadir ad hluta med lansvedi, fasteign sem ekki var i eigu
kaupanda. Pessi hopur hefur ekki getad nytt sér svokallada 110%-leid stjornvalda. Algengt
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var ad pessi lan veeru tekin ad lani hja lifeyrissjodum landsins. Hja sjo sterstu lifeyris-
sjoounum var fjoldi skuldara med lansved 6.746, par af voru 3.929 med lan til fasteignakaupa
og lanin ad upphad 14 milljaroar kr.

{ nylegum Markadspunktum Arion banka er fjallad um lifskjararannsokn Hagstofu Islands
4 stodu islenskra heimila i samanburdi vid lifskjor i Evropu. bar kemur fram ad Islendingar
virdast vera Evropumeistarar i vanskilum husnadislana. b6 er hlutfall manadarlegra utgjalda
heimilanna sem hlutfall af radstéfunartekjum laegra en i mérgum 60rum Evrépulondum. Velt
var upp hvort ad skyringa veeri ad leita i peirri stadreynd ad Islendingar leggja fyrr 4 sig ad
eignast hiisne0di og eiga pvi oft mjog litid eigid fé i upphafi. bvi er minna svigram hja
heimilunum til ad bregdast vid aféllum. Litlir hvatar hafa verio til ad spara fyrir kaupum &
hiisna0i eda buseturétti og hefur 2. minni hluti lagt fram frumvarp um skattaivilnanir vegna
husnzdissparnadar fyrir ungt folk og forrddamenn peirra (sja pskj. 200 1 197. mali).

Loks mé spyrja hvort fslendingar hafi att of audvelt med ad taka ldn og fjarfesta i hiisnadi,
midad vid pad sem gengur og gerist medal iblia annarra Evropurikja. Erfidara er par fyrir
einstaklinga ad komast i gegnum greidslumat pegar peir leggja loks 4 sig ad eignast hiisnaoi
og pvi minni likur 4 ad vidkomandi lendi af og til 1 vanskilum.

bvi varar 2. minni hluti vid pvi ad afram verdi hagt ad veita lan an pess ad liggi fyrir geta
lantaka til ad greida sjalfur af laninu.

Er verdtrygging vaxtaigildi?

Mikil umreaeda hefur verio 4 undanfornu um lagalega stéou verdtryggingar og framkvemd
hennar. Beindu m.a. Hagsmunasamtdk heimilanna erindi til umbodsmanns Alpingis er vardar
lagastod fyrir reglum Sedlabanka Islands um framkvamd verdtryggingarinnar, auk pess sem
nylega kom fram alit sérfredings framkvaemdastjérnarinnar um samspil verdtryggingar og
neytendatilskipunar Evropusambandsins.

Eitt af pvi sem raett hefur verid er hvort verotrygging sé ekki i raun breytilegir vextir, eda
igildi breytilegra vaxta. I aliti meiri hluta efnahags- og vidskiptanefndar er bent 4 ad ef
verdbatur veeru igildi breytilegra vaxta veri dheimilt ad kveda & um uppgreidslugjald a
lanum sem bera breytilega vexti. ,,Fyrir nefndinni kom fram ad ekki vaeri haegt ad jafna pessu
tvennu saman enda um 6likar breytur ad rada.“ Almenna verdtryggingu lana 4 fslandi ma
rekja til laga um stjorn efnahagsmala o.fl., nr. 13/1979. I 2. mgr. 40. gr. sagdi: ,,Heimilt er
ad akveda verOtryggingu i pvi formi, ad sérstakur verdbotapattur vaxta, sem sé tengdur
verdlagsbreytingum med formlegum heetti, leggist vid hofudstol lans eda sé hluti forvaxta.*
barna ma skilja ad verdtryggingin sé hluti af voxtum. betta getur skipt verulegu mali, pvi i
12. gr. laga um vexti og verotryggingu er tilgreint hvernig megi baeta voxtum vid héfudstol
lans ef vextir eru ekki greiddir & 12 ménada timabili. Pad m4a adeins gera 4 12 manada fresti,
nema um sé ad reeda innlansreikninga lanastofnana.

Almenn 16g um fasteignalan.

Annar minni hluti 4samt pingflokki Framsoknarmanna hefur itrekad kallad eftir almennum
16gum um fasteignalan. Fasteignakaup eru starsta einstaka fjarfesting hvers heimilis og pvi
brynt a0 setja skyran lagaramma um pau kaup en ekki fella pau undir almenn 16g um neyt-
endalan. Innan atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytisins er hafinn undirbuningur ad endur-
skodun med hlidsjon af 4formum innan Evrépusambandsins um setningu sérstakra reglna um
fasteignalan. Til st6d ad frumvarp til laga um vedlan i ibudarhusnaedi yrdi lagt fram a vor-
pingi, en 6vissa er um pau aform.
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i skyrslu verdtryggingarnefndar sem unnin var fyrir efnahags- og vidskiptaradherra benti
meiri hluti nefndarinnar 4 danska hiisnadislanaloggjof sem fyrirmynd. Undir petta hefur AST
tekio nylega. Par er lagt til ad settar verdi reglur fyrir alla pa sem veita [an med veoi i
iblidarhusnaedi. Demi um pau atridi sem par attu ad vera er lengd lanstima, lanshafis- og
greidslumat lantaka, mat 4 virdi vedandlags, hverjir megi lana til kaupa & ibtidarhtusnaedi,
hvada greidsluerfidleikaurraedi lanveitandi eigi a0 bjoda og hvernig skuli standa ad fjarmdégn-
un fasteignalananna (svokollud jafnvegisregla pannig aod fasteignalanid endurspegli ibtida-
bréfid). 2. minni hluti telur ad flest af pessum akvadum skorti 1 niiverandi 16ggjof og 1
frumvarpinu, eda pau gangi ekki naegilega langt til ad tryggja heilbrigdan og stodugan hus-
nadislanamarkad.

Annar minni hluti leggur til eftirfarandi

BREYTINGU:

1. Eftirfarandi breytingar verdi a 10. gr.:
a. Oroid ,augljoslega“i 1. malsl. 3. mgr. falli brott.
b. 2. malsl. 3. mgr. falli brott.
c. Vid batist ny malsgrein, svohljodandi:
Geeti lanveitandi ekki réttra adferda vid framkvamd lansheafis- eda greidslumats
er lanssamningur sem 4 pvi er reistur égildanlegur ad krofu neytanda.
2. Eftirfarandi breytingar verdi a 13. gr.:
a. A eftir 1. mélsl. 1. mgr. komi nyr malslidur, svohljédandi: Pad sama skal gilda vid
breytingar 4 verdbotum.
b. Vid 2. mgr. batist nyr malslidur, svohljodandi: Eigi skal p6 lida lengri timi en sex
manudir & milli pess ad neytandi er upplystur um breytingarnar og ahrif peirra a paer
fjarhaoir sem greida skal til loka lanstimans.

Alpingi, 26. februar 2013.
Eygl6 Hardardottir.




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (Adobe RGB \0501998\051)
  /CalCMYKProfile (Photoshop 5 Default CMYK)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 1
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo false
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 304
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 304
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages false
  /MonoImageDownsampleType /Average
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects true
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (Europe ISO Coated FOGRA27)
  /PDFXOutputConditionIdentifier (FOGRA27)
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /ENU ([Based on 'PDF Prentun 1.3'] Use these settings to create Adobe PDF documents suitable for reliable viewing and printing of business documents.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        14.173230
        14.173230
        14.173230
        14.173230
      ]
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName (Europe ISO Coated FOGRA27)
      /DestinationProfileSelector /UseName
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /ClipComplexRegions true
        /ConvertStrokesToOutlines false
        /ConvertTextToOutlines false
        /GradientResolution 300
        /LineArtTextResolution 1200
        /PresetName ([High Resolution])
        /PresetSelector /HighResolution
        /RasterVectorBalance 1
      >>
      /FormElements true
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /UseName
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice


