145. l6ggjafarping 2015-2016.
Pingskjal 1291 — 435. mal.

Frumvarp til laga
um almennar félagsibuair.
(Eftir 2. umraedu, 17. mai.)

. KAFLI
Almenn akveedi.
1.0r.
Markmid og gildissvid.

Markmid laga pessara er ad baeta hisnadisoryggi fjélskyldna og einstaklinga, sem eru
undir tekju- og eignamérkum skv. 10. gr. vid upphaf leigu, med pvi ad auka adgengi ad or-
uggu leiguhlsnaoi og studla ad pvi ad hisnaediskostnadur sé i samraemi vid greidslugetu
leigjenda eda ad jafnadi ekki umfram fjordung tekna. I pvi skyni er riki og sveitarfélogum
heimilt ad veita stofnframldg til byggingar og kaupa & almennum félagsibddum til ad studla
ad pvi ad i bodi verdi leiguibldir & vidradanlegu verdi fyrir pa sem purfa & pvi ad halda,
p.m.t. fyrir namsmenn, ungt folk, aldrada, fatlad folk og félk sem ekki er feert um ad sja sér
fyrir hdsnaoi sokum félagslegra adsteedna eda verulegs fjarhagsvanda.

2.9r.
Skilgreiningar.
I 16gum pessum er merking orda sem hér segir:

1. Almenn félagsibid: Ibadarhdsnadi sem hlotid hefur stofnframlag, er i eigu adila skv. 1.
og 2. mgr. 10. gr. og er @tlad til leigu & vidradanlegu verdi til leigjenda sem eru undir
tekju- og eignamorkum skv. 10. gr.

2. Husnaoissjalfseignarstofnun: Sjéalfseignarstofnun sem fengid hefur leyfi radherratil ad
byggja eda kaupa, eiga og hafa umsjon med rekstri og vidhaldi almennra félagsibda og
er falid ad veita pjénustu i almannapagu samkvamt [6gum pessum.

3. Ibudarhusnadi & vegum sveitarfélaga: badarhisnadi sem sveitarfélog Uthluta og er
&tlad peim sem sveitarfélogum ber sérstok lagaskylda til ad veita Grlausn i hlsnadis-
malum.

4. Stofnframlag rikisins: Beint framlag eda vaxtanidurgreidsla sem ibudalanasjodur veitir
adilum skv. 1. og 2. mgr. 10. gr., sem jafnframt fa stofnframlag sveitarfélags, til kaupa
eda byggingar & almennum félagsibadum.

5. Stofnframlag sveitarfélags: Framlag sem sveitarfélag veitir adilum skv. 1. og 2. mgr. 10.
gr., er jafnframt fa stofnframlag rikisins, til kaupa eda byggingar a almennum félags-
ibadum.

6. Stofnvirdi almennrar félagsibidar: Kostnadarverd ibudarhisnadis, p.e. kaupvero og
annar kostnadur vid kaup asamt kostnadi vid naudsynlegar endurbetur i upphafi adur
en ibadin fer i utleigu eda byggingarkostnadur ad vidbettu verdi 16dar og fjarmagns-
kostnadi & byggingartima.



3.gr.
Stjérnsysla.
Radherra fer med yfirstjorn peirra mala sem 16g pessi taka til. ibGdalanasjodur og sveitar-
félog annast framkveemd laga pessara.

1. KAFLI
Husnadissjalfseignarstofnanir.
4. gr.
Husnadissjalfseignarstofnanir.

Husnzdissjalfseignarstofnun skal starfa samkvaemt I6gum um sjalfseignarstofnanir sem
stunda atvinnurekstur sé ekki kvedid & um annad i 16gum pessum.

Sampykktir eda skipulagsskra husnadissjalfseignarstofnunar skal hafa hlotid stadfestingu
radherra adur en hin hefur starfsemi sina. Stjorn hisnadissjalfseignarstofnunar skal tilkynna
raoherra um stofnun hennar eigi sidar en sex manudum fra dagsetningu stofnskjals. Ad lok-
inni stadfestingu skal raoherra framsenda tilkynningu til skraningar hja sjalfseignarstofnana-
skra. ba skulu meiri hattar breytingar & sampykktum eda skipulagsskra hadar stadfestingu
radherra, p.m.t. breytingar & tilgangi stofnunarinnar.

Husnadissjalfseignarstofnun skal bera oroid hisnadissjalfseignarstofnun i heiti sinu eda
skammstdfunina hses.

5.0r.
Sampykktir.
I sampykktum eda skipulagsskra hisnadissjalfseignarstofnunar skal m.a. fjallad um eftir-
farandi atridi:

Heiti, heimili og varnarping.
Tilgang.

Stofnendur og framlagsfé peirra.
Stofnfé.

Hvort stofnunin skal taka vio 66rum fjarmunum en reidufé pegar hin er stofnud.
Hvort stofnendur eda adrir skulu nj6ta sérstakra réttinda i sjalfseignarstofnuninni.
Hlutverk stjornar, fjélda stjornarmanna, starfstima peirra og hvernig kjor peirra skal fara
fram, svo og hvernig hattad skal vali nys stjornarmanns i lausa st6ou.
8. Hlutverk og skipan a.m.k. t6If manna fulltriarads, par a medal um val og starfstima pess.
9. Hvernig val & endurskodendum skal fara fram.
10. Raoningu framkvaemdastjéra og starfssvid hans.
11. Hverjir skulu rita firma stofnunarinnar.
12. Sampykkt arsreiknings.
13. Hvert reikningsarid skal vera.
14. Hvernig standa skal ad uthlutun almennra félagsibuda.
15. Hvernig adkoma ibda ad stjérnun stofnunarinnar skuli vera.
16. Upplysingaskyldu stofnunarinnar vid ibua.
17. Hvernig skulistadid ad breytingum a sampykktum eda skipulagsskra, hvernig leggja eigi
sjalfseignarstofnun nidur eda sameina hana annarri.
18. Hvernig radstafa skuli rekstrarafgangi eda bregdast vid ef tap verdur & rekstri stofnunar-
innar.
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19. Hver sé beer til ad taka dkvordun um slit stofnunarinnar.
20. Radstofun eigna stofnunarinnar umfram skuldir ef henni er slitio.

I reglugerd sem radherra setur skal kveda nanar & um efni sampykkta eda skipulagsskrar.
Réadherra laetur gera fyrirmyndir ad sampykktum eda skipulagsskra fyrir hisneadissjalfs-
eignarstofnun.

6. gr.
Stjorn.
Fulltriarad husneadissjalfseignarstofnunar kys stjérn hennar.
Hvort kyn skal eiga fulltria i stjorn pegar stjorn er skipud premur ménnum og pegar
stjérnarmenn eru fleiri en prir skal tryggt ad hlutfall hvors kyns sé ekki laeegra en 40%.
Stjérnarmenn geta hvorki gegnt stédu framkvemdastjora né att sati i fulltriaradi.

7.9r.
Fulltruaréad.
I husnadissjalfseignarstofnun skal vera fulltriarad skipad a.m.k. t6If ménnum.
Minnst pridjungur fulltrGarddsmanna skal vera Gr hopi leigjenda hja husnadissjalfseignar-
stofnuninni sé pess kostur.
Fulltraarddsmadur getur hvorki verio stjornarmadur né framkveaemdastjori hdsnadissjalfs-
eignarstofnunarinnar.

8.gr.
Viohaldssjodur.

Husnadissjalfseignarstofnun skal hafa vidhaldssjéa til ad standa undir edlilegu vidhaldi
og naudsynlegum endurb6tum & almennum félagsibidum og fasteignum sem peer tilheyra.

Greidslur i vidhaldssjéd skulu duga til ad hann standi undir fyrirsjaanlegum kostnadi skv.
1. mgr.

I sérstokum tilvikum ma ad fengnu sampykki ibidalanasjods nota vidhaldssjod til ad
greida fyrir tap sem verdur vegna vangoldinna leigugreidsina, tjon & ibudum sem ekki feest
beett med 68rum heetti eda tap a rekstri hdsnadissjalfseignarstofnunar.

Radherra setur i reglugerd nanari akveedi um vidhaldssjod, par & medal um greidslur i
sj6dinn og sérstok tilvik skv. 3. mgr.

9.gr.
Slit stofnunar.

Ef dkvedio er ad slita husnadissjalfseignarstofnun skal leita sampykkis radherra og gera
adrar paer radstafanir sem naudsynlegar eru vegna slitanna.

Vid slit stofnunarinnar skal framselja eignir, sem eftir standa pegar skuldir hafa verid
greiddar, til Hasnaedismalasjods, sbr. 4. télul. 4. mgr. 21. gr.

Pegar stofnun hefur verid slitid skal frafarandi stjorn tilkynna pad til rddherra. Ad lokinni
stadfestingu & slitum skal radherra framsenda tilkynningu um slit til sjalfseignarstofnanaskrar
og stofnunin afskrad hja sjalfseignarstofnanaskra.
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. KAFLI
Stofnframlég.
10. gr.
Stofnframlég og tekju- og eignamork.

ibudalanasjodi og sveitarfélogum er heimilt ad veita stofnframlég vegna byggingar eda
kaupa ibudarhisnadis sem etlad er leigjendum sem eru undir tekju- og eignamérkum skv.
6. 0g 7. mgr. til:

1. Husnedissjalfseignarstofnana.

2. Sveitarfélaga og I6gadila sem eru alfarid i eigu sveitarfélaga.

3. Ldgadilasem voru starfandi vid gildistoku laga pessara og uppfylltu skilyrai til ad fa lan
fra Ibudalanasjodi skv. 37. gr. laga um hisnadismal eins og akvaedid var fyrir gildistoku
laga pessara.

Heimilt er med sampykki radherra ad veita stofnframl6g til annarra I6gadila en i 1. mgr.
greinir ef peir eru ekki reknir i hagnadarskyni og pad samramist tilgangi og markmidum laga
pessara.

Oheimilt er ad veita stofnframlag vegna ibudarhtsnadis ef bygging pess hefur hafist 4dur
en sott er um stofnframlag til Ibidalanasjods eda sveitarfélags eda husnadid hefur verid
keypt meira en fjorum vikum adur en sétt er um stofnframlag til ibGdalanasjods eda
sveitarfélags.

Ef andvirdi almennrar félagsibudar er nytt til byggingar eda kaupa & ibug, sbr. 1. mgr. 15.
gr., verdur adeins veitt stofnframlag, ad fengnu sampykki ibtdalanasjods og sveitarfélags,
vegna pess hluta stofnvirdis nyju ibudarinnar sem er umfram andvirdi hinnar seldu almennu
félagsibuoar.

Lan sem tekin eru til kaupa eda byggingar & almennri félagsibd skulu ekki vera til lengri
tima en 50 &ra. EKki mé lengja lanstima umfram 50 ar med framlengingum eda endurfjar-
maognun lana eda 6orum haetti.

Arstekjur leigjenda almennra félagsibda vid upphaf leigu skulu ekki nema haerri fjarhaed
en 4.749.000 kr. fyrir hvern einstakling en 6.649.000 kr. fyrir hjon og sambudarfolk. Vid pa
fjarhaed beetast 1.187.000 kr. fyrir hvert barn ad 20 &ra aldri sem byr & heimilinu. Med tekjum
er i 16gum pessum att vid allar tekjur skv. I1. kafla laga um tekjuskatt samkveaemt skattframtali
sidasta ars, stadfestu af rikisskattstjora, ad teknu tilliti til fradrattar skv. 1., 3., 4. og 5. tolul.
A-lidar 1. mgr. og 2. mgr. 30. gr. og fradrattar skv. 31. gr. sému laga.

Samanlogd heildareign leigjenda almennra félagsibida ad fradregnum heildarskuldum vid
upphaf leigu, med visantil 72.-75. gr. laga um tekjuskatt samkvamt skattframtali sidasta ars,
stadfestu af rikisskattstjora, skal ekki nema heerri fjarhao en 5.126.000 kr.

Fjarhaedir skv. 6. og 7. mgr. koma til endurskodunar ar hvert med tilliti til préunar launa,
verdlags og efnahagsmala og skulu vera i heilum pasundum kréna. begar framangreind skil-
yroi leioa til pess ao fjarhaedir skv. 6. og 7. mgr. haekka skal radherra breyta peim meo reglu-
gero.

11. gr.
Stofnframlég rikisins.

Stofnframlag rikisins skal nema 18% af stofnvirdi almennrar félagsibudar. Sé endanlegt
stofnvirdi haerra en umsdkn gerdi rad fyrir skal p6 mida vid aeetlad stofnvirdi samkvaemt um-
sokn. Stofnframlagid felst annadhvort i beinu framlagi eda nidurgreidslu vaxta af lani vegna
byggingar eda kaupa & almennri félagsibuo.
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Heimilt er ad veita allt ad fjogurra présentustiga vidbotarframlag fra rikinu vegna ibuoar-
hasnadis 4 vegum sveitarfélaga og vegna ibldarhlsnadis sem a&tlad er nAmsmoénnum eda
oryrkjum.

Heimilt er ad veita allt ad sex prosentustiga vidbdtarframlag fra rikinu vegna ibuda a
svaedum par sem skortur er & leiguhtsnedi og bygging ibuda hefur verid i lagmarki eda
sérstok vandkvaedi eru & pvi ad fa fjarmognun & almennum markadi. ibudalanasjodur getur
6skad umsagnar Byggdastofnunar vio mat a slikum adstaedum.

Heildarfjarhead til veitingar stofnframlaga og skipting hennar milli beinna framlaga og
vaxtanidurgreioslu skal akvedin i fjarlogum hvers ars.

Stofnframlag i formi beins framlags skal greitt Gt i tvennu lagi. Skal greida helming pess
vid sampykkt umsdknar og seinni helming pess pegar almenn félagsibud hefur verid leigd
at.

pegar stofnframlag er i formi vaxtanidurgreidslu skal greidsla hennar hefjast pegar afborg-
un af 1ani hefst og skal hatt pegar vaxtaniourgreidslan nemur samtals 18%, ad vidbattum
vidbdtarframlégum skv. 2. og 3. mgr. ef vid 4, navirt af stofnvirdi almennrar félagsibudar.

Forsenda fyrir veitingu stofnframlags rikisins er ad sveitarfélag par sem almenn félagsibud
verdur stadsett veiti umsakjanda jafnframt stofnframlag sveitarfélags, sbr. 14. gr.

Heimilt er ad setja pad sem skilyrdi fyrir veitingu stofnframlags rikisins ad pad verdi
endurgreitt pegar pau lan sem tekin voru til ad standa undir fjarmdgnun peirra almennu
félagsibuoa sem veitt hefur verid stofnframlag vegna hafa verid greidd upp. Ekki méa po
krefjast endurgreidslu vidbétarframlaga skv. 2. og 3. mgr., sbr. pd 1. og 2. mgr. 15. gr.

Radherra setur med reglugerd frekari akveedi um stofnframlég rikisins, par & medal um
vidbdtarframldg skv. 2. og 3. mgr., ldgmarksfjolda almennra félagsiblida, gerd almennra
félagsiblda, steerdir peirra, viomid um akvoroun leigufjarhaedar, hagkvemni, verd og
byggingarkostnad, Grradi til pess ad tryggja sem laegst leiguverd og pinglysingu leigusamn-
inga, svo og hvener krafist verdi endurgreidslu stofnframlags skv. 8. mgr.

12. gr.
Umséknir um stofnframldg rikisins.

Ibudalanasjodur skal auglysa eftir umsoknum um stofnframlog rikisins.

I umsdkn um stofnframlag skal koma fram fjéldi, gerd og steerd ibida sem fyrirhugad er
ao byggja eda kaupa, framkvemdatimi ef vid &, aatlad stofnvirdi almennra félagsiblda, sa
hépur sem husnadinu er xtlad ad pjéna og annad pad sem naudsynlegt er til pess ad unnt sé
ad taka afstodu til umsoknar. I umsokn skal jafnframt gerd grein fyrir porf a leiguhtsnadi
fyrir leigjendur sem eru undir tekju- og eignamdrkum skv. 10. gr. & viokomandi sveedi og pvi
hvernig aetlanir um fyrirhugadar byggingar eda kaup & almennum félagsibudum taka mid
af peirri porf. [ umsokn um stofnframlag skal koma fram hvort skad er stofnframlags i formi
beins framlags eda vaxtanidurgreidslu.

Umsoknum skal fylgja greinargerd um umsekjanda, fjarmoégnun verkefnisins og vio-
skiptaaztlun umsakjanda auk stadfestingar sveitarfélags & ad stofnframlag verdi veitt skv.
14. gr.

Radherra setur med reglugerd nanari akveedi um umsoknir um stofnframl6g og peer upp-
lysingar sem par skulu koma fram og mélsmedfero peirra.
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13. gr.
Afgreidsla umsokna.

ibldalanasjodur skal meta hvort umsokn um stofnframlag samraemist akvaedum laga og
reglugerda. Enn fremur skal stofnunin meta hverja umsékn Gt fra pvi hvort pad hdsnadi sem
4 ad byggja eda kaupa teljist hagkvaemt og uppfylli parfir ibda, sbr. 16. gr., hvort porf er &
leiguhlsnaoi fyrir leigjendur sem eru undir tekju- og eignamérkum skv. 10. gr. a vidkomandi
svaedi og hvort fjarmoégnun hefur verid tryggd med fullnaegjandi heetti. bar & medal metur
ibudalanasjodur & hvada sveedi porf fyrir leiguhtsnadi fyrir leigjendur sem eru undir tekju-
og eignamorkum skv. 10. gr. er mest pegar ekKki er unnt ad veita stofnframlég til allra peirra
svaeda sem sott er um. Ad 63ru leyti metur [bidalanasjodur umsoknir eftir pvi hversu vel paer
samraeemast tilgangi og markmidum laga pessara. Jafnframt er ibudalanasjodi heimilt vid mat
& umsoknum ad taka mio af byggdasjonarmioum, efnahagslegum adsteedum i samfélaginu
og ahrifum byggingarstarfsemi & samfélagid og hagkerfid.

Vid afgreidslu umsokna skal ibudalanasjodur mida vid ad a.m.k. fjordungur pess fjar-
magns sem er til Gthlutunar hverju sinni renni til byggingar eda kaupa & ibudarhisnadi &
vegum sveitarfélaga. P6 ma vikja fra akveedoum malsgreinar pessarar ef hlutfall umsokna um
slikar ibadir er legra.

ibudalanasjodur skal arlega birta skyrslu um fjolda umsékna um stofnframlog, afgreidsiu
peirra og Gthlutanir stofnframlaga.

14. gr.
Stofnframlég sveitarfélaga.

Stofnframlag sveitarfélags skal nema 12% af stofnvirdi almennrar félagsibudar. Sé endan-
legt stofnvirdi harra en umsokn gerdi rad fyrir skal pé mida vid aeetlad stofnvirdi samkvaemt
umsokn. Stofnframlagid getur falist i beinu framlagi, Gthlutun 16dar eda leekkun eda nidur-
fellingu & gjéldum sem umseakjanda ber ad standa skil & til sveitarfélagsins vegna ibudanna.
Forsenda fyrir veitingu stofnframlags sveitarfélags er ad umsakjanda verdi jafnframt veitt
stofnframlag rikisins, sbr. 11. gr. Akvérdun sveitarfélags um veitingu stofnframlags skal falla
nidur hafni Ibadalanasjodur veitingu stofnframlags rikisins skv. 13. gr.

Heimilt er ad veita allt ad fjogurra prosentustiga vidbdtarframlag fra sveitarfélagi vegna
iblda & svaeedum par sem skortur er & leiguhtsnadi og bygging iblda hefur verid i lagmarki
eda sérstok vandkvaedi eru & pvi ad fa fjarmognun & almennum markadi.

Sveitarfélagi er heimilt ad greida stofnframlag Ut i tvennu lagi og pa skal greida helming
bess vid sampykkt ibudalanasjods a umsokn um stofnframlag rikisins og seinni helming pess
pegar almenn félagsibud hefur verio leigd ut.

Vid veitingu stofnframlags sveitarfélags getur sveitarfélagid gert kr6fu um adild ad stjérn
og eftir atvikum fulltrdaradi pess l6gadila sem feer stofnframlagid. Slik réttindi falla nidur
ef stofnframlag er endurgreitt.

Sveitarfélagi er heimilt ad setja pad sem skilyroi fyrir veitingu stofnframlags sveitarfélags
ao pad verdi endurgreitt pegar pau lan sem tekin voru til ad standa undir fjarmégnun peirra
almennu félagsibuda sem sveitarfélagio hefur veitt stofnframlag vegna hafa verid greidd upp.

Sveitarfélag skal meta hvort umsokn um stofnframlag samraemist akvaedum laga, reglu-
geroa og reglna sveitarfélagsins um veitingu stofnframlaga. Enn fremur skal sveitarfélagio
meta hverja umsokn Ut frd pvi hvort pad hlisnadi sem & ad byggja eda kaupa telst hagkvaemt
og uppfylli parfir ibda, sbr. 16. gr., hvort porf er & leiguhtsnadi fyrir leigjendur sem eru
undir tekju- og eignamérkum skv. 10. gr. a viokomandi svaoi og hvort fjarmdgnun hefur
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verid tryggd med fullnazgjandi heetti. bPar & medal metur sveitarfélagio umsoknirnar eftir pvi
hversu vel paer samrymast tilgangi og markmidum laga pessara. Jafnframt er sveitarfélaginu
heimilt vid mat & umsoknum ad taka mid af efnahagslegum adsteedum i samfélaginu og
ahrifum byggingarstarfsemi & samfélagid og hagkerfid.

Sveitarféldg skulu arlega senda ibdalanasjodi upplysingar um fjolda umsékna um stofn-
framldg, afgreidslu peirra og Gthlutanir stofnframlaga.

Radherra setur reglugerd um stofnframldg sveitarfélaga i samradi vid Samband islenskra
sveitarfélaga, m.a. umvidbdtarframlog skv. 2. mgr., umséknir um stofnframldg og afgreidslu
peirra og skilyrai fyrir veitingu stofnframlaga. Jafnframt geta sveitarfélog sett nanari reglur
um medferd umsokna um stofnframldg og veitingu framlaganna med stod i Iégum pessum
og reglugerd radherra.

15. gr.
Endurgreidsla stofnframlaga, ved og kvadir.

Oheimilt er ad selja almennar félagsibudir nema med sampykki Ibidalanasjods. Vid
sOluna ber pegar ad endurgreida rikissjodi og vidkomandi sveitarfélagi i einu lagi stofnfram-
lag sem veitt hefur verid vegna ibGdarinnar. ibidalanasjodur getur pé heimilad frestun &
endurgreidslu i allt ad ar og ber endurgreidslukrafan 4 medan vexti skv. 1. malsl. 4. gr. laga
um vexti og verotryggingu, nr. 38/2001. Ef andvirdid er notad til byggingar eda kaupa &
ibuodarhdsnadi sem nota & i sama tilgangi innan pess tima parf ekki ad endurgreida stofn-
framlag eda greida vexti. ibadalanasjodur getur jafnframt heimilad eiganda almennra félags-
iblda a0 feera sérstakt stofnframlagabodkhald. Eigandinn skal pa minnst arlega gera upp stofn-
framlog gagnvart ibidalanasjodi og vidkomandi sveitarfélagi.

Ef notkun almennrar félagsibudar er breytt ad verulegu leyti eda ibadin er leigd 6drumen
leigjanda sem er undir tekju- og eignamérkum skv. 10. gr. vid upphaf leigutima ber pegar ad
endurgreida rikissj6oi og viokomandi sveitarfélagi i einu lagi stofnframlag sem veitt hefur
verid vegna ibGdarinnar, sbr. p6 5. mgr. 18. gr. Einnig geta ibldalanasjodur og sveitarfélog
pegar krafist endurgreidslu i einu lagi & stofnframlagi sem veitt hefur verid ef 6nnur skilyrdi
fyrir athlutun almennra félagsibida eru ekki uppfyllt, eigandi ibudar vikur fra viomidum um
akvordun leigu skv. 17. gr. eda verdur uppvis ad l6gbroti i starfsemi sinni.

Hafi verid gerd krafa um endurgreioslu stofnframlaga af halfu rikis eda sveitarfélags skv.
8. mgr. 11. gr. eda 5. mgr. 14. gr. skal endurgreidslum hagad pannig ad greidslubyrdi verdi
sambarileg og greidslubyrdi af lanum var ad jafnadi & lanstima. ibudalanasjodur setur upp
endurgreidsluaetlun i samradi vid eiganda ibtdar. Sjodurinn annast innheimtu endurgreidsl-
unnar fyrir rikissjéo og sveitarfélag nema sveitarfélag éski eftir ad innheimta sinn hluta sjalft.
Krafan ber vexti skv. 1. malsl. 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001, fra naestu
méanadamotum eftir ad 1an er upp greitt.

Endurgreiosla a stofnframlagi rikisins skal renna i Hisnadismalasjéo en endurgreidsla &
stofnframlagi sveitarfélags skal renna til viskomandi sveitarfélags. bé fjarmuni sem sveitar-
félag feer endurgreidda skal nyta til veitingar frekari stofnframlaga sé porf a fleiri almennum
félagsibudum i sveitarfélaginu.

Endurgreiosla & stofnframlagi skal nema sama hlutfalli af verdi almennrar félagsibudar
vid endurgreioslu og stofnframlag nam af stofnvirdi almennra félagsibida. Vid akvérdun
endurgreidslufjarhaedar skal mida vid mat ohlutdraegs fasteignasala & astludu séluverdi al-
mennrar félagsibudar.
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Ef skilyrdi er sett um endurgreidslu stofnframlaga vid veitingu stofnframlaga rikis og
sveitarfélaga, sbr. 11. og 14. gr., skal endurgreioslan tryggd med vedi i hlutadeigandi fasteign
0g koma neest 4 eftir  vedrdd en lan pau sem upphaflega voru tekin til fjarmdgnunar a kaup-
um eda byggingar hennar. Sama gildir um endurfjarmdgnun peirra lana enda haldist veo-
hlutfall ébreytt eda leegra.

Vid veitingu stofnframlags skal pinglysa kvéo & viokomandi fasteign um ad einungis sé
heimilt ad nota fasteignina i samraemi vid dkveedi laga og reglna sem um stofnframlég gilda.

Réadherra setur i reglugerd nanari fyrirmali um framkveemd pessarar greinar, par & medal
um hvenzr ibudalanasjodur veiti sampykki fyrir sélu almennrar félagsibudar, um stofnfram-
lagabokhald og hvernig endurgreidslu stofnframlaga skuli hattad.

1V. KAFLI
Almennar félagsibudir.
16. gr.
Almennar félagsibudir.
Almennar félagsibudir skulu vera eins hagkvaemar og adstaedur leyfa i pvi skyni ad unnt
verdi ad leigja peer & vidradanlegum kjoérum.
Almennar félagsibudir skulu Gtbdnar og innréttadar i samraemi vio krofur timans og tekid
skal mid af nytingarpdrfum til framtidar litid eftir pvi sem vio &.
AJ 6dru leyti en pvi sem malt er fyrir um i 16gum pessum skulu hdsaleiguldg gilda um
leigu almennra félagsibuda.

17. gr.
Akvoérdun leigufjarhadar.

Leigufjarhaed fyriralmennar félagsibudir skal &kvedin pannig ad rekstur eiganda ibldanna
sé sjalfbeer og hann geti stadio i skilum & greidslum sem honum ber ad inna af hendi & grund-
velli laga pessara, par & medal greidslum i vidhaldssj6d og Hisnadismalasjod. Akvadi petta
& ekki vio um sveitarfélog og l16gadila med 6takmarkadri 4byrgd sveitarfélags.

Eigendum almennra félagsibuda er heimilt ad krefjast afrita sidustu priggja skattframtala
leigjenda i pvi skyni ad dkveda leigu peirra, sbr. 3. mgr.

Radherra skal arlega setja i reglugerd vidmid um akvoroun leigufjarhadar fyrir almennar
félagsibudir, par @ medal um heimild til ad reikna alag a leigu ef leigjandi er umfram tekju-
eda eignaviomid skv. 10. gr. i samfellt prja ar.

18. gr.
Uthlutun almennra félagsibuda.

Almennum félagsibidum skal einungis Gthlutad til leigjenda sem eru undir tekju- og
eignamorkum skv. 10. gr.

Eigandi almennra félagsibida annast Gthlutun peirra. Honum er pé heimilt ad semja vio
pad sveitarfélag sem ibadirnar eru i um ad annast Gthlutunina.

Vid Gthlutun almennra félagsibida skal ad jafnadi farid eftir pvi hversu lengi umseekjandi
hefur verio & bidlista hja viokomandi adila eftir ibid. P4 er eiganda almennra félagsibloa
heimilt ad setja reglur um forgangsrétt til leigu almennra félagsibuda, svo sem vegna fjol-
skyldustaerdar, fjarhagsstoou eda félagslegra adstedna umsakjenda. Leigjendur sem hafa
fengid ibad athlutad en vegna breyttra adsteedna hafa porf fyrir annars konar ibad skulu ad
jafnadi eiga forgang vid Gthlutun slikrar ibGdar hja sama eiganda almennra félagsibida. Vid
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Gthlutun almennra félagsibuda skal studla ad fjélbreyttri samsetningu iblda og félagslegri
blondun.

Eigandi almennra félagsibuda getur krafist skraningargjalds vegna kostnadar vio skran-
ingu umsakjenda um almennar félagsibudir.

Ef ekki tekst ad leigja ibad til leigjanda sem er undir tekju- og eignamérkum skv. 10. gr.
er eiganda almennrar félagsibtdar heimilt ao leigja almennar félagsibuadir til leigjenda sem
eru yfir tekju- og eignamoérkum skv. 10. gr. Heimilt er ad krefjast markadsleigu. Slikir leigu-
samningar skulu pé ekki vera til lengri tima en til eins ars.

Leigjanda er 6heimilt ad framleigja almenna félagsibid eda hluta hennar nema med sam-
bykki eiganda ibadarinnar. Oski leigjandi eftir pvi ad ibGdin verdi timabundid framleigd
06d6rum skal eigandi ibadar gefa svar innan 30 daga. Hafni eigandi 6sk leigjanda skal hann
feera fyrir pvi mélefnaleg rok. Leigjandi ber &fram réttindi og skyldur samkvaemt 16gum
pessum og hudsaleigulégum. Framleiga samkvaemt akveaedi pessu skapar framleigjanda ekki
réttindi samkvemt 16gum pessum.

Radherra setur med reglugerd frekari &kvaedi um Gthlutun almennra félagsibida.

19. gr.
Viohald almennra félagsibuoa.
Eigendur almennra félagsibida skulu sja til pess ad peer fai edlilegt vidhald og ad naud-
synlegar endurbatur séu gerdar a peim sem og fasteignum sem peer tilheyra.

V. KAFLI
ibudarhisnadi & vegum sveitarfélaga.
20. gr.
ibudarhisnzadi & vegum sveitarfélaga.

Akvadi 17. gr. um akvordun leigufjarhadar og 18. gr. um Gthlutun almennra félagsibida
eiga ekki vio um almennar félagsibudir sem nyttar eru sem ibtdarhlsnadi 4 vegum sveitar-
félaga, sbr. 3. télul. 2. gr.

Radherra gefur Gt leidbeiningar til sveitarstjorna, i samradi vid Samband islenskra sveitar-
félaga, um pad hvernig leigufjarhaed skuli akvordud i almennum félagsibldum sem nyttar eru
sem ibUdarhlsnzadi a vegum sveitarfélaga, sbr. 3. télul. 2. gr. Sveitarstjornir setja reglur um
leigufjarhad & grundvelli laga pessara og leidbeinandi reglna radherra.

VI. KAFLI
Huasnadismalasjodur.
21. gr.
Husnadismalasjodur.

Starfraektur skal sérstakur Hisnaedismalasjodur sem hefur pad ad markmioi ad studla ad
sjalfbeerni almenna félagsibudakerfisins. Hisnaedismalasjodur starfar samkveemt légum um
sj0di og stofnanir sem starfa samkvaemt stadfestri skipulagsskra. Radherra hefur yfirumsjon
med starfsemi sjodsins.

Radherra skipar fjora menn i stjérn sjodsins til tveggja ara i senn. Heildarsamtok atvinnu-
rekenda tilnefna einn stjérnarmann, heildarsamtok launafélks tilnefna sameiginlega einn
stjornarmann, Samband islenskra sveitarfélagatilnefnir einn stjornarmann og rddherra skipar
einn stjérnarmann an tilnefningar. Radherra skipar formann stjornar og skal atkvadi hans
rada Urslitum ef atkveedi falla jofn. Varamenn skulu tilnefndir og skipadir a4 sama hatt.
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Stjérnarmenn og varamenn skulu vera 16grada og mega aldrei hafa verid sviptir forraedi
& bui sinu. peir skulu hafa 6flekkad mannord og mega ekki hafa hlotio dom fyrir refsiverdan
verknad i tengslum vid atvinnurekstur samkvaemt almennum hegningarlégum eda légum um
hlutaféldg, einkahlutafélog, békhald, arsreikninga, gjaldprotaskipti o.fl. eda stadgreidslu
opinberra gjalda.

Eigendur almennra félagsibida skulu greida sjédnum:

1. Endurgreidslur & stofnframlégum rikisins, ef vid 4, sbr. 4. mgr. 15. gr.

2. 40% af leigugreioslum af almennum félagsibudum, eftir ad dreginn hefur verid fra
kostnadur vegna reksturs peirra, pegar 1an sem upphaflega voru tekin til fjarmégnunar
a kaupum eda byggingu peirra hafa verid greidd upp og stofnframlég endurgreidd, ef vid
a. bratt fyrir 1. malsl. skal ekki greida i sjéoinn pegar lan skv. 1. malsl. eru
endurfjarmégnud enda haldist vedhlutfall ibudarinnar 6breytt eda lzegra.

3. Hagnad af solu almennra félagsibida nema i peim tilvikum pegar andvirdi almennrar
félagsibuoar sem er seld er notad til kaupa & ibldarhlsneadi sem nota a i sama tilgangi,
sbr. 1. mgr. 15. gr.

4. Andvirdi eigna sem eftir standa pegar skuldir hafa verid greiddar vid slit eigandans.

Fjarmunir sjodsins skulu nyttir til ad standa undir stofnframlégum rikisins.
Adilar skv. 1. og 2. mgr. 10. gr. geta sott um styrki til Hisnaedismalasjods til:

1. Endurbéta og endurbyggingar almennra iblda, annarra en peirra sem teljast til almenns
vidhalds. Styrkur til hvers verkefnis mé i mesta lagi nema 60% af kostnadi vid verkefnid
sem sott er um styrk til.

2. Rekstraradstodar, ef eigandi almennra félagsiblda er i fjarhagsvanda og fyrirsjaanlegt
er ad hann getur ekki stadio i skilum an styrkjanna.

Eigendur almennra félagsibuda eiga forgangsrétt til styrkja skv. 6. mgr. sem nema 60%
af peim fjarmunum sem vidkomandi adili hefur greitt til sjodsins skv. 2. og 3. télul. 4. mgr.

Radherra setur med reglugerd frekari akvaedi um starfsemi Hisnaedismalasjods, par a
medal greidslur i sjédinn, og Gthlutun styrkja ad fenginni umsdgn stjérnar sjodsins.

VII. KAFLI
Eftirlit.
22. gr.
Eftirlit og upplysingaskylda eigenda almennra félagsibuda.
ibudalanasjodur hefur eftirlit med hisnadissjalfseignarstofnunum, almennum félagsibis-
um i eigu sveitarfélaga og almennum félagsibldum i eigu annarra l6gadila samkvaemt
akveedum laga pessara.

Eigendur almennra félagsibda skulu arlega senda Ibudalanasjodi og pvi sveitarfélagi sem
veitt hefur stofnframl6g vegna ibidanna, hafi pau ekki verid endurgreidd, arsreikning sinn,
asamt skyrslu stjornar, aritun endurskodenda og upplysingum um hvener arsreikningurinn
var sampykktur, auk skyrslu um rekstur ibidanna par sem skal m.a. fjalla um kaup og bygg-
ingu almennra félagsibGda, Gthlutun almennra félagsibtida og akvérdun leigufjarhaedar. |
kjolfar skilanna skal Tbadalanasjodur eiga arlegan fund med hverjum eiganda almennrar
gerd fundarins & vef ibudalanasjods.

ibudalanasjodur getur krafid husnadissjalfseignarstofnanir, sveitarfélég og 16gadila sem
fengid hafa stofnframlég um itarlegri upplysingar um rekstur viokomandi ibGda, p.m.t. bok-
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haldsgdgn. Sveitarfélag getur krafist sému upplysinga af hisnadissjalfseignarstofnunum og
leigufélégum sem pad hefur veitt stofnframlag.

Ef ibudalanasjodur telur ad rekstur almennra félagsibda sé ekki i samraemi vid akvaedi
laga pessara getur sjédurinn beint tilmalum um Urbeetur til eiganda ibldanna. Er eiganda
almennu félagsibGdanna skylt ad hlita tilmaelum Ibudalanasjods.

Ef ekki er farid ad fyrirmalum ibudalanasjods er sjodnum heimilt ad tilnefna timabundinn
eftirlitsmann med ibudunum og skal hann fylgjast med rekstri peirra og veita leidbeiningar
um pad sem betur ma fara. Fari eigandi ibudanna ekki ad tilmalum eftirlitsmanns og hann
telur fullreynt ad koma rekstri eigandans i vidunandi horf skal ibudalanasjodur krefjast skipta
abui eigandans. Radherra setur nanari fyrirmali um medferd slikramala i reglugerd. Akvaedi
petta & ekki vid um sveitarféldg.

Eftirlit med almennum félagsibudum & framkvaemda- og byggingarstigi skal vera i hénd-
um sveitarfélags. Sa eftirlitsadili sem tilnefndur er af halfu vidkomandi sveitarfélags skal
hafa 6takmarkadan adgang ao verkbokhaldi vegna almennra félagsibida 4 framkvemda- og
byggingarstigi og rétt til pess ad sitja verkfundi par sem fjallad er um framvindu byggingar-
innar. Eftirlitsadili getur einnig kallad eftir sérgreindum Gttektum & framkveemdatima og skal
fara um peer uttektir eins og afangadttektir samkvaemt mannvirkjalogum. Eftirlitsadili er
bundinn pagnarskyldu um upplysingar sem audkenndar eru sem trinadarmal a grundvelli
laga eda annarra reglna eda pegar ad 6dru leyti er naudsynlegt ad halda peim leyndum til ad
vernda verulega almanna- eda einkahagsmuni.

V1. KAFLI
Ymis akvaedi.
23. gr.
Keeruheimild.
Malsadili getur skotid akvérdunum ibidalanasjods og sveitarfélaga sem teknar eru &
grundvelli laga pessara til irskurdarnefndar velferdarmala, sbr. 16g um drskurdarnefnd vel-
ferdarmala.

24. gr.
Vidurlog.
Brot gegn légum pessum og reglugerdum settum samkvamt peim geta vardad sektum
nema pyngri refsing liggi vid samkvemt 6drum [6gum.
Sektir renna i rikissjdo.
Med mal er varda brot & 16gum pessum eda reglugerdoum settum samkveaemt peim fer ad
heetti laga um medferd sakamala.

25. gr.
Undanpaga fréa skattskyldu.
Husnadissjalfseignarstofnanir skulu undanpegnar tekjuskatti samkvaemt ldgum um
tekjuskatt.
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26. gr.
Reglugerdarheimild.
Radherra setur reglugerdir um nanari framkvemd laga pessara, par & medal um:
efni sampykkta eda skipulagsskrar husnadissjalfseignarstofnunar skv. 5. gr.,
viohaldssjod skv. 8. gr.,
3. stofnframlag i formi vaxtanidurgreidslu og skilyroi fyrir veitingu stofnframlaga rikisins
skv. 11. gr.,
4. umsoknir um stofnframlég og upplysingar sem par purfa ad koma fram skv. 12. gr.,
stofnframldg sveitarfélaga, i samradi vio Samband islenskra sveitarfélaga, skv. 14. gr.,
hvenzr Ibadalanasjodur veiti sampykki fyrir sélu almennrar félagsibGdar og hvernig
endurgreidslu stofnframlaga skuli hattad skv. 15. gr.,
vidmid um akvordun leigufjarhaedar skv. 17. gr.,
Gthlutun almennra félagsibuda skv. 18. gr.,
starfsemi Hasnaedismalasjods skv. 21. gr.,
. eftirlit skv. 22. gr.
Pa er rddherra heimilt ad setja i reglugerd nanari akvadi um tekju- og eignamork skv.
10. gr.

N =

oo

CwoN

1

IX. KAFLI
Gildistaka.
27. gr.
Gildistaka.
Log pessi 6olast pegar gildi.
Akvadi laga pessara skal endurskoda eigi sidar en 10 arum fra gildistoku.

28. gr.
Breytingar & 68rum l6gum.
Vid gildistoku laga pessara verda eftirfarandi breytingar 4 1l6gum um hdsnadismal, nr.
44/1998, med sidari breytingum:

a. 3.t6lul. 9. gr. laganna ordast svo: Ad annast veitingu stofnframlaga rikisins samkvamt
I16gum um almennar félagsibudir og hafa eftirlit med framkveemd laganna.

b. 2.t6lul. 1. mgr. 14. gr. laganna ordast svo: Ad hafa milligéngu fyrir hond sveitarfélags
um stofnframl6g, sbr. 16g um almennar félagsibudir, ad htfou samradi vid samtok launa-
folks.

c. Eftirfarandi breytingar veroa & 37. gr. laganna:

1. 1. mgr. ordast svo:

Akvadi 10. gr. laga um almennar félagsibGdir um tekju- og eignamork skulu gilda
um tekju- og eignamork leigjenda ibda sem veitt hefur verid lan til og eingéngu eru
&tladar tilgreindum hdpi leigjenda sem eru undir &kvednum tekju- og eignamérkum.

2. Vio0 beetist ny mélsgrein, svohljédandi:

pratt fyrir akveedi 4. mgr. er sveitarfélégum og leigufélégum i eigu peirra heimilt
a0 framselja ib(d a markadsvirdi, sem veitt hefur verio 1an til skv. 1. mgr., til adila
skv. 1. 0g 2. mgr. 10. gr. laga um almennar félagsibudir &n pess ad 1anid sé greitt upp
eda stjorn ibldalanasjods hafi veitt sampykki sitt fyrir framsalinu, enda uppfylli adil-
inn pau skilyrdi sem sett eru samkvamt pessum kafla. Sé dhvilandi lan umfram 90%
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af fasteignamati ibudar helst abyrgd sveitarfélags dbreytt a peim hluta skuldar sem
er umfram 90% af fasteignamati.
d. 38. gr. laganna ordast svo, asamt fyrirsogn:
patttaka sveitarfélaga i leigufélogum
og husneadissjalfseignarstofnunum.

Sveitarfélagi er heimilt ad stofna eda taka patt i stofnun leigufélaga og hdsnadissjalfs-
eignarstofnana og standa ad rekstri slikra l6gadila hvort sem sveitarfélagid stendur eitt
a0 rekstrinum eda rekur I6gadilann i samvinnu vid adra.

Logadili sem sveitarfélag er adili ad skv. 1. mgr. ma ekki vera rekinn i hagnadarskyni.
Ldgadilinn skal enn fremur hafa pad langtimamarkmio ad byggja, kaupa, eiga og hafa
umsjén med rekstri iblda sem leigdar eru Gt i samvinnu vid hlutadeigandi sveitarfélag
og starfa samkvaemt hdsaleigulégum.

Sveitarstjorn er heimiltad leggja leigufélagi eda hdsnaedissjalfseignarstofnun til ibadir
i eigu sveitarfélags, asamt peim skuldbindingum sem peim fylgja.

Akvadi til bradabirgda.
l.
Oheimilt er ad veita peim sem adur hafa fengid lan fra ibudalanasjodi a grundvelli 37. gr.
laga um hdsnadismal stofnframldg vegna somu ibuoda.

1.
pratt fyrir akvaedi 2. mgr. 10. gr. er heimilt ad veita stofnframl6g vegna byggingar ibloa
sem er hafin fyrir gildistoku laga pessara, hafi viokomandi ekki fengio lan samkveemt 37. gr.
laga um hasnaedismal. Hafi sveitarfélag Gthlutad byggingaradila 168 er heimilt ad lita 4 and-
virdi hennar sem stofnframlag sveitarfélags, pratt fyrir ad athlutun hafi farid fram fyrir gildis-
toku laga pessara.

Il.
bréatt fyrir akvaedi 28. gr. er ibudalanasjodi heimilt ad sampykkja umsoknir um lan skv.
37. gr. laga um hasnaedismal, eins og akvedio var fyrir gildistoku laga pessara, fram til 1.
janGar 2018. Sjédnum er heimilt ad greida Ut 1an eftir pad timamark hafi umsokn verid sam-
pykkt fyrir 1. jantar 2018.



