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yfirlysingar og synishorn af uppségnum og 6drum tilkynn-

1994 nr. 36 22. april ingum sem samkveemt I6gum pessum skulu vera skrifleg-
Husaleigulbg ar. Eydublodin skulu liggja frammi almenningi til afnota &
Téku gildi 1. jandar 1995. Breytt med. 65/2006 (toku gildi 27. jani 2006). skrifstofum sveitarfélaga eda hisneedisnefnda, hja samtok

leigjenda og leigusala, Husnaedisstofnun rikisins og annar

m 1. gr. L6g pessi gilda um samninga sem fjalla um afno?ta&}r par s_em astaeég Py_k" til; 3 . i
af hisi eda hluta af hdsi gegn endurgjaldi, par & medal ufh Husnaedisstofnun rikisins getur akvedid heefilegt endur-

framleigu htsnaedis. gjald fyrir eydublédin sem dreifingaradila er skylt ad inn-
O Légin gilda baedi um ibudarhtsnaedi og atvinnuhdsnae gimta. ,Dreifingaraéila er heimilt ad éskiljf-x _sér haefilega
Sé hasnaedi beedi leigt til ibudar og til annarra nota gilda u knun dr h_en_d' V|6tfalkanda,ey§ubla6a_og synishorna.

slika samninga akveedi laganna um ibudarhusneedi. Akvalsp: 91 Heimilt er félagsmalaraduneyti ad stadfesta eydu-
laganna, sem fialla samkveemt ordanna hljédan um ibus00 Skv. 4. gr. sem samtok leigienda eda leigusala, sveitar
hasneedi, gilda um atvinnuhdsnaedi eftir pvi sem vid getur O, félagasamtok eda adrir peir sem leigja Ut hlsnzedi
og ad pvi leyti sem l6gin hafa ekki ad geyma sérreglur ukHnna ad lata gera, enda sé stadfesting raduneytisins &krad
slikt husnaedi. pau. -

O Légin gilda enn fremur um afnot husnaedis samkvaen® 6. gr. | leigusamningi skal m.a. koma fram:
vinnusamningi eda vidauka vid slikan samning. 1. Nofn, heimilisfong og kennitélur samningsadila.

O Légin gilda pott endurgjaldid skuli ad 6llu leyti eda ad 2. Greinargdd lysing a hinu leigda, sbr. m.a. 38. gr.

hluta greidast med 68ru en peningum, svo sem med vinnu-3. Sa eignarhluti fjdlbylishdss eda fasteignar sem leigj-
framlagi. anda er leigdur.

O Sé um ad raeeda samninga sem med 6dru fjalla um afnot4. Hvort samningur sé timabundinn eda 6timabundinn.
husnaedis gegn endurgjaldi pa gilda 16gin um pa ad pvi til- 5. Fjarhaed hasaleigu og hvort og hvernig han skuli breyt-
skildu ad sa pattur sé meginatridi peirra. ast & leigutimanum.

O FJa”I Samningur enn fremur um land sem n)'/ta ai tengsl- 6. Hvar og hvernig greiéa skuli |eiguna_

um vid afnot af hisnzedi skal fara um slikan samning sam-7_ Hyort leigiandi skuli setja tryggingu og med hvada
kveemt 16gum pessum nema um landbunadarafnot sé Q@

raeéff. o . . 3 o 8. Hvort uttekt a hinu leigda skuli fara fram vid afhend-
O Log pessi gilda ekki um samninga hétela, gistihdsa %gu.

sambeerilegra adila vid gesti sina. Pa gilda akvaedi laga pess

. . e . ~>9. Forgangsréttur leigjanda skv. X. kafla.
ara ekki um skammtimaleigu & hlisnaedi, svo sem orlofshelmiO Sérakvadll um bau er samid og I6g heimila
ilum, sumarhisum, samkomuhisum, ipréttasélum, herbergj-_" , ) S g10g . )
7.gr. NU er leigusala ekki mdgulegt ad sinna skyldum

um eda geymsluhlsnaedi, pegar leigugjald er midad vid vikU, a0 -
sélarhring eda skemmri tima. sinum gagnvart leigjanda, svo sem vegna langvarandi fjar-

O Loks gilda l6g pessi ekki um samninga um afnot hﬂsnaeéYéSta eda sjikleika, og er honum pa skylt ad hafa umbods-

sem sérstakar reglur gilda um samkvaemt 6drum lgum. mann sem Ie_igjandi getur snuid sér til. Skal ’na'fn, heimi_lis-_
m 2. gr. Oheimilt er ad semja um ad leigjandi ibﬂéarhﬂsf-ang og kennitala umbodsmanns koma fram i leigusamningi.

naedis taki & sig rikari skyldur og 6dlist minni réttindi egls ™ 8- 9r- Allar breytingar a leigusamningi eda vidbaetur vid

in mzela fyrir um nema akvaedi laganna hafi ad geyma sérsf3@n: sem heimilar eru samkveemt I6gum pessum, skulu
fravik pess efnis. gerdar skriflega og undirritadar af adilum samningsins.

O Akveedi laganna um atvinnuhGsnzedi eru hins vegar frst Ef annar hvor adila parf samkveemt akveedum laga pess-
vikjanleg og gilda pau pvi adeins um slikt hiisnzedi ad ek eda Iellgusamnlngl ad fa} sampykki hins getur hann krafist
sé 4 annan veg samid. pess ad f& pad stadfest skriflega.

O Sé ibudarhiisnaedi leigt til akvedinna hépa, svo sem nanf.9- gr. Leigusamning ma ymist gera til akvedins tima eda
manna, aldradra eda oryrkja, par sem sérstakar adstee@iinabundinn.

kalla & adra skipan en lgin maela fyrir um, er pratt fyrD Leigusamningur telst Gtimabundinn nema um annad
ir &kvaedi 1. mgr. heimilt, vegna sérstaks edlis eda tilgang§ Otvireett samid. Um otimabundna leigusamninga gilda
starfseminnar, ad vikja fra einstokum akvaedum laganna maveedi 56. gr. um uppsagnir og uppsagnarfresti.

samningi. O Sé leigusamningur timabundinn lykur honum &n sérstakr-
m 3. gr. [Akveedi i l6gum pessum um hjon og maka eig&r uppsagnar nema um annad sé samid, sbr. 58. gr.

einnig vid um karl og konu i 6vigdri samb(d eda sambld@ Um timabundna og Otimabundna leigusamninga gilda
af 68ru tagi sem stadid hefur samfleytt i eitt ar. Med 6vigdéikvaedi X. kafla um forgangsrétt leigjanda.

sambud er att vid sambud karls og konu sem skrad er i bjoli-10. gr. Hafi adilar vanraekt ad gera skriflegan leigusamn-
skra enda eigi pau barn saman, von a barni saman eda sig-eljast peir hafa gert 6timabundinn leigusamning odayil
budin hefur verid skrad i eitt ar samfellt hid skemmsta. Santll akvaedi laganna um réttarsamband peirra.

. kafli. Gildissvio laganna o.fl.

gildir um sambud einstaklinga af sama kyHi | O Uppheed leigunnar &kvedst pa st fiarheed sem leigusali
)L 65/2006, 6. gt getur synt fram & ad leigjandi hafi sampykkt.
II. kafli. Leigusamningur. m 11. gr. Um heimild til ad vikja htsaleigusamningi til hlid-

W 4. gr. Leigusamningur um hisnaedi skal vera skriflegur. ar i heild eda ad hluta eda til ad breyta honum, ef pad yrdi
O Husnaedisstofnun rikisins laetur gera sérstok eydubldd, adlid ésanngjarnt eda andstaett gédri vioskiptavenju ad ber
fyrir leigusamning um ibudarhusnaedi og annad fyrir leigihann fyrir sig, gilda dkveedi laga nr. 7/1936, um samnings-
samning um atvinnuhuisnaedi, svo og eydubldd fyrir Uttektagerd, umbod og ogilda I6ggerninga.



2 Nr. 36 1994 Lagasafn (Gtgafa 136a) — islensk I6g 1. janGar 2009

m 12. gr. Réttindi leigjanda, sem byggjast & eda leidir afV. kafli. Vidhald leiguhusnaedis.

akveedum laga pessara, eru gild gagnvart sérhverjum an pimg18. gr. Leigjanda er skylt ad fara vel med hid leigda his-
lysingar, sbr. p6 akvaedi 2. mgr. naedi og i samraemi vid umsamin afnot pess.

O AJ 6dru leyti fer pad eftir akveedum pinglysingalagad Verdi hid leigda husneaedi eda fylgifé pess fyrir tjoni af
hvada réttindi leigjanda, hvenaer og gagnvart hverjum ebu hgdldum leigjanda, heimilismanna eda annarra manna sem
pinglysingu. hann hefur leyft afnot af hiisnaedinu eda umgang um pad skal

O Leigjandi, sem med samningi 6dlast vidteekari réttindi effigjandi gera radstafanir til ad beeta ur joninu svo fljéirs
1. og 2. mgr. meela fyrir um og vill tryggja pau, getur latigverda ma. Ef leigjandi vanraekir pessar skyldur sinar euleig
pinglysa samningnum. sala heimilt ad lata fara fram vidgerd & kostnad leigjandi. A

ur skal po leigusali veita leigjanda frest i einn manud tdpe
p ljka vidgerdinni. Adur en leigusali laetur framkvaema vié
erdina skal hann leita alits byggingarfulltra og samlisykk
hans fyrir kostnadinum ad verki loknu.

O Er leigutima lykur skal leigjandi lata aflysa hinum ping
lysta samningi. Hafi hann ekki latid gera pad i sidasta Iag
innan viku par fra skal samningi aflyst ad krofu leigusala.

m 13. gr. burfi adili leigusamnings vegna fyrirmeela lag

. o 4 . - Skylt er leigjanda i tilvikum peim, sem fjallad er um i
pessara ad koma & framfaeri vid gagnadila skriflegri ordse “mar.. ad sseta umaanai vidaerdarmanna an leiqulsekkunar
ingu, hverju nafni sem hdn nefnist, pa skal han send af stag ar. gangi viog g

. o -~ enda pott afnot hans takmarkist um tima vegna vidgerdarinn-
med sannanlegum og tryggilegum heetti og innan peirra tima-

marka eda fresta sem meelt er fyrir um ef pvi er ad skipta. 8k . . . . . . .
bess gaett pa hefur ordsendingin pa pydingu og bau réttfaréh.ri 19. gr. Leigusali annast vidhald hins leigda, innan hiss

sem henni er &tlad ad hafa, jafnvel pott hun komi afboku;Tel:tig’aTibgkg? ‘angt visaersir 4 aluaqum. raftaekium
of seint eda alls ekki til vidtakanda. 9 g gluggum, jum,

o ) ) ) hreinlaetistaekjum og 6dru pvi er fylgir hisnaedinu ef leigj-
1. kafli. Astand hins leigda husnaedis. andi synir fram & adé bilanir verdi ekki raktar til vanraekslu
W 14. gr. Leiguhisnaedi skal, pegar pad er afhent leigjandada yfirsjonar leigjanda eda flks & hans vegum.
vera i pvi astandi sem almennt er talid fullnaegjandi midad Leigjanda er skylt ad annast & sinn kostnad vidhald & lees-
vid fyrirhugada notkun pess og stadsetningu. ingum, vatnskrénum, raftenglum og 68ru smalegu.
O Husneedid skal vid afhendingu vera hreint, radur heilap) Leigusali skal jafnan halda hinu leigda hidsnzedi i leigu-
leesingar og rofar virkir, hreinlaetis-, hitunar- og eldizékt i haefu astandi, m.a. med pvi ad lata mala hisnaedid og endur-
lagi, sem og vatns- og frarennslislagnir. nyja golfduka pess, teppi og annad slitlag med heefilegu-milli
O Huasnaedi, sem leigt er til ibtdar, skal fylgja pad fylgiféoili, eftir pvi sem godar venjur um viéhald hisnzedis segja ti
sem var til stadar vid syningu pess sé eigi sérstaklega -
annad samié. O Tjon a hinu leigda, sem er botaskylt samkvaemt skil-
m 15. gr. Spillist leiguhtsnaedi fyrir upphaf leigutima pann.Malum venjulegrar huseigendatryggingar, skal leigustid &
ig ad pad verdi 6haeft til fyrirhugadra nota fellur leigusamnPera ef um ibidarhisnzedi er ad reeda. o
ingurinn ar gildi. m 20. gr. Telj_l leigjandi \_/léhaldl af hélfu leigusala abotayant _
O Leigjandi & pa ekki rétt til béta nema spjéllin séu sol§ka| leigjandi skora & leigusala ad beeta Ur og gera grein fyri

leigusala sjalfs eda hann vanreeki ad gera leigjanda viévgﬁi sem ha_nn tel_ur aa_ urt_n_éta bar_fn_ist. , .
um bau. O Sinni leigusali ekki kréfum leigjanda um Grbaetur innan

m 16. gr. N kemur i ljés a hid leigda hiisneedi er ekki IIveggja manada er leigjanda heimilt ad lata framkvaema vio-

bvi standi sem leigusamningur greinir ea leigjandi it gerdina 4 kostnad leigusala og draga kostnadinn fra leigu-

mega gera rad fyrir og skal leigjandi pé innan eins mana ?eléslum eda krefja leigusala um kostnadinn sérstaklega.

. : ! . . . ) eigjanda ber po, &dur en vinna hefst, ad leita alits bygging
frd afhendingu gera leigusala skriflega grein fyrir adfinnsl P . X .
sinum og segja til um hverra Grbéta er krafist. A0 68rum kos Irfulltrua & naudsyn hennar og sampykkis hans fyrir kostn

telst leioiandi hi 5i dinum ad verki loknu.
eistieigjandi una husnaeoinu. m 21. gr. Vidgerdar- og vidhaldsvinnu alla skal leigusali 1ata

O Leigjandi skal segja til um galla, sem sidar koma franjinng fljott og vel svo ad sem minnstri roskun valdi fyrir

a husneedinu og voru ekki synilegir vid venjulega athugurlbigjanda.

innan 14 daga fra pvi hann vard peirra var. O Leidi vidgerdar- eda vidhaldsvinna & vegum leigusala til
m 17. gr. Geri leigusali ekki innan eins manadar radstafaniferylega skertra afnota eda afnotamissis ad mati byggingar
til ad baeta Gr annmorkum & hisnaedinu er leigjanda heimilfiitria skal leigusali baeta leigjanda pad med hiutfatisie

ad rada bot & peim og draga fra leigunni pann kostnad sei|tti af leigugjaldi eda & annan pann hatt er adilar koma
af pvi hlyst, enda hafi hann fyrst aflad sampykkis byggingagsr saman um. Versi adilar ekki asattir um baetur eda afslatt
fulltrda, sbr. XIV. kafla. geta peir leitad alits byggingarfulltria, en heimilt erlaéi

O Hafi leigusali ekki sinnt réttmeetri kréfu leigjanda um Gr-ad bera alit hans undir keerunefnd hisaleigumala, sbr. 85. gr
baetur innan tveggja manada fra pvi hin barst honum og leigi- 22. gr. | leigusamningum um ibGdarhisnaedi er heimilt ad
andi ekki neytt réttar sins skv. 1. mgr. er leigjanda heimiemja sérstaklega um a8 leigjandi annist & sinn kostnad ad
ad rifta leigusamningnum, enda sé um verulega annmarkafddta eda 6llu leyti pad vidhald innan ibidar sem leigusala
tefla midad vid fyrirhugud not leigjanda af hiisnaedinu. ber ad annast samkveemt kafla pessum, enda leekki leigu-
O Leigjandi & krofu til hlutfallslegrar leekkunar & leigu med-gjaldid ad sama skapi. I slikum tilvikum skal pess nakvaem-
an eigi hefur verid baett ir annmoérkum & hinu leigda husnaefiiga getid i leigusamningnum til hvada atrida vidhaldss&yl

O Laekkun leigunnar metur byggingarfulltrdi, en rétt er pdeigjanda neer.

adilum ad bera alit hans undir keerunefnd hisaleigumala, s¥r kafli. Reksturskostnadur.

85. gr. B 23. gr. Reksturskostnadi af leigdu hisnzedi skal pannig
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skipt ad leigjandi greidir kostnad af notkun vatns og rafm 30. gr. Leigjanda er skylt ad ganga vel og snyrtilega um
magns og jafnframt hitunarkostnad, en leigusali greidir 6hid leigda hisnaedi og geeta settra reglna og godra venja um
fasteignagjold, par med talid fasteignaskatt og tryggifiga hreinlaeti, hollustuhaetti og heilbrigdi.

gjold. O Leigjandi skal fara ad vidteknum umgengnisvenjum og
O | fislbylishisum skal leigjandi enn fremur greida allangeeta pess ad raska ekki edlilegum afnotum annarra peirra er
kostnad vegna hitunar, lysingar og vatnsnotkunar i sameigxinot hafa af hdsinu eda valda peim 6paegindum eda 6naedi.
svo og kostnad vid raestingu og adra sameiginlega umhir8u Hafi umgengnisreglur verid settar i fjolbylishdsi er leigj-
hennar. Leigusali skal greida framlag til sameiginlegs- vidnda skylt ad fara eftir peim, enda skal kynna leigjandaaslik
halds, par & medal vegna lyftubtinadar, svo og kostnad vegeglur.

endurbota 4 168 eda hlseign og kostnad vid hisstjorn. O Leigusala er skylt ad hlutast til um ad adrir peir sem afnot
O Ef leigjandi 6skar pess skal leigusali eda hisfélag latafa af hisi pvi sem hid leigda husnzedi er i fari ad settum
leigjanda i té sundurlidun & peim kostnadarpattum hisgjaldmgengnisreglum og geeti ad 6dru leyti akvaeda pessa kafla a
er leigjandi greidir. pann veg ad hagsmunir leigjanda séu tryggadir.

O bar sem veitustofnanir innheimta sérstakt gjald fyrirdeig® 31. gr. Leigjanda verslunar- eda veitingahlsnaedis er skylt
4 maelum eda 68rum slikum banadi sem peer leggja til skafd halda uppi edlilegum daglegum rekstri & vidtekinn hétt,
leigjandi greida pad gjald. Leigusali skal greida fastaign "éma pegar sérstakar asteedur gera lokun naudsynlega.
gjold eda argjold slikra stofnana, sem reiknast af matsver® 32. gr. Sé hid leigda i hasi sem fellur undir akveedi laga

htisnaedis, rimfangi pess eda 68rum slikum gjaldstofnum, & fiolbylishls na akveedi pessa kafla beedi til seéreignar sem

O Heimilt er ad vikja fra pessari skiptingu, enda séu slik frd1USs 0g innan.

vik skilmerkilega greind i leigusamningi. VII. kafli. Greidsla hasaleigu. Tryggingar.

m 24. gr. begar pjonusta st, sem leigjandi skal greida, @ 33.9r. Hisaleigu skal greida fyrsta dag hvers manadar
seld sameiginlega til fleiri adila skal kostnadi skipt i seermi  fyrir fram fyrir einn manug i senn nema um annad sé samid.
vid akvaedi laga eda samninga um skiptingu afnotaréttar gat gjialddaga leigu ber upp & almennan fridag skal hann vera
sem hann er sameiginlegur, en ella samkvaemt hlutfallstolutgesti virki dagur par a eftir.

i skiptayfirlysingu. Hafi slik yfirlysing ekki verid gerd skal & HUsaleigu og annad endurgjald, sem leigjanda ber ad
kostnadi skipt eftir eignarhluta ibtda i samraemi vid akvae@reioa, skal greida & umsémdum stad, en annars & heimili
laga um akvordun eignarhluta i fislbylishisum. leigusala, vinnustad hans eda 6drum peim stad sem hann til-
m 25. gr. Leggi leigusali Gt rekstursgjold pau, sem leigjandf€kur innan lands. o _ _ '
skal greida skv. 23. gr., falla pau i gjalddaga 4 naesta gueidst Leigianda er pé avalit heimilt ad inna greidslu af hendi
degi htsaleigu. Leggi leigjandi at rekstursgjold sem s | banka_ eda se_nda i ppstl r_neé,sa}nnanleggm heetti. Greidsla
ber a8 greida skal honum heimilt a3 draga pann kostnad fi0 beim heetti telst pa greidd a réttum greidslustad og pann
naestu leigugreidslu. dag sem hin (_ar_lnnt_af_ h_endl i bgnkapum e_E_)a posthusmu.

m 26. gr. Pegar radist er | ad tengja leiguhtisnaedi vis hitd? NUhefur leigiandi eigi gert skil a leigunni innan sj6 solar-
veitu eda fjarvarmaveitu eda { adrar endurbaetur & husna3gn9a fra gjalddaga og er pa leigusala rétt ad krefjastinaest
inu sem lzekka reksturskostnad pess fyrir leigjanda er eigi¢g9l€yfou drattarvaxta af henni til greidsludags. _

sala heimilt a3 haekka umsamda husaleigu um alit a3 helfl-34- 9r- Semji adilar leigusamnings um ibudarhusnzedi um

ingi peirrar uppheedar er nemur sparnadi leigjanda i restufYfirramgreidslu & hisaleigu fyrir lengri tima en prja man
kostnadi af voldum slikrar breytingar. udi hvort heldur i upphafi eda sidar & leigutimanum pa hefur

O Hafi leigusali fengid beinan Gtlagdan kostnad sinn af en;%;aa baer afleidingar ad leigjandi odlast krofu um leigurétt |

urb6tum skv. 1. mgr. endurgreiddan skal laekkun rekstur refaldan pann tima sem hann greiddi fyrir. Gildir pettanjaf
kostnadarins eftir pad koma badum adilum til géda ad jof

tilloka I.elgutlman.s. } . 4.t6lul. 1. mgr. 40. gr. p& er 6heimilt ad krefja hann jafnfta
V1. kafli. Afnot leiguhtsnzedis. _ _ um husaleigu fyrir fram fyrir lengri tima en einn manua.

W 27. gr. Oheimilt er leigjanda ad nota leiguhtsnaedi & anr | eigjandi skal setja fram vid leigusala skriflega kréfu um
an hatt en um er samid i leigusamningi. Leigusali getur gkveainn eda framlengdan leigutima & grundvelli 1. mgr. inn
ekki borid fyrir sig fravik fra akveedi pbessu sem ekki hafgyn tveggja manada fra pvi ad greidslan for fram. A3 68rum
pydingu fyrir hann eda adra pa sem i hisinu blia eda starfgosti fellur pessi réttur hans nidur. Skal hann i bréfi sinu
W 28. gr. Leigjanda er Oheimilt ad framkveema breytingagefa leigusala kost & ad endurgreida fyrirframgreidslu um-
eda endurbaetur & hinu leigda husnaedi eda bunadi pess, @@ priggja manada leigu dsamt drattarvéxtum. Endurgreid
ad fengnu sampykki leigusala og gerdu samkomulagi Uigusali innan 10 daga fra pvi ad hann fékk kréfuna hefur
skiptingu kostnadar og hvernig med skuli fara ad leigutim@rirframgreidslan ekki pau réttarahrif sem greinir i 1.mg
loknum. A8 68rum kosti eignast leigusalinn endurbaeturnad 35. gr. Ef leigjandi afhendir leigusala skuldabréf, vixla,
an sérstaks endurgjalds vid lok leigutimans nema hann Kjéskka eda annars konar vidskiptabréf til greidslu & leigunfr
pa eda adur ad krefjast pess ad leigjandi komi hinu leigdd fimann, pa telst pad vera fyrirframgreidsla skv. 34. grdme
upphaflegt horf, sbr. 66. gr. peim takmérkunum og 16gfylgjum sem par greinir.

W 29. gr. Leigjandi skal i hvivetna fara med leiguhlsnzedr Greidsla & leigu med peim haetti, sem um raedir i 1. mgr.,
id & pann hatt sem samraemist gédum venjum um medfeedst, nema annad sannist vera, méttekin af leigusala & peir
hisneedis og fyrirhugudum notum pess. forsendu ad stadid verdi i skilum med greidslur & réttum
O Leigjandi skal &n tafar tilkynna leigusala um pau atridgjalddogum. Ef su forsenda brestur og vanskil verda er leigu
utan hiss eda innan sem parfnast lagfeeringar eda vidhaldsala heimilt ad beita vanefndalrreedum gagnvart leigjanda

Ott samid hafi verio um skemmri leigutima.
O Hafi leigjandi ibudarhisneedis reitt fram tryggingarfé skv.
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samkveemt l[6gum pessum, par & medal riftun skv. 1. t6lull Fjarhaed eda hamark tryggingar eda abyrgdar skv. 1.-3.
61. gr. télul. og 5. tolul. 1. mgr. fer eftir samkomulagi adila, en
m 36. gr. begar leigjandi & rétt til fradrattar fra leigugreidslufryggingarfé skv. 4. télul. 1. mgr. méa eigi nema haerri fjar-
svo sem vegna 6fullnaegjandi astands hisnaedis i uppHid en sem svarar priggja manada hisaleigu.

leigutima skv. 17. gr., vegna vidgerdar sem hann hefur frarf- Leigusali getur valid & milli tryggingarkosta skv. 1. mgr.,
kveemt & kostnad leigusala skv. 20. gr. eda vegna skerdingarleigjanda er pd rétt ad hafna pvi ad reida fram tryggidgarf
a afnotarétti skv. 21. gr. skal hann framvisa reikningi sinuskv. 4. télul. 1. mgr., enda bj6di hann péa fram i stadinn asinar
asamt fylgigobgnum og med aritudu sampykki byggingarfullkonar tryggingu sem ad mati leigusala er fullnsegjandi.

trda vid leigusala a nzesta gjalddaga leigugreidslu. O Trygging eda abyrgd skv. 1.-3. télul. og 5. tolul. 1. mgr.
O Akvérdun leigusala um ad bera lsgmeeti sliks reiknfellur nidur og Ur gildi ad lidnum tveimur manudum fra skil-
ings undir Grskurd domstola leysir hann ekki undan peirfim hasnesedisins nema leigusali hafi gert kréfu, sem undir
skyldu ad meta reikninginn til bradabirgda jafngildi résetr- hana fellur, innan pess tima, sbr. 1. mgr. 64. gr. Pegar trygg
ar leigugreidslu. ing eda abyrgd er nidur fallin samkvaemt pessari malsgrein
O Heimild leigusala til ad bera réttmeeti reiknings undigkal leigusali skila i hendur leigjanda vidskiptabréfunaed
démstdla fellur nidur hafi mal eigi verid héfdad innan priggj 08rum skilrikjium sem hann hefur afhent fyrir tryggingunni
manada fra pvi ad leigjandi framvisadi reikningnum ed®d leigjandi hefur logvarda eda sanngjarna asteedu fyriaad f
matsgerd lykur, ef akvordun byggingarfulltrda hefur veri@ftur.

borin undir démkvadda matsmenn. O Pegar trygging er sett skv. 1.-3. t6lul. og 5. télul. 1. mgr.
m 37. gr. Adilum er frjalst a8 semja um fjarhaed husaleigskal leigusali geeta pess ad pvi marki sem edlilegt og sann-
og hvort og pa med hvada heetti hiin skuli breytast & leig@iarnt ma telja ad gera abyrgdar- og tryggingaradilum vitva
timanum. Leigufjarhaedin skal pd jafnan vera sanngjorn ogn vanefndir leigjanda og énnur pau atridi sem vardad geta
edlileg i gard beggja adila. hagsmuni peirra og abyrgé.

m 38. gr. bPegar leigufjarhzed er akvordud midad vid ferVIll. kafli. Adgangur leigusala ad leigdu husneedi.
metrafjdlda hins leigda hldsnaedis pa skal tilgreina i leigum 41. gr. Leigusali & rétt & adgangi ad hinu leigda husnaedi
samningi & hvada forsendum steerdarutreikningur pess bygged haefilegum fyrirvara og i samradi vid leigjanda pannig ad
ir. Sé pad eigi gert og adila greinir & skal til grundvallagdg@  hvorki fari i baga vié hagsmuni hans né leigjanda til ad lata
peer forsendur og pa adferd sem venjulegust er. Getur sa adittmkveema Urbeetur & hinu leigda og til eftirlits med astandi
sem telur & rétt sinn hallad, krafist endurdtreiknings a&taeipess og medferd. Leigusala er pé aldrei heimill adgangur ad
inni og leidréttinga & leigugjaldinu sem af pvi leidir. hinu leigda husnaedi pegar leigjandi eda umbodsmadur hans
O Félagsmalaradherra getur med reglugerd sett fyrirmaeli ekki vidstaddur, nema ad fengnu sampykki leigjanda.

um steerdardtreikninga leiguhlsnaedis sem pa ber ad byggiaA sex sidustu manudum leigutimabils er leigusala heimilt,
& 0g mida vido nema skyr og 6tvireed samningsakveedi maekshr. 1. mgr., ad syna hié leigda akvedinn tima a dag, p6 ekki
annan veg. meira en tveer stundir hverju sinni, veentanlegum kaupendum
m 39. gr. Adur en afhending hins leigda husnaedis fer frarada leigjendum, en jafnan skal tilkynna slika heimsokn med
er leigusala rétt ad krefjast pess ad leigjandi setji honuminnst eins sélarhrings fyrirvara. Vid slika syningu huénese
tryggingu fyrir réttum efndum & leigusamningnum, p.e.rfyriisins skal leigjandi eda umbodsmadur hans jafnan vera vid-
leigugreidslum og skadabdtum vegna tjons & hinu leigda setaddur. Adilum er po heimilt ad semja sin a milli um adra
leigjandi ber abyrgd 4 samkvaemt akvaedum laga pessara &@gun.

almennum reglum. IX. kafli. Sala leiguhtsnaedis, framsal leiguréttar,

m 40. gr. Trygging skv. 39. gr. getur verid med einhverjumframleiga o.fl.

eftirffarandi heetti: W 42. gr. Sala leiguhtsnaedis er ekki had sampykki leigj-
1. Abyrgdaryfirlysing banka eda samsvarandi adilanda. Leigusala er pvi heimilt ad framselja eignarrétt sifin

(bankaabyrgd). hinu leigda hdsnaedi og par med réttindi sin og skyldur gagn-
2. Sjélfskuldarabyrgd pridja adila, eins eda fleiri. vart leigjanda samkveaemt I6gum pessum og leigusamningi.
3. Leigugreidslu- og vidskilnadartrygging sem leigjandiD Vid slikt framsal er hinn upphaflegi leigusali almennt laus

kaupir hja vidurkenndu tryggingafélagi. mala gagnvart leigjanda og kaupandinn kemur i einu og 6llu

4. Tryggingarfé sem leigjandi greidir til leigusala og hant hans stad ad pvi leyti.
vardveitir. Leigusali mé ekki radstafa fénu eda taka af jpvi 81 S€ ekki um annad samid yfirtekur kaupandi midad vid
sampykkis leigjanda nema genginn sé démur um bétaskyldmsaminn afhendingardag 6ll réttindi og tekur & sig allar
leigjanda. b6 er leigusala jafnan heimilt ad radstafa tiygrg  Skyldur seljanda gagnvart leigjandanum.
arfénu til greidslu & vangoldinni leigu, baedi 4 leigutimanu O Réttarstada leigjanda er almennt 6breytt og hin sama pratt
og vid lok leigutimans. Tryggingarfé i vorslu leigusala lskdyrir eigendaskiptin, skyldur hans aukast ekki og réttindi
vera verdtryggt, en ber ekki vexti. A8 leigutima loknum skahans minnka ekki.
leigusali segja til pess svo flj6tt sem verda mé hvort hann gen begar eigendaskipti ad leiguhlsneedi verda vid gjaldprot
ir krofu i tryggingarfé eda hefur uppi askilnad um pad. Ell¢eigusala eda naudungarsolu gilda sérreglur samkvaerdt gjal
skal hann skila leigjanda tryggingarfénu asamt verdbotuprotalégum og I6gum um naudungarsolu sem fela i sér und-
an asteedulauss dréttar. Leigusala er aldrei heimilt acahalshtekningar fra ofangreindum meginreglum.
tryggingarfénu i sinni vorslu an pess ad gera krofu i pad-leng 43. gr. begar leiguhtsnaedi er selt skal upphaflegur leigu-
ur en i tvo manudi fra skilum hasneedisins, sbr. 1. mgr. 64. grali tilkynna leigjanda séluna og eigendaskiptin med sanna
5. Onnur trygging en greinir i 1.—4. tolul. sem leigjandlegum heetti &n asteedulauss dréattar og eigi sidar en 30 dogum
bydur fram og leigusali metur gilda og fullnsegjandi. fré pvi ad kaupsamningur var undirritadur.
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O [ peirri tilkynningu skal greina nafn, heimilisfang ogd Forgangsréttur leigjanda gildir ekki:
kennitdlu hins nyja eiganda, vid hvada tima eigendaskiptin 1. Ef um einstaklingsherbergi er ad raeda.

eru midud gagnvart leigjanda, hvernig leigugreidslum iskul 5 £ hig leigda hlisnaedi er i sama hdsi og leigusali byr i
hattad og 6nnur pau atridi og atvik sem naudsynlegt er %f}dlfur.

leigjandi fai vitneskju um. Ef ibd lei hlisgs sl |
O Leigjanda er rétt ad greida leigu og beina 6llum erindun?ey::i' fbud er leigd med hisgognum ad dllu eda verulegu
kvortunum og akvodum vardandi hid leigda til upphaflegs™

leigusala par til hann hefur fengid tilkynningu um annad. skv . o 3 ) o
1. 0g 2. mgr. 5. Efleigusali rAdstafar eda hyggst radstafa hisnaedinu til

m 44. gr. Oheimilt er leigjanda ad framselja leigurétt sinrf-M-K. €ins ars til skyldmenna i beinan legg, kjorbarna; fos
eda framleigja hid leigda hisneedi an sampykkis IeigusafH,bama’ systkina, systkinabarna eda tengdaforeldra.

nema annad leidi af &kvaedum pessa kafla. 6. Efleigusali hyggst selja husnaedid & naestu sex manud-
O bad telst ekki framsal & leigurétti eda framleiga poétt leigium eftir lok leigutimans. Sé sala pess fyrirhugud a peim tima
andi heimili nakomnum skyldmennum eda venslamonnuffia neestu sex manudum par a eftir er adilum heimilt, pratt
sinum busetu i hinu leigda hiisnaedi asamt sér eda fjolskyl@iir onnur akveedi laga pessara, ad semja um lok leigutima
sinni, enda haldist fjoldi heimilisfélks innan edlilegraanka Med akvednum skilyrdum og rymingu pegar hisnzedid verd-
midad vid steerd og gerd leiguhUsnaedisins. ur afhent nyjum eiganda. Hyggist nyr eigandi leigja htisnzed-
m 45. gr. N deyr leigjandi adur en leigutima er lokid ogid Ut afram skal leigjandi eiga forgangsrétt ad pvi, en med
er pa danarbui leigjanda heimilt ad segja leigusamningi uf¢im somu takmorkunum og gilda samkveemt 68rum tolu-
med venjulegum fyrirvara enda pétt leigusamningur hafi velidum pessarar malsgreinar.

id gerdur til lengri tima. Eftirlifandi maka, skyldmennungo 7. Efverulegar vidgerdir, endurbaetur eda breytingar, sem
venslaménnum, sem voru heimilismenn leigjanda vid andlgera hisnzedid 6ibudarheeft ad mati byggingarfulltrda um
hans eda hoféu framfaeri af atvinnustarfsemi sem stundud vam.k. tveggja manada skeid, eru fyrirhugadar & naestu sex
i hisnaedinu og vilja taka vid leigusamningnum mea réttindranudum fréa lokum leigutimans.

um og skyldum, er heimilt ad ganga inn i leigusamninginn i 8. Ef leigjandi er starfsmadur leigusala og honum hefur
stad hins latna nema af hendi leigusala séu feerdar frant gilderid 14tid hid leigda husnaedi i té vegna starfsins eda leng
astaedur er meela pvi gegn. um vié pad.

m 46. gr. N fiytur leigjandi tr hisnaedi sem hann hefur gert g gf jeigjandi hefur & leigutimanum gerst sekur um van-
leigusamning um og er pa maka hans, sem verid hefur sagingir eda brot sem vardad gatu riftun.

vistum vid hann i hisnzedinu, rétt ad halda leigusamningl o - gf jgigjandi hefur 4 annan hétt vanefnt skyldur sinar &
afram med sama h?em 0g seqir '.45' o _pann veg eda synt af sér slika hattsemi ad edlilegt megi telja
m 47.gr. Pegar hj6n hafa sameiginlega a leigu ibudarhlsg |6iqsali vilji ekki leigja honum afram eda ad veigamikla
naedi, en hjuskap peirra lykur, skal fara um leiguréttingir ef astaedur ad 68ru leyti meeli gegn forgangsrétti hans.

akvaedum hjuskaparlaga, 1. Ef sanngjarnt mat & hagsmunum beggja adila og adé-
O Pad hjona, sem hefur adallega vegna atvinnu sinnar afn?]l ; sanngjarnt 9 im begg) 9
steedum ollum meelir gegn forgangsréttinum.

af atvinnuhdsneedi, skal hafa forgangsrétt til aframhaldan s N .
| 52. gr. Vilji leigjandi nota sér forgangsrétt skv. 1. mgr. 51.

leigu & pvi an tillits til pess hvort peirra undirritadi leig ; A ;
samning. gr. skal hann tilkynna leigusala pad skriflega og med sannan-

O Um rétt leigusala til ad segja upp leigusamningi vegnig9um heetti a.m.k. premur manudum adur en leigusamning-
hjtiskaparslita gilda lokaakveedi 45. gr., eftir pvi sem vig &4 Urinn rennur at vid lok uppsagnarfrests eda vid lok umsamins
m 48. gr. Annad hjéna getur ekki, svo bindandi sé, afsalal§igutima. A8 68rum kosti fellur forgangsréttur hans nidur
peim rétti sem hinu er med akvaedum pessa kafla askilinnfdl Teli leigusali ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt af peim
yfirtoku & leigusamningi. asteedum sem greinir i 2. mgr. 51. gr. skal hann innan 14 daga
m 49. gr. NU deyr leigjandi ad atvinnuhtsnaedi en danarbfid bvi ad hann feer tilkynningu skv. 1. mgr. gera leigjanda
hans akvedur ad selja atvinnustarfsemi sem par var stuiiiflega og rokstudda grein fyrir sjonarmidum sinum og pvi
ud og getur leigusali pa ekki reist uppsogn Ieigusamning?(‘i/erjalr asteedur standi forgangsréttinum i vegi. A8 68rum
eda krofu um breytingu & efni hans & peim atvikum sé sti telst hann una forgangsréttinum nema atvik og adstaed-
staklega, enda sé séluverdmeeti slikrar atvinnustarfsami HI Séu med peim heetti ad telja verdi slika tilkynningu 6parfa
aframhaldandi afnotum af hinu leigda htsneedi og ad notRve sem ef gloggt koma fram i leigusamningi eda uppsogn
un pess haldist Gbreytt afram. Sama gildir eftir pvi sem vigsteedur sem Utiloka forgangsreéttinn.

& ef astaeda fyrir sélu & atvinnustarfsemi er sambldar- e®a53. gr. bPegar samningur er endurnyjadur samkveemt
hjuskaparslit eda gjaldprot leigjanda. akveedum 51. og 52. gr. skal leigufjarhaedin vera sanngjorn
m 50. gr. begar leigjandi er starfsmadur leigusala og heflig edlileg i gard beggja adila. Likur eru fyrir pvi ad su
fengid ibudarhisnaedi 4 leigu vegna pess starfs fellur leigeigufjarhaed, sem adur gilti, sé sanngjorn og verdur sa sem
samningur nidur an sérstakrar uppsagnar ef leigjandi laéturvefengir pad ad syna fram a annagd. Adrir skilmalar, sem sett-
storfum ad eigin sk, er l6glega vikid Ur starfi vegna brotaif eru fyrir endurnyjudum leigusamningi, skulu og gilda svo
bvi eda vegna pess ad fyrir fram umsémdum radningartirfremi sem beir séu ekki 6sanngjarnir eda brjéti i baga vio
er lokid. gbdar venjur i leiguvidskiptum.

X. kafli. Forgangsréttur leigjanda. O Skilmalar endurnyjads leigusamnings skulu ad 6dru leyti
m 51. gr. Leigjandi ibudarhisnaedis skal ad umsémdurera hinir somu og i upphaflegum samningi.

leigutima loknum hafa forgangsrétt til leigu pess, svo frenm 54. gr. Ef leigusali hefur af asettu radi, svo sem med
sem hasnaedid er falt til aframhaldandi leigu i a.m.k. eitt armalamyndagerningum eda med sviksamlegum heetti, naad til

4. Efleigusali tekur husneedid til eigin nota.
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sin leiguhtusnaedi eda ordid til pess ad leigjandi glati fogerdir og vidhald fljétt og vel. Pad er skilyrdi riftunar sam-
gangsrétti sinum pa skal hann baeta leigjanda sannanlegt flivaemt pessum t6lulid ad leigjandi hafi &dur skorad & leigu-
tjon hans. sala ad beeta Ur vanefndum sinum og gefid honum sanngjarn-
O Botakrofu skv. 1. mgr. verdur leigjandi ad setja fram meé@n frest i pvi skyni.

sannanlegum haetti innan sex manada fra pvi ad hann rymdb. Ef réttur leigjanda er verulega skertur vegna laga eda
husnzedid. Ad 68rum kosti fellur bétaréttur hans nidur nenannarra opinberra fyrirmaela eda vegna pess ad hann fer i
leigusali hafi beitt svikum. baga vid kvadir sem a eigninni hvila. Leigusali ber og béta-
XI. kafli. Lok leigusamnings, uppsdgn o.fl. abyrgd a beinu tjoni leigjanda af véldum slikrar skerdingar
gf hann vissi eda matti um hana vita vid gerd leigusamnings

W 55. gr. Uppsdgn 6timabundins leigusamnings er heimif! e Vis o v
badum adilum hans. og lét hja lida ad gera leigjanda vidvart.

O Uppsogn skal vera skrifleg og send med sannanlegumﬁ' Ef edlilegum afnotum eda heimilisfridi leigjanda er
haetti. verulega raskad med 6naedi og 6psegindum vegna verulegra
da itrekadra brota annarra peirra sem afnot hafa af sama

W 56. gr. Uppsagnarfrestur étimabundins leigusamnin
skal vegra: ppsag g g%usi, a umgengnis- eda grenndarreglum, enda hafi leigusali

1. Einn manudur af beggja hélfu & einstokum herbergjurﬂratt fyrylr(as:kor%nl__ravanlraelft skyéldur_ S'T]ar s!<v.64. g;?r@i
geymsluskdrum og pess hattar hdsnzedi til hvers sem pa atvik seu aggl leyti fed pelighseti ad edlilegt se og

notad sanngjarnt ad leigjandi megi rifta leigusamningi. Slikikatv
. PR e s s A ta t.d. beedi vardad edli brota og énaedis og eins ad frekari
2. Sex manudir af beggja halfu & ibadum, en ibud tel i »N. . p
hvert pad hasnaedi par sem fjdlskylda getur haft venjulegaqOt 9 op_aeglnd_l séu fyrirsjaanieg og likleg. S
7. Efleigusali brytur itrekad eda verulega gegn rétti leigj

heimilisadstdou. Hafi leigjandi haft ibad & leigu lengur ennol til a8 hafa umsamin 6skorud umraa tot hins leiad
fimm ar skal uppsagnarfrestur af halfu leigusala vera eitt 4fhda ti'ad hata umsamin 0Skorto umrao og ainot hins eigoa,
PR o e g . : vo sem med pvi ad hindra eda takmarka afnotin eda med
3. Sex manudir af beggja halfu & atvinnuhasneaedi fyrsty ~." " ) . O .
) T . PR ) . .oheimilum adgangi og umgangi um hid leigda eda ef leigu-
fimm &r leigutimans, niu méanudir naestu fimm ar og sidan . - . ' o
L A o sali gerist sekur um refsivert athaefi gagnvart leigjanda eda
eitt &r eftir tiu &ra leigutima.

) j6lskyldu hans.
. ,57' gr Uppsagnarfrﬂestur telst hef]efSt. fyr_sta dag naes&a 8.kyEf leigusali vanefnir frekar skyldur sinar samkvaemt
manadar eftir ad uppsogn var send. Leigjandi skal hafa |Okllg usamningi eda lsgum pessum & svo verulegan eda svik-
rymingu og fragangi hins leigda eigi sidar en kl. 13.00 neesia > 9 09 . .. erueg
. . T samlegan hatt ad riftun af halfu leigjanda sé edlileg ed@nau
dag eftir ad uppsagnarfresti lauk. synleg
O bar sem lengd uppsagnarfrests skv. 56. gr. reedst af lei '

. - . p x h "NU neytir leigjandi ekki réttar sins til riftunar skv. 1. mgr
tima er midad vid pann tima sem lidinn er pegar uppsogn ehan tveggja manada fra pvi ad honum vard kunnugt um
send.

. . o . ; vanefndir leigusala eda leigusali hefur ad fullu beett ar pvi
" 5.8', gr :I'lmabundnum Ielgusamn'lngl Iy_kur a ums,,omdu_néem aflaga for og fellur réttur leigjanda til riftunar pa nidu
degi an serstakrar uppsagnar eda tilkynningar af haIfunaéMD Um botarétt leigjanda & hendur leigusala vegna riftunar
O Timabundnum leigusamningi verdur ekki slitid med UPPser eftir almennum reglum krofuréttar.
sogn a umsdmdum leigutima. P64 er heimilt ad semja um

segja megi slikum samningi upp a grundvelli sérstakra fofz, tivikum:

sendna, atvika eda adstaedna sem pa skulu tilgreind i Ieigu-ll Ef leigjandi greiir ekki leiguna eda framlag til sam-

samningi. Skal slik uppsogn vera skrifleg og rO,kStu}jd og Sk@i'ginlegs kostnadar skv. V. kafla & réttum gjalddaga og sinn-
gagnkvaemur uppsagnarfrestur vera a.m.k. prir manudir.

- R o ir ekki innan sj6 solarhringa skriflegri askorun leigusata u
m 59.gr. NG lida tveir manudir fra pvi ad leigutima lauk g oissiy, enda hafi slik askorun verid send eftir gjalddaga o

samkveemt uppsdgn eda akveedum timabundins leigusanifigysali par tekia fram ad hann muni beita riftunarheimild
ings, en leigjandi heldur afram ad hagnyta hid leigda hlg;ni

needi og getur leigusali pa krafist pess ad leigusamningurinn; - g¢ jeigianda ber ad vinna leigugreidsiu af sér a8 hluta
framlengist 6timabundid. Somu krofu getur leigjiandi egni g5 )1y leyti og honum verdur & stérfelld vanreeksla eda ger-
gert enda hafi leigusali ekki skorad & hann ad ryma husnzae@psekur um meiri hattar handvémm via starfis.

eftir ad leigutima var lokid. 3. Ef leigjandi nytir hiisnaedid a annan hatt en 16g pessi

61. gr. Leigusala er rétt ad rifta leigusamningi i eftirtold-

XII. kafli. Riftun leigusamnings. eda leigusamningur maela fyrir um og landslog leyfa ad 68ru
m 60. gr. Leigjanda er heimilt ad rifta leigusamningi i eftir-leyti og leetur ekki af misnotkun pess prétt fyrir skriflega
toldum tilvikum: aminningu leigusala.

1. Efleigusali beetir eigi Gr annmoérkum a hinu leigda his- 4. Ef leigjandi framselur leigurétt sinn eda misnotar
needi skv. 17. gr. heimild sina til framleigu & hdsnaedinu skv. IX. kafla eda

2. Ef verulegur drattur verdur a afhendingu husnaedisinst framleigjandi gerist sekur um einhverja pa hattsemi sem
Beri leigusali 4byrgd & slikum dreetti & leigjandi jafnfrenéitt  heimilar leigusala riftun gagnvart upphaflegum leigjanda.
til skadabota. 5. Ef leigjandi meinar leigusala eda 6drum, an gildra
3. Ef hisnzedid spillist svo & leigutimanum af &steeduéstaedna, adgang ad hinu leigda hisnaedi i baga vid akveedi
sem ekki verda raktar til leigjanda ad pad nytist eigi lengut8. gr.
til fyrirhugadra nota eda teljist heilsuspillandi ad magilh 6. Ef leigjandi flyst dr hisnaedinu adur en leigutima er
brigdisyfirvalda. lokid &n pess ad hafa gert naudsynlegar radstafanir tillgaesl
4. Ef leigusali gerist sekur um itrekada, verulega edag verndar pess.
sviksamlega vanreekslu & skyldum sinum til ad halda his-7. Ef hasneedio spillist i umsja leigjanda vegna slaemrar
naedinu i leiguhaefu astandi og framkvaema naudsynlegar vidngengni eda hirduleysis peirra sem leigjandi ber abyrgd a
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og hann sinnir eigi an tafar kréfu leigusala um Urbaetur, sbingar, er leigusali getur purft ad koma til hans, par medntali
18. gr. tilkynning skv. 64. gr., ma og skal senda til.
8. Ef leigjandi vanraekir, pratt fyrir aminningar leigusalax|v. kafli. Uttekt leiguhtisneedis.
skyldur sinar til ad sja um ad géd regla og umgengni haldig gg. gr. Uttektir samkveemt légum pessum skal bygging-
i hinu leigda husnaedi, sbr. 30. gr., eda gerist sekur um pgkfyitrii hiutadeigandi sveitarfélags framkvaema. pduget
s6nulega meingerd gagnvart leigusala eda fjSlskyldu hanssyeitarstjom falis husnaedisnefnd eda starfsmanni & menna
9. Efleigjandi verslunar- eda veitingahlsneedis vanraek{;egum petta verkefni.
pratt fyrir adfinnslur leigusala, skyldu sina til ad haldpup g4 sem framkveemir Gttektir skal annast storf sin vid Gt-
edlilegri starfsemi og venjubundnum rekstri, sbr. 31. gr.  tektir af kostgeefni og eetid geeta fyllsta hlutleysis gagnvar
10. Ef leigjandi vanreekir ad 6dru leyti en heér ad frampss,m malsagilum. Hann skal og geeta pagmeelsku um einka-
an greinir skyldur sinar samkveemt leigusamningi eda I6gURg; folks sem hann kann ad fa vitneskju um { starfi sinu.

pessum & svo storfelldan hatt ad ryming hans 0r hisnzediAugejtarstiérn er heimilt ad taka gjald fyrir Gttektir og tot

telst edlileg eda naudsynleg. ord sem byggingarfulltriii eda annar adili skv. 1. mgr. laétur
O NU neytir leigusali ekki réttar sins til riftunar skv. 1. mgr i« samkveemt akvaedum laga pessara.

innan tveggja manada fra pvi ad honum vard kunnugt UE 70 . . . ) .
99 A L9 . gr. begar uttekt er gerd & hdsnzedi i upphafi eda vid

vanefnd,|r leigjanda ?66‘ Ie|gjand| he.f“F ad fuIIu,ba_ett Urdavi lok leigutima skulu adilar leigusamnings stadgreida adyof

aflaga for og fellur réttur leigusala til riftunar pa niduetta kostnad vegna Gttektar.

gildir p6 ekki pegar leigjandi hefur vanefnt skyldur sinazan O Pegar byggingarfulltrdi er fenginn til adstodar af 6drum

sviksamlegum haetti eda pegar riftunarastaedan er leiguvan; ; . L - .
skil, sbr. 1. tolul. 1. mgr. Wteedumenii 1. mgr. segir skal sa adili leigusamnings leggja

Ut kostnadinn sem kvaddi hann til. Ad kréfu adila akveo-

n 62t. ?.r' Nu,eé:{elgusamr:(lnlg: ”ft afde_lnrlvgrrltpelw_n aSt?eaLhé byggingarfulltrGi hvort hinn adilinn skuli greida perma
?gm ain leré b. grt 0? sKa feggjanhl pa ;ef? elgusaia bﬁ stnad ef hann er bersynilega valdur ad agreiningsefninu
jon sem Ielair beint af vaneinaum hans. elgusamningss, 55 kostnadur skiptist milli adila teljist peir badiragpk

ur var timabundinn skal leigjandi auk pess greida baetur s eilumalinu

jafngilda leigu til loka leigutimans, en ella til pess tima e . . . ; .
AN , g : | 71. gr. Skylt er adilum leigusamnings ad lata fara fram Gt-
zgngm hefdi verid rétt ad ryma husnaedia samkvaemt UPR s piny leigda hisnaedi via afhendingu pess eda vid skil
an. . . . . Hk leigutimans ef annar agdilinn krefst pess.
0 Leigusali skal po strax gera naudsynlegar radstafanir U Uttektina framkvaemir byggingarfulltrii ad vidstéddum
ad leigja hisneedid hid allra fyrsta gegn haefilegu gjaldi 9, ygging

. . : o la og leigjanda eda umbodsmoénnum peirra. A sér-
skulu peer leigutekjur, sem hann pannig hefur eda heféi att a usa} 5, . . ,. .
hafa IEoma ti?fréd:éttar Ieigubétfm sk\g/ 1. mgr Staka uttektaryfirlysingu, sem byggingarfulltriinn legdgiy
il ’kaﬂi Skil leiguhtisnzedis T ’ skal skra sem itarlegasta lysingu & hinu leigda hlsnaedi og

Y T astandi pess og getur leigjandi pa strax komid ad adfinnslum
W 63. gr. A0 leigutima loknum skal leigjandi skila husnaed

inu { hendur lei I 4 ih g fvlqifé { it 'sinum og 6skad urbéta.
inu  hendur leigusala asamt tilheyrandi fylgifé i samaradita O A uttektaryfirlysingu skal stadgreina nakveemlega hid

og hann ték vid pvi. Ber leigjandi 6skerta botaabyrgd a allj,; hi - qifia : lei .
ryrnun hasneedisins eda spjollum & pvi, ad svo miklu Ieyfégfgla l;zrr]]?al' geta fylgifiar, dagsetningar leigusagsin

sem slikt telst ekki edlileg afleiding venjulegrar eda umsal

: , e . 72. gr. Uttektaryfirlysing skal gerd i pririti og skulu adilar
innar notkunar husnaef’f)lslns eda s_tafar af atvikuiigge V%‘i’gusamnings og byggingarfulltrdi undirrita hana og laald
leigjanda sannanlega 6vidokomandi.

W 64. gr. Bétakrofu sinni & hendur leigjanda verdur Ieigu-.elnu eintaki hver. Uttekt skal leggja til grundvallar ef age

sali ad lysa skriflega, eda hafa uppi askilnad par ad mtanmgur yeréur um,botasky!du Ie|gjan,daIV|,6 Sk_" hushae6|5|ns.
: . . PR , L 0’ Adilar skulu lata byggingarfulltrda i té afrit af leigusamn
innan tveggja manada fra skilum hldsnaedisins.

O Hafi slikir &gallar ekki verid synilegir vid skil hasnaedis-"9" sem han.n var_éveltlr med Gttektaryfirlysingunni
ins skal peim Iyst med sama heetti innan tveggja manada - kafli. Leigumidlun.

bvi ad peirra vard vart. W 73. gr. beim einum, sem hlotid hafa til pess sérstakt leyfi
O Sé pessara timamarka ekki geett fellur botaréttur leigusdfiagsmalaradherra, er heimilt ad reka midlun med leiguhts
nidur nema leigjandi hafi haft svik i frammi. needi, sem |6g pessi taka til, i pvi skyni ad koma a leigusamn-

m 65. gr. Nt koma leigusali og leigjandi sér ekki saman uningi eda annast framleigu eda skipti & leiguhisnzedi. Starfs
bétafjarheed vegna skemmda & hinu leigda hdsneedi og skgiti bess sem rekur leigumidlun er leigumidlari.
byggingarfulltrdi pa meta tjonid. Rétt er p6 hvorum adila2 Felagsmalaradherra gefur Gt leyfisbréf til leigumidlara og
ad krefjast mats démkvaddra manna & bétafjarhaedinni inngial hann greida fyrir pad gjald i rikissjod samkvaemt l6gum
tveggja méanada fra pv|' ad adila var kunn nidurstada byggm aUkateijr rllkissjéas. Leyf|6 skal gef|6 at til fimm ara i
ingarfulltrda. senn.

W 66. gr. Leigjanda er heimilt ad flytja brott med sér fast® 74. gr. Hver sa, sem uppfyllir eftirgreind skilyrdi, getur
ar innréttingar og annad pess hattar fylgifé sem hann héengid leyfi félagsmalaradherra til ad reka leigumidlurr, sb
ur sjalfur kostad til htisnaedisins, enda komi hann pvi afturfli mgr. 73. gr.: )

upprunalegt astand, sbr. pé 28. gr. 1. Alégheimili a Islandi.

m 67. gr. Hafi leigjandi skipt um leesingar i hasnzedinu ber 2. Erlogréada og hefur forraedi & bui sinu.

honum ad skila leigusala 6llum lyklum ad peim &n sérstaks 3. Sannar ad hann hafi géda pekkingu & hdsaleigul6ggjof
endurgjalds. og annarri 16ggjof er mali skiptir og naudsynlega kunnattu i
m 68. gr. Adur en leigjandi flytur Ur hsnaedinu skal hanrbokhaldi samkvaemt akveedum i reglugerd sem félagsmala-
gefa leigusala upp pad heimilisfang sem erindi og tilkynm-adherra setur.
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4. Leggur fram tryggingu, sem félagsmalaradherrad veita atbeina sinn til ad stdédva starfsemina og innsigla e
akvedur i reglugerd, fyrir greidslu kostnadar og tjons seiworf krefur.
adilar leigusamnings kunna ad verda fyrir af hans voldum. m 82. gr. Félagsmalaradherra setur i reglugerdanari
O Heimilt er ad synja manni um leyfi petta ef akveedi 2. mgékveedi um leigumidlun, par & medal um skilyrdi fyrir veit-
68. gr. almennra hegningarlaga eiga vid um hann. ingu leyfis til leigumidlunar og &kveedi um gjaldtdku er hafa
O Birta skal auglysingu um veitingu leyfis til leigumidlun- skal til hlidsjonar vid akvordun poknunar til leigumidlara
ar i Loghirtingabladi. A sama hatt skal birta auglysingu um Y Rg. 675/1904.
sviptingu leyfis, sbr. 81. gr. XVI. kafli. Hisnaedisnefndir.
m 75. gr. Heimilt er samtokum leigusala eda hiseigend#® 83. gr. Par sem hlsnaedisnefndir sveitarfélaga eru kosn-
samtokum leigjenda, sveitarstjornum svo og félogum edd skv. 40. gr. laga um Husneedisstofhun rikisins, nr. 97/
stofnunum ad reka leigumidlun i edlilegum tengslum vid993} skulu paer fylgjast med framkveemd husaleigumala
adra starfsemi sina, enda liti leigumidlun stjorn leigumidsamkveemt logum pessum og afla upplysinga um pau mal i

ara skv. 74. gr. hlutadeigandi sveitarfélagi eftir pvi sem kostur er. beign b
m 76. gr. Leigumidlari skal hafa opna skrifstofu par senPg ad veita adilum leigusamnings, sem pess 6ska, leidbein-
hann rekur starfsemi sina. ingar um agreiningsefni og leitast vid ad seetta slikan agrei

O Leigumidlari ber abyrgd & ad leigusamningur sé geréur""ll%

samreemi vid 16g pessi. Honum ber skylda til ad upplysa adila~ N 44/1998.

um réttindi pau og skyldur sem peir taka & sig med undirrituVI1. kafli. Keerunefnd husaleigumala.

leigusamningsins, svo og um réttarahrif hans almennt eff 84. gr. Félagsmalaradherra skipar keerunefnd husaleigu-
pvi sem astaeda er til. mala til priggja ara i senn. Nefndarmenn skulu vera prir og
O Leigumidlari skal ztid vanda til gerdar leigusamnings o8kulu a.m.k. tveir vera |ogfraedingar.

geeta pess ad par komi fram allar paer upplysingar sem m@li Félagsmalaradherra skipar einn eftir tilnefningu Hiseig-

skipta. endafélagsins, annan eftir tilnefningu Leigjendasanmtaka
0 Oheimilt er leigumidlara ad gerast sjalfur agili ad leigu®9 pann pridja an tilnefningar og skal hann vera formadur.
samningi sem honum er fali§ a8 koma &. Formadur skal fullneegja almennum skilyrdum héradsdom-

m 77. gr. Leigumidlara ber poknun ar hendi leigusala fyrird@ Skv. 1.—7. tolul. 1. mgr. 5. gr. laga nr. 92/:1.989aramenn

ad koma 4 leigusamningi. boknun skal vera sanngjérn malulu verajafnmar.gw og skipadir & sama hatt. ] N
tillti til peirrar vinnu sem hann leetur i té og peirra hagsrau = Kostnadur af storfum keerunefndar htsaleigumala greidist
sem um er ad tefla. ar rikissjodi.

, 1) e
O Oheimilt er leigumidlara ad taka poknun af leigjanda fyrir Na 1. 1575

midlunina og gerd leigusamnings. b6 er leigumidlara heimi® 85. gr. Greiriadila leigusamnings & vid gerd og/eda fram-

aod askilja sér sanngjarna pdknun eda kostnad ur hendi lei @@md Ieigusamr]ings,_ geta} peir, ejnn eda _ﬂei,ri_, snuig ser
eerunefndar hidsaleigumala og 6skad eftir litsgerd um

anda ef um er ad reeda sérstaka pjonustu i hans pagu. Ska . .
agreiningsefnio.

pad semja fyrir fram. o . P .
m 78.gr. Leigumidlara er rétt ad taka ad sér innheimtuD Erindi til keerunefndar skal vera skriflegt og i pvi skal skil-

og métioku hisaleigu, eftirlit med umgengni um husnaeér_]erkllega greina hvert sé agreiningsefnid, hver sé krafa ad

) . e g rokstudningur fyrir henni.

13 og"framkvaen_wd V|6_h,alds a pw,”sklptlngu relfstu’rskostnaé; Skal keerunefnd gefa gagnadila kost & ad tja sig og koma
ar, vorslu tryggingarfiar svo og onnur pau storf | tengSIum'énarmiaum sinum og krofum a framfaeri. Skal gefa honum
vid framkveemd leigusamningsins sem adilar hans, annar e§a )

badir, fela leigumidlara ad annast fyrir sina hend. uttan frest i pvi skyni. Heimilt er keerunefnd ad kallarefti

O Umbod leigumidlara til slikra starfa skal vera skriflegtOllum naudsynlegum upplysingum og gognum og oska um-

. X . ) . Y -sagnar hlutadeigandi husnaedisnefndar og annarra er malid
vottfest og badum adilum leigusamnings fengid afrit af pv"snertir gerist pess porf.

O Endurgjald til leigumidlara fyrir pessi storf skal verag yzrnefnd skal lata i té rokstutt alit svo fliott sem kost-

sanngjamt og i samreemi vid fyrithfn hans. ;o o4 jafnan innan tveggja manada fra pvi ad erindi barst
W 79.gr. Leigumidlara er oheimilt ad skyra fra pvi seMpenn; Agreiningsefnum verdur eigi skotid til annars stjor
hann kemst ad i starfi sinu um hagi vidskiptamanna singg,qs.

eda peir hafa triad honum fyrir. O Telji keerunefndin ad 16g pessi hafi verid brotin og ad & rétt
m 80. gr. Leigumidlari er bokhaldsskyldur samkveemt 16gzgila sé hallad beinir han tilmaelum til gagnadila um trbaetur
um um bokhald. O Adilar geta lagt agreining sinn fyrir ddmstéla med venju-
O Leigumidlari skal halda skra um hisnaedi pad sem honuggyum heetti.

er falid ad leigja ut og vardveita eintak af 6llum leigusamng Kaerunefndin getur einnig tekid fyrir mal ad eigin frum-
ingum sem hann gerir. kvaedi og eftir tilmaelum og dbendingum fra 68rum, svo sem
O Leigumidlara er skylt ad veita félagsmalaraduneytinu pagslagsmalaraduneytinu, Hisnaedisstofnun rikisins, mggi
upplysingar um starfsemi leigumidlunarinnar sem dskad @ffulltrGum, leigumidlurum, Huseigendafélaginu og Leigj
eftir hverju sinni. endasamtékunum. | slikum malum getur nefndin latid fra sér
m 81. gr. Gerist leigumidlari sekur i starfi sinu um van-fara alit og tilmeeli og gilda um malsmeéferd fyrirmzeli pess-
reekslu eda brot gegn dkvaedum laga pessara eda hann mégsir greinar eftir pvi sem vié getur att.

eitthvert peirra skilyrda sem sett eru fyrir leyfisveitinget- 0O Félagsmalaradherra skal med regluderdetja nanari

ur félagsmalaradherra svipt hann leyfi sinu timabundid ed&veedi um erindi til kaerunefndar, storf hennar, verkefni,
til loka leyfistimans. Vid sviptingu leyfis skal leigumidlar valdsvid, starfsskilyrdi o.fl.

heetta leigustarfsemi sinni. Hlutadeigandi logreglustjber 1 Rg. 878/2001.
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XVIII. kafli. Kynning laganna o.fl. akveedi um framkveemd laga pessara.

! 86. gr. Husnaedisstofnun rikisins skal annast kynnl_ngu RIX. kafli. Gildistaka.

16gum pessum og reglugerdum settum samkveemt peim. . . Y . .

O Hasneedisstofnun rikisins skal fylgjast med préun offf 87- 9r- LOg pessi taka gildi 1. jandar 1995. beir samning-
astandi hisaleigumarkadarins i samradi vid hisnaedisnefr> S€M gerdir hafa verid fyrir pann tima, skulu endurskadad
sveitarfélaga. til samraemis vid akvaedi pessara laga fyrir 1. mars 1995.

O Félagsmalaradherra getur med reglugerd sett nanéti...



