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makaskipti skal seljandi tilgreina hversu hétt hin framb@d

2002 nr. 40 18. april fasteign er metin til peningaverds. Hefur pa rétthafi heim-
L('jg um fasteignakaup ild til ad kaupa fasteignina pvi verdi eda matsverdi. Mat ska
Téku gildi 1. jdni 2002. framkveemt af ddmkvéddum ménnum samkveemt reglum 34.

gr. jardalaga, nr. 65/1976, med sidari breytingum.
O Forkaupsréttarhafi skal svara skriflega og afdrattarlaust
rIri]lboéi seljanda innan 15 daga fra pvi ad honum barst pad,
lla glatar hann i pad sinn rétti sinum til ad kaupa.

. kafli. Almenn akvaedi.

m 1. gr. Gildissvié.

O Lég pessi gilda um kaup & fasteignum ad pvi leyti se
ekki er & annan veg meelt i I6gum. Login gilda einnig un§ i .
makaskipti og um kaup og skipti & hiutum { fasteign eftir pil- kafli. Um afhendingu o fl.

sem vid getur att. Enn fremur gilda pau um kaup 4 fasteidh 10. gr. Undirbningur afhendingar. - _

pegar seljandi 4 ad annast smidi hennar i heild eda ad hluta-g/i0 afhendingu skal seljandi hafa rymt fasteign og reest.
kaupandi leggur ekki til verulegan hluta efnis til smidinna ® 11.gr. Athending og afsal. ; _

m 2. gr. Hugtakid fasteign. O Nu er ekki samid um afhendingartima fasteignar og er

O Fasteign samkvaemt [5gum pessum telst vera afmarkadld Selianda ekki skylt ad afhenda hana nema kaupverdid sé
hiuti lands, asamt edlilegum hiutum pess, lifreenum og 6lifreitt samtimis. Sé samid um ad afhending geti farid fram &
reenum, og mannvirki sem varanlega eru vid landid skeylf!9réindu timabili ma seljandi velja hvenzer innan pess af-

Med fasteign er einnig &tt vid eignarhluta i hisi eda oariending fer fram. )
mannvirki sem skiptist i fleiri en einn slikan. O begar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkvaemt kaup-
m 3. gr. Makaskipti samningi & hann rétt a afsali ir hendi seljanda.

g ) M 12.0r Ahgettan af seldri fasteign.

O Vid makaskipti telst hvor samningsadila seljandi peirr. < . . . .
fasteignar sem hann afhendir og kaupandi peirrar sem haHnAhaEttan a}f sciy fastelg_n ﬂySt. til kaupanda v_|6 athend-
tekur via Ingu. begar dhaetta af seldri fasteign hefur flust til kaupand
w4 ar é'afa erningar. helst skylda hans til ad greida kaupverdid poétt eignin ryrni

- g bjalagerningar. . . . skemmist eda farist af 4steedum sem seljanda er ekki um ad
O Ef eigendaskipti ad fasteign verda med gjafagernln%enna

g”d: ;kvraesll 7.rgLrJ.,mlléf%rr.1, di Tg; pljrgrl r13hgstélc')§n(21é Ef seljandi getur ekki afhent fasteign & réttum tima af
09 >. Mgr. 5L. gr. 9 g gluru J Rteedum sem kaupanda er um ad kenna ber kaupandi ahaettu

um gjafpega reglur um kaupanda. af fasteigninni fr4 peim tima sem hann gat fengié hana af-
| 5. gr. Samningar. enta.

O Heimilt er ad vikja fra [lBgum pessum med samningi, en - . . . i
s6 ekki annad akvedia | beim eda leidi mea vissu af akvaea%'\ggng;gif:ggiﬂg'u‘fa;;ﬁ%tr;agsiﬁ? 1omar og gg:gmm,_
peira. o __andi pa rétt samkvaemt vétryggingarsamningi ef fasteignin
O Ekki er p6 heimilt ad vikja fra 16gunum med samningi .o skemmist eda ferst eftir ad kaupsamningur um hana
neytendakaupum ef pad yrdi 6hagsteedara fyrir kaupanda., 55 pindandi, nema seljandi geti losnad undan samningn-
W 6. gr. Neytendakaup. ] o um. Seljanda er skylt a8 framselja réttindi sin samkveemt
O Med neytendakaupum er i I6gum pessum att vid kaup\&tryggingarsamningi pegar kaupandi krefst pess, enda hafi
fasteign af seljanda, pegar salan er lidur i atvinnustatfse ngnn efnt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningnum.

hans, og eignin er adallega eetlud til persénulegra afnoita fyg 13- gr. Ardur og kostnadur.

kaupanda, fjolskyldu hans, heimilisfolk og pa sem hann umy seljandi 4 rétt 4 ardi af fasteign fram ad afhendingu og
gengst. Kaup teljast p6 ekki neytendakaup ef seljandi vorkhyrgist kostnad af henni til sama tima. Sé fasteign ekki
Vissi né mé_tti vita vid samningsgerd ad fasteign var keyptijthent 4 réttum tima, af asteedum sem kaupanda er um ad
pessu skyni. _ kenna, abyrgist kaupandi kostnad af eigninni fra peim tima.
W 7. gr. Form samninga. m 14. gr. Kostnadur vid sélu.

O Samningur um kaup & fasteign er bindandi pegar skriflegf seljandi skal bera allan kostnad vegna undirbtnings sélu
tilbod hefur verid sampykkt af mottakanda pess med undifasteignar. b6 skal kaupandi greida stimpilgjold og annan
skrift, enda felist i pvi skuldbinding um greidslu tilgré® ostnad vegna pinglysingar eda skraningar eignarheimilda

kaupverds og afhendingu fasteignar. sinnar yfir fasteign og annarra eignarréttinda sem hann-stof
O Ef umbodsmadur kemur fram fyrir hond kaupanda edg til vegna kaupanna.
seljanda skal umbod hans vera skriflegt. O Fari kaup fram fyrir milligéngu midlara skal kostnadur

O Til skriflegs forms og undirskrifta samkvaemt I6gum pessyig pad greidast af peim sem veitt hefur midlara umbod til
um telst rafreent form og undirskriftir sem hafa sama gildjerksins. Feli vissemjandi hans midlara ad annast sérstok
samkveemt fyrirmaelum i l6gum. verkefni i sina pagu er pad gagnadila hans 6vidkomandi.
m 8. gr. Fyrirvari. Leiti adili samnings adstodar annarra sérfraedinga vio ikaup
O NG er skuldbindingargildi kaupsamnings um fasteiggkal hann greida kostnad af pvi.

bundid fyrirvara um atvik sem ekki hefur gengid eftir ogm 15. gr. Umsjon med fasteign.

skal pa kaupsamningurinn falla nidur ad liGnum tveimur NU er fasteign ekki afhent & umsémdum tima og er selj-
manudum fra pvi ad hann komst 4. andi pa skyldur til ad hafa haefilega umsjon med henni.

m 9. gr. Forkaupsréttur. O Vilji kaupandi losna undan samningsskyldum sinum, eftir
O NG a madur forkaupsrétt ad fasteign sem kaupsamningafhendingu fasteignar, skal hann hafa haefilega umsjén med
hefur verid gerdur um og skal pa seljandi pegar bjéda hohenni.

um skriflega ad neyta pess réttar. Soluverd og adrir skilméla Sa sem hefur umsjon med fasteign skv. 1. eda 2. mgr. get-
skulu jafnframt tilgreindir & teemandi hatt. Sé um ad reeda krafist greidslu a réttmaetum kostnadi vid umsjénina.
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m 16. gr. Tilkynningar. O Seljanda er skylt ad afhenda fylgifé fasteignar med henni
O NG sendir kaupandi eda seljandi, med sannanlegum hagii, sérstaks endurgjalds, nema um annad sé samio.
tilkynningu samkvaemt [6gum pessum, sem gilt pykir ad nota 23. gr. Nanar um fylgifé fasteignar.

midad vid adsteedur, og getur pa sendandi, komi ekki annaf i fy|gifjar fasteignar telst:

ij6s, byggt & pvi ad tilkynningin hafi verid send réttileq@ o, Hutir sem tengjast fasteign og eiga ad gera pad sam-

naegilt?ga snemma _bg’)tt_henni seinki, mistok verdi vid hang zm; [6gum, stjornvaldsreglum eda yfirvaldsakvérdunum
eda han komist ekki til vistakanda. teknum & grundvelli peirra.

m17.gr Vearettln_dL . . ., D. Hlutir eda bunadur sem keyptur er med opinberri ad-
O begar kaupandi hefur greitt kaupverdid eda hluta pess 6 { s ; . ) : .

e ¢ ; - ) - Stod eda fyrir fijarmuni sem hid opinbera meelir fyrir um ad
ast hann vedrétt i fasteign til tryggingar kréfu um endur=

. . . . sguli renna til hluta eda binadar til afnota & fasteigninni.
greidslu pess sem hann hefur innt af hendi. Um réttarvern . . —— N o
c. Hlutur i sameign, afnotaréttindi og 6nnur ébein eign-

og binglysingu fer samkveemt I6gum um samningsved o
p%é)lysgi’nygalggum. g g e%réttindi er fylgja fasteign og hlutur sem heyrir til refst

LT . s fasteignar.
I11. kafli. Eiginleikar f Il Igifé o.fl. . o o~ . .
- 1; g;r J?T:ngg”:; ;Ssttiligzar' gallar, fylgife o d. Ogjaldfallin leiga og adrar égjaldfallnar kréfur sem til
O Fasteign telst gollud ef hun stenst ekki paer krofur urlaeyra fastt.elgm’nnli o o
geedi, binad og annad sem leidir af Ibgum pessum og kaup-&- Innelllgn i hassjodi _eéa frar_n’kvaemdaSjoél fidleignar-
samningi. Notus fasteign telst p6 ekki gollud, nema agallinhuss eda OE,Srum samb.a?r’lle’gum 5’105””‘;
ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi sy 24. gr. Sérstakt fylgifé ibGdarhtsnaedis o fl.

af sér saknaema hattsemi. O Til fylgifijar ibGudarhldsneedis, gistihlsa, veitingahdsa,
m 19. gr. Nanar um galla & fasteign. skrifstofuhtisneedis og annars hidsnaedis sem eetlad er til
O Fasteign telst gollud ef hun: rekstrar teljast varanlegar innréttingar og bunadur sem
a. hentar ekki til peirra afnota sem sambzerilegar eigrisnnadhvort er skeytt varanlega vid fasteignina eda eraderst
eru venjulega notadar til, eda lega snidinn ad henni. betta & medal annars vid um fastan

b. hentar ekki til peirra sérstoku afnota fyrir kaupand&inad og lagnir til hitunar og vatnsmidlunar, rafmagnsvirk
sem seljanda var eda matti vera kunnugt um pegar kaupsarag-leidslur, loftnet og annan méttckubunad i eigu seljanda,
ingur var gerdur. Petta gildir p6 eigi ef kaupandi byggdiiekksem fest eru a fasteign, fost golfteppi og 6nnur golfefni sér
& pekkingu eda mati seljanda 4 eiginleikum eignarinnar e8taklega tilsnidin, gluggablinad, bad- og eldhisinnrgtin
skorti réttmaeta astaedu til pess. og teeki og vélar sem eru sérstaklega felld inn i innréttingar
O [ neytendakaupum skal astand og bunadur fasteignar efiz0g verda hluti af peim og adra innbyggda hluta.
hluta hennar vera i samraemi vid peer kréfur sem gerdar emu25. gr. Sérstakt fylgifé fasteigna sem aetladar eru til land-

i 16gum, stjérnvaldsreglum eda fyrirmaelum reistum & peifinadar.

er voru i gildi pegar fasteign eda hlutar hennar voru byggds Til fylgifjar fasteignar sem getlud er til landbanadar telj-

ir eda endurbyggdir. Petta gildir p6 ekki ef kaupandi byggdist teeki og bunadur sem annad tveggja er varanlega festur
ekki a pekkingu eda mati seljanda a eiginleikum eignarinngig hana eda er sérstaklega ad henni snidinn. Okuteeki dsamt
eda skorti réttmaeta asteedu til pess. binadi peirra teljast ekki til fylgifjar slikra fasteigna.

m 20.gr. Tl'lmar’nark vid mat agalla. ) _ _ m 26. gr. Skortur & upplysingum.

? Vio matab\{| hvort fastt?lgn telst g6llug skal mida vid pa Fasteign telst gollud ef kaupandi hefur ekki fengid peer
timamark er hun flyst yfir i ahaettu kaupanda skv. 12. gr. e plysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um

samkveemt samningi. Um galla getur p6 verid ad reeda p% kaupandi haféi réttmaeta astaedu til ad eetla ad hann fengi.

hann fiaa d‘i‘ft')eiaif‘gar ga,”s klcl’mi i 'jéi S"aalr(- sar of (PE12 Gildir PO adeins ef pad hefur haft ahrif & gerd eda efn
O Seljanai ber abyrgd a galla, sem fram Kemur sigar, e aupsamnings ad upplysingarnar voru ekki veittar.

sakir gallans eru vanefndir af hans halfu. Sama & vid ef seli- 27 ar. Ranaar upplVsingar.
andi hefur med &byrgdaryfirlysingu eda 66rum heetti tekista - 9 ; g Ppy 9 . o o
hendur &byrgd & eiginleikum eda 68rum kostum fasteignafi Fasteign telst gollud ef hin er ekki i samraemi vid upp-
tiltekinn tima. lysingar sem seljandi, eda peir sem koma fram fyrir hans

m 21. gr. Steerdarfravik. hénd, hafa veitt kaupanda. Hid sama & vid ef fasteignin er

O bétt flatarmal fasteignar sé minna en kaupandi gerdi rgkKi i samraemi vid upplysingar sem veittar eru i auglysing-
fyrir telst pad ekki galli, nema pad sé verulega minna en seﬁm' soluyfirliti eda 68rum sélu- eda kynningargdgnum um

andi upplysti fyrir kaup eda hattsemi hans teljist stotfgl- 2N ) ) ) )
leysi. O Akvaedi 1. mgr. a po adeins vid ef upplysingar hafa haft

m 22. gr. Fylgifé fasteignar. ahrif & gerd eda efni kaupsamnings og peer eru ekki skyrlega

O Leidi annad ekki af kaupsamningi telst fasteign géllua dfioréttar i teeka tid.

han hefur ekki pann binad eda réttindi sem segir i 23.—25. g 28. gr. Fasteign seld i pvi astandi sem hin er*.

enda hafi bunadurinn eda réttindin verio fyrir hendi vid skodd Patt fasteignakaup séu gerd med peim skilmélum ad eign
un, eda att ad fylgja samkveemt I6gum, kaupsamningi, 6orusé seld ,i pvi astandi sem hin er og kaupandi hefur kynnt
gbgnum eda venju. Leiki vafi & hvort bunadur eda réttindiér* eda med sambaerilegum almennum fyrirvara telst han
telst fylgifé fasteignar skal einkum litid til pess hvorur- samt gollud ef akveedi 26. og 27. gr. eiga vid. Fasteignir tels
hlutamikid veeri ad skilja bunadinn eda réttindin fra fagtei einnig gollud, pétt han sé seld med framangreindum skilmal-
hvort verdmeeti bunadar eda réttinda sé i einhverjum maaln, ef astand hennar er til muna lakara en kaupandi hafdi
h&d tengslum vid eignina, pau séu naudsynleg fyrir edliletstaedu til ad eetla midad vid kaupverd hennar eda atvik ad
afnot hennar eda geti best nyst par. 60ru leyti.
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W 29. gr. Skodun og 6nnur rannsoékn a fasteign. réttmaet krafa um skadabeetur eda vexti og ekki hefur verid
O Kaupandi getur ekki borid fyrir sig galla & fasteign sensett fullnsegjandi trygging fyrir peirri krofu.

hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningurinm 34. gr. Skadabaetur.

var gerour. O Kaupandi getur krafist skadabota vegna afhendingardratt-
O Hafi kaupandi skodad fasteign, adur en kaup gerdust, edefyrir annad tjon en 6beint tjon skv. 59. gr. pott seljarafih

an neegjanlegrar astaedu latid undir héfud leggjast ad skagieki synt af sér sok. Seljandi firrir sig bétadbyrgd ef hann
hana, pott seljandi skoradi a hann um pad, getur hann elddnnar ad drétturinn stafi af hindrun sem hann fékk ekki vid
borid fyrir sig galla sem hann hefdi matt sja vid slika skodunasis og ekki er sanngjarnt ad aetla ad hann hafi reiknad med
Petta & po ekki vid ef seljandi syndi af sér storkostlegtygile vig kaupsamningsgerd eda ad hann hefdi getad beegt hindr-
eda framferdi hans stridir med 68rum heetti gegn heidarleikainni fra eda fordast afleidingar hennar.

og godri tra. O NG verdur afhendingardréttur af asteedum sem varda
O Akveedi 1. og 2. mgr. vikja fyrir efni 26. gr. um skort aprigja mann er seljandi hefur falid ad efna samning i heild
upplysingum um fasteign. eda ad hluta og er seljandi p4 adeins laus ar abyrgd ef pridji
IV. kafli. Vanefndalrreedi kaupanda. Afhendingar- madur yrdi pad skv. 1. mgr.

dréttur. O Seljandi er laus Ur abyrgd pann tima sem hindrun stendur.
m 30. gr. Almenn akveedi. Falli han brott er unnt ad koma fram abyrgd, enda sé seljanda

O Nu afhendir seljandi ekki fasteign eda gefur ekki Ut afsgda skylt ad efna en lati pad hja lida.

aréttum tima, an pess ad pvi valdi atvik sem kaupanda er umVerdi afhendingardrattur eda tjon vegna saknaemrar hatt-
ad kenna eda hann ber abyrgd &, og getur pa kaupandi be#iini seljanda getur kaupandi krafist skadabéta baedi fyrir
eftirtéldum vanefndadrreedum, séu skilyrdi laga pessatia fybeint og ébeint tjon.

hendi: m 35. gr. Stodvunarréttur.
a. krafist efnda skv. 31. gr., O Hafi kaupandi uppi réttmeeta kréfu vegna afhendingar-
b. rift skv. 32. gr., drattar getur hann & eigin ahaettu haldid eftir svo miklu af
c. krafist skadabota skv. 34. gr., kaupverdi sem neegir til ad tryggja greidslu hennar.
d. haldid eftir af greidslu kaupverds skv. 35. gr. m 36. gr. Upplysingar um hindrun.

O NG efnir seljandi ekki & réttum tima adrar skyldur sinapy Komi hindrun i veg fyrir ad seljandi geti efnt kaupsamn-
samkveaemt kaupsamningi en greinir i 1. mgr. og eiga pa Vidg 4 réttum tima skal hann upplysa kaupanda um hana og
akveedi laga pessara um afhendingardratt, med peim undgpaga afleisingar hin hefur & méguleika hans til réttra efnda
tekningum sem greinir i 2. mgr. 32. gr. Ef seljandi sinnir ekki pessari skyldu innan heefilegs tinta ef

m 31. gr. Krafa um efndir. ir ad hann vissi eda matti vita um hindrunina getur kaupandi

O Kaupandi getur haldid fast vid kaup og krafist efnda gfrafist skadabota fyrir pad tjon sem afstyra matti ef tilkynn
pad er & valdi seljanda ad beeta Ur og efndir mundu ekki Iei% hefsi verid send a réttum tima.

til sliks ohagreedis eda kostnadar fyrir hann ad pad veerghiar.
verulegu 6samraemi vid hagsmuni kaupanda af pvi ad fa réﬁ-37_ gr. Almenn akveedi.

ar efndir. . i ) . ... O Nuerfasteign gollud, an pess ad pvi valdi atvik sem kaup-
O Kaupandi gla,tar rett t'l_ ad krefjgst enda ef Oealllegaanda er um ad kenna eda hann af 6drum &steedum ber 4byrgd
dregst af he_ms halfu a8 setja fram kréfuna. a, og getur hann pa beitt eftirtdldum vanefndairraedum, séu
m 32.gr le_tun. . . . . skilyrdi peirra fyrir hendi:
O Kaupandi getur rift samningi ef afhendingardréattur telst a. krafist Grbota skv. 39. gr.,
veruleg vanefnd. b. krafist afslattar skv. 41. gr
O Kaupandi getur einnig rift ef seljandi afhendir ekki fast- ~ . Lo E

L h 2 . c. rift skv. 42. gr.,
eign innan heefilegs vidboétarfrests sem kaupandi hefur sett ) .
honum. Adur en vidbétarfresturinn rennur Gt getur kaupandi 9: Krafist skadabota skv. 43. gr.,
ekki rift, nema seljandi Iysi pvi yfir a3 eignin muni ekki af- € haldid eftir greidslu skv. 44. gr. - _ )
hent innan frestsins, eda pad er ljost af 63rum asteedum. U Reglum um galla skal beitt, eftir pvi sem vid getur att, um
O bad er skilyrdi riftunar samkveaemt pessari grein ad fasgorar vanefndir seljanda. _ _
eignin hafi ekki ryrnad, skemmst eda farist medan kaupan® 38. gr. Skodun kaupanda eftir afhendingu.
bar ahaettu af henni. Riftun getur pé farid fram ef orsakispe$] Pegar seljandi hefur afhent fasteign skal kaupandi, svo
ad fasteign ryrnar, skemmist eda ferst eru tilviljunartdinn fliott sem verda ma, skoda eignina & pann hatt sem god venja
atburdir eda adrar asteedur, sem kaupandi ber ekki abyrg&8, )
eda atvik sem urdu 4dur en kaupandi vard eda matti verda Wr39. gr. Urbaetur.
vid paer adstaedur sem riftun er reist 4. Kaupandi glatar ekiki NU er fasteign géllud, en seljandi bydst til ad bzeta ar galla
heldur rétti til riftunar ef hann greidir seljanda beetur nag a eigin reikning, og er pa kaupanda skylt ad una pvi ef ar-

verdryrnunar. beeturnar hafa ekki i for med sér slik 6paegindi fyrir hann ad
m 33. gr. Réttarahrif riftunar. O6sanngjarnt ma telja og hann hefur ekki sérstakar asta¢dur ti
O NU er kaupsamningi rift og falla pa brott skyldur samnad leggjast gegn peim.

ingsadila til efnda. O Hafi seljandi byggt fasteign eda smidad innréttingar i hana

O NG hefur samningur verid efndur i heild eda ad hluta pegietur kaupandi krafist pess ad hann beeti & eigin reikning ar
ar honum er rift og & pa hvor um sig rétt & ad fa til baka pgalla, enda verdi pad gert an pess ad pad valdi honum 6sann-
greidslu sem hann hefur innt af hendi. Rétt er peim er tek@gornum kostnadi eda 6hagraedi.

hefur vid greidslu ad halda henni par til vidssemjandi hars afi Hafi kaupandi krafist arbéta & galla skulu paer fara fram
hendir pa greidslu sem hann fékk. Sama & vid pegar gerdienan haefilegs tima.
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O Beeti seljandi ekki ar galla getur kaupandi krafist afslattaregna tjons sem leidir af pvi ad fasteign var eign annars
skv. 41. gr. eda rift skv. 42. gr. betta & p6 ekki vid ef kaupmanns en seljanda pegar samningur var gerour.

andi kemur i veg fyrir ad seljandi baeti Gr galla skv. 1. mgia Ef pridji madur gerir tilkall til réttar yfir fasteign og selj

Ef seljanda er skylt ad baeta Ur gallanum, en gerir pad ekkindi andmeelir gilda dkveedi 1. og 2. mgr., nema augljost sé
getur kaupandi krafist skadabdta vegna pess kostnadar sehkrafan eigi ekki vio nein rok ad stydjast.

hann hefur af arbétunum. m 47. gr. Kvadir eda hoéft opinbersréttarlegs edlis.

m 40. gr. Krafa um Grbaetur. O Efkvadir eda hoft opinbersréttarlegs edlis hvila 4 fasteig
O Kaupandi glatar rétti til ad krefjast Grbota ef hann tilkynngilda akveedi laganna um galla eftir pvi sem vid getur att.

ir ekki seljanda um pa kréfu samtimis kréfu skv. 50. gr., edailkynningar, tomleeti, fyrning.

innan sanngjarns frests eftir pad. Kréfu ma p6 hafa uppirsio® 48. gr. Tilkynningar o.fl.

ef seljandi hefur synt af sér storkostlegt galeysi eda feadif O Kaupandi glatar rétti til ad bera fyrir sig vanefnd ef hann
hans stridir med 638rum heetti gegn heidarleika og gédri tratilkynnir seljanda ekki innan sanngjarns frests, eftir adit

m 41. gr. Afslattur. vard eda matti verda hennar var, um edli og umfang hennar
O Ef fasteign er gollud getur kaupandi krafist afslattar. 09 ad hann zetli ad bera hana fyrir sig.

O Akveda skal afslatt ad tiltolu eda i samraemi vid kostna@) Rettur til ad senda tilkynningu fellur nidur a3 lisnum
af pvi ad beeta ur galla. fimm arum fr4 afhendingu fasteignar, nema seljandi hafi

m 42. gr. Riftun. abyrgst hana i lengri tima.
O Kaupandi getur rift kaupsamningi ef galli telst veruleg? Seliandi getur p6 ekki borid fyrir sig ad tilkynning hafi
erid send of seint ef hann hefur synt af sér stérkostlegt ga-

vanefnd. : . o N - :
O N tilkynnir kaupandi seljanda ekki um riftun innan sannl-eys.I eda fra}mfgré}l hans strigir med 6drum hzetti gegn heid-
leika og godri tra.

gjarns frests fra pvi ad hann vissi eda matti vita um galla e84 ™ .
eftir ad frestur i tilkynningu, sbr. 39. eda 40. gr., er lidiog H Krofgr g kveeTH T pessﬂum]‘yrnast eftir reglum laga
glatar hann pa rétti til riftunar. betta gildir pé ekki ef jsel um fyr_nlng skulda ?g anr.1arra_l kréfuréttinga.

andi hefur synt af sér stérkostlegt galeysi eda framferaisha V- kafli. Vanefndadrraedi seljanda.

stridir med 68rum haetti gegn heidarleika og godri tra. W 49. gr. Almenn akveedi.

O Akvaedi 3. mgr. 32. gr. og 33. gr. gilda, eftir pvi sem vid~ NU greidir kaupandi ekki kaupverdid & réttum tima eda
getur att, um riftun samkvaemt pessari grein. vanefnir adrar skyldur sinar samkvaeemt kaupsamningi, an

m 43. gr. Skadabaetur. pess ad seljanda sé um ad kenna eda atvikum sem hann ber

O Nu er fasteign gollud og getur pa kaupandi krafist Skaag_byrgé é', 0g getur ba seljandi beitt_eftirtblgum vanefndadr
béta vegna annars tjons en 6beins tjons skv. 59. gr. p6it séﬁeaum seu Slf"yra' laga pessara fyrir hend:

andi hafi ekki synt af sér sakneema héattsemi. petta a pé ekkiﬁ' k.;taf'lft rgtltra efnda skv. 50. gr.,

vio ef seljandi sannar ad galla megi rekja til hindrunar faeir - THESKV. 5L, gr,

sem nefnd er i 1. mgr. 34. gr. Akvaedi 34. gr. verdur beitt um G krafl_st skf_slaabqta skv. 52. gr.,

galla eftir pvi sem vid getur att. o zal?a P grellénglskv. 53.9r,

O Efgalla eda tjon ma rekja til sakneemrar hattsemi seljandae' rafist vaxta skv. 61. gr.

getur kaupandi krafist skadabota baedi fyrir beint og Sbeint Hafi afhending ekki farid fram samkveemt kaupsamningi,

> I ) ) : n pess ad seljanda sé um ad kenna eda atvikum sem hann
tjon. Sama gildir ef fasteign var vid kaupsamningsgerd ekgler &byrgd 4, gilda akvaedi 2., 3. og 4. mgr. 51. gr. og 2. mgr
i samraemi vid abyrgdaryfirlysingu seljanda. ’ v ' e ' '

. . 52. gr.
= 44; or. Stoévunarre_ttur. o, . W 50. gr. Krafa um réttar efndir.
0O NG hefur kaupandi uppi rettmeeta krofu vegna galla og gejiandi getur krafist pess ad kaupsamningur verdi efndur
getur hann pa a eigin qhaettu h"%'d'a gfur svo miklum hIUté‘amkvaemt efni sinu og kaupandi greidi kaupverdid. betta &
kaupverds sem neegir til a3 tryggja greidslu hennar. - b6 ekki vid ef greidsla kaupanda fer ekki fram vegna pess ad
W 45.gr. Krafa & hendur fyri eigendum eda 00ruMgtssyun hefur ordid i greidslumislun banka eda lanastainan
(sprangkrafa). o /. eda af 68rum asteedum sem kaupandi feer alls ekki vid ras-
O Kaupandi getur beint krofu vegna galla ad fyrri eigand@y Hafi seljandi ekki afhent fasteign eda gefid it afsal glata
eda 6drum fyrri samningsadila i sama maeli og seljandi g&nn retti il ad krefjast efnda lati hann hja lida i oheefilega
haft uppi slika krofu. langan tima ad setja slika krofu fram.
O Kaupandi verdur ad tilkynna fyrri eiganda eda 68rum fyrri; Um rétt seljanda til ad krefja kaupanda um efndir & 68rum
samningsadila um krofuna innan pess frests sem gildir Ugyldum en greidslu kaupverdsins gilda akvaedi 31. gr. eftir
sému krofu & hendur seljanda og i sidasta lagi innan pasg sem via getur att.
frests sem gildir i réttarsambandi seljanda og fyrri sagsin g 51. gr. Riftun.

adila. O Seljandi getur rift kaupsamningi ef greidsludrattur af
Vanheimild o.fl. héalfu kaupanda telst veruleg vanefnd.
W 46. gr. Vanheimild o.fl. O Seljandi getur einnig rift kaupsamningi pegar kaupandi

O NG & prigji madur beinan eignarrétt, vedrétt eda annaednir ekki adrar skyldur en greidslu kaupverdsins og van-
konar rétt til fasteignar og gilda pa akvaedi um galla eftir pwefndin telst veruleg. Seljandi getur med sému skilyrdurn rif
sem vid getur 4tt, enda leioi ekki af kaupsamningi ad kaugegna vistokudrattar ef hann hefur rika hagsmuni af pvi ad
andi hafi att ad yfirtaka fasteignina med peim takmérkunuggeta afhent fasteignina.

sem leidir af rétti pridja manns. Kaupandi getur p6 ekkikrafo Seljandi getur enn fremur rift ef kaupandi greidir ekki
ist rbéta skv. 39. gr. innan sanngjarns vidbétarfrests sem seljandi hefur witt

O Grandlaus kaupandi getur pé alltaf krafist skadabogreidslu eda tekur ekki vid fasteigninni innan pess fresis s
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seljandi hefur sett og hann hefur sérstaka hagsmuni af pvi sgmjandinn krafist skadabdta fyrir tjon sem fordast hefdt ma
geta afhent eignina. Adur en vidbétarfresturinn er lidimt-g ef tilkynning hefdi verid réttilega send.

ur seljandi ekki rift, nema pvi adeins ad kaupandi hafi sagt @ Samningsadili, sem stédvad hefur efndir, er skyldur til ad
hann muni ekki efna skyldur sinar innan frestsins. efna ef vidssemjandi hans setur fullnaegjandi tryggingair fyr

O Seljandi getur ekki rift eftir ad afsal hefur verid gefid Gtefndum af sinni héalfu.

til kaupanda, nema hann hafi sérstaklega askilio sér pad. m 57. gr. Riftun.

O Um réttarahrif riftunar gilda akvaedi 33. gr. eftir pvi sem Nu er gjalddagi a greidslu ekki kominn, en pé vist ad van-
vid getur att. efndir verda af halfu annars samningsadilans sem veita munu
m 52. gr. Skadabeetur. hinum rétt til ad rifta, og getur hann pa rift kaupsamningnum
O Seljandi getur krafist skadabéta fyrir tjon vegna greidslsott gjalddagi sé ekki kominn. Veiti vidsemjandinn fullngeg
dréttar. betta gildir p6 ekki ef greidsla kaupanda fer ekdarf  andi tryggingu fyrir réttum efndum getur riftun p6 ekki fari
vegna pess ad stodvun hefur ordid i greidslumidlun bankam.

eda lanastofnana eda af 6drum asteedum sem kaupandi #58. gr. Gjaldprotaskipti.

alls ekki vid radid og ekki er sanngjarnt ad aetla ad hann hafi Ef bl annars samningsadila verdur tekid til gjaldprota-
reiknad med hindruninni pegar kaupsamningur var gerdwkipta gilda dkveedi XV. kafla laga um gjaldprotaskipti o.fl.
eda geeti hafa baegt henni fra eda fordast afleidingar henngn. kafli. Sameiginleg akveedi um skadabaetur. Vextir.
Reglur 2. og 3. mgr. 34. gr. gilda eftir pvi sem vid getur att. m 59. gr. Fjarhaed skadabéta, dbeint tjon.

O Seljandi getur krafist skadabota skv. 34. gr. fyrir pad tjom NG getur annar samningsadila krafist skadabéta vegna

sem hann verdur fyrir vegna pess ad: vanefnda og skulu pa baeturnar svara til pess fjarhagslega
a. kaupandi efnir ekki adrar skyldur en greidslu kaupjons sem hann hefur ordid fyrir vegna peirra. Petta & p6 ad-

verdsins, eda eins vido um tjon sem sa er abyrgd ber gat med sanngirni s€d
b. kaupandi tekur ekki vid fasteign & réttum tima pegédyrir sem sennilegar afleidingar vanefnda.

seljandi hefur rika hagsmuni af pvi ad afhenda hana. O Pbegar log pessi gera greinarmun & beinu og ébeinu tjoni

W 53. gr. Stédvunarréttur. telst 6beint tjon vera:

O Hafi seljandi ekki veitt kaupanda greidslufrest eda frest a. tjén sem rekja ma til samdrattar eda stédvunar i fram-
a efndum annarra skyldna er hann hvorki skyldur til ad afeidslu eda vidskiptum,

henda fasteign né gefa Ut afsal nema kaupandi efni skyldurb. tjon sem rekja ma til pess ad fasteign kemur ekki ad
sinar samkveemt kaupsamningi. peim notum sem med réttu var stefnt ad,

| 54. gr. Upplysingar um efndahindrun. c. tjon sem rekja ma til missis hagnadar pegar samningur
O Komi hindrun i veg fyrir ad kaupandi geti efnt kaupsamnvid pridja mann fellur brott eda verdur ekki réttilega efndu
ing réttilega skal hann upplysa seljanda um hana og hvadad. tjon sem rekja ma til skemmda & 68ru en fasteigninni
afleidingar han hefur & moguleika hans til réttra efnda. Ejalfri, svo og hlutum sem notadir eru i beinu sambandi vid
kaupandi sinnir ekki pessari skyldu innan hzefilegs tima eftana eda fyrirhugud afnot hennar.

ir ad hann vissi eda matti vita um hindrunina getur seljandi Akvaedi 2. mgr., um hvad telja skuli beint tjon, eiga ekki
krafist skadabéta fyrir pad tjon sem afstyra matti ef tilkynnvig um kostnad vegna:

ing hefdi verid send & réttum tima. a. venjulegra radstafana sem beeta eiga Ur pvi ad fasteign
m 55. gr. Tilkynningar. er gollud eda afhendingardrattur verdur eda
O N er kaupverdid greitt og getur pa seljandi ekki riftkaup- b. radstafana sem takmarka annad tjon en pad sem nefnt
samningi nema hann tilkynni kaupanda pad: eri2. mgr.

a. vio greidsludratt, adur en hann fékk ad vita um greidsia Um kostnad sem fellur undir 3. mgr. skulu gilda reglur um
af hélfu kaupanda, eda beint tjon.

b. vid adrar vanefndir innan heefilegs frests eftir ad horm 60. gr. Takmérkun tjons. Leekkun béta.
um var eda matti vera kunnugt um vanefndina eda eftir ad NU vanraekir samningsadili skyldu sina til ad takmarka
lidinn er haefilegur vidbétarfrestur skv. 3. mar. 51. gr. tjon med heefilegum adgerdum og verdur hann pa sjalfur ad
O Nu hyggst seljandi krefja kaupanda um skadabaetur dgra pann hluta tjéns sins.
skal hann pé tilkynna pad innan haefilegs frests ella glatar Leekka méa skadabeetur ef peer teljast 6sanngjarnar i garéd

hann rétti sinum til béta. hins bétaskylda pegar litid er til umfangs tjons samanborid
VI. kafli. Sameiginleg dkvaedi um fyrirsjaanlegar van-  Vid pad tjon sem venjulega verdur i sambaerilegum tilvikum
efndir o.fl. og atvika ad 6dru leyti.

m 56. gr. Stédvun efnda. m 61. gr. Vextir, drattarvextir.

O Samningsadili getur stédvad efndir og haldid efti? Um vexti og drattarvexti samkvaemt [dgum pessum gilda
greidslu ef hattsemi vidsemjanda hans gefur sérstakniilefikveedi laga um vexti og verdtryggingu.

til pess eda greidslugeta hans, vilji eda moguleikar tilfad e VIII. kafli. Gildistaka.

ad 60ru leyti hafa bedid alvarlegan hnekki, pannig ad harmm 62. gr. Gildistaka.

muni fyrirsjdanlega ekki efna verulegan hluta skyldnaainnO Lég pessi 6dlast gildi 1. jani 2002. Login gilda ein-
O Samningsadili, sem stédvar efndir, skal strax tilkynna pafroungu um pa samninga sem gerdir verda eftir gildistoku
vidsemjanda sinum. Ef slik tilkynning er ekki send getur vidpeirra.



