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- er att vio dvalarheimili sem starfreekt er med pad ad mark-

1994 nr. 36 22. april midi ad studla ad endurhaefingu einstaklinga sem i flestum

Husaleiguldg tilfellum hafa verid & medferdar- eda endurheefingarstofnun
P b

Toku gildi 1. jantiar 1995. Breytt med:L. 65/2006 (t6ku gildi 27. jani 2008, L. €0a i fangelsi]

65/2010 (toku gildi 27. jani 2010). L. 66/2010 (toku gildij@li 2010). L. 162/2010 D\ 6312016, 2. gr.

(toku gildi 1. jan. 2011). L. 77/2011 (toku gildi 29. jini 201 L. 126/2011 (tku g 3 gr

gildi 30. sept. 2011). L. 63/2016 (toku gildi 22. juni 2016n dagaskil sja 46. gr. P » . e

s.l). L. 63/2019 (t6ku gildi 3. jali 2019; um lagaskil sja & s.l). L. 137/2019 O [Akveedi i lbgum pessum um hjén og maka eiga einnig

(téku gildi 31. des. 2019). L. 121/2022 (t6ku gildi 1. jan.20nema 2. malsl. 1. vji® um einstak"nga i évfgan sambud eda sambud af 66ru

mgr. og 2. malsl. 4. mgr. 3. gr., 4. gr. og 3. malsl. 3. mgrdati6. gr. sem téku gildi : : o 2 20,7 . -

1. jan. 2024; um lagaskil og framkveemd sja nanar 10. gr.).4(2@23 (toku gildi tag,l se_m Staala, hefur S?mf_leytt ! ?Itt ar. Med oylgan'sa_{nbua

20. des. 2023). er att vid sambuo tveggja einstaklinga sem skrad er i pj@dskr

Ef i 1bgum pessum er getid um radherra eda raduneyti 4n pessitednasvié sé  enda eigi peir barn saman, von a barni saman eda sambudin

tilgreint sérstaklega eda til pess visad, er attimitvidaradherra edainnvidaradu- hefur verid skrad i eitt ar samfellt hid skemmsta ]
neyti sem fer med l6g pessi. D\ 6512010 29 i
. ,29. gr.

. kafli. Gildissvid laganna o.fl. m[3.0a

m Lo 0 Leigusala, sem er |6gadili sem ekki er rekinn i hagnadar-

O [Log pessi gilda um leigusamninga um afnot af hisnzegd. nj ‘er heimilt a8 setja Ivgmeet og malefnaleg skilyrairfyr
eda hluta af hasnaedi gegn endurgjaldi, sbr. pé 4. mar., bafe?gu ibudarhtsnaedis.

mec_"jal I_eigusgmniflga um framleigu hL'ana?éis, enda Pétt erEj'Haﬂ leigusali skv. 1. mgr. sett Idgmaet og malefnaleg skil-
urgjgldlé skuli ad ollu I_eytl ;eéa ?6 hluta greidast med 631 eyr(—Bi fyrir leigu ibudarhdsngedis er honum jafnframt heimilt
penlpgum, SV sem vinnuiram a‘?’" . . ad gera ad skilyrdi fyrir leigu ibudarhisnaedisins ad leidja

O Log pessi gilda um afnot hasneedis samkveemt VinNWaisi haer upplysingar sem naudsynlegar eru til pess ad meta
samningi eda vidauka vid slikan samning. Pa gilda 16gin U6t hann uppfylli umraedd skilyrdi leigusala. Sé um per-
samninga sem asamt 63ru eru um afnot hisneedis gegn &gy, nplysingar ad reeda skal vinnsla peirra vera i samraemi
urgjaldi ad pvi tilskildu ad sa pattur sé meginatridi peia |5 l6g um persénuvernd og vinnslu persénuupplysinga.

leigusamningur um land sem nyta & i tengslum vid afnot ﬂ Leigusali skv. 1. mgr. skal gaeta tranadar um upplysingar
husnaedi skal einnig fara um slikan samning samkvaemt losQém veittar eru skv. 2. mgr

lémet_assum nema umklanldbunaééarafnot s;e ?6kr.??ﬁ . [ begar leigusali er 16gadili sem ekki er rekinn i hagnadar-
eigusammngar skv. 1. 0g <. Mgr. geta texio i leigu %léyni er honum heimilt ad gera ad skilyrdi fyrir leigu ibudar

|bug§rg1usér_le|e§|,t ?It\{lt?p;husnatglél 0g 6dru rtlusnkaelal.ie Snaedis ad husnaedisbaetur, sem leigjandi kann ad eiga rétt
neeol baeol felgt Ul 1budar og Ul annarra nota Skull akveegl o, greiddar beint til leigusala a leigutinta.]

laga pessara um ibudarhisnaedi gilda um slika IeigusamhI)L 6312016, 3
inga. ba skulu kveedi laga pessara sem gilda samkveemt ord- . = o
anna hljédan um ibGdarhsnzedi gilda um atvinnuhusnaebikafli- Leigusamningur.

eftir pvi sem vid getur att og ad pvi leyti sem l6gin hafa ekik 4- 9r.

ad geyma sérreglur um atvinnuhiisnaedi. O Leigusamningur um hasnaedi skal vera skriflegur.

O L6g pessi gilda ekki um samninga um afnot hasneed? [Husnaedis- og mannvirkjastofnuh]leetur gera sérstok

is samkvaemt légum um hasnaedissamvinnufélog og l6gueidublod, eitt fyrir leigusamning um ibidarhisnaedi og ann-
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. P4 gilda 1628 fyrir leigusamning um atvinnuhtsnaedi, svo og eydublod
in hvorki um leigu & ipréttasslum og geymsluhtisnaedi peghrir Uttektaryfirlysingar og synishorn af uppségnum og-66r
leigutimi er skemmri en ein vika né um samninga um afnétM tilkynningum sem samkvaemt Iégum pessum skulu vera
hisnaedis sem sérreglur gilda um samkvaemt 68rum logushriflegar. [Eydublodin skulu adgengileg almenningi a raf-
[L6gin gilda enn fremur ekki um almennar ibtair samkveenfeenu formi.p

lbgum um almennar ibGdir ad pvi leyti sem l6gin eru 6sani . ..?%

rymanleg. b6 skal beita l6gum pessum samhlida I6gum um® L. 121/2022, 2. g L. 63/2016, 4. gr.

almennar ibadir ad pvi marki sem unnt &3 m 5. g
D L. 121/2022, 1. g?) L. 63/2016, 1. gr. O [Leigusali, sem hefur atvinnu af Gtleigu ibudarhisneaedis
m 2. g samkvaemt I6gum um tekjuskatt, nr. 90/2003, skal skra leigu-

O Oheimilt er ad semja um ad leigjandi ibudarhisnaedis tag@mning um fbidarhisnzedi eda annad hlisnaedi sem leigt er
4 sig rikari skyldur og 68list minni réttindi en 16gin meela-fy til ibGdar i hisnaedisgrunn Hasneedis- og mannvirkjastefnun
ir um nema akvaedi laganna hafi ad geyma sérstok fravik pemseigi sidar en 30 dégum fra undirritun samningsins. Heim-
efnis. ilt er ad beita leigusala sektum ef hisneedi samkveemt pessari
O Akveedi laganna um atvinnuhdsnzgedi eru hins vegar frgrein er leigt it an skraningar, sbr. 5. gr. a. Um skraningar-
vikjanleg og gilda pau pvi adeins um slikt hiisnzedi ad ekikyldu breytinga a leigufjarheed a samningstima fer skv. 4.
sé 4 annan veg samid. [Hid sama & vid um annad hisnaa@r. 37. gr. og um afskraningu leigusamninga skv. 4. mgr.
sem hvorki telst ibidar- né atvinnuhtisnaddi.] O Hafi leigusamningur ekki verid skrddur skv. 1. mgr. vid

O [pegar um leigu ibGadarhisnaedis 4 afangaheimili eda leigthendingu hins leigda er leigjanda heimilt ad skra leigu-
ibudarhisnaedis til namsmanna a vegum l6gadila sem ekRimning i hisnaedisgrunn Husnaedis- og mannvirkjastofnun-
er rekinn i hagnadarskyni og hefur pjénustu vid namsmerat.

ad meginmarkmidi er ad raeda er pratt fyrir 1. mgr. heimilty Samhlida skrdningu leigusamnings i husneedisgrunn Hus-
vegna sérstaks edlis og tilgangs starfseminnar, ad vilja fieedis- og mannvirkjastofnunar getur adili leigusamnings
einstokum akvaedum laga pessara med samningi. | samnitdgkad eftir ad stofnunin midli samningnum til syslumanns
ber ad geta peirra fravika sem um raedir. Med afangaheimili pinglysingar.
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O Leigusali skal afskra leigusamning um hasnaedi skv. -1 Ad 60ru leyti fer um dkvordun Hlisnaedis- og mannvirkja-
mgr. eigi sidar en 30 dogum fra lokum leigutima. Heimilt estofnunar um stjérnvaldssektir samkveemt dkveedum stjorn-
ad beita leigusala sektum sinni hann ekki skyldu til afskrarsyslulaga, nr. 37/1993)]
ingar innan pess frests, sbr. 5. gr. a. Leigusamningur skal L. 121/2022, 4. gr.
jafnframt afskrddur ad leigutima loknum éski leigjandi-eftm 6. gr.
ir pvi vid Husnaedis- og mannvirkjastofnun. Oski adili leiguo | leigusamningi skal m.a. koma fram:
samnings pess skal Hisneedis- og mannvirkjastofnun midlal, Néfn, heimilisfong og kennitdlur samningsadila.
beidni um aflysingu pinglysts leigusamnings til syslumanns 2. Greinarg63 lysing & hinu leigda, sbr. m.a. 38. gr., [bar
O Leigusamningar sem skradir hafa verid i husnaedisgruarmedal hvort um sé ad reeda leigu atvinnuhisnaedis, ibudar-
Huasneedis- og mannvirkjastofnunar eru undanpegnir rétti @lisnaedis med ad lagmarki einu svefnherbergi 4samt séreld-
mennings til adgangs ad gdgnum samkveemt akveedi 5. Biisi eda séreldunaradstédu, sérsnyrtingu og badadstédu ed
upplysingalaga, nr. 140/2012. leigu einstakra herbergja med eda an adgengis ad sameigin-
O Huasnaedis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad innheimtiegri salernis- og/eda eldunaradstodul.
gjald fyrir veitta pjonustu skv. 3. mgr. og 4. malsl. 4. mgr., [3. Hvort hlisnaedid sé aetlad sérstokum hépum leigutaka,
sbr. 16. gr. laga um Hasnaedis- og mannvirkjastofnun, rfyo sem eldra folki og ndAmsmannur.]
137/2019. Gjald vegna pinglysingar og aflysingar leigusamn [4.]9 s4 eignarhluti [fioleignarhts®]eda fasteignar sem
ings skv. 3. mgr. og 4. malsl. 4. mgr. greidir sa adili leiguteigjanda er leigdur [asamt fasteignantimeri hans og ibtida-
samnings sem 6skar eftir pjonustunni. ntmeri, ef vid &
O Radherra er heimilt ad setja i reglugendanari akveedi  [[5.]% Stada rafmagnsmeelis og heitavatnsmeelis vid afhend-
um framkveemd pessarar greinar, m.a. um skilyrdi skraninggjgu husnaedis, pegar slikur meelir er sérgreindur fyrinleig
leigusamninga og breytinga & leigufjarheed sem og afskrafisnzesis, og dagsetning alestd's.]
ingar leigusamninga i hlsneedisgrunn Hisnzedis- og manng 19 Hyort samningur sé timabundinn eda Gtimabundinn.
virkjg;tofpunar, bar_é medal um peer upplysingar sem veita[7_]1) Fjarhaed husaleigu og hvort, [hvenidg hvernig
Skg“ i pvi sazmbandl.z] han skuli breytast & leigutimanum.

Rg. 1/20237) L. 12112022, 3. gr. [8.]Y Hvar og hvernig greida skuli leiguna.

m[5.gra 9.]» Hvort leigjandi skuli setja tryggingu og med hvada
O Huasnaedis- og mannvirkjastofnun getur lagt stjérnvald%a[et't]i_ ol Ja fyagingt od

sektir a hvern pann sem brytur gegn skraningarskyldu skyy o 11 [Niaurstsaur dttektar & hinu leigda, m.a. Gttektar &
1. mgr. 5. gr. um skraningu leigusamninga, 4. mgr. 5.

P . : “Drunavornum:
um afskraningu leigusamninga eda 4. mgr. 37. gr. um skra 7

ingu breytinga & leigufjarhaed. Stjornvaldssektir geta idum o . . R .
fr& 10.000 kr. til 1.000.000 kr. fyrir hvert brot, eru adfera [12.]7 Serakvz?eé_l_ef um pau er S?mla 0g log heimila. .
haefar og skulu renna i rikissjod ad fradregnum kostnadi vigl?" Nafr_l, _helmlllsfang og kennitala umbodsmanns leigu-
alagningu og innheimtu. Safl 9 Ielgjandal.)]

O Vid akvordun sekta skal tekid tillt il alvarleika brots L 121/2022,5. gL, 6312016, 6. g

sem umfangs, atlads avinnings, hve lengi hin 6l6gmaeta hﬁtj' ,gr' . N . .
semi hefur stadid yfir og hvort um itrekad brot er ad reedly NU er Ielguga_la ekki mogulegt ad sinna s"y'd!”T‘ sin-
Akvérdun um stjornvaldssekt skal tilkynnt skriflega & sanri?™ 96,‘9”""’_‘” leigjanda, svo sem vegna langvarandi fiarvista
anlegan hatt peim sem han beinist ad og skal akvorauninfp@ Siukleika, og er honum pa skylt ad hafa umbodsmann
fylgja skriflegur rokstudningur. sem _Ielgjandl getur snuid ser til. Ska’l n_afn, hem_uhs_far@g o}

O Gjalddagi stjérnvaldssektar er 30 dogum fra pvi ad aé(_ennltala umbodsmanns koma fram i leigusamningi.

ila var tilkynnt um &kverdun sektar. Hafi stjirnvaldssekkiek ™ 8- 9" _ o o _ _

verid greidd innan 15 daga fra gjalddaga skal greida draft. Allar breytingar a leigusamningi eda vidbaetur vid hann,
arvexti af fiirhaed sektarinnar fra gjalddaga. Um akvorauff™M heimilar eru samkveemt I6gum pessum, skulu gerdar

og Gtreikning dréattarvaxta fer samkvaemt [6gum um vexti og"ifléga og undirritadar af adilum samningsins.
verdtryggingu, nr. 38/2001. O Ef annar hvor adila parf samkveemt akveedum laga pess-

O Stjérnvaldssektum mé beita 6had pvi hvort légbrot erd@ eda Ie,igusamningi ao fé_\ sampykki hins getur hann krafist
framin af asetningi eda galeysi. Adili mals getur skoti®®SS ad fa pad stadfest skriflega.

akvordun Huasnaedis- og mannvirkjastofnunar um stjori® 9.9r.

valdssekt til Grskurdarnefndar velferdarmala innan feigg™ Leigusamning ma ymist gera til akvedins tima eda 6tima-
manada fra pvi ad adila var tilkynnt um akvordunina. Malbundinn.

skot til drskurdarnefndar velferdarmala frestar adfor. O Leigusamningur telst 6timabundinn nema um annad
O Heimild Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar til ad leggjg€ Otvireett samid. Um otimabundna leigusamninga gilda
& stjornvaldssektir samkveaemt pessari grein fellur nidgape akvaedi 56. gr. um uppsagnir og uppsagnarfresti.

fimm ar eru lidin fra pvi ad leigusamningur tok gildi vegnad Sé€ leigusamningur timabundinn lykur honum an sérstakr-
skraningarskyldu skv. 1. mgr. 5. gr., pegar fimm &r eru lidr uppsagnar nema um annad sé samid, shr. 58. gr.

in fré lokum leigusamnings vegna afskraningarskyldu skv. &1 Um timabundna og otimabundna leigusamninga gilda
mgr. 5. gr. eda pegar fimm ar eru lidin fra breytingu & leiguakveedi X. kafla um forgangsrétt leigjanda.

fjarhaed vegna skyldu til skraningar skv. 4. mgr. 37. gr. Fresm 10. gr.

ur skv. 1. malsl. rofnar pegar stofnunin tilkynnir adila und Hafi adilar vanraekt ad gera skriflegan leigusamning telj-
upphaf rannsdknar & meintu broti. Rof frests hefur réttdfrdhast peir hafa gert 6timabundinn leigusamning og gilda oll
gagnvart 6llum sem stadid hafa ad broti. akvaedi laganna um réttarsamband peirra.

Til.]” Forgangsréttur leigjanda skv. X. kafla.
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O Upphaed leigunnar &kvedst pa su fjarhaed sem leigusadd fyrir og skal leigjandi pa innan [fjogurra vikriafra af-
getur synt fram & ad leigjandi hafi sampykkt. hendingu gera leigusala skriflega grein fyrir adfinnslum sin
m 11.gr. um og segja til um hverra Urbota er krafist. A3 6drum kosti
O Um heimild til ad vikja husaleigusamningi til hlidar i telst leigjandi una hisnzedinu.

heild eda ad hluta eda til ad breyta honum, ef pad yrdi talid Leigjandi skal [gera leigusala skriflega grein fyrir goll-
6sanngjarnt eda andstaett g6dri vidskiptavenju ad bera hamm],” sem sidar koma fram & hisnaedinu og voru ekki syni-
fyrir sig, gilda akveedi laga nr. 7/1936, um samningsgerdegir vid venjulega athugun, innan 14 daga fra pvi hann vard
umbod og 6gilda l6ggerninga. peirra var.

m 12 gr DL 6312016, 9. gr.

O Réttindi leigjanda, sem byggjast & eda leidir af akveedum 17. gr.

laga pessara, eru gild gagnvart sérhverjum an pinglysingar [Hefjist leigusali ekki handa vid ad baeta Gr annmérkum a
sbr. p6 akvaedi 2. mgr. hisneaedinu innan fjdgurra vikna fra pvi ad honum barst skrif-
O A3 66ru leyti fer pad eftir akvaedum pinglysingalagdeg tilkynning skv. 1. eda 2. mgr. 16. gr. er leigjanda heimil
hvada réttindi leigjanda, hvenaer og gagnvart hverjum edu hd rada bot a peim og draga fra leigunni pann kostnad sem af
pinglysingu. hlyst, enda hafi hann fyrst aflad sampykkis uttektaradila, sb
O Leigjandi, sem med samningi 68last vidteekari réttindi eXIV. kafla.]”

1. og 2. mgr. mzela fyrir um og vill tryggja pau, getur latisd Hafi leigusali ekki [baett Gr annmdrkum & hasnaedinu inn-
pinglysa samningnum. an atta vikna fra pvi ad tilkynning barst honutdg leigjandi

O Er leigutima lykur skal leigjandi lata aflysa hinum ping-€kki neytt réttar sins skv. 1. mgr. er leigjanda heimilt dgari
lysta samningi. Hafi hann ekki 1atid gera pad i sidasta latgigusamningnum, enda sé um verulega annmarka ad tefla
innan viku par fra skal samningi aflyst ad kréfu leigusala. midad vid fyrirhugud not leigjanda af hisnaedinu.

m 13.gr. O Leigjandi & krofu til hlutfallslegrar lsekkunar a leigu med-

O burfi adili leigusamnings vegna fyrirmaela laga pessara 80 eigi hefur verid baett r annmorkum a hinu leigda hlisnaedi.
koma & framfaeri vid gagnadila skriflegri ordsendingu, hverjo [Uttektaradili metur laekkun leigunnar skv. 3. mgr. oski
nafni sem han nefnist, pa skal hiin send af stad med sannbigjandi eda leigusali eftir pvi en rétt er p6 adilum ad bera
legum og tryggilegum heetti og innan peirra timamarka edaat hans undir keerunefnd hiisamala, sbr. 85gr.]

fresta sem maelt er fyrir um ef pvi er ad skipta. Sé pess geett p& L. 63/2016, 10. gr.

hefur ordsendingin pa pydingu og pau réttarahrif sem heny, kafli. Vidhald leiguhtsnaedis.

er eetlad ad hafa, jafnvel pott hin komi afbokud, of seint eqg 18, gr.

alls ekki til vidtakanda. O Leigjanda er skylt ad fara vel med hid leigda hiisnaedi og
O [Pegar 169 pessi askilja ad ordsendingar, hverju nafni semamraemi vis umsamin afnot pess.

baer nefnast, seu skriflegar skulu vardveitanlegar og fismviy versi i leigda husneesi eda fylgifé pess fyrir tioni af
anlegar ordsendingar & rafreenu formi taldar fullneegja-besgigum leigjanda, heimilismanna eda annarra manna sem
um askilnadi séu peer sendar a sima, netfang €da anRARN hefur leyft afnot af hdsnaedinu eda umgang um pad skal

akxoraunarstaé sem gefinn er upp i leigusamnitigi ] leigjandi gera radstafanir til ad baeta Gr tjoninu svo fljéins

L. 632016, 7. gr. verda ma. Ef leigjandi vanraekir pessar skyldur sinar ealeig
1l. kafli. Astand hins leigda hisneedis. sala heimilt ad lata fara fram vidgerd & kostnad leigjanda.
m 14. gr. [Adur skal po leigusali gera leigjanda skriflega grein fyrir

O LeiguhlUsnaedi skal, pegar pad er afhent leigjanda, veradfinnslum sinum og segja til um hverra Urbéta er krafist og
pvi &standi sem almennt er talid fullnaegjandi midad vid fyiveita leigjanda frest i fiérar vikur fra pvi ad honum barust
irhugada notkun pess og stadsetningu. athugasemdir leigusala til pess ad ljuka vidgerdithAp-

O [Husneedid skal vid afhendingu vera hreint, radur heildr en leigusali leetur framkveema vidgerdina skal hann leita
ar, laesingar og rofar virkir, hreinleetis-, hitunar- og hiéim alits [Uttektaradila, sbr. XIV. kafla},og sampykkis hans fyr-
isteeki sem teljast fylgifé hisnaedis i lagi, sem og vatns- dgkostnadinum ad verki loknu.

frarennslislagnir, reykskynjari og slokkviteeki. P& skeigu- 0 Skylt er leigjanda i tilvikum peim, sem fjallad er um i
hisneedi ad 6oru leyti fullnsegja kréfum um brunavarnir se@ mgr., ad seeta umgangi vidgerdarmanna an leiguleekkunar
fram eru settar i ldgum og reglugerdum.] enda pott afnot hans takmarkist um tima vegna viogerdarinn-
O Huasnaedi, sem leigt er til ibudar, skal fylgja pad fylgiféar.

sem var til stadar vid syningu pess sé eigi sérstaklega um® L. 6312016, 11. gr.

annad samid. m 19.gr.
YL 6312016, 8. o O [Leigusali annast vidhald hins leigda, innan hiss sem ut-
m 15. gr. an, sbr. p6 19. gr. a.

O Spillist leiguhtsnaedi fyrir upphaf leigutima pannig adn Leigusali skal annast vidgerdir & gluggum, heimilistaekj-
pad verdi oheeft til fyrirhugadra nota fellur leigusamningu um sem teljast fylgifé hisnaedis, hreinleetistaekjum, laesing
inn ar gildi. um, vatnskronum, rafmagnstenglum, reykskynjara, slékkvi

O Leigjandi & pa ekki rétt til bota nema spjollin séu sdkeeki og 66ru pvi er fylgir hisnaedinu ef leigjandi synir fram &
leigusala sjalfs eda hann vanraeki ad gera leigjanda vidvad bilanir verdi ekki raktar til vanreekslu eda yfirsjonagjei

um pau. anda eda folks a hans vegum.

m 16. gr. O Leigusali skal jafnan halda hinu leigda hdsnaedi i leigu-
O NG kemur i ljés ad hid leigda hisnaedi er ekki i pvi astandlieefu &standi, m.a. med pvi ad lata méala hiusnaedid og endur-
sem leigusamningur greinir eda leigjandi hlaut ad mega gemgja goélfefni og annad slittag med heefilegu millibili, og vid
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halda brunavérnum, eftir pvi sem gédar venjur um vidhaldl Leigusali skal greida argjold veitustofnana, sem reikn-
husnaedis segja til um. ast af matsverdi hdsnaedis, rimfangi pess eda 68rum slikum
O Tjén & hinu leigda, sem er bétaskylt samkveemt skilmagjaldstofnum, an beinna tengsla vid vatns- eda orkukaup. ba
um venjulegrar hiseigendatryggingar, par & medal sjalfssem veitustofnanir innheimta sérstakt gjald fyrir leigua@n
byrgd vatryggingartaka samkvaemt skilmalum tryggingarinrum eda 6drum slikum banadi sem peer leggja til skal leigusali
ar, skal leigusali getid bera ef um ibudarhlsnaedi er ad rdedayieida pad gjald’]

D L. 6312016, 12. gr. DL 6312016, 17. gr.
m[19.gr a m[23.0r.a.
O Leigjanda er skylt a6 annast & sinn kostnad minni hattay | ejgjandi greidir vatns-, rafmagns- og hitunarkostnad
vidhald, svo sem skipti & ljosaperum og rafhlodum i reyk- hiny leigda hasneedi. Leigjandi skal tilkynna videigandi
sk¥njurum og hreinsun nidurfalld] veitustofnunum ad hann sé nyr notandi. Leigjanda ber p6

L. 63/2016, 13. gr ekki ad tilkynna um slikt pegar heitavatnsmeelir er ekki sér-

u 20. . . 3 ) o greindur fyrir leiguhtisnaedid’]
O [Telji leigjandi vidhaldi af halfu leigusala abdtavant $ka™ 1| 6312016, 18. gr.

hann gera leigusala skriflega grein fyrir pvi sem hann te|lﬂ [23.gr. b
ad Urbodta parfnist og skora & hann ad baeta Gr pvi. e e ea L
O Hefiist leigusali ekki handa vid a8 baeta Gr annmorkum I Heimilt er ad vikja fra skiptingu reksturskostnadar skv.

husnaedinu innan fidgurra vikna fra pvi ad honum barst skrif>>- 97 ©9 23.gr. a, enda séu slik fravik tilgreind i leigusam
leg tilkynning skv. 1. mgr. er leigjanda heimilt ad rada bot 5”%"]

beim og draga fra leigunni pann kostnad sem af hiyst, enda - 6¥2016.18- o
hafi hann fyrst aflad sampykkis Gttektaradila, sbr. XIV. kafld® 24- 9" _

O Hafi leigusali ekki baett tGr annmorkum & htisnaedinu inndA Pegar pjonusta su, sem leigjandi skal greida, er seld sam-
atta vikna fra pvi ad tilkynning skv. 1. mgr. barst honum O&lglnlega til fleiri aélla_skal kostqacjl skipt i samreemi vid
leigjandi ekki neytt réttar sins skv. 2. mgr. er leigjandarhe akveedi laga eda samninga um skiptingu afnotaréttar par sem
ilt ad rifta leigusamningnum, enda sé um verulega annmarR@nn er sameiginlegur, en ella samkveemt hlutfallstlum i
ad reeda midad vid fyrihugud not leigianda af hisneedinu. Skiptayfirlysingu. Hafi slik yfirlysing ekki verid gerd skal
O Leigjandi & krofu til hlutfallslegrar laekkunar 4 leigu meaXostnadi skipt eftir eignarhluta ibida i samreemi vio akveedi
an eigi hefur verid baett Gr annmérkum & hinu leigda hL’anaeB’r%a um akvordun eignarhluta i [fioleignarhisuh].

O Uttektaradili metur lsekkun leigunnar skv. 4. mgr. 6ski 'L 63/2016,19. g1

leigjandi eda leigusali eftir pvi en rétt er p6 adilum ad ber® 25. gr.

mat hans undir keerunefnd hisamala, sbr. 85V gr.] O Leggi leigusali Ut rekstursgjold . .Y sem leigjandi skal
D\ 6312016, 14. gr. greida ...V falla pau i gjalddaga & naesta greidsludegi hisa-
m 21 gr. leigu. Leggi leigjandi Gt rekstursgjold sem leigusala bér a

O Vidgerdar- og vidhaldsvinnu alla skal leigusali lata vinngreida skal honum heimilt ad draga pann kostnad fra neestu
fljott og vel svo ad sem minnstri roskun valdi fyrir leigjandaleigugreidslu.
O Leidi vidgerdar- eda vidhaldsvinna & vegum leigusala til L. 63/2016, 20. gr.
verulega skertra afnota eda afnotamissis ad mati [Gttaditar m 26. gr.
ila, sbr. XIV. kafla]” skal leigusali beeta leigjanda pad med; pegar ragist er i ad tengja leiguhtisneedi vid hitaveitu
hlutfallslegum afsleetti af leigugjaldi eda & annan pannt haaa fiarvarmaveitu eda i adrar endurbaetur & hiisnaedinu sem
er adilar koma sér saman um. Verdi adilar ekki asattir urgekka reksturskostnad pess fyrir leigjanda er leigusaia-he
beetur eda afslatt geta peir leitad alits [Uttektaradile,¥B. it ay haekka umsamda hisaleigu um allt ad helmingi peirrar
kafla]” en heimilt er adilum ad bera alit hans undir [kaeruypphaedar er nemur sparnadi leigjanda i reksturskostnadi af
nef)nd hasaméalad, sbr. 85. gr. voldum slikrar breytingar.

L. 63/2016, 15. g L. 66/2010, 3. gr. O Hafi leigusali fengid beinan ttlagdan kostnad sinn af end-

m 22.gr. urbotum skv. 1. mgr. endurgreiddan skal laekkun reksturs-

O Ileigusamningum um ibidarhtsnzedi er heimilt ad semMjgysinaaarins eftir pad koma badum adilum til géda ad jofnu
sérstaklega um ad leigjandi annist a sinn kostnad ad hlyiaoka leigutimans.

eda 0llu leyti pad vidhald innan ibudar sem leigusala ber ag . . , .
annast samkvaemt kafla pessum®..i.slikum tilvikum skal V- kafli- Afnot leiguhusnaeedis.
bess nakveemlega getid i leigusamningnum til hvada atri®a27- 9r-

vidhaldsskylda leigjanda neer. O Oheimilt er leigjanda ad nota leiguhtsnaedi & annan hatt

D\ 6312016, 16. gr. en um er samid i leigusamningi. Leigusali getur p6 ekki bor-
V. kafli. Reksturskostnadur. id fyrir sig fravik fra akveedi pessu sem ekki hafa pydingu
m 23.gr fyrir hann eda adra pa sem i hdsinu bla eda starfa.

O [Leigusali greidir 6ll fasteignagjold, p.m.t. fasteighatt ™ 28. gr.

og tryggingaidgjold. O Leigjanda er 6heimilt ad framkveema breytingar eda end-
O begar ibudarhisnzedi er i fidleignarhisi skal leigusalibeetur & hinu leigda husnzedi eda bunadi pess, nema ad
greida sameiginlegan kostnad skv. 43. gr. laga um fjoleigfengnu sampykki leigusala og gerdu [skriflefigamkomu-
arhus, svo sem framlag til sameiginlegs reksturs og vidhalthgi um skiptingu kostnadar og hvernig med skuli fara ad
sameignar, par & medal vegna lyftubtinadar, hitunar, lgsindeigutima loknum. ..

og vatnsnotkunar i sameign, svo og kostnad vegna endurbatg Skriflegt sampykki leigusala skal jafnframt liggja fyrir

a 166 eda haseign. adur en leigjandi setur upp fastar innréttingar eda annas pe
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hattar fylgifé. Hid sama & vid hyggist leigjandi skipta unsiae vardi eda & annan hatt sem adilar koma sér saman um. Verdi

ingar i husnaedinu’] adilar ekki asattir um beetur eda afslatt geta peir leita8 ati
D 63/2016, 21. gr. tektaradila, sbr. XIV. kafla, en heimilt er adilum ad bera ali
m 29. gr. hans undir keerunefnd hisamala, sbr. 85. gr. Hisnaedis- og

O Leigjandi skal i hvivetna fara med leiguhisnaedid a pammannvirkjastofnun skal Gtbda stadlad tilkynningareyaadbl
hatt sem samraemist gédum venjum um medferd hlisnaedisurg afslatt af leigu vegna afnotamissts. ]

fyrirhugudum notum pess. D1 9412023, 26. gr.

O Leigjandi skal an tafar tilkynna leigusala um pau atriom 36. gr.

utan huss eda innan sem parfnast lagfeeringar eda vidhaldsl. [Pegar leigjandi & rétt til fradrattar fra leigugreidsigna

m 30. gr. Utlagds kostnadar, svo sem vegna 6fullneegjandi astanes hus
O Leigjanda er skylt ad ganga vel og snyrtilega um hi@zedis i upphafi leigutima skv. 1. mgr. 17. gr. eda vanraekslu
leigda husnaedi og geeta settra reglna og gdédra venja widhalds skv. 2. mgr. 20. gr., skal hann framvisa reikningi
hreinleeti, hollustuhaetti og heilbrigdi. asamt fylgigbgnum og med aritudu sampykki Uttektaradila,
O Leigjandi skal fara ad vidteknum umgengnisvenjum ogbr. XIV. kafla, vid leigusala eigi sidar en & naesta gjalddaga
geeta pess ad raska ekki edlilegum afnotum annarra peirrdesgugreidslu.

afnot hafa af hdsinu eda valda peim dpsegindum eda 6nzedi. begar leigjandi & rétt til leekkunar leigu, svo sem vegna
O Hafi umgengnisreglur verid settar i [fjoleignarhds@r ofullnaegjandi astands hisnaedis i upphafi leigutima skv. 3.
leigjanda skylt ad fara eftir peim, enda skal kynna leiggndmgr. 17. gr., vanreekslu vidhalds skv. 4. mgr. 20. gr., [vegna
slikar reglur. skerdingar & afnotarétti skv. 2. mgr. 21. gr. eda vegna afnot
O Leigusala er skylt ad hlutast til um ad adrir peir sem afnanissis skv. 35. gr.} skal fjarhees leigu leekka i samraemi vid
hafa af hasi pvi sem hid leigda hisnzedi er i fari ad settupad sem adilar hafa samid um eda i samraemi vid mat Uttekt-
umgengnisreglum og geeti ad 6dru leyti Akvaeda pessa kaflaradila, sbr. XIV. kafla, & neesta gjalddaga leigugreidlu.]

pann veg ad hagsmunir leigjanda séu tryggair. O Akvordun leigusala um ad bera logmeeti sliks reikn-
D 6312016, 19. gr. ings undir Urskurd domstodla leysir hann ekki undan peirri
m 31.gr. skyldu ad meta reikninginn til bradabirgda jafngildi résatr-

O Leigjanda [verslunarhlsneaediskr skylt ad halda uppi ar leigugreidslu.
edlilegum daglegum rekstri a vidtekinn hatt, nema pegar sén Heimild leigusala til ad bera réttmeeti reiknings undir

stakar &steedur gera lokun naudsynlega. démstdla fellur nidur hafi mal eigi verid hofdad innan [tolf
YL 6312016, 22. g1 vikna]? fra pvi ad leigjandi framvisadi reikningnum eda
m 32.9r. matsgerd lykur, ef [mat Gttektaradila, sbr. XIV. kafla, hefu

O Sé hid leigda i hasi sem fellur undir akveedi laga um [fj6lverid boridP undir ddmkvadda matsmenn.
eignarhisy na akveedi pessa kafla baedi til séreignar sem? L 942023, 26. g L. 63/2016, 25. gr.
samningur tekur til og eftir atvikum sameignar bzedi utam 37. gr.

hdss og innan. O A8ilum er frjalst ad semja um fjarhaed hisaleigu og hvort
YL 63/2016, 19. gr. 0og pa med hvada heetti hun skuli breytast & leigutimanum.

VII. kafli. Greidsla hasaleigu. Tryggingar. Leigufjarhaedin skal p6 . .} vera sanngjérn og edlileg i gard

m 33.9r. beggja adila.

O Husaleigu skal greida fyrsta dag hvers manadar fyrir fram [Vid mat & pvi hvort fjarhaed hlsaleigu sé sanngjorn og
fyrir einn manud i senn nema um annad sé samid. Ef gjalddlileg i gard beggja adila skal taka mid af stadhattumkatvi
daga leigu ber upp & almennan fridag skal hann vera naasti og astandi & leigumarkadi & hverjum tima. Vid matié skal
virki dagur par a eftir. einkum litid til markadsleigu sambeerilegs hisneedis en jafn
O Hudsaleigu og annad endurgjald, sem leigjanda ber &&mt til almenns hdsnaediskostnadar, p.m.t. vaxtakoamad
greida, skal greida & umsdmdum stad, en annars & heirsktiatta og gjalda; stadsetningar, gerdar og astands lesguhu
leigusala, vinnustad hans eda 6rum peim stad sem hannrigedis; endurb6ta, breytinga og vidhalds sem hvor adila tek-
tekur innan lands. ur ad sér; leigutima og annarra sérstakra samningsskylgina o
O Leigjanda er pé avallt heimilt ad inna greidslu af hendiéttinda sem edlilegt er ad hafi ahrif & leigufjarhaedina.

i banka eda senda i pdsti med sannanlegum heetti. GreidslaTilgreina skal fjarhaed husaleigu i leigusamningi sem og
med peim heetti telst pa greidd & réttum greidslustad og pahwort og pa hvernig og hvenzer hin skuli breytast & leigutim-
dag sem hdn er innt af hendi i bankanum eda posthusinu. anum.

O N hefur leigjandi eigi gert skil & leigunni innan sjo s6lart Leigusali, sem hefur atvinnu af Gtleigu ibudarhisnaed-
hringa fra gjalddaga og er pa leigusala rétt ad krefjastinaess samkvaemt l6gum um tekjuskatt, nr. 90/2003, skal skra

logleyfdu drattarvaxta af henni til greidsludags. fijarheed husaleigu og breytingar & henni i hisnsedisgrunn

m 34.gr. Husnaedis- og mannvirkjastofnunar. Breytingu & leigufjar-

O [Oheimilt er ad krefia leigjanda um fyrirframgreidsluhzed skal skra innan 30 daga fra gildistoku hennar og er slik

leigu, sbr. p6 1. mgr. 33. g)] skraning forsenda pess ad heekkun leigufjarhaedar taki gildi
D 6312016, 23. gr. gagnvart leigjanda. Vanreeki leigusali skraningarskylkdu s

| 35.gr. 1. malsl. innan légmeelts frests getur hann saett sektum, sbr.

O [Nu verdur leigjandi fyrir afnotamissi af hinu leigda his-5. gr. a. Hafi haekkun leigufjarhaedar ekki verid skrad i his-
needi um lengri tima vegna opinberra fyrirmeaela um brotheedisgrunn getur leigjandi hafnad pvi ad greida pann hluta
flutning félks af haettusvaedi par sem husneaedid stendur feggufiarheedar sem nemur haekkuninni par til Gr skraning-
skal leigusali pa beeta leigjanda pad med hlutfallslegum aiani hefur verid baett!]

sleetti af leigugjaldi vegna pess tima sem afnotamissirinn® L. 121/2022, 6. gr.
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m 38.¢r. an astaedulauss drattar og skal hann greida leigjandareratta
O begar leigufjarhaed er &kvordud midad vio fermetrafjcldeexti skv. 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu fra
hins leigda hlisnaedis pa skal tilgreina f leigusamningi &avapeim degi er fjorar vikur eru lidnar fra skilum leiguhisnadi
forsendum steerdardtreikningur pess byggir. Sé pad eigi gérpess dags er hann skilar tryggingarfénu.
og adila greinir a skal til grundvallar leggja paer forsendgr O Geri leigusali kréfu i tryggingarféd innan fjidgurra vikna
pa adferd sem venjulegust er. Getur sa adili, sem telur & rg#i skilum leiguhtisnaedisins skv. 4. mgr. skal leigjandi til
sinn hallad, krafist enduritreiknings & steerdinni og letéré kynna leigusala skriflega hvort hann hafnar eda fellst & krof
inga & leigugjaldinu sem af pvi leidir. una innan fjogurra vikna frd méttoku kréfunnar. Hafni leigj
O [Radherra getur med reglugerd sett fyrirmaeli um steerdandi krofu leigusala ber leigusala ad visa agreiningi ura-bét
ardtreikninga leiguhlsnaedis sem pa ber ad byggja & og melg/ldu leigjanda til keerunefndar hisamala eda hoféa mal
vid nema skyr og 6tviraed samningsakveedi meeli & annan vegn baétaskyldu leigjanda innan fiogurra vikna fra peim degi
Y 112612011, 187. gr. er leigjandi hafnadi kréfunni ella skal hann skila leigjand
m 39.9r. tryggingarfénu dsamt voxtum an astaedulauss drattar.
O Adur en afhending hins leigda husneedis fer fram er leigey Versi agreiningur um bétaskyldu leigjanda lagdur fyrir
sala rett ad krefjast pess ad leigjandi setji honum tryggingzerunefnd hisamala eda almenna démstéla skal trygging-
fyrir réttum efndum & leigusamningnum, p.e. fyrir leiguarféd vera afram i vorslu leigusala skv. 4. tolul. 1. mgr.tar
greidslum og skadab6tum vegna tjons & hinu leigda seshdanleg nidurstada liggur fyrir um bétaskyldu leigjanda.
leigjandi ber abyrgd a samkveemt akveedum laga pessara 803 eigusali skal svo fliott sem verda ma og eigi sidar en

almennum reglum. innan fjdgurra vikna fra skilum leiguhGisnaedis gera leig@n
m 40. gr. skriflega grein fyrir pvi hvort hann gerir kréfu i tryggingda
O [Geri leigusali kr6fu um tryggingu skv. 39. gr. skal hinapyrgs skv. 1.-3. og 6. tolul. 1. mgr. eda hefur uppi askiln-
vera med einhverjum eftirfarandi heett]: ~_adum pad, sbr. einnig 1. mgr. 64. gr. Hafi leigusali ekki gert
1. Abyrgdaryfirlysing banka eda samsvarandi adilgsfy skv. 1. malsl. fellur trygging eda abyrgd ur gildi. ey
(bankaabyrgd). trygging eda &byrgd er nidur fallin samkvaemt pessari mals-
2. Sjalfskuldarabyrgd pridja adila, eins eda fleiri. grein skal leigusali skila leigjanda vidskiptabréfum eda-6
3. Leigugreidslu- og vidskilnadartrygging sem leigjandiym skilrikjum sem hann hefur afhent fyrir tryggingunni og
kaupir hja vidurkenndu tryggingafélagi. leigjandi hefur I6gvarda hagsmuni af ad fa aftur.

4. [Tryggingarfé sem leigjandi greidir til leigusala.q geri leigusali krofu i tryggingu eda abyrgd innan fjog-
Leigusali skal vardveita féd a sérgreindum obundnum reikQiira vikna fra skilum leiguhtsneedisins skv. 7. mgr. skal
ingi hja vidskiptabanka eda sparisjodi sem ber svo haa vepdjgjandi tilkynna leigusala skriflega hvort hann hafnaa ed
sem kostur er fil greidsludags sem greidist leigjanda reypijist 4 krofuna innan fiogurra vikna fra méttoku krsfunnar
ekki & tryggingu pessa. Oheimilt er ad gera fjarnam i fenyan; |eigjandi krofu leigusala ber leigusala ad visa agrei
medan pad er i vorslu leigusala. Leigusali ma ekki radstafigyi um botaskyldu leigjanda til kaerunefndar hisamala eda
fénu eda taka af pvi an sampykkis leigjanda nema fyrir liggjsfaa mal um bétaskyldu leigjanda innan fiégurra vikna fra
endanleg nidurstada um botaskyldu leigjanda. P6 er lei@usgeim degi er leigjandi hafnadi krofunni ella fellur tryggin
jafnan heimilt ad radstafa tryggingarfénu til greidslu @va g4 abyrgd ur gildi. Trygging eda abyrgd skal halda gildi
goldinni leigu, beedi a leigutimanum og vid lok leigutimans g, par til endanleg nidurstada liggur fyrir um bétaskyldu

5. Gjald i samtryggingarsjod leigusala sem er 16gadipigjanda.
sem i atvinnuskyni leigir Gt hisnaedi. Eingéngu er hEImII[I__l Gjald sem leigjandi greidir i samtryggingarsjod leigusala

ad nyta sjodinn til ad greida pad tjon sem leidir af vanefndsy, 5 syl 1. mgr. er ekki endurgreitt vid lok leigutini.
um & leigusamningum leigusala. Leigusali skal halda sarm,

tryggingarsjodi adskildum frd 6drum rekstrarpattum ifstar Degliirl tlry_gglngl_er sett skv. 1.6_3. EOM' I?.g [6. togi.ll'l'
semi sinni.} mgr. skal leigusali geeta pess ad pvi marki sem edlilegt og

. , L R .. sanngjarnt ma telja ad gera abyrgdar- og tryggingaradilum
1) _ -

[61] ,Onnur tryggmg en greinir{ [1.' 5. toluf?]sem_le|gj_ vidvart um vanefndir leigjanda og 6nnur pau atridi sem varo-
andi bydur fram og leigusali metur gilda og fullnaegjandi.

O [Fjarheed eda hamark tryggingar eda abyrgdar skv. 1., E'sl)geta hagsmuni peirra og abyrgd.

og 6. tolul. 1. mgr. fer eftir samkomulagi adila. Gjald skv. . 63/2_016’26' 9 ) ) . )

5. tolul. ma aldrei nema haerri fiarheed en svatamf husa- VIII- kafli. Adgangur leigusala ad leigdu htsnzedi.

leigu samkvaemt samningi adila. Sjalfsskuldarabyrgd ario@ 41. gr.

adila skv. 2. t6lul. 1. mgr. og tryggingarfé skv. 4. t6lul. 1.0 Leigusali & rétt a adgangi ad hinu leigda hisnaedi med
mgr. mega eigi nema haerri fjarhaed en svarar priggja mandfilegum fyrirvara og i samradi vid leigjanda pannig ad
hisaleigu samkvaemt samningi adita.] hvorki fari i baga vid hagsmuni hans né leigjanda til ad lata
O Leigusali getur valid & milli tryggingarkosta skv. 1. mgr.framkveema Urbzetur & hinu leigda og til eftirlits med astandi
en leigjanda er pé rétt ad hafna pvi ad reida fram tryggirgarpess og medferd. Leigusala er po aldrei heimill adgangur ad
skv. 4. t6lul. 1. mgr., enda bjodi hann pa fram i stadinn asinahninu leigda hisnaedi pegar leigjandi eda umbodsmadur hans
konar tryggingu sem ad mati leigusala er fullnaegjandi.  er ekki vidstaddur, nema ad fengnu sampykki leigjanda.

O [Leigusali skal svo flj6tt sem verda méa og eigi sidar em A sex sidustu manudum leigutimabils er leigusala heimilt,
innan fjdgurra vikna fra skilum leiguhtsnaedisins gerajleigsbr. 1. mgr., ad syna hid leigda akvedinn tima a dag, p6 ekki
anda skriflega grein fyrir pvi hvort hann gerir kréfu i trygg-meira en tvaer stundir hverju sinni, veentanlegum kaupendum
ingarfé skv. 4. télul. 1. mgr. eda hefur uppi askilnad um pa@&da leigjendum, en jafnan skal tilkynna slika heims6kn med
sbr. einnig 1. mgr. 64. gr. Hafi leigusali ekki gert kréfu skv. minnst eins sélarhrings fyrirvara. Vid slika syningu huénae
malsl. skal hann skila leigjanda tryggingarfénu asamtwiaxt isins skal leigjandi eda umbodsmadur hans jafnan vera vio-
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staddur. Adilum er pd heimilt ad semja sin & milli um adra 47. gr.

tilhdgun. O begar hjon hafa sameiginlega & leigu ibudarhisnaedi, en
IX. kafli. Sala leiguhisneedis, framsal leiguréttar, hjuskap peirra lykur, skal fara um leiguréttindi eftir akdree
framleiga o.fl. um hjuskaparlaga.

m42.gr. O Pad hjona, sem hefur adallega vegna atvinnu sinnar afnot

O Sala leiguhUsnaedis er ekki had sampykki Ieigjand&.f atvinnuhusnaedi, skal hafa forgangsrétt til aframhaldan
Leigusala er pvi heimilt a8 framselja eignarrétt sinn adihin®19u & pvi an tillits til pess hvort peirra undirritadi leig
leigda hlisnaedi og par med réttindi sin og skyldur gagnvaig™nng. ) _ _ o
leigjanda samkveemt l6gum pessum og leigusamningi. O Um rétt leigusala til ad segja upp leigusamningi vegna

O Vid slikt framsal er hinn upphaflegi leigusali almennt |au£1jﬂskaparslita gilda lokaakvaedi 45. gr., eftir pvi sem vid &

mala gagnvart leigjanda og kaupandinn kemur i einu og 61 #S- 9"
ihansgs'[%é ad bv?feyti. g P g O Annad hjona getur ekki, svo bindandi sé, afsalad peim

O Sé ekki um annad samid yfirtekur kaupandi midad viéétti sem hinu er med akvaedum pessa kafla askilinn til yf-
: - PP P a{Ftdku a leigusamningi.

umsaminn afhendingardag oll réttindi og tekur & sig all 9

skyldur seljanda gagnvart leigjandanum. - r

O Réttarstada leigjanda er almennt dbreytt og hin sama br%LtNu deyr leigiandi ad atvinnuhdsnaedi en danarbd hans

fyrir eigendaskiptin, skyldur hans aukast ekki og réttincf veéu_r ad S.elj‘?l atv_|nn_ustarfsgm| sem par var stunduéuog
hans minnka ekki. getur leigusali pa ekki reist uppsdgn leigusamnings edukro

O begar eigendaskipti a8 leiguhtsnadi verda vid gjaldpru breytingu a efni hans & peim atvikum sérstaklega, enda

lei la 633 naudunaarsslu gilda sérrealur samkvaerde ai sOluverdmeeti slikrar atvinnustarfsemi had aframhaidan
eigusala eoa nauoung ug eglu Y% tnotum af hinu leigda husneedi og ad notkun pess haldist
protaldgum og l6gum um naudungarsolu sem fela i sér und

; ; . . breytt afram. Sama gildir eftir pvi sem vid & ef asteeda fyrir
antekningar fra ofangreindum meginreglum. sOlu & atvinnustarfsemi er sambudar- eda hjuskaparslit eda
W 43. gr. . . ) ) . gjaldprot leigjanda.

O begar leiguhGsnaedi er selt skal upphaflegur leigusali t&- 50. gr.

kynna leigjanda séluna og eigendaskiptin med sannanlegym|eqar |eigjandi er starfsmadur leigusala og hefur feng-
heetti an asteedulauss drattar og eigi sidar en 30 dogum frafavinot af husnaesi eda hiuta hisneedis til ibldar vegna pess
ad kaupsamningur var undirritadur. o starfs er uppsogn leigusamnings heimil badum adilum hans
O | peirri tilkynningu skal greina nafn, heimilisfang og 44 leigjandi af stérfum ad eigin 6sk, honum er sagt upp
kennitdlu hins nyja eiganda, vid hvada tima eigendaskiptits, vikia ar starfi eda pegar fyrir fram umsémdum radn-
eru midud gagnvart leigjanda, hvernig leigugreidsium iskulgartima lykur. Tilkynning um uppségn leigusamnings sam-
hattad og 6nnur pau atridi og atvik sem naudsynlegt er gdzemt pessari grein skal vera skrifleg og send med sannan-
leigjandi fai vitneskju um. legum heetti eigi sidar en atta vikum fra lokum radningarsam-
O Leigjanda er rétt ad greida leigu og beina 6llum erindunpandsins. Uppsagn leigjanda tekur pegar gildi vid sendingu
kvortunum og akvodum vardandi hid leigda til upphafleggikynningar um uppsogn enda segi hann leigusamningnum
leigusala par til hann hefur fengid tilkynningu um annad. sk\{Jpp eigi sidar en atta vikum fra lokum radningarsambands.
1. 09 2. mgr. Um uppsagnarfrest af halfu leigusala gilda ékveedi 1. mgr.
W 44.gr. 56. gr. hvort sem leigusamningur er timabundinn eda étima-
O Oheimilt er leigjanda ad framselja leigurétt sinn eda franbundinn.

leigja hid leigda hisnzedi an sampykkis leigusala, nema ann-Sé gerdur timabundinn samningur um afnot af hisnaedi
ad leidi af akvaedum pessa kafla. eda hluta hisnaedis til ibudar skv. 1. mgr. getur slikur samn-
O Pad telst ekki framsal a leigurétti eda framleiga pott keigingur aldrei verid til skemmri tima en radningarsamning-
andi heimili nakomnum skyldmennum eda venslamonnuonr starfsmanns. P& skal samningurinn vera étimabundinn sé
sinum busetu i hinu leigda hisnaedi &samt sér eda fjdlskyldibningarsamningur starfsmanns 6timabundthn.]

sinni, enda haldist fjoldi heimilisfolks innan edlilegraanka D\ 63/2019, 1. gr.

midad vid staerd og gerd leiguhlsneaedisins. X. kafli. Forgangsréttur leigjanda.

W 45. gr. m 51.gr

O NG deyr leigjandi &dur en leigutima er lokid og er p& Leigjandi ibGdarhisnaedis skal ad umsémdum leigutima
danarbui leigjanda heimilt ad segja leigusamningi upp médéknum hafa forgangsrétt til leigu pess, svo fremi sem hus-
venjulegum fyrirvara enda pétt leigusamningur hafi verigaedid er falt til Aframhaldandi leigu i a.m.k. eitt &r.

gerdur til lengri tima. Eftirlifandi maka, skyldmennum ogo Forgangsréttur leigjanda gildir ekki:

venslamoénnum, sem voru heimilismenn leigjanda vid andlat 1. Ef um einstaklingsherbergi er ad reeda.

hans eda hofdu framfzeri af atvinnustarfsemi sem stundud var2. Ef hid leigda hisnaesi er i sama husi og leigusali byr i
i hisnzedinu og vilja taka vid leigusamningnum med réttindjalfur.

um og skyldum, er heimilt ad ganga inn i leigusamninginn i 3. Ef ibd er leigd med hisgégnum ad 6llu eda verulegu
stad hins latna nema af hendi leigusala séu feerdar frany gildieyti.

astaedur er meela pvi gegn. 4. Efleigusali tekur hisnaedid til eigin nota.

m 46. gr. 5. Efleigusali radstafar eda hyggst radstafa hiisnaedinu til
O N flytur leigjandi ar hisneedi sem hann hefur gert leigua.m.k. eins &rs til skyldmenna i beinan legg, kjérbarnat; fos
samning um og er pa maka hans, sem verid hefur samvistumbarna, systkina, systkinabarna eda tengdaforeldra.

vid hann i hdsneedinu, rétt ad halda leigusamningi a&fram med6. Efleigusali hyggst selja hisnaedid a neestu sex manud-
sama heetti og segir i 45. gr. um eftir lok leigutimans. Sé sala pess fyrirhugud & peim tima
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eda naestu sex manudum par a eftir er adilum heimilt, prétfisnaedid. Ad 68rum kosti fellur bétaréttur hans nidur nema
fyrir dnnur &kveedi laga pessara, ad semja um lok leigutinfgigusali hafi beitt svikum.

med akvednum skilyrdum og rymingu pegar htisnaedio veryy. kafli. Lok leigusamnings, uppsogn o.fl.
ur afhent nyjum eiganda. Hyggist nyr eigandi leigja hisneeg 55. gr.

i6 Gt afram skal leigjandi eiga forgangsrétt ad pvi, en med Uppsogn 6timabundins leigusamnings er heimil badum
peim sému takmérkunum og gilda samkvaemt 68rum t6lywilum hans.

lidBum pessarar malsgreinar. O Uppsogn skal vera skrifleg og send med sannanlegum
7. Efverulegar vidgerdir, endurbezetur eda breytingar, sefgetti.
gera hisnzedid Gibudarheeft ad mati [Uttektaradila, sbr. Xl s56. ar.

kafla],” um a.m.k. tveggja méanada skeid, eru fyrirhugadar @ Uppsagnarfrestur 6timabundins leigusamnings ~ skal
ngestu sex manudum fra lokum leigutimans. vera:

8. Ef leigjandi er starfsmadur leigusala og honum hefur 1. [Einn manudur af beggja halfu 4 geymsluskirum og
verid latid hid leigda hisnaedi i te vegna starfsins eda slengpess hattar htisnaedi til hvers sem pad er notad.

um vié pad. 2. prir manudir af beggja halfu & einstokum herbergj-
9. Ef leigjandi hefur a leigutimanum gerst sekur um vanym.»
efndir eda brot sem varéad gatu riftun. [3.]Y Sex manudir af beggja hélfu & [ibudarhisnadsi],

10. Ef leigjandi hefur a annan hatt vanefnt skyldur sinarén [ibtdarhisnzeditelst hvert pad hisneedi par sem fjél-
bann veg eda synt af sér slika hattsemi ad edlilegt megi teligyida getur haft venjulega heimilisadstoau. [Hati leigjan
ad leigusali vilji ekki leigja honum afram eda ad veigamiklahaft ibadarhisnaedi & leigu lengur en télf manudi skal upp-

asteedur ad 60ru leyti meeli gegn forgangsrétti hans. sagnarfrestur af halfu leigusala vera t6lf manudir sé um ad
11. Ef sanngjarnt mat & hagsmunum beggja adila og adeda lgadila sem i atvinnuskyni leigir Gt vidkomandi ibaé-
steedum 6llum maelir gegn forgangsréttinum. arhGsnaedil

[12. Pegar leigusali er l6gadili sem ekki er rekinn i hagn- [4.]Y Sex manudir af beggja halfu & atvinnuhtsnaedi fyrstu
adarskyni og leigjandi uppfyllir ekki lengur I6gmaet og malfimm ar leigutimans, niu manudir naestu fimm ar og sidan eitt
efnaleg skilyrdi leigusala fyrir leigu hisneedis eda veitiki  ar eftir tiu ara leigutima.
naudsynlegar upplysingar svo unnt sé ad stadreyna hvprt[pratt fyrir 3. tolul. 1. mgr. er leigusala sem er l6gadili
hann uppfylli skilyrdin, enda komi fram i leigusamningi adsem ekki er rekinn i hagnadarskyni heimilt ad segja upp

forgangsréttur sé bundinn umreeddu skilyrdi.] 6timabundnum leigusamningi med priggja manada uppsagn-
VL. 632016, 27. gr. arfresti pegar leigjandi uppfyllir ekki lengur [l6gmaet oglmé
m 52.gr. efnaleg skilyrdi leigusala fyrir leigu & hisnaedi sem tilgce

O Vilji leigjandi nota sér forgangsrétt skv. 1. mgr. 51. greru { leigusamningi eda veitir ekki naudsynlegar upplyaing
skal hann tilkynna leigusala pad skriflega og med sannanlegiro unnt sé ad stadreyna hvort hann uppfylli skilyrdin. Skal
um heetti a.m.k. premur manudum adur en leigusamninguiik uppsogn vera skrifleg og skal henni fylgja rokstudningu
inn rennur Gt vid lok uppsagnarfrests eda vid lok umsamifgrir uppssgninni.p

leigutima. A8 68rum kosti fellur forgangsréttur hans nidur o [Akvaedi 1. mgr. um uppsagnarfrest gilda einnig vid upp-
O Telji leigusali ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt af peimssgn timabundins leigusamnings af halfu leigusala skv. 50.
asteedum sem greinir i 2. mgr. 51. gr. skal hann innan 14 dagg?

fra pvi ad hann feer tilkynningu skv. 1. mgr. gera leigjanda ¥ . 63/2016, 28. g L. 63/2019, 2. gr.

skriflega og rokstudda grein fyrir sjonarmidum sinum og pvls 57. gr.

hverjar asteedur standi forgangsréttinum i vegi. Ad 66rum Uppsagnarfrestur telst hefjast fyrsta dag naesta manadar
kosti telst hann una forgangsréttinum nema atvik og adstaesitir ad uppségn var send. Leigjandi skal hafa lokid rymingu
ur séu med peim heetti ad telja verdi slika tilkynningu 6parfag fragangi hins leigda eigi sidar en kl. 13.00 naesta dag efti
svo sem ef gloggt koma fram i leigusamningi eda uppsog® uppsagnarfresti lauk.

asteedur sem Utiloka forgangsrettinn. O bar sem lengd uppsagnarfrests skv. 56. gr. raedst af leigu-
m 53.gr. tima er midad vio pann tima sem lidinn er pegar uppsogn er
O Pbegar samningur er endurnyjadur samkveemt akvaedgend.

51. og 52. gr. skal leigufjarhzedin vera sanngjérn og edlileg 58. gr.

i gard beggja adila. Likur eru fyrir pvi ad su leigufjarheeda Timabundnum leigusamningi lykur & umsdmdum degi an
sem adur gilti, sé sanngjorn og verdur sa sem vefengir pgdrstakrar uppsagnar eda tilkynningar af halfu adila.

ad syna fram a annad. Adrir skilmalar, sem settir eru fyrin Timabundnum leigusamningi verdur ekki slitid med upp-
endurnyjudum leigusamningi, skulu og gilda svo fremi semdgn 4 umsémdum leigutima, [sbr. p6 50.%9B er heimilt
peir séu ekki 6sanngjarnir eda brjéti i baga vid godar venjwd semja um ad segja megi slikum samningi upp & grund-

i leiguvidskiptum. velli sérstakra forsendna, atvika eda adsteedna [enda §é ekk
O Skilmélar endurnyjads leigusamnings skulu ad 6dru leyfjallad um vidskomandi forsendur, atvik eda adsteedur i 16g-
vera hinir sému og i upphaflegum samningi. um pessum og skulu pal}ilgreind i leigusamningi. [Skal

m 54.gr. gagnkvaemur uppsagnarfrestur vera a.m.k. prir manudir. Pa

O Efleigusali hefur af 4settu radi, svo sem med malamyndar leigusala sem er l6gadili sem ekki er rekinn i hagnad-
gerningum eda med sviksamlegum heetti, n&d til sin leiguhterskyni heimilt ad segja upp timabundnum leigusamningi
needi eda ordid til pess ad leigjandi glati forgangsréttisin med priggja manada uppsagnarfresti pegar leigjandi uppfyl
péa skal hann beeta leigjanda sannanlegt fjartjén hans. ir ekki lengur 16gmeet og mélefnaleg skilyrdi leigusala fyri

O Botakrofu skv. 1. mgr. verdur leigjandi ad setja fram meéeigu & hisnzedi sem tilgreind eru i leigusamningi eda veit-
sannanlegum haetti innan sex manada fra pvi ad hann ryrrdekki naudsynlegar upplysingar svo unnt sé ad stadreyna
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hvort hann uppfylli skilyrdin. Uppségn timabundins leiguT [Tilkynning um riftun skv. 1.—8. tolul. 1. mgr. skal vera
samnings skal vera skrifleg og skal henni fylgja rokstudningkrifleg og skal henni fylgja rokstudningur fyrir riftuninn

ur fyrir uppsogninni.P O Réttindi og skyldur leigusala og leigjanda samkveemt
YL 63/2019, 3. gr?) L. 63/2016, 29. g leigusamningi falla nidur fra dagsetningu riftunar og skal
m 59.gr. leigjandi ryma leiguhtsnaedid pegar i stad nema adilar semji

O [Ef atta vikur lida fra pvi ad leigutima lauk samkveemiim annad og skal leigusali pa eiga rétt & greidsiu leigu vegna
uppsdgn otimabundins leigusamnings eda akveedum tinpss tima sem lidur fra riftun og par til leigjandi hefur rymt
bundins leigusamnings en leigjandi heldur afram ad ha@iguhisnaedid samkveemt samkomulagithu.]

nyta hid leigda hisnzedi og efna leigusamninginn framlengr NG neytir leigjandi ekki réttar sins til riftunar skv. 1. mgr
ist leigusamningurinn 6timabundid enda hafi leigusali ekkhnan [atta vikna) fra pvi a8 honum vard kunnugt um van-
skorad a hann ad ryma husnzedid eftir ad leigutima var lokfndir leigusala eda leigusali hefur ad fullu baett tr pvi sem

ié.y) aflaga for og fellur réttur leigjanda til riftunar pé nidur.

L. 63/2016, 30. gr. O Um bétarétt leigjanda & hendur leigusala vegna riftunar
XIl. kafli. Riftun leigusamnings. fer eftir almennum reglum krofuréttar.
m 60. gr. D L. 6312016, 31. gr?) L. 94/2023, 26. gr.

O Leigjanda er heimilt ad rifta leigusamningi i eftirtoldump 61. gr.

tilvikum: O Leigusala er rétt ad rifta leigusamningi i eftirtéldum til-
1. Efleigusali bzetir eigi r annmérkum & hinu leigda hisgjkm:

neediskv. 17.gr. ) _ . 1. Ef leigjandi greidir ekki leiguna eda framlag til sam-
2. Ef verulegur drattur verdur & afhendingu hisneedisingiginjegs kostnadar skv. V. kafla a réttum gjalddaga og sinn-

Beri leigusali abyrgd a slikum dreetti & leigjandi jafnfrawitt i o\ki innan sjé sélarhringa skriflegri askorun leigusaia u

til skadabota. o ) greidslu, enda hafi slik askorun verid send eftir gjalddaga o
3. Ef husnzedid spillist svo a leigutimanum af asteedugigysali par tekis fram ad hann muni beita riftunarheimild

sem ekki verda raktar til leigjanda ad pad nytist eigi lenguinni.

til fyrirhugadra nota eda teljist heilsuspillandi ad magilh 2. Ef leigjanda ber ad vinna leigugreidslu af sér ad hluta

brigéisyfirvqlda. . . . L. . eda 0llu leyti og honum verdur & storfelld vanraeksla eda ger-
4. [Ef leigusali beetir eigi Gr annmorkum & hinu 1eigdgg selyr um meiri hattar handvémm vié starfis.

huznaé?i slt<tv 2|O'. g.iL')] d | kert | 3. [Ef leigjandi nytir hisngedid, sameign ef hisnaedio er
) re .UL eigjanca er Iveruaega skertur vegr%ahaga ?‘?Eﬁbleignarhﬂsi, eda |60 & annan hatt en l6g pessi eda leigu-
annarra opinberra fyrirmazla eda vegna pess ad hann esrahmingur maela fyrir um og landslog leyfa ad 6dru leyti og

béga vid kvadir sem & eigninni hvila. Leigusali ber og bota: . . . . . L
4byrgd & beinu tj6ni leigjanda af voldum slikrar skeréing;fgei;tgzlr;i)af misnotkun pess pratt fyrir skriflega aminningu

ef hann vissi eda matti um hana vita vid gerd leigusamnings L L, . .
9 9 954 Ef leigjandi framselur leigurétt sinn eda misnotar

og lét hja lida ad gera leigjanda vidvart. L R X
6. Ef edlilegum afnotum eda heimilisfrii leigjanda erhelmlld sina til framleigu & husnaedinu skv. IX. kafla eda

. . . . ef framleigjandi gerist sekur um einhverja pa hattsemi sem
verulega raskad med onaedi og _obaeglndum vegna verule%?m”ar leigusala riftun gagnvart upphaflegum leigjanda
eda itrekadra brota annarra peirra sem afnot hafa af sa )

husi, & umgengnis- eda grenndarreglum, enda hafi Ieigusal?s' Ef leigjandi meinar leigusala eda 6drum, an gildra

préatt fyrir [skriflegarP askoranir vanraekt skyldur sinar Skv_astaeéna, adgang ad hinu leigda hisnzedi i baga vid akvaedi
4. mgr. [30. gr.P eda atvik séu ad 68ru leyti med peim haet 8.gr L L o, o

ad edlilegt sé og sanngjarnt ad leigjandi megi rifta leigusa.  ©: Ef leigiandi flyst dr husnaedinu adur en leigutima er
ingi. Slik atvik geta t.d. baedi vardad edli brota og 6naedis dgkid &n pess ad hafa gert naudsynlegar radstafanir tilgeesl
eins ad frekari brot og 6paegindi séu fyrirsjaanleg og likleg©9 verndarpess.

7. Efleigusali brytur itrekad eda verulega gegn rétti keigj /- Ef husnaedid spillist i umsja leigjanda vegna sleemrar
anda til ad hafa umsamin 6skorud umrad og afnot hins leigd4ngengni eda hirduleysis peirra sem leigjandi ber abyrgd a
svo sem med pvi ad hindra eda takmarka afnotin eda med hann sinnir eigi an tafar [skriflegh]krofu leigusala um
6heimilum adgangi og umgangi um hid leigda eda ef leigitrbeetur, sbr. 18. gr.
sali gerist sekur um refsivert atheefi gagnvart leigjanda eda8. Ef leigjiandi vanraekir, prétt fyrir [skriflegaf]aminn-
fivlskyldu hans. ingar leigusala, skyldur sinar til ad sja um ad god regla og

8. Ef leigusali vanefnir frekar skyldur sinar samkveeni¢mgengni haldist i hinu leigda hisnaedi, sbr. 30. gr., eda ger
leigusamningi eda [6gum pessum & svo verulegan eda svikt Sekur um personulega meingerd gagnvart leigusala eda
samlegan hatt ad riftun af halfu leigjanda sé edlileg ed@nadiolskyldu hans.
synleg. 9. Ef leigjandi [verslunarhisnaedisjanraekir, pratt fyr-

[9. Ef leigjandi missir afnot af hinu leigda husnaedi unir [skriflegar]? adfinnslur leigusala, skyldu sina til a8 halda
lengri tima vegna opinberra fyrirmaela um brottflutning &Ik uppi edlilegri starfsemi og venjubundnum rekstri, sbr.g1.
af heettusveedi par sem hisnzedid stendur. Skal leigjandi pkO. Ef leigjandi vanreekir ad 6dru leyti en hér ad fram-
ryma leiguhlsnaedid an asteedulauss drattar pegar fyrirmas-greinir skyldur sinar samkvaemt leigusamningi eda I6gum
unum hefur verid aflétt og eigi sidar en innan sjo daga ffgessum a svo storfelldan hatt ad ryming hans ar hisnaedinu
afléttingu peirra. Hafi hiisnaedid ekki verid rymt innan pedelst edlileg eda naudsynleg.
frests skal leigusali eiga rétt a greidslu leigu vegna piesa t [11. Ef leigusali hefur sett [6gmeet og malefnaleg skilyrdi
sem lidur fra lokum frestsins par til leiguhlsnaedid hefur vefyrir leigu hisnaedis skv. 3. gr. a sem tilgreind eru i leigu-
id rymt.]? samningi og leigjandi hefur gefid upp rangar eda villandi
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upplysingar sem leida til pess ad hann hefur ranglega veiithi innan [atta viknal fra pvi ad adila var kunn nidurstada
talinn uppfylla skilyrdi fyrir Gthlutun leiguhtsnzedid.] [Uttektaradilans]

[12. Ef leigjandi missir afnot af hinu leigda hldsnaedi um Y L. 6312016, 34. gr.

lengri tima vegna opinberra fyrirmaela um brottflutning &lk g 66. gr.

af haettgsvagéi par_se’m r)ﬂsnaeéié stend}ur. Skal Ieigja_ndiﬁé[Samkomulag leigjanda og leigusala skv. 1. mgr. 28. gr.
ryma leiguhisnaedio an asteedulauss drattar pegar fyrirm@la giida um breytingar og endurbzetur & hinu leigda his-
unum hefur verid aflétt og eigi sidar en innan sj6 daga flge 5 vig skil 4 husneedinu. Hafi leigjandi ekki gert samkomu-
afléttingu be!rra. H_afl_ huspae@é e_kk| ver_la rymt innan beﬁag skv. 1. mgr. 28. gr. vid leigusala um breytingar eda endur
frests skal leigusali eiga rétt & greidslu leigu vegna pesa t oy 4 hiny leigda hisneedi eda bnadi pess skal leigusalinn
sem Iléuzg fré lokum frestsins par til leiguhuisnaedid hefur veg;qhaqt endurbeeturnar 4n sérstaks endurgjalds vid lokleig
6 rymt]? _ ) timans nema hann kjési pa eda adur ad krefjast pess ad leigj-
m| [Tllkynnlng um rlft_un sl_<v. }.—11. tplul. 1. mgr. skql Vera o di komi hinu leig8a { upprunalegt stand.
Ekrgggiggi slgal zg]lglu?l?ej? LZI;T;uinmlgelijr'gr:ldr;ﬁsl;rr]rlmnkr\]/aem? Leigjanda er heimilt ad flytja brott med sér fastar innrétt-

9 9 9 el ingar og annad pess hattar fylgifé, sem hann hefur sjalfur

Ie?g_usar_nn,ingi fa_lla njaur fré dagsetpingu riftunar o9 Skakosta(ﬁ til hisnaedisins, pegar ekki er um ad raeda breytingar
leigjandi ryma leiguhisnaedid pegar | stad nema adilar SCT08a endurbaetur 4 hinu leigda husnaedi eda bunadi pess skv.

um annad og skal leigusali pa eiga rétt & greidslu leigu vegna AN i ., i
bess tima sem lidur fra riftun og par til leigjandi hefur rym?h?p?rtr?;'e g:' ,é.i?::dl)(]oml leigjandi hinu leigda husnzediraftu

leiguhtisnaedid samkvaemt samkomulagifiu. ]

. s e S D L. 6312016, 35. gr.
O N neytir leigusali ekki réttar sins til riftunar skv. 1. mgr '
innan [atta vikna} fra pvi ad honum vard kunnugt um van-® 67. o ' _
efndir leigjanda eda leigjandi hefur a fullu beett ar pvi P Hafi leigjandi skipt um leesingar i hisnaedinu ber honum
aflaga for og fellur réttur leigusala til riftunar pa niduetta a0 skila leigusala ollum lyklum ad peim an sérstaks endur-
gildir p6 ekki pegar leigjandi hefur vanefnt skyldur sinagén gjalds.
sviksamlegum heetti eda pegar riftunaristeedan er leiguvan-68. gr.

Ski1|>' sbr. 1. tolul. 1. mgr. O Adur en leigjandi flytur Gr hasngedinu skal hann gefa
L. 63/2016, 32. g L. 94/2023, 26. gr. leigusala upp pad heimilisfang sem erindi og tilkynningar,
m 62.gr. er leigusali getur purft ad koma til hans, par med talin til-

O N er leigusamningi rift af einhverri peirri asteedu semynning skv. 64. gr., ma og skal senda til.

talin er i 61. gr. og skal leigjandi pa baeta leigusala pad tja Lo . , .
sem leidir beint af vanefndum hans. Ef leigusamningur v%?lv kafli. Uttekt leiguhisnzedis.

timabundinn skal leigjandi auk pess greida baetur sem jafll-69- o

gilda leigu til loka leigutimans, en ella til pess timaerbon O [[Leigjandi og leigusali eda umbodsmenn peirra skulu
hefdi verid rétt ad ryma hiisnaedid samkvaemt uppsogn.  gera uttekt a astandi hins leigda hlsneedis, p.m.t. a bruna-
O Leigusali skal p6 strax gera naudsynlegar radstafanir ¥prnum, samhlida gerd leigusamnings og vid lok leigu-
ad leigja htisnaedid hid allra fyrsta gegn haefilegu gjaldi dfma. Nidurstodur uttektar sem fer fram vid gerd leigusamn-
skulu paer leigutekjur, sem hann pannig hefur eda hefdi att B skulu skradar i sérstakan Uttektarkafla i leigusanining

hafa, koma til fradrattar leigubétum skv. 1. mgr. Ohadur uttektaradili skal annast Uttektina 6ski annaiiradil
XIIl. kafli. Skil leiguhGisnaedis. pess og skiptist kostnadurinn vid Gttektina pa ad jofnuimill
m 63.gr. peirra.P

O Ad |eigut|’ma loknum skal |e|gjand| skila hdsnaedinu p Sé 6skad Uttektar Uttektaradila & astandi hins |e|gaa his-
hendur leigusala asamt tilheyrandi fylgifé i sama astagdi @@edis i 6drum tilvikum en kvedid er & um i 1. mgr. skal sa
hann tok vid pvi. Ber leigjandi 6skerta bétaabyrgd a all@ili sem dskar hennar greida kostnadinn vegna Uttektarinn
ryrnun hisnaedisins eda spjollum & pvi, ad svo miklu leyddl- Leigjianda og leigusala er p6 avallt heimilt ad semja um
sem slikt telst ekki edlileg afleiding venjulegrar eda umsan®dra kostnadarskiptingu vegna uttektarinnar.

innar notkunar hisnaedisins eda stafar af atvikum sem vdru Leigjandi og leigusali skulu koma sér saman um Uttektar-
leigjanda sannanlega 6vidkomandi. aoila.

m 64.gr. O Komi upp agreiningur milli adila vid framkveemd pessarar
O Boétakrofu sinni @ hendur leigjanda verdur leigusali agreinar geta adilar visad honum til keerunefndar hiisar?4la.]
lysa skriflega, eda hafa uppi askilnad par ad lutandi, inngh sa sem framkvaemir Gttektir skal annast storf sin vid Gt-
[fibgurra vikna]’ fra skilum husneedisins. tektir af kostgeefni og eeti® geeta fyllsta hlutleysis gagnvar
O Hafi Sliklr éga"ar ekki Vel’ia S)'/nilegir vio skil hl’]sn%ais-béaum mélsaéilum_ Hann ska| Og g%ta pagmaa|sku um einka_
ins skal peim lyst med sama heetti innan [fidgurra vikha  hagi f6lks sem hann kann ad fa vitneskju um  starfi sinu.

pvi ad peirra vard vart. 0 [Akveedi 2.-5. mgr. gilda einnig um énnur pau verkefni

O Seé pessara timamarka ekki geett fellur botaréttur leiguslgn, gert er ras fyrir ad Gttektaradilar sinni samkvaemt 16gum
nidur nema leigjandi hafi haft svik i frammi. bessum?

D\ 6312016, 33. gr. D 2
m 65 gr L. 121/2022,1)7.9. L. 63/2016, 36. gr.
O NG koma leigusali og leigjandi sér ekki saman um botd™ 1?0' gr....
fiarhaed vegna skemmda & hinu leigda hisnaedi og skal [ut-~ & 63/2016.37.gr
tektaradili, sbr. XIV. kaflal) pa meta tjonid. Rétt er b6 hvor- B 71. gr.
um adila ad krefjast mats démkvaddra manna & bétafjarhaed-. . . Y
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O [Uttekt Gttektaradila skv. 1. eda 2. mgr. 69. gr. framkvaen Leigumidlari skal ztid vanda til gerdar leigusamnings og
ir tttektaradili sem leigjandi og leigusali hafa komid séms  gaeta pess ad par komi fram allar paer upplysingar sem mali
an um skv. 3. mgr. 69. gi’jad vidstdddum leigusala og leigj- skipta.

anda eda umbodsmonnum peirra. A sérstaka Gttektaryfirlys- Gheimilt er leigumidlara ad gerast sjalfur adili ad leigu-
naedi og astandi pess og getur leigjandi [eda leigusaid m77.gr

strax komid ad adfinnslum sinum og éskad Urbota. . ilara ber bok ir hendi lei | ir a5 k
O A attektaryfirlysingu skal stadgreina nakveemlega hi&’ L_e|gum| ara er,bo nun urhendi e|gus.a.1.afyr|ra oma
a leigusamningi. PAknun skal vera sanngjérn med tilliti til

leigda hlsneedi, geta fylgifjar, dagsetningar leigusagsin®™ ', . i .
g geta fylgif g 9 gusags peirrar vinnu sem hann leetur i té og peirra hagsmuna sem

og adila hans.
D 6312016, 38. gr. um er ad tefla.
m72.gr. O Oheimilt er leigumidlara ad taka poknun af leigjanda fyrir

o Uttektaryfirlysing skal gerd i pririti og skulu adilar leigu Midlunina og gerd leigusamnings. PO er leigumidlara heimil
samnings og [Uttektaradili skv. 3. mgr. 69. griindirrita ad askilja sér sanngjarna poknun eda kostnad Ur hendi leigj-
hana og halda einu eintaki hver. Uttekt skal leggja til grund@nda ef um er ad reeda sérstaka pjonustu i hans pagu. Skal um
vallar ef agreiningur verdur um bétaskyldu leigjanda vid skpad semja fyrir fram.

hlsnaedisins. m 78.qr.

o 5 Y O Leigumidlara er rétt ad taka ad sér innheimtu og mot-
L. 6312016, 39. gr. toku husaleigu, eftirlit med umgengni um hisnaedid og fram-

XV. kafli. Leigumidlun. kveemd vidhalds & pvi, skiptingu reksturskostnadar, vorsiu

m 73.9r. tryggingarfjar svo og 6nnur pau storf i tengslum vid fram-

O beim einum, sem hlotid hafa til pess sérstakt leyfi [radweemd leigusamningsins sem adilar hans, annar eda basir,
herra]? er heimilt ad reka midlun med leiguhisnaedi, serfela leigumidlara ad annast fyrir sina hénd.

6g pessi taka til, i bvi skyni ad koma & leigusamningi €38 ymho leigumidlara til slikra starfa skal vera skriflegt,
annast framleigu eda skipti & leiguhlUsneedi. Starfshests be,gttfest og badum adilum leigusamnings fengid afrit af pvi.

sem rekur leigumidlun er leigumidlari. . oo . . I
) . PP . O Endurgjald til leigumidlara fyrir pessi storf skal vera
)
O [Rédherra) gefur Ut leyfisbréf til leigumidlara og skal sanngjamt og { samraemi via fyrirhafn hans.

hann greida fyrir pad gjald i rikissj6d samkvaemt I6gum um
aukatekjur rikissjods. Leyfid skal gefid Gt til fimm ara i senr® 79- 91

D\ 16212010, 14. gr. O Leigumidlara er 6heimilt ad skyra fra pvi sem hann kemst
m 74.gr. ad i starfi sinu um hagi vidskiptamanna sinna eda peir hafa
O Hver s&, sem uppfyllir eftirgreind skilyrdi, getur feng-trdad honum fyrir.
id leyfi [radherra til ad reka leigumidlun, sbr. 1. mgr. 73. m 80. or.

gr.: O Leigumidlari er bokhaldsskyldur samkvaemt [6gum um
1....2 4
bokhald.

2. Erlograda og hefur forraedi & bui sinu. 1. Leigumidlari skal halda skrd um hisnaedi bad sem honum

3. Sanf‘af aE?"hann h"flf.' go_éa_ pekkingu & husalagulbggjgrf falid ad leigja Ut og vardveita eintak af 6llum leigusamn-
og annarri 16ggjof er mali skiptir og naudsynlega kunnattuy gum sem hann gerir

i bokhaldi samkvaemt akvaedum i reglugerd sem [rééhlérre{f ) . o . 3
setur. O [Leigumidlara er skylt ad veita raduneytinu paer upplys-

4. Leggur fram tryggingu, sem [radherfafikvedur i ingar sem naudsynlegar eru til ad pad geti sinnt eftirliti. sk
reglugers, fyrir greidslu kostnadar og tjons sem adilagdei 81- 9"

samnings kunna ad verda fyrir af hans voldum. O Leigumidlari skal fyrir 15. okt6ber ar hvert senda radherra
O Heimilt er ad synja manni um leyfi petta ef &kvaedi 2. mgstadfestingu a ad hann hafi i gildi fullneegjandi tryggingu sk
68. gr. almennra hegningarlaga eiga vid um hann. 4. tolul. 1. mgr. 74. gr}

O Birta skal auglysingu um veitingu leyfis til leigumidlun- L 6312016, 40. gr
ar i Logbirtingabladi. A sama héatt skal birta auglysingu urg 81. ar.

sviptingu leyfis, sbr. 81. gr. O [Radherra skal hafa eftirlit med pvi ad leigumidlarar full-

1)
L. 162/2010, 14. g@) L. 77/2011, 11. gr. - : ) L .
62/2010, 14.9 /2011, 11. gr. neegi ldgmeeltum skilyrdum til leyfis til ad reka midlun med

- 75.'gr:| skum lei la e3a hiseigend leiguhusneedi. Missi leigumidlari eitthvert peirra skégr
0O Heimilt er samtokum leigusala eda hiseigenda, samtOks \ sett ry fyrir leyfisveitingu getur radherra svipt hann

um leigjenda, sveitarstjornum svo og félogum eda stoflunUi 4 <1, timabundia eda til loka leyfistimans. Vi3 svipting
aff) reka Ielglljmnﬁ_lun |_eal|legl_1m ten_gslur_n vid adra starfsermyﬁs skal leigumidlari heetta leigustarfsemi sinni. Hita
sina, enda It leigumidlun stjorn leigumidlara skv. 74. gr eigandi légreglustjora ber ad veita atbeina sinn til ad w60

m76.g. _ starfsemina og innsigla ef porf krefuf.]
O Leigumidlari skal hafa opna skrifstofu par sem hann rekur L. 6312016, 41, gt

starfsemi sina.
O Leigumidlari ber abyrgd & ad leigusamningur sé gerdur® 82.gr.

samraemi vid 6g pessi. Honum ber skylda til ad upplysa adia [Radherra) setur i reglugerd nanari akveedi um leigu-
um réttindi pau og skyldur sem peir taka & sig med undirritumiolun, par & medal um skilyri fyrir veitingu leyfis til leig
leigusamningsins, svo og um réttarahrif hans almennt efftidlunar . . ¥

pvi sem asteeda er til. D, 162/2010, 14. g Rg. 675/1994, sbr. 1197/2018.L. 63/2016, 42. gr.
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XVI. kafli. Hasnaedisnefndir. sinn fund. Ad 80dru leyti fer um malsmedferd hja nefndinni

m 83.gr. samkveemt akvaedum stjornsyslulaga og nanari reglum sem
O bar sem husnaedisnefndir sveitarfélaga eru [skipadarrabherra setur, ad fengnum tillégum fra nefndinni.
sveitarstjorn skv. 13. gr. laga nr. 44/1998, um hasneedist Urskurdir keerunefndar eru bindandi gagnvart malsadilum
mal]," skulu peer fylgjast med framkveemd husaleiguméleg saeta ekki keeru til sedra stjornvalds. Malsadilum er heim-
samkvaemt 16gum pessum og afla upplysinga um pau miltiad bera drskurdi nefndarinnar undir domstéla innan atta
hlutadeigandi sveitarfélagi eftir pvi sem kostur er. Pe&n b vikna fra pvi ad arskurdur var kvedinn upp og frestast pa rétt
og ad veita adilum leigusamnings, sem pess 0ska, leidbeiranrif hans uns domur fellur. Sé mal h6fdad vegna arskurdar
ingar um agreiningsefni og leitast vid ad szetta slikan agreinefndarinnar fyrir démstélum er nefndinni heimilt ad frst

in%. afgreidslu sambeaerilegra mala sem eru til medferdar hjaihenn
L. 66/2010, 5. gr. par til ddmur gengur i malinu.
X\{II. kafli. [Keerunefnd hisamala]® O Ef keera er bersynilega tilefnislaus ad mati kaerunefndar-
)L 66/2010, 3. gr. innar getur nefndin gert kaeranda ad greida gagnadila mals-
m 84.qr. kostnad. Adfér ma gera an undangengins déms til fullnustu

O [Radherra skipar samkvaemt tilnefningu Heestaréttar igaskostnadar.
lands prja fulltria i keerunefnd hisamala til priggja araise o (rskursir keerunefndar hiisamaéla eru adfararheefir an und-
Skulu tveir peirra vera l6gfreedingar og einn skal hafa ségngengins déms.

pekkingu & svidi byggingartaekni. Annar logfreedinganna skﬁ Kaerunefndin skal birta trskurdi sina
vera formadur og uppfylla skilyrdi um embeaettisgengi hér- _ . B .
. NG ) ~0. Radherra skal med reglugér8etja nanari akvaedi um er-
adsdoémara. Varamenn skulu skipadir & sama hatt. Nefndinni,. .. . . .
- P e indi til keerunefndar, storf hennar, verkefni, valdsvidarés-
er heimilt ad kalla sér til radgjafar og adstodar sérfrodéaad _ ., . 3)
- e skilyrdi o.fl.]
ef han telur porf a.

. . . e oo D1121/2022, 8. g2 Rg. 1355/20199) L. 63/2016, 4. g,
O Kostnadur vid starfsemi nefndarinnar greidist Ur rikis- 59rTe A

sj6di.] XVIII. kafli. Kynning laganna o.fl.
D\ 6312016, 43. gr. m 86. gr.
m 85.gr. O [RaduneytidY [og Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun

O [Greini adila leigusamnings & vid gerd og/eda framskuluP annast kynningu & légum pessum og reglugerdum
kveemd leigusamnings geta peir, einn eda fleiri, leitad atbeisettum samkvaemt peim.

keerunefndar husamala sem kvedur upp skriflegan Grskund[Hisnaedis- og mannvirkjastofnithjskal fylgjast med

svo fljott sem kostur er og jafnan innan tveggja manada fitéun og astandi husaleigumarkadarins i samradi vid hus-
pvi ad erindi barst henni. naedisnefndir sveitarfélaga. [Pa skal stofnunin vinna ad
O [Agreiningi um fjarhaed hisaleigu skal visa il keerunefndstefnumétun & svidi hlsaleigumala dsamt raduneytinu og
ar hdsamala innan priggja manada fra gildistoku leigusamannast greiningar, rannsoknir og Gtgafu upplysinga unuleig
ings eda samkomulags sem gert er sidar & leigutima wharkadinn. Hisnaedis- og mannvirkjastofnun skal enn frem-
breytingu a leigufjarhaed. Ad 68rum kosti teljast adilaglei ur koma & framfeeri vid almenning upplysingum er varda
samnings una akvordun leigufjarhaedar. hasaleigumal auk pess ad annast skraningu leigusamninga i
O Hafi fiarhaed hlsaleigu ekki verid sanngjorn og edlilegusnaedisgrunr?)]

samkveaemt nidurstdou kaerunefndar hlisamala eignast V@-[Réaherra‘]) getur med reglugerd sett nanari akveedi um
komandi adili leigusamningsins endurkréfurétt & hendor hi framkvaemd laga pessara.

um adila samningsins vegna pess sem ofgreitt hefur verid.n | g32016, 45. g2 L. 121/2022, 9. g L. 13772019, 19. gf) L. 16272010,
Leigjanda er heimilt ad draga pad sem ofgreitt hefur verit. gr.

fra sidari leigugreidslum’] XIX. kafli. Gildistaka.

O Erindi til keerunefndar skal vera skriflegt og i pvi skal skil-g 87. gr.
merlfilega gfe‘”a h"‘?” se agreiningsefnié, hver sé krafa aéD Log pessi taka gildi 1. jantar 1995. beir samningar, sem
og roékstudningur fyrir henni.

. , o erdir hafa verid fyrir pann tima, skulu endurskodadir til
0 Keerunefnd skal gefa gagnadila kost a ad tja sig og ko Amreemis vid akvaedi pessara laga fyrir 1. mars 1995.

sjénarmidum sinum og kréfum a framfaeri. Skal gefa honum
heefilegan frest i pvi skyni. Enn fremur er keerunefnd heimift = :° e

ad kalla eftir 6llum naudsynlegum upplysingum og gognurf [Akvaedi til bradabirgda. . ) )
um malid gerist pess porf. l.]' Akvaec_’ﬁl 50. gr. skal1 endurskoda fyrir 31. oktéber 2021 i
O Malsmedferd fyrir keerunefnd skal ad jafnadi vera skrifllols' fenginnar reynsiu’]
leg en p6 getur nefndin kallad malsadila eda fulltria peirra L 63/2019, 4. g1



