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Reykjavik, 27. jantar 2020
Efni: Umsdgn Félags fasteignasala

Med erindi dags. 10. januar s.l. var Félagi Fasteignasala sent til umsagnar tillaga
til pingsalyktunar, um rafren fasteignavidskipti og astandsskyrslur fasteigna
bingskjal 371-372 mal.

Félag fasteignasala pakkar fyrir ad f4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum
og lysir sig reidubuin ad meeta til fundar ad reeda pessi mal itarlega enda liggur
rik sérfredipekking og reynsla innan FF & nedangreindu.

Astandsskyrslur og matsmenn

Um mitt s.I. ar sampykkti Norska Stérpingid breytingu a légum er snla ad
lagaumgjord vardandi pann patt er pingsalyktunartillaga pessi snyr ad storu leiti
ad.

L6g um fasteignakaup hérlendis voru ad moérgu leiti samin ad fyrirmynd norsku
lagana, m.a. pad akvadi ad galli a notadri eign veeri ekki til stadar nema gallinn
veeri verulegur. Hafa doémstdlar i Noregi sem og Islandi skapad fordemi ad
gallinn purfi ad vera u.m.p.b. 7-10 % af séluverdi slikra eigna - nema seljandi
hafi synt af sér saknema hattsemi.

Med hinum nyju légum hafa Nordmenn gert grundvallarbreytingu, geta
kaupendur na krafist skadabodta vegna galla eftjonid er metid & meira en 10.000
NKR (150.000 kr ISK). Med pessu hefur abyrgd seljenda ordid allt 6nnur en adur
var og um leid myndast rikur hvati ad astandsskyrslur liggi fyrir vid s6lu
fasteigna.



Um leid var 1 16gunum gerdar miklar breytingar a reglum um astandsskyrslur m.a.
krofur er varda matsmenn er vinna astandsskyrslur fasteigna er sntia m.a. ad
menntunarkrofum, 16ggildingu, opinberum krofum vardandi form og efni slikra
skyrslna auk abyrgda matsmanna 4 skyrslum sem peir vinna. A petta skorti mjog
aour.

Félag fasteignasala telur pa 1e10 sem Nordmenn foru um margt athyglisverda enda
engar reglur hérlendis til um astandsskyrslur, engar krofur til hvers per taka,
engar krofur eru um fagkunnattu né abyrgd peirra er gera slikar skyrslur.

A hinn boginn er @skilegt ad gaeta ad pvi ad einhver gallaproskuldur sé til stadar
t.d. 1 milljon krona - ad 60rum kosti er hatt vid ad gridarlegur fjoldi
smagallamala kami upp en i nugildandi 16gum um fasteignakaup voru m.a. sett
akvedi til ad koma 1 veg fyrir slik mal.

bad er mat Félags fasteignasala ad rétt s€ ad sett verdi umgjord um
astandsskyrslur sbr. Framanritad. A0 auki er 1jost ad taka verdur i leidinni 4
marghattudum vandamalum er geta komid upp t.d. ef um ibud i blokk er ad reda
er pad 1budin og sjalf blokkin, frarennslislagnir { husum ofl. Einnig er mikilvagt
ad horfa til kostnadar slikra skyrslna en kostnadi verdur ad halda 1 lagmarki og
ma ekki verda ipyngjandi. Hugsa ma til ad audvelda slikt ad fara pa leid ad
kaupandi myndi greida helming kostnadar vid gerd slikrar skyrslu 4 moéti seljenda
enda kominn med mikilvegt gagn 1 hendur.

Viohaldsdagbok

Félag fasteignasala telur &skilegt ad hvetja til sliks enda vart hagt ad sja rok gegn
pvi. Ollum er til gods ad geta sem best attad sig 4 hvada vidhald fasteign sem
er til s6lumedferdar hefur fengid. Matti &tla med timanum ad eign sem ad hefdi
gbdda vidhaldsdagbok veri oft soluvanlegri en eign an slikrar vidhaldsbokar.

Rafrzenar pinglysingar.

Félag fasteignasala er med fulltria sina i nokkrum nefndum er undirbua ad
pinglysingar geti ordid rafrenar. Ad fjolmorgu er ad hyggja hvad pad vardar
pannig ad oryggi neytenda i slikum vidskiptum sé tryggt. Félagi vinnur ad
utferslu pessa alls med m.a. ldnastofnunum, rdduneytinu, sysluménnum,
bj60skra ofl. pannig ad tryggt verdi ad framkvaemdin verdi sem Oruggust.
Nokkrar breytingar parf ad gera 4 16gum um solu fasteigna pannig ad petta geti
ord10.

F.h. Félags fasteignasala

Grétar Jonasson framkvemdastjori FF
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Nefndarsvid Alpingis

b.t. Efnahags- og vidskiptanefndar
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101 Reykjavik

Sent med télvupdsti: nefndasvid@althingi.is

Reykjavik, 19. mars 2021

Efni: Umsdgn um tillogu til pingsalyktunar um astandsskyrslur fasteigna, 98. mal.

Husnaedis- og mannvirkjastofnun (hér eftir HMS) ritar umsdgn pessa ad beidni formanns
efnahags- og vidskiptanefndar Alpingis sem barst stofnuninni med télvupdsti pann 9. mars s.l.

HMS hefur farid yfir tilloguna og tekur undir ad pad sé farszelt ad taka til endurskodunar l6g
um fasteignakaup nr. 40/2002 og ad pad sé verdugt markmid ad setja lagaramma um
astandsskyrslur sem gerdar eru um fasteignir i tengslum vid sélu peirra. HMS mun ad mestu
takmarka pessa umsdégn vid pa paetti tillogunnar er snerta hennar starfssvid.

HMS vill benda & eftirfarandi:

e Skyra parf hvada fasteignum skylt sé ad fylgi astandsskyrsla vid sélu.

e Gerd astandsskyrslu er natengt 68ru eftirliti, skraningu og skodun sem fyrir er
vardandi mannvirkjagerd en tryggja parf ad gerd dastandsskyrsina verdi
sampeett pvi.

e Geeta parf samraemis milli gildandi reglna um haefi skodunarmanna og peirra
krafna sem gerdar verda til peirra sem fé leyfi til ad gera astandsskyrslur.

e Tryggja parf opinbera vardveislu dstandsskyrsina i mannvirkjaskra HMS.

Vert er ad benda 3 ad i frumvarpi til laga um fasteignakaup, sem lagt var fyrir Alpingi 4 127.
l6ggjafarapingi 2001-2002, var VIil. kafli sem bar heitid Astandsskyrsla o.fl. Pannig var i
frumvarpinu gert rdd fyrir peim valkveeda moguleika seljenda fasteigna ad kosta til
astandsskyrslu um fasteign sem peir seldu. £tlunin var ad baeta réttaréryggi seljenda pannig
ad peir pyrftu ekki ad eiga yfir h6fdi sér krofur um beetur, afslatt eda riftun vegna galla 4 seldri
fasteign. Ad sama skapi aettu dstandsskyrslur ad baeta réttaroryggi kaupenda enda hefdu peir
betri upplysingar um astand fasteignar. Til ad koma i veg fyrir flutning dheaettu af gollum fra
seljendum yfir 3 kaupendur var lagt til ad skodunarmenn yrdu hlutleegt abyrgir vegna tjéns af
gollum sem fram hefdu att ad koma i astandsskyrslu. Vid medferd frumvarpsins hja
allsherjarnefnd komu fram margvislegar dabendingar umsagnaradila um VIIl. kafla
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frumvarpsins baedi hvad vardadi efni skyrslunnar, heefi, skilyrdi og veitingu leyfis til ad gera
astandsskyrslur, dbyrgd pess sem slikar skyrslur gera, kostnad o.fl.

Var pbad mat nefndarinnar eins og fram kemur i nefndaralitinu ad abendingarnar pérfnudust
skodunar vid og m.a. ad kanna byrfti reynslu af slikum skyrslum annars stadar a
Nordurlondunum. pétt nefndin legdi pad til ad fella kafla frumvarpsins um astandsskyrslur
brott var nefndin a peirri skodun ad slikar reglur settu ad koma til skodunar sidar. Pad st6d
pannig til ad taka til skodunar [6g um fasteignakaup ad pessu leyti en ekki hefur ordid af slikri
endurskodun.

Tillaga su sem hér er til umfjollunar, um astandsskyrslur fasteigna 4 margt sameiginlegt med
Vil kafla frumvarpsins sem felldur var nidur i medférum pingsins. Nalgunin er p6 adeins 6nnur
enda er ekki gert rad fyrir ad astandsskyrslur séu valkvaedar, heldur er gert rad fyrir ad pad sé
gert ad skyldu vid solu allra fasteigna sem aetladar eru til ibudar. bad er rokstutt i greinargerd
sem fylgir tillégunni ad fjarfesting i ibGdarhisnadi sé einnig fjarfesting i heimili sem sé staerstu
vidskipti sem einstaklingar og fjélskyldur taka patt i og mikilvaegt sé ad reglur um slik vidskipti
auki fyrirsjaanleika og 6ryggi neytenda, dragi ur tjéni og 6porfum deilu- og ddmsmalum. Vert
er ad benda a ad rokstudning pennan er einnig ad finna i athugasemdum med frumvarpi til
gildandi fasteignakaupalaga. Ef gera 3 tilteknar astandsskodanir og skyrslur ad skyldu parf ad
mati HMS ad vera skyrt skilgreint hvad telst til ibudarhisnaedis. A bad ad gilda um sélu allra
fasteigna sem eru aetladar til ibudanota, eda er pad einungis pegar fasteign er keypt og
kaupandi hyggst halda par heimili? ba ma einnig velta pvi upp hvort pad eigi ad gilda jafnt um
alla kaupendur, 6had pvi hvort kaupandi er einstaklingur, sem er ad kaupa fasteign til eigin
nota eda hvort um er ad raeda l6gadila sem er i atvinnustarfsemi sem snyr ad pvi ad eiga og
reka fasteignir.

ba er i tillogunni ekki gerdur greinarmunur @ milli notadra og nyrra fasteigna. Pegar um er ad
reda sélu @ nyjum eignum verdur skérun vid 16g um mannvirki nr. 160/2010 (hér eftir
mannvirkjalog) og byggingarreglugerdar nr. 112/2012 (hér eftir byggingarreglugerd) settri a
grundvelli mannvirkjalaga, sem gildir um mannvirkjagerd.

Nyjar fasteignir eru oft seldar i byggingu og pa 8 mismunandi stigum framkveemdar. begar
pannig hattar til er fasteign seld adur en lokauttekt hefur farid fram samkvaemt 36. gr.
mannvirkjalaga. Abyrgd & pvi ad hénnun, bygging og rekstur mannvirkis fari fram samkvaemt
kréfum mannvirkjalaga og byggingarreglugerdar fellur pa a nyjan eiganda (kaupanda) dsamt
peim fyrri (seljanda) nema sérstaklega sé um annad samid sbr. d. [id 4. mgr. 15. gr.
mannvirkjalaga. bad pyrfti ad koma til skodunar hvada ahrif astandsskyrsla myndi hafa a
abyrgd adila i peim tilfellum. A3 sama skapi parf ad skoda mogulega skérun vid reglur sem
gilda um uttektir & st66u framkvaemda vid byggingastjoraskipti samkvaemt 30. gr.
mannvirkjalaga. En byggingarstjori er faglegur fulltrdi eiganda mannvirkis og starfar i hans
umbodi. Hann fer med heildarskipulag og samreemingu a verkpattum byggingar-
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framkvaemdarinnar og annast dfangauttektir @ einstokum verkpattum, par sem hann kannar
hvort vidkomandi pattur sé i samrami vid sampykkt honnunargdgn, mannvirkjaldég og
byggingarreglugerd.

begar um er ad raeda solu a nyrri fasteign par sem radgert er ad lokauttekt hafi farid fram parf
ad sama skapi ad skoda skorun milli dstandsskyrsina og lokadttektar, sem er uttekt a pvi hvort
mannvirki uppfylli akvaedi mannvirkjalaga og byggingarreglugerdar og hvort byggt hefur verid
i samraemi vid sampykkt honnunargégn og er framkvaemd af byggingarfulltria. Eins er rétt ad
vekja athygli & pvi ad i 16. hluta byggingarreglugerdar er akvaedi er vardar handbék mannvirkis
en par er byggingarstjora gert skylt ad afhenda eiganda og leyfisveitanda til vorslu handbok a
rafrenu formi. Rétt veeri ad lita til pessarar kréfu og hvernig hin hefur nyst i framkveemd vid
utfaerslu vidhaldsdagbdkar og pa hvort astada sé til ad halda tveer slikar bakur um
fasteignina.

begar um er ad raeda s6lu notadra fasteigna er pad byggingartimi peirra sem raedur pvi hversu
mikid er til af gognum um eignina. ba er algengt ad eigendur fasteigna radist i endurbaetur,
vidhald eda framkvaemdir an bess ad afla byggingarleyfis ellegar tilkynna um slikar
framkveemdir og skila inn gégnum. Hér byrfti ad koma til skodunar hver abyrgd hofundar
astandsskyrslu yrdi i slikum tilvikum. Um fasteignir par sem gogn og teikningar eru af skornum
skammti eda pau eru rong, er jakveett ad framkvaemd sé skodun og gerd astandsskyrsla sem
tti pd jafnframt ad koma til opinberrar vardveislu. HMS telur mikilvaegt ad i slikum tilvikum
sé tryggt ad skodunin sé samramd burtséd fra pvi hver framkvaemir hana og astandsskyrslan
endurspegli raunverulegt dstand eignarinnar. Pa er mikilvaegt ad astandsskyrslur berist HMS
til vardveislu i mannvirkjaskra stofnunarinnar med pad ad markmidi ad koma megi i veg fyrir
0samraemi i lysingu huseignar i astandsskyrsiu og adaluppdreetti eda 6drum opinberum
gognum, ef nyjar upplysingar koma fram vid skodun. betta er einnig naudsynlegt hvad vardar
rafmagns- og brunaeftirlit med mannvirkjum.

bétt taka megi undir ad framkvaemd matsins verdi ad vera samramd og innihald peirra
samraemt, pa verdur pad ad vera ad teknu tilliti til pess hvort um er ad raeda sélu a eign i
byggingu, nyrri fullbyggdri eign eda notadri fasteign. | afmorkun pess hvad skuli skodad parf
ad taka tillit til peirra Gttekta sem gerdar eru og peirra reglna sem um slikar skodanir gilda.

Med tilliti til pess ad aetlunin er ad astandsskyrslur eigi ad tryggja frekara oryggi neytenda
pyrfti ad skyra hverjar skyldur héfunda astandsskyrsina vaeru til ad tilkynna til eftirlitsadila ef
fram koma vid skodun atridi er 6gnad geti 6ryggi manna, svo sem ef haetta er sokum astands
brunavarna i fasteigninni.

Ad sama skapi er mikilvaegt ad astandsskodun fari fram 3 samramdan hatt og innihald
skyrsinanna sé samramt. ba purfi ad hafa hlidsjon af peim dttektum sem framkvamdar eru
vid mannvirkjagerd i dag, allt til ad fordast endurtekningar og aukinn kostnad sem af sliku
getur hlotist. | ljosi forsdgunnar og bess ad slikar tillégur h6fdu komid fram en verid felldar
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nidur telur HMS afar brynt ad komi til endurskodunar a l6gum um fasteignakaup med pad ad
markmidi ad setja reglur um astandsskyrslur verdi pad gert i vidtaeku samradi vid alla
hagsmunaadila a hasnaedismarkadi.

HMS tekur undir mikilveegi pess ad astandsskodun og skyrslan sé framkveemd af adilum sem
hafi vidtaka bekkingu & mannvirkjagerd. Vill HMS benda & ad i mannvirkjalégum og
byggingarreglugerd er gerd krafa um hafi pbeirra sem geta gert Gttektir 4 mannvirkjum 3
byggingartima. Um haefi skodunarmanna er fjallad i 21. gr. mannvirkjalaga. Er vert ad hafa paer
reglur til hlidsjonar vid mat a pvi hvada krofur eigi ad gera til peirra sem gera astandsskyrslur.

Virdingarfyllst
f.h. Hagnaedis- og mannvirkjastofnunar  _
| Wrondetihr

ir, 16gfraedingur

IV A
is Hallma
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Nefndasvid Alpingis
Efnahags- og vidskiptanefnd Alpingis
Austurstraeti 8
150 Reykjavik
Seltjarnarnes, 7. desember 2020

Efni: Umsdgn um tillégu til pingsalyktunar um astandsskyrslur fasteigna.
Madl nr. 98, 151. l6ggjafarping 2020-2021.

Einkum um astandsskyrslur fasteigna og brunavarnir

1 Inngangur

Eftir tida alvarlega bruna undanfarin ar, nu sidast bruninn ad Braedraborgarstig 1 i sumar par sem prju
forust, hef ég saknad pess ad sja ekki raunheefar tillogur um drbeetur i brunavérnum einkum fyrir eldra
hdsnaedi.

Eg bekki vel til i Gamla Vesturbaenum, bjé par lengi og margir ur fjélskyldunni bda par. Brunavérnum er
vida abdtavant i Gamla Vesturbaenum og svipad er 6rugglega astatt vidar.

Asstandsskodun, gerd astandsskyrsina og eignaskiptatrygginga vid sélu fasteigna par sem m.a. veeri tekid
a brunavornum, t.d. flottaleidum og reykskynjurum veeri held ég stort framfaraskref i brunavornum po
bad leysi ekki 6ll brunavarnar mal.

Til ad mota drbotatillogur hef ég skodad lauslega 4 netinu hvernig astandsskodun fasteigna og
brunavérnum er hattad i 68rum 16ndum, einkum Danmorku, Noregi og Svipjod (hér eftir kallad D+N+S).
Po petta vaeri einungis lausleg athugun, pa kom margt frodlegt i ljos. Rétt er ad taka fram ad reglur um
astandsskodun og brunavarnir eru talsvert mismunandi milli landanna og verklag tengd brunavornum er
jafnvel oft mismunandi milli sveitarfélaga.

2 Brunavarnir & [slandi samanborid vid Danmérku, Noreg og Svipjéd,
D+N+S

Tiéni alvarlega bruna og manntjén vegna bruna er laegst & islandi & Nordurléndunum og ma pad liklega
einkum pakka hve nylegar steinsteyptar byggingar eru algengar. Astandid er pvi veentanlega adallega
sleemt i eldri hverfum, sérstaklega i timburhisum. Einnig ma buast vid ad akvednir hépar séu i sérstakri
heettu ef hofd er hlidsjon af D+N+S, t.d. eldri borgarar i heimahtsum, fataekt félk og par 4 medal
sérstaklega t.d. erlent verkafdlk i leiguhidsnaedi.

Reglugerdir o.fl. er vardar brunavarnir hafa verid i 6rri préun i D+N+S undanfarna aratugi, mismunandi
eftir IGndum. A& sumu leyti virdist island hafa dregist aftur ur hér, t.d. kemur mér i huga;

e Astandskodun fasteigna vid solu og pa sérstaklega tengt brunavérnum, t.d. fléttaleidir (tveer
6hadar) og reykskynjarar, slokkvitaeki og uttekt a raflognum, gaslognum og geymslu gaskuta,
adgreining brunaryma t.d. milli ibida o.s.frv.. | versta falli getur astandsskodun leitt til pess ad
ibud er talin 6ibudarhaef. | Skandinaviu tekur astandsskodun pé sjaldnast til allra fyrrgreindra
patta.



e Reglugerdir vardandi reykskynjara hafa verid endurbaettar undanfarin ar i Skandinaviu, t.d. krafa
um skynjara sem eru fastur hluti af |16gnum ibddar med 230 VAC aflgjafa og/eda 10 ara
rafhldduending og samtenging skynjara.

e Tryggingafélog i D+N+S hvetja morg med afslaetti til tengingar reykskynjara vid vakstod svipadri
og Securitas og Oryggismidstddin reka hérlendis. betta er alla jafna druggasta brunavéktunin.
Tryggingafélag gefur afslatt af stofnkostnadi skynjara og geeslukerfis eda manadargjaldi i
samstarfi vid geeslufyrirtaki ef tenging er vid vaktstod.

e [ sumum sveitarfélogum i D+N+S hafa slékkvilid frumkvaedi ad tttekt 4 brunavornum
fiolbylishisa. Virdast hafa heimildir til pessa. Tryggingarfélog askilja sér lika rétt til ad gera
uttektir @ brunavérnum ibddarhudsnaedis.

Mjog itarlegar rannsoknir hafa verid gerdar i D+N+S a astandi brunavarna asamt urbétatillogum, gjarnan
med ataksverkefnum sem beinast ad akvednum hopum. Edlilega pa er hlidstaed vinna ekki jafn
bréttmikil hérlendis vegna kostnadar. Eg held pé ad pad maetti stytta sér verulega leid med pvi ad
heimfeera og nyta sér pessa Skandinavisku rannséknar- og préunarvinnu hérlendis.

2.1 Brunavarnir — Forgangsrédun vidkvaemra hépa
Skilvirkast til ad baeta brunavarnir er liklega ad forgangsrada hopum ibua og adlaga kréfur ad porfum.

Meér dettur t.d. i hug:

o Husnaedi 2tlad eldri borgurum (70 ara +). Sviar segja ad pad sé 4-5 sinnum meiri likur & ad eldri
borgarar farist i eldsvoda en yngra félki. Eflaust margt sem spilar hér inni. Reykskynjarar eru oft
ovirkir eda ekki til stadar, liklega erfitt fyrir fétafliina og 6stoduga eldri borgara ad fara upp i haar
troppur til ad profa skynjara eda skipta um rafhlédu. Flottaleidir égreidfeerar fyrir eldri borgara
o.fl. Hér pyrfti ad vera krafa um reykskynjara sem adrir en ibdar annast, t.d.
oryggisgaeslufyrirtaeki. Fléttaleidir purfa ad vera sérstaklega greidfeerar. Astandsskodun eetti ad
leida i ljés/votta hvort ibuidin sé 6rugg fyrir eldri borgara. | D+N+S hafa menn hér ahyggjur af
sivaxandi fjolda eldri borgara sem byr e lengur i eigin ibud. Hlidstaedar krofur fyrir fatlada.

e Gamalt hisnadi, einkum timburhds. Brunavarnir eru vida i miklum dlestri i sliku htisnaedi. A
efri haeGum vantar oft tveer 6hadar flottaleidir. Oft byr fataekt félk i Iélegu gémlu hisnaedi og
synir reynslan i D+N+S ad brunavérnum er oft mjog abotavant, reykskynjarar fair eda engir og
oft évirkir. Slokkvitaeki sjaldan til stada eda Utrunnin. Kréfur i dstandsskodun og drbaetur purfa
ad taka mid af pessu astandi.

i D+N+S hefur synt sig ad oftast er erfitt ad koma brunavérnum i gott horf fyrir ofangreinda hépa.
Skilvirkast er ef adrir adilar en ibuarnir taka ad sér, gjaldfrjalst, ad annast brunavarnir. Ymsar leidir i
bessa veru hafa verid farnar i D+N+S, ég pekki pad bara lauslega. T.d. hafa sjalfbodalidar undir stjorn
slokkvilidsmanna annast uppsetningu reykskynjara hja eldra folki o.fl. Tryggingafélog hafa veitt afslatt
af bunadi og/eda idgjoldum vaktfyrirteekja ef fjarvoktun er & skynjurum(sbr Securitas og
Oryggismidstddin). Riki og sveitarfélég hafa einnig styrkt verkefni og eflaust lika einhver
godgerdasamtok. Ef um er ad reeda leiguhtsnaedi pa ber leigusala ad sja til pess ad brunavarnir séu i lagi
og edlilegast ad slokkvilid hafi eftirlit med pvi.



3 Astandsskodun almennt { D+N+S

Astandsskyrsla er gerd til ad geta keypt eignaskiptatryggingu sem baetir steerri galla, einkum leynda, &
byggingunni sem geta komid i |jés a naestu 10 arum (5 ar i Noregi). Innihald astandsskyrslunnar tekur
mid af aldri og gerd husnaedis, einnig eignaskiptatryggingin. Fasteignasalinn hefur alla jafna milligongu
um ad rada matsfyrirteeki sem framkvaemir astandstttekt og hefur milligdbngu um samninga vid
tryggingafélagid vegna eignaskiptatryggingar.

Tryggingin er sjaldnast skylda skv I6gum en er pattur i lang flestum fasteignavidskiptum. Verd
tryggingarinnar metur tryggingafélagid ut fra aldri og gerd husnaedis og astandsskyrslunni. | D+N+S hafa
bessar eigendaskiptatryggingar verid vidteknar i 20-30 ar og pykja jafn sjalfsagdar og adrar tryggingar a
eignum, husnaedi, bifreidum o.s.frv. enda getur aheettan verid mikil ef leyndir gallar eru a hisnaedi. pad
er furdulegt ad pessar tryggingar hafi ekki rutt sér til rims hérlendis.

Sténdugir seljendur fasteigna, t.d. stor fasteignafélog geta valid ad abyrgjast sjalfir fasteignina i 10 ar an
adkomu tryggingafélags.

Yfirvofandi astandsuttekt hvetur pa sem eru ad selja nyja huseign til ad fordast fusk og ad afhenda eign i
godu asigkomulagi. Krafa um astandsskyrslu zetti lika ad hvetja til beetts vidhalds fasteigna.

Athugid ad i D+N+S pa er pad ekki ,,.. adilar sem Utbua astandsskyrslur vegna sélu fasteigna verdi abyrgir
fyrir gdllum sem ryra verdmaeti peirra svo nokkru vardi“ eins og segir i pingsalyktunartillogunni. Vegna
pess ad dhattan er einkum vegna leyndra galla sem ekki er haegt ad eetlast til ad neinn sjai fyrir, pa
edlilegra ad tryggingafélag sé abyrgt eftir ad hafa yfirfarid astandsskyrsluna. Eg held pad sé éraunhaeft
ad adili sem utbyr a standsskyrsluna geti stadid undir abyrgdinni jafnvel pé hann sé med
starfabyrgdartryggingu. Eignaskiptatrygging er verdlogd eftir aldri, gerd og astandi fasteignar sem fellur
illa ad starfabyrgdatryggingu. Ein astaedan er lika su ad hofundi astandsskyrslunnar verdur ekki kennt
um leynda galla.

{ Danmorku er skyrslan tviskipt, tilstandsrapport og elrapport (raflagnir). Skyrslan um raflagnir er vegna
brunavarna. Fra 2012 er lagaskylda ad taka ut raflagnir og skrifa skyrslu ef kaupa a eignaskiptatryggingu.

Eins og adur segir pa legg ég til ad brunavarnir verdi inni i astandsskodun hérlendis; reykskynjarar,
flottaleidir, slokkviteeki, astand raflagna og gaslagna.

4 Brunavarnir — Tillégur um krofur fyrir 4standsskodun
4.1 Reykskynjarar

Mikil proun hefur verid a reykskynjurum og reglugeréum um notkun peirra 4 undanférnum arum og
aratugum i D+N+S en reglugerdir hérlendis held ég hafi ekki alltaf nad ed fylgja pessari proun. S.I. 10-20
ar hefur verid skylda i D+N+S ad hafa uppsetta reykskynjara i nyjum ibadum adur en peer eru seldar eda
leigdar ut.

[ D+N+S hafa um 25%-30 % ibuida ekki verid med virka reykskynjara. i lang flestum ibidum par sem félk
hefur latist i bruna hafa ekki verid virkir reykskynjarar. Stundum hafa skynjararnir einfaldlega ekki verid
settir upp, peir biladir eda rafhlada tom. T.d. er augljést ad eldri borgarar treysta sér oft ekki upp i haar
troppur til ad setja upp eda proéfa reykskynjara eda skipta um rafhlédu. Brunavarnir sitja oft 4 hakanum
hja leigjendum og fataeku folki.



pvi er i l6gum i Danmorku fra 2004 krafa um ad i nyjum ibadum séu uppsettir reykskynjarar med 230
VAC aflfaedingu fra rafkerfi hdssins og rafhlééu til vara. Samsvarandi krafa er { Noregi fra 2011. Ekki
parf pa ad skipta reglulega um rafhl6du. Slikir skynjarar tilheyra pa lagnakerfi hussins og eru settir upp
af fagmonnum, ibGar mega ekki gera pad sjalfir. Melt er med ad skynjararnir séu samtengdir p.a. ef
einn skynjari skynjar bruna pa pipa peir allir. petta er mikio oryggisatridi, t.d. ef eldur kviknar i
stigagangi.

Mér finnst pad meetti skoda hvort reykskynjarar med rafhlédu sem endast morg ar og skynjararnir
tengjast vaktmidstdd t.d. Securitas eda Oryggismidstod teljist ekki jafn 6rugg lausn og 230 VAC
skynjarar?

i ibadum i Noregi, eldri en fra 2011 eiga allir reykskynjarar i ib(d ad vera samtengdir.

4.2 Fléttaleioir

i eldri hverfum, einkum med timburhdsum en einnig 68rum Iélegum hasum, t.d. i Gamla Vesturbanum,
eru oft ekki tvaer 6hadar flottaleidir ur ibadum, t.d. af 3. og 4. haed. Eg held pad hljoti ad vera brynt ad
koma fléttaleidum hér i lag, t.d. med uppsetningu einfaldra brunastiga sem oftast er litill kostnadur.
Astandsskodun pyrfti ad na til flottaleida.

5 Heimildir:
Til ad audvelda peim vinnuna sem vilja skoda malid betur hef ég hér tekid saman nokkrar slédir med
ahugaverdum upplysingum.

5.1 Asstandsskyrslur og eigendaskiptatryggingar i D+N+S
5.1.1 Danmdrk
Tjek dine elinstallationers brandrisiko (bolius.dk)

Fra 1. maj 2012 er det blevet obligatorisk at fa foretaget et eleftersyn og fa udarbejdet en
elinstallationsrapport af din bolig, hvis du Onsker at tegne en ejerskifteforsikring ved salg.

5.2 Brunavarnir i D+N+S
5.2.1 Damork
ROgalarmer redder liv | KObstaedernes Forsikring | KObsteedernes Forsikring (kfforsikring.dk)

"l lejligheder og huse, som er bygget efter 2004, skal der veere rOgalarmer installeret. Alarmen
skal veere tilsluttet el-nettet med backup via et internt batteri. Hvis du bygger mere end 50 % til
et hus fra fOr 2004, geelder samme regler."”

KObsteedernes Forsikring er til enhver tid berettiget til at foretage eftersyn med henblik pa en
vurdering af savel det forsikrede som risikoforholdene iOvrigt - ogsa selv om der ikke er
indmeldt risikosendringer.

ROgalarm - anskaf dig en god rOgalarm og undga brand (tryg.dk)

... Derudover skal du beregne udgifter til at fa en autoriseret elektriker til installationen, da du
ikke ma gOre det selv.

122 rOgalarmpatruljen-brev-til-potentielle-deltagere-2017.pdf (brandbevaegelsen.dk)


https://www.bolius.dk/tjek-dine-elinstallationers-brandrisiko-17352
https://www.kfforsikring.dk/privat/bolig/husforsikring/roegalarmer/
https://tryg.dk/gode-raad/rogalarm
http://www.brandbevaegelsen.dk/CustomerData/Files/Folders/3-indhold/122_r%C3%B8galarmpatruljen-brev-til-potentielle-deltagere-2017.pdf

ROgalarmPatruljen redder farmor - seet brandsikkerhed pa dagsordenen

Fa et grydeklart og finansieret brandforebyggelsesprojekt fra BrandBevagelsen:
ROgalarmPatruljen gOr aldre borgere og deres naermeste netveerk ekstra opmarksomme pa
vigtigheden af, at de rOgalarmer, som de fleste har i dag, rent faktisk fungerer.
ROgalarmPatruljerne besOger derfor nogle tusinde danske hjem som et godt eksempel til
efterfOlgelse. Aldre er en meget udsat gruppe ved brand og har relativt fa rOgalarmer iforhold
til befolkningen generelt. Vi ved desuden, at en del af de opsatte rOgalarmer ikke virker pa grund
af opbrugt eller manglende batteri, ligesom nogle rOgalarmer er tilsmudsede og derfor virker. En
ROgalarmPatrulje bestar af en brandmand og to spejdere pa 10 -12 &r. Spejderne vil modtage en
indledende traening af en instruktOr fra det lokale beredskab med stOtte fra BrandBeveegelsen.
Derved skabes en ekstra mulighed for at f4 omtale i medierne samt et lokalt netvaerk mellem
beredskabet og spejderne. ROgalarmPatruljen tjekker beboernes rOgalarmer, og hvis der ikke er
en rOgalarm i hjemmet, seetter patruljen en op. Hvis en rOgalarm ikke virker eller mangler
batteri, tilbyder patruljen at iseette batteri eller om nOdvendigt udskifte rOgalarmen.

5.2.2 Noregur
Dette bOr du vite om rOykvarsleren din! |Tryg Forsikring

Eldre og pleietrengende, personer med nedsatt funksjonsevne og rusavhengige er spesielt
utsatt. Tall fra DSB viser at cirka 75 prosent avdem som omkommer i brann er i disse gruppene.
Personer over 70 &r har fire til fem ganger hOyere risiko for 4 omkomme i brann sammenlignet
med resten av befolkningen.

Brannvarsler | ElektroimportOren AS (elektroimportoren.no)
Under halvparten av boliger utsatt for dodsbrann har hatt fungerende rOykvarsler.

I boliger med mange rom og/eller flere etasjer, bOr rOykvarslere seriekobles.

5.2.3  Svipj6d

Brandsaker bostad for alla : vagledning for individanpassat brandskydd (msb.se)
Personer i aldersgruppen 65 ar eller aldre ar dverrepresenterade i dédsbrander och det ar
vanligt att de omkomna har nagon form av funktionsnedsattning.

Om utvecklingen fortsatter och inga sarskilda atgarder vidtas visar trenden att
bostadsbranderna kommer att bli fler och att antalet déda i bostadsbrander riskerar att tka
med drygt en tredjedel till & 2050.4 Beddmningen grundar sig pa SCB:s befolkningsprognos
avseende 6kningen av antalet aldre och en oftérandrad risk for dédsbrander.

Ad lokum hvet ég pingmenn til ad kynna sér vel 16g og reglur um &standsskooun fasteigna,
eigendaskiptatryggingar og brunavarnir i Skandinaviu 4dur sest verdur nidur vio laga- og
reglugerdarsmidi hérlendis. [Skandinaviu bia menn edlilega ad mikilli reynslu umfram okkur & pessu
svid.

Virdingarfyllst,
Johann bor Magnusson
Verkfraedingur


https://www.tryg.no/magasinet/dette-bor-du-vite-om-roykvarsleren-din.html
https://www.elektroimportoren.no/brannvarsler/
https://rib.msb.se/filer/pdf/26580.pdf

Nefndasvid Alpingis
b.t. efnahags- og vidskiptanefndar
nefndasvid@ althingi.is

Reykjavik, 8. desember 2020

Efni: Tillaga til pingsalyktunar um astandsskyrslur fasteigna, 98. mal

Samtdk idnadarins (hér eftir ,samtokin" eda ,SI") hafa tekid til umsagnar ofangreinda
pingsalyktunartillogu um ad fela ferdaméla-, idnadar- og nyskdpunarrddherra ad undirbla
lagafrumvarp sem felur i sér endurskodun & logum um solu fasteigna og skipa, nr. 70/2015,
[6gum um fasteignakaup, nr. 40/2002, og pinglysingalégum nr. 39/1978. Sl leggjast ekki gegn
umraeddum tillégum en vilja p6 koma eftirfarandi athugasemdum og dbendingum & framfeeri.

Samkvaemt a-lid er lagt til ad astandsskyrslur fylgi séluyfirlitum allra fasteigna sem aetladar eru
til ibudar. Mikilveegt er, 4dur en hafist er handa vid slika endurskodun & légum, ad kanna
hvernig sambeerilegum malum er hattad a hinum Nordurléndunum og hvernig tekist hefur til,
ma parf t.d. nefna Danmork. Sé aetlunin ad taka upp sambeerilegar reglur pa er lykilatridi ad
undirbdningur sé vandadur svo ahrifin séu jakveed, baedi fyrir neytendur og
byggingarmarkadinn. | pvi samhengi parf jafnframt ad huga ad adlégunartima og tryggja ad
hlutadeigandi hagadilar séu tilbunir til ad bregdast vid umraddri lagabreytingu.

Samtdkin telja einnig rétt ad flokka skodunarkréfur eftir aldri fasteigna enda edlilegt ad vidhafa
itarlegri skodun eftir pvi sem fasteign eldist. Samtokin vilja lika benda a ad mikilveegt er ad
stadlad form verdi Gtbuid um pad hvad skal skoda og hvernig, med pad fyrir augum ad tryggja
skyrleika og samraemingu. | greinargerd med tillogunni kemur fram ad lagt sé til ad
astandsskyrsla komi frd 6hddum fagadila sem hafi vidteeka pekkingu & mannvirkjagerd, ad
framkveemd matsins fylgi samreemdum matsadferdbum og ad innihald &standsskyrsina sé
samraeemt. Samtokin taka undir petta en benda a mikilveegi pess ad skilgreina heaefnikrofur fyrir
fram.

Pvi naest gera samtdkin alvarlegar athugasemdir vid ad gerd sé krafa um astandsskyrslur
vegna nyrra fasteigna og telja ad veegari Grreedi dugi til ad nd sama markmidi. Miklu frekar eetti
ad einblina & ad koma pvi regluverki sem nu er til stadar i pa virkni sem pvi var aetlad. bPannig
veeri t.d. neer ad nyta og beeta Oryggis- og lokauttektir sem kvedid er & um i l6gum um
mannvirki og byggingarreglugerd til ad ganga ar skugga um ad fasteignin sé i samraemi vid
gerdar krofur.

Ad lokum vilja samtdkin taka undir pad markmid sem fram kemur i d-lid tillégunnar par sem
kvedio er & um ad studla eigi ad pvi, an pess pé ad gera ad beinni lagaskyldu, ad eigendur
fasteigna haldi vidhaldsdagbok. telja samtdkin ad koma eigi fram hvada fyrirteeki framkveemdi
vidkomandi vidhald, hvada réttindi adilar h6fdu sem stédu ad verkinu og auk pess hvada efni
var notad til framkveemdanna. Veeri petta jakveed breyting til ad upplysa veentanlega
kaupendur betur um pad vidhald sem framkvaemt hefdi verid og eftir atvikum og geedi pess.

Virdingarfyllist
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