Ed. 460. Frumvarp til laga [222. mal]
um fjélbylishis.
(Lagt fyrir Alpingi 4 97. 16ggjafarpingi 1975—76.)

1. Gildissvid laganna.

1. gr.
Fjolbylishis telst i 16gum bessum hvert bad hus, sem i eru tver eda fleiri
ibudir. | -
Me& ibud i 1ogum bessum er att vis hvert pad herbergi, sem eldhus fylgir.



2. gr.

Loég bessi gilda um fj6lbylishvis, bar sem ibadirnar eru i eigu fleiri en eins
adila. Einnig skult bau gilda um ra8htis og énnur samtengd hiis eftir pvi sem vid
getur att.

Reglur laganna ver8a einnig nota8ar eftir pvi sem vi§ 4, um OSnnur hus, er
fleiri en einn 4 e¥a nytir.

II. Skipting eignarriéa.

3. gr.

Gera skal skiptayfirlysingu um 611 fidlbylishis, enda liggi ekki fyrir binglystur
skiptasamningur. Sé vm nybyggingn a8 rada, skulu sveitarstjéornir gera bpal ad
skilyr8i fyrir ger$ lé8arsamnings, a8 skiptayfirlysing liggi fyrir. Skiptayfirlysingu
skal pinglyst eigi siBar en htisi¥ er fokhelt.

Gera skal ba® al skilyrdi pingl¥sinzar eignayfirferslu fjélbylishiss efa hluta
bess, a8 skiptavfirlysing liggi fyrir.

4, gr.

f skiptayfirl¥singu skal greina, svo ekki ver®i um villst:

a) Hvar hver 1bu8 er. Gefa skal pad til kynna me8 gotunafni, hiisniimeri, 4 hvada
heed {bis er og sérstakri merkingu ibdiSar med bdkstaf eBa tolustaf.

h) Sterd hverrar ibadar og hvad henni fylgir sérstaklega.

¢) Hver sé hlutfallstala hverrar iba8ar, hafi hin veri§ akvedin sbr. 2. mgr. 8. gr.

d) Hvort ibad fylgir réttur til bilskars e8a bilstaedis.

Hverri skiptayfirlysingu skal fylgja teikning yfir hverja heed fjolbylishuss i
meelikvar8anum 1:200, par sem s¥ynd er ster$ og merking hverrar ibtidar um sig
og hvad henni fylgir sérstaklega. Sveitarstjérn skal stadfesta, a8 bessar upplysingar
séu réttar.

5. gr.

Eign 1 fjolb¥lishiisi er med tvennu méti: Séreign og sameign.

Ibidirnar sjalfar, eins og beim er I¥st i skiptayfirlysingu eSa skiptasamningi,
og bal sem beim fvlgir sérstaklega er i séreign ibudareizenda. A8rir hlutar fj6l-
h¥lishiiss eru i sameign, par med talin eignarl6d e8a leiguléBarréttindi.

Hverri ibud fyvlgir eftir dAkvedinni hlutfallstélu, hlutdeild i sameign. Sé hlut-
fallstalan ekki dkvedin eru ibt8irnar allar jafn rétthaar.

biidunum fylgja eftir hlutfallstdlu shr. 8. gr. réttindi og skyldur til ad taka
hatt i félagsskap allra cigenda um fj6lb¥lishisid.

Réttindi pau og skyldur, sem talad er vm i 3. og 4. mgr., ver8a ekki skilin fra
ithiidurum.

6. gr.

Skipti veggur fiélb¥lishiisi svo adeins hluti ihtida er um sama gang, stiga, svalir,
tréppur eda annad sameiginlegt husrymi en adrir ibudareigendur hafa bar engin
afnot e8a aBgang. telst pad til beirra ibtida einna.

7. gr.
Sérhver ihtid i fjolbylishusi telst asamt bvi, er henni fylgir sérstaklega og
cignarhluta sinum { sameign, sérsték fasteign.

8. gr.
Eignarhluti i sameign er reiknadur ut eftir sérstaklega dkvardadri hlutfallstolu.
Reglur um utreikning hlutfallstélu skulu settar af félagsmalaraduneytinu med
reglugerd.



III. Um réttindi og skyldur.

9. gr.

Bygging ofan 4 eBa vis fjolbylishiis eSa a 168 pess er had sambpykki allra eig-
enda hussins, nema gert hafi veris raf fyrir henni i upphafi 4 sampykktri teikn-
ingu.

A% 60ru jéfnu gengur sa fyrir um rétt til slikrar byggingar, sem starri hlut
a i hasinu.

Hafi ekki fra upphafi verid gert rad fyrir pvi ad bilastedi fylgi Akvednum
ibudum fjolbylishiiss, verda bilastedi ekki gerd eda beim skipt, nema allir ibudar-
eigendur sampykki.

Ef bilasteeSum er hlutad nidur 4 i{budir greidir hver ibudareigandi fyrir gerd
sins stedis, en ef bilasteefum er elki skipt greidist kostnadur vid pau ad jofnu.

10. gr.

Allir ibuSareigendur eiga rétt til akvorSunar um innréttingar og fyrirkomulag
pess hluta fasteignar, sem sameiginlegur cr. Par med tali§ ttlit hussins, gir8ing
og skipulag 168ar, enn fremur rekstur og vidhald pess sameiginlega, sbr. 11. gr., svo
og gerd glers i gluggum. Hafi einhver ibudareigandi ekki veris bodadur 4 fund par
sem Akvordun er tekin um, framkvemdir samkvemt pessari grein, getur hann neitad
a8 taka Dpatt i kostna8i vegna Deirra og sto68vad beer, bar til 16gleg AkvorSun hefur
veri tekin um bzer samkvemt hisfélagssampykktum.

11. gr.

Sameiginlegt vihald telst hvers konar vithald og viSger8ir a 6llu sameiginlegu
husrymi 1 fjolbylishidsi, enn fremur hvers konar viShald a4 sameiginlegum hitunar-,
vatns-, skélp-, rafmagns- og dyrasimakerfi hiiss a8 undanskildum beim tekjum,
sem tengd eru kerfunum i hverri ibuad.

Bili sameignleg leidsla, skal reikna allt tjon, sem af pvi leidir, svo og vidgerd
og skemmdir, sem sameiginlegt tjén.

Bili leitsla, sem ekki er sameiginleg i fjolbylishasi, eru ibudareigendur skyldir
til ad leyfa viSgerd 4 henni, enda bott rjufa purfi vegg, loft eda gblf 1 ibdum beirra,
a0 pvi tilskildu, ad peim sé tilkynnt um viSgerSina 1 teeka tid og o6llu komid i lag,
svo sem kostur er, an AstaeSulausrar tafar og peim a8 kostnaSarlausu.

Allt vishald a huisinu ad utan, svo og 4 168 og girSingu er sameiginlegt, undan-
skili§ er gler i gluggum og hurdir ibida, ad 68ru leyti en malning peirra.

12. gr.
Hver ibudareigandi skal sja um og kosta vithald 4 ibt% sinni.
fbudareigandi er Abyrgur gagnvart sameigendum sinum fyrir pvi tjoni, sem beir
verda fyrir vegna Shapps i ibid hans svo sem vegna bilunar 4 tekjum eda leidslum,
sem. {btid hans tilheyra.

13. gr. ;
Sameiginlegan kostna®, bar med talinn kostnad af framkvemdum sbr. 10. gr.,

husstjorn o. fl,, bera huseigendur samkveemt hlutfallstolu ibtida sinna. Sama gildir
um opinber gjold, sem reiknud kunna ad ver8a af husinu sem heild.

Greidi einhver ibudareigandi ekki sinn hluta kostnadar samkvaemt 1. mgr. eignast
hinir ibudareigendurnir 16gved 1 ibud hans til tryggingar greidslunni. Sa vedréttur
fellur nidur ef honum er eigi fylgt eftir med 16gsokn adur en eitt ar er 1idid fra
peim degi er greidslan var innt af hendi.



14. gr.
Afnotaréttur sameiginlegs pvottahtiss og purrkherbergis skal vera jafn. Séu
keypt teki til sameiginlegra nota i bvottahisi eda purrkherbergi, skulu ibudar-
eigendur greia a® j6fnu kaupverd peirra og vishald.

15. gr.

Néanari reglur um stjéorn husfélagsins, reikninga, sameiginlegan hita, afnot sam-
eiginlegs husrymis, endursko®un o. fl., eru Akvednar i sampykktum, sem félagsmala-
raduneytid setur med reglugerd. Sampykktir pessar gilda, hafi husfélagid ekki sett
sér adrar sambykktir og pinglyst peim.

IV. Um sambylishattu.

16. gr.
Ibttum fjslbylishiiss skal skylt ad ganga prifalega um hus og 168 og geta pess
i umgengni sinni ad valda ekki 68rum ibdum hussins 6paegindum eda 6nadi.
Husfélag skal i hisreglum setja venjulegar nmgengnisreglur.

17. gr.

Geri eigandi eSa annar ibti huiss sig sekan um grof eda itrekud brot 4 skyldum
sinunt gagnvart hisfélaginu eda einhverjum félagsmanni pess getur husfélagid eftir
a.m. k. eina skriflega advérun, gert honum ad flvtja ar ibud sinni med eins man-
adar fyrirvara.

V. Ymis akveedi.

18. gr.
Sé ibud i fjélbvlishiisi seld skal seljandi a8ur en samningur er undirritadur
kynna kaupanda reikninga htsfélagsins og st68u og framldg ibu8arinnar til bess.
Sé um hiis i byggingu a8 reda ber seljanda ad gera glégga grein fyrir bygsg-
ingarstigi svo og aféllnum byggingarkostna®i og d=tlun um endanlegan byggingar-
kostnad mifad vid rikjandi verSlag.

19. gr.
Lo6g bessi 68last pegar gildi, og falla pa jafnframt r gildi 16g nr. 19 24. april
1959 um sameign fj6lbylishusa.

Athugasemdir vid lagafrumvarp bpetta.

Frumvarp beita cr samid af nefnd, sem félagsmalarauneytid skipa®i i név-
ember 1973 vegna tilmzla Hiiseigendafélags Reykjavikur um endurskoSun laga nr.
19 24. april 1959 um sameign fislb¥lishiisa. Nefndina skipudu Jén S. Olafsson skrif-
stofustjori, formadur, Hrafn Bragason borgardémari og Pall S, Palsson haestaréttar-
l6gmadur.

A3 tillbgu Eggerts G. Porsteinssonar sambpykkti Alpingi hinn 26. mars 1974
bingsalvktun mm bpad m.a. a8 fela rikisstjorninni ad lata athuga um breytingar
A 16gum um sameign fjolbylishisa, sem tryggi ad 1 sambylishtisum verdi ekki adrar
ibusir auglystar til uppboSs e8a adfarar vegna vangoldinna gjalda en peer, sem i
skuld eru hverju sinni. Er 7. grein frumvarpsins samin med tilliti til bessa.

Frumvarpi bessu, ef al 16gmin verSur, er wtlad ad koma i stad laga nr. 19, 24.
april 1959 um sameign fjolb¥lishdsa, Téluverd reynsla er ni fengin af peim 16gum.



Er st reynsla a8 morgu leyti go6, en Do hefur nokkud pott skorta a, abd farid veeri
eftir sumum akvaedum laganna t.d. um gerd og pinglysingu sameignarsamnings,
sem b6 er grundvallardkveedi. Hér eru pessi 16g tekin, til fyrirmyndar um margt,
og morg akvadi beirra tekin upp liti§ breytt. bPa hefur verid leitad upplysinga
crlendis fra. Arid 1966 voru i Danméork sclt 16g um ibadir 1 einkaeign (Lov. nr.
199 af 8. juni 1966 om ejerlejligheder). Fyrir pann tima hafdi slik eignaradild ad
ibidum i fj6lbylishiisum ekki tiSkast. Fiolbylishisis hafsi allt verid { eign eins
adila efa samvinnufélags ibuSacigenda. Sama fyrirkomulag gildir 4 65rum Nordur-
Iéndum. ASur en Darir settu sér 16ggjof uvm fjélbylishtisaibudir { einkaeign, haf®i
nefnd si, sem undirbjé frumvarpis, 1ati& fra sér fara mikla og itarlega sk¥rslu,
par sem miklar upplysingar er ad finna um betta eignarform a¥ fjolb¥lishusum,
b. 4 m. ttbreidslu pess i heiminum og 16¢gi6f 1 68rum 16ndum. Pessi &litsgerd (Be-
teenkning angdende ejerlejligheder nr. 395, 1965) hefur verid hofs til hliSsjénar vid
samningu pessa frumvarps.

Eins og moénnum er kunnugt er eignaradild a¥ fjsibylishisum hattad med mis-
munandi maéti. Fislb¥lishisid getur verid allt i eigu sama manns, bal getur veri
has 16gum nm verkamannabustadi (ntG TV. kafli Taga nr. 30/1970 um Husnaedis-
malastofnun rikisins), lagadkveSum wuin bvggingarsamvinnufélég og Onnur sam-
vinnufélég og einnig getur hver ihud hissins verid i einkaeign 6had eignaradild
a8 hinum iba8unum, Petta sidast talda form eignaradildar er hér mjoég tutbreitt,
sérstaklega 1 Reykjavik.

Frumvarpi® er adallega miSad vi& petta silastnefnda form eignara8ildar, en til
bess er cetlast a8 ]ad taki einnic til annarra fislbvlishisa hafi lagadkveedi, sem
sérstaklega gilda vm bau, eklki a8 gevina gagnsted fyrirmeeli.

Heitid ..L.8g um fidlh¥lishtis er samkvemt bessu { raun nokku® visfedmt. Heitid
er b6 vali, pbar sem bhad er pialt i notkun og eldri 16g ,,Um sameign i fi6Ihylis-
hisum® eru i dacglegu tali oft nefnd bessu nafni. Heiti ntigildandi laga bykir aftur
2 mo6ti misvisandi og er hess vegna lagt til a8 bvi verdi breytt.

Pau fi5lh¥lishus. sem frumvarpi® neer Hl, eru svo margs konar ad enginn mégu-
leiki er 4 hvi a8 frumvarpid sialft hafi ad gevma temandi akvaedi vm hval eina,
sem upp getur komid i fi5b¥lishusi. Pvi er grini¥ til bess rads a¥ setja adaldkvaedin,
<em alls staBar geta att viS. { fromvarpid <ialft, en atlast er til ad reglugerd, his-
félagssampykktir og huisreglur levsi dnnur atridi. Nefndin lzetur fylgja frumvarpinu
drdg a¥ reglugerd uvm sambvkktir hisfélags (fvlgiskjal 2). Atlast er til a bessar
sambyvkktir «ildi, hafi htisfélagid ekki sett sér a¥rav sambykktir og binglyst heim.
Vakin er athvgli 4 bvi, a¥ frumvarp og drdg ad reglngerd mynda eina heild, pbannig
a8 hvort tveggia barf a8 taka gildi samtimis.

Frumvarpid skiptist { fimm kafla.

Fyvrsti kaflinn hefur a¥ gevma skilereiningar og Akvaedi um gildissvi§ laganna.
Hér er tepast vm a¥ reda bhreviinear 4 bvi sem tali§ hefur veri§ gilda, en dkvadin
ernt ger$ afdrattarlaus og skyrari.

Annar kaflinn hefur a®% geyvma Akvedi um skintingu eignarrada i fislbvlishusi.
Hér er ra8 fvrir hvi dert, ad sérsték skiptavfirlising sé gerd um 611 fiolbylishiis.
nema skiptasamningur hafi verid cer§ur eftir ntigildardi 16gum og honum bingl¥st.
Atlast er Hl bess, ad ckki versi kowist hja a¥ fara eftir Akvednm frumvarpsins
of 2% 16gum verdur.

Axvesin um skiptayfirl¥sineuna ern banni¢ fir gar8i gerd, ad mdognlegt er ab
hafa sérstakt blad fyrir hverja {ht& i bingl¥singarbék og had haft { huga. a akveedi
frumvarosins falli ad peirri skinan. sem ra¥ er fyrir gert i frumvarpi pvi vm skran-
ingu og mat fasteigno. sem 14 fyvrir Albinei A4 94, 16ggiafarbingi 1973 Login burfa
bvi ekki brevtingar vi§ batt slik skipan ver8i unp tekin. Vi&§ ha¥ er mi%ad. ad ihti&in,
hal semt henni fylgir sérstaklega og eignarhluti hennar i sameign, sko8ist sem



sérstok fasteign enda bott eignarrad takmarkist af pvi, ad ibudin er i fjolbylishiisi.
Utreikningi eignarhluta i sameign er breytt fra nmigildandi 16gum. Lagt er til a8
sérstok reglugerd verSi sett um pennan ttreikning. Drég ad slikri reglugerd fylgja
hér med sem fylgiskjal 1. Utreikningsreglurnar eru gerar a® fyrirmynd islensks
staBals, IST 50.

Gunngeir Pétursson, skrifstofustjori, hefur veri® nefndinni til raduneytis vid
gerd pessara ttreikningsreglna. Skipting sameignar { moérgum fjélbylishiisum mun
begar hafa veri8 reiknud eftir pessum reglum. Atlast er til ad arkitektar og adrir
teiknendur hisa 1ati bennan utreikning i té, pegar um nybyggingar er ad reda.

Akveedi kaflans gera rad fyrir bvi a8 ibudareigendur séu sjalfkrafa i hisfélagi.
Agildin er drjtifanlega tengd hverri ibud.

bridji kafli frumvarpsins fiallar um réttindi og skyldur ibuBareigenda. Hér er
st breyting 4 gerd fra nugildandi skipan, a8 akvaesi kaflans eru ekki lengur undan-
bzeg, bannig ad ibtiSareigendur geti med samningi vikid fra dkveSum laganna,
Atlast er til, a8 peim atrilum, sem heppilegast er ad ibn¥areigendur ra%i sin i
millum, sé skipa® 1 husfélagssampykktum eda hitisreglum.

Fjorsi kafli fjallar um samby¥lishattu,

Lagt er til a8 husfélag setii umgengnisreglur og 1 sampykktum er melt fyrir
um hver akvaedi verdi ad setja i husreglur.

Fimmti kafli hefur a¥ gevima Akvze8i varSandi sélu ibaa i fjolbylishisi svo
og akvedi um gildistoku.

Af peim atridum, sem ekki ern nefnd i lagafrvmvarpinu, er hér rétt ad nefna
spurninguna um Abyrgd einstakra ibudareigenda gagnvart adilum utan hisfélagsins,
jafnt peim sem hafa fiairmunakréfu 4 husfélag og beim sem eiga skaSabétakrofu
4 pad. T hépi 16gfraeSinga hérlendis hefur pessi spurning nokkud verid raedd. Spurn-
ingunni er ekki eins svarad alls staBar i erlendri 16gej6f. I nigildandi 16gum eru
ekki Akvedi um betta atridi og Danir bafa ekki heldur bann hattinn 4 Sé slikum
alevedum sleppt 1eidir pad af almennum reglum vm Ahyrgd, a abyregdin er i bessu
tilfelli .solidarisk® b.e. eigendur bera dhyrgd einn fyrir alla og allir fyrir einn.
Pessi tithdeun getur vart talist ésanngidrn bar sem tryggingar munu venjulega
meeta skaBahdétadbvredinni og hfisfélag, sem semilega er rekid, stofnar ekki an sam-
pvkkis til skvldbindirea, sem ekki ma greida med venjubundnum framlégum til
félagsins. Husfélag getur gert brevtingar hér 4 med bvi ad taka i sambykktir sinar
Akvedi um adra skiptingu abvrgdar. Hins vedar er ekki hast a¥ radleggija slikt par
sem frekar eru likur til. a5 pad skemmi lanamdguleika hisfélagsins. 8. mer. 12, gr,
sem melir fyrir um 16gve8srétt hess er ver8ur ad horga meira en honnm ber, dregur
enn frekar ar ahezettu vi¥ ,.solidariska® abyrgs.

Mérg hiisfélsg hafa sérstakan hissics. ba¥ bykir péd ekki mogulegt al 16gbinda
slika skipan bar sem htissjé8ur er vart raunhzefur med fAum iba8um. Hins vecar
er st regla tekin upp i sampykktum ad 1, eigenda getur krafist bess ad stofnaSur
verdi hiissjoSur.

Megn ddnzegja hefur rikt med pad fyrirkomulag ad ymis opinber- og halfopin-
ber giold hafa veri innheimt hja ibtiSareisendum sem einni heild. Fyrirkomulag
betta hefur leitt til bess, a8 oft er 16gtaks fyrir 6greiddum gjéldum krafist hia
{btidareiganda sem lokis hefur greidslu allra sinna gjalda. I sumum 16ndum, t.d.
byskalandi, Belgiu og Bandarikiunum er hver {had i einkaeign metin og skattlogd
sér. Frumvarpid er sami¥ me® bad 1 huga a¥ svo verdi einnig hér. Hins vegar eiga
hein Akveedi rm skattheimtu og mat fasteigna ekki hér heima. A bad skal bent, a8
enda bott ibuiSirnar séu ekki metnar sérstaklega og gjold séu reiknud af beim i
heild geta innheimtuadilar skipt gidldum 4 ecinstaka ibudareigendur eftir eignar-
hlutféllum, liggi fyrir sk¥rar nppl¥singar um hver bau séu.



Athugasemdir vi§ einstakar greinar frumvarpsins.

Um 1. gr.
I pessari grein er skilgreint hvad sé fj6lbylishtis og hvad sé ibud i skilningi
laganna.

Um 2. gr.

Greinin meelir fyrir um gildissvi laganna. Gert er rad fyrir ad pau skuli einnig
nota eftir pvi sem vi8 4, enda bott fjélbylishis sé i eigu eins adila eda had annarri
16ggjof, t. d. um verkamannabuistadi eSa byggingarsamvinnuféldg. Pa verbur akvaed-
um laganna einnig beitt pétt ekki sé um ibiidarhiisn®edi a¥ rada.

Um 3. gr.

Hér er bad gert a¥ skyldu ad gera skiptayfirlysingu um 611 fiolb¥lishis, nema
gerdur hafi verid skiptasamningur um bau samkvemt ntgilandi 16gum. Til bess ad
tryggja framkvaemd bessa dkveaeSis er sveitarstjornum gert skylt ad gera slika yfir-
I¥singu ad skilyrsi fyrir gerd 168arsamnings. Til bess a¥ tryggja ad dkvedinu verdi
hlitt einnig var8andi eldra hiisn®edi er gerd skiptayfirl¥singar gerd ad skilyrsi fyrir
bingl¥singu eignayfirferslu fjélb¥lishiiss eda hluta pess.

Um 4. gr.
Hér eru fyrirmeli um efni skiptayfirlysingar og ra&stafanir gerdar til bess a8
tryggja ad huin ver8i greinileg og rétt.

Um 5. gr.

f greininni er meelt fyrir um skiptingu eignarrada a8 fjolbylishiisi. Hér kemur
fram hverjir hlutar fj6lbylishliss ern i séreign og hverjir i sameign. P4 er sagt
hvernig sameignin skiptist milli eigenda. Pa er patttaka i husfélagi tengd orjufan-
lega hluta viSkomandi eignar. Eignarrad a8 bessum ibiSum eru venjubundin eignar-
réttarrad. Eigandinn hefur bannig ol1 bau réttindi, sem eigandi hefur venjulega
vfir fasteign, réttinn til ad selja hana, ve8setja og rada yfir henni. Vi§ dau8a hans
fellur ibu8in { arf eftir venjulegum reglum. Hins vegar eru eignarradum bessum
sett takmork, sem eru meiri en almennt gerist. Stafar bad edlilega af bvi sambyli
sem fjolbylishiisin bj6Ba upp 4. Rétt er a8 vekja athygli 4 pvi, al bessi takmoérk
eru mismunandi eftir skipulagi husanna.

Um 6. gr.

Grein bessi hefur a8 geyma nanari reglur um skiptingu sameignar. Sameign,
sem greinilega er skilin fra ibad i fjolbylishisi og greinilega kemur ibtiium hennar
ekki a8 gagni, er ekki reiknud me8& {1 hlutfallstdélu peirrar ibadar. Rétt er ad taka
sérstaklega fram ad pak fjélb¥lishuss fylgir 6llum ibiSum hissins a8 réttri tiltolu.

Um 7. gr.

Hér er fyrirskipad ad fara med hverja ibud i fjolbylishusi, asamt bvi sem henni
fylgir sérstaklega og eignarhluta hennar i sameign, sem sérstaka fasteign. Ra§ er
fyrir pvi gert ad binglysingaryfirvéld taki mi8 af pessu og skrai eignina sérstak-
lega. Innheimtua8ilar opinberra gjalda geti ekki leitad logtaks i ibuid nema vegna
peirra gjalda, sem 4 ba ibud falla.

Um 8. gr.
Greinin hefur a¥ geyma d&kvedi um direikning eignarhluta i sameign. R4S er
fyrir pvi gert ad félagsmalaraSuneyti§ setji i regluger nikvsemar reglur um pennan
titreikning. Drég ad slikri reglugerd fylgja hér med sem fylgiskjal 1. Peirri stefnu



er fylgt ad ekki purfi ad reikna nema ecina hlutfallstslu fyrir hverja ibud fjolbylis-
hiss. I dtreikningnum er tekid tillit til pess ad not ibtidareigenda af sameiginlegu
htasrymi geta verid mismunandi eftir pvi hvert hisrymi$ er. Pannig er reiknad
med bvi a8 not ibtiSareigenda af pvottahiisi séu jofn, an tillits til steerdar {btidanna.

Um 9. gr.

f greininni eru fyrirmeli um pad hvernig med skuli fara faist leyfi til breyt-
ingar 4 fjolbylishisi efa & 168 pess. Gert er r48 fyrir bvi ad s4 eigi bestan rétt sem
steerstan 4 eignarhlutann. Hins vegar pykir nau®synlegt a® slikar breytingar séu
hadar sambykki allra ibtidareigenda.

Frumyvarpi8 { heild er sami® med bad fvrir augum ad byggingarréttur, sem sam-
bvkkt teikning gerir rad fyrir, fvlgi fra upphafi akve&inni ibad.

I sidustu malsgrein er ger® tilraun til ad leysa mjog umdeilt atridi. Gers og
skipting bilastaea er nzesta ébrjotandi deiluefni. Hér er reynt a¥ méta dkvedna
reglu sem ekki ma breyta it af nema allir ibt¥areigendur sampykki.

Um 10. gr.

Dessi grein fjallar um réttindi ibndaveigenda og skyldur vegna sameignarinnar.
fhudareigendur eru allir adilar a8 framkvemdum vegna sameignarinnar, hvort sem
um er a8 raeda innréttingu, standsetningu, fyrirkomulagsbreytingu, viShald e8&a
rekstur. Deir ciga allir akvérSunarrétt um bessar framkvsemdir, enda ber beim
6llum a® greifa kostna® vi& hzer shr. 12. or. laganna, Sameigninni fylgja sameigin-
leg réttindi og skyldur.

Fyrirmzli eru um bad i drégum af sambykktum hiisfélags, sem fylgia pessu
frumvarpi, hvernig dkvardanir skuli teknar og hvernig meta skuli atkvedi ibtifar-
eigenda. Vilji ibtiBareigendur breyta 1t af peim fyrirmalum vera beir a¥ gera pad
i n¥jum sambykktum sem b4 eru settar 4 pann héatt, sem segir i sambykktardrog-
unum. ¢

Reglan samkvemt sambykktardrogunum cr su, ad gildi atkveedis ibhidareiganda
fer eftir hlutfallstélu ihti8ar hans sbr. einnig 4. mgr. 5. gr. frumvarpsins. Pannig
fenginn einfaldur meirihluti reedur drslitum i hvsfélaginu, nema i sérstokum meiri-
hattar tilvikum.

Fundarhofun samkvamt greininni fer eftir a¥stefum og pvi sem tiSkanlegt er
i viskomandi hisfélagi. Rétt er fundarboSendum a¥ tryggja sér sénnun fyrir fundar-
bo¥i og hafa pad skriflegt. Sérstaklega & betta vid ef framkvemd er umdeild og
kostna8arsém.

Um 11. gr.
Hér eru akvaedi um, hvad telst til sameiginlegs viShalds. Akvze8in eru ad mestu
i samreemi vi¥ nugildandi 16ggjof. Auk bess er skyrt kvedis 4 um a3 tjén, sem hlyst
af bilun 4 sameiginlegri leifslu ver8a allir a¥ bera. Sérstaklega er vert ad itreka
all allt vighald huss a¥ utan er sameiginlegt nema gler i gluggum og hur8ir ihuda.

Um 12. gr.
Fyrri hluti greinarinnar skyrir sig sjalfur.
f sidari hlutanum er skyrt kvedis 4 um a8 allt tjén, sem ibtiSareigandi e&a ihudar-
eigendur ver8a fyrir fra séreign eins beirra skuli s& bera. Hér barf ekki a8 vera
um sok ad reda eins og venjulega er skilvrdi skaabdétadbyrgdar.

Um 13. gr.
Hér eru fyrirmeli um hvernig skipta 4 sameiginlegum kostnadi og hvernig
reikna 4 opinber gjdld af fjolb¥lishusi sén ban ekki reiknud af hverri ihad sér-
staklega.



Um 14. gr.

Hér eru akvadi um a8 afnot af pvottahiisi og purrkherbergi skuli vera jofn, pratt
fyrir 6lik eignarhlutf6ll. Akvee8i8 byggist 4 bvi a8 parfirnar og afnotin eru ekki
talin fara eftir eignarhlutféllum. I ttreikningi eignarhlutfalla verdi tekid tillit til
bessa akvaedis.

Um 15. gr.

Gert er ra8 fyrir ad sett skuli reglugerd, sem hafi a8 geyma sampykktir fyrir
huisfélag. Sambpykktir pessar skulu gilda hafi husfélagid ekki gert sér adrar sam-
bykktir og pinglyst beim. Drog ad slikri reglugerd fylgja bessu frumvarpi. (Sja
fylgiskjal 2) Reglugerdin hefur a8 geyma itarleg fyrirmeli um stjérn og akvard-
anatoku i husfélagi. Pa eru i sampykktunum akveedi, sem husfélagid verSur ad
setja i hisreglur sbr. 16. gr., en bar er gert rad fyrir ad slikar reglur séu settar j
hverju husfélagi.

Um 16. gr.

1. mgr. geymir almennt akveedi, sem parf ekki skyringu.

I 2. mgr. er husfélagi gert skylt ad setja sér umgengnisreglur. I sté8luu sam-
pykktunum, sem fylgja frumvarpi pessu eru nokkur dkveae8i, sem hita a8 hisreglum
og eru par gerBar lagmarkskrofur til efnis beirra. Fyrirmyndir a8 husreglum ma
vida fa, t.d. hja ymsum byggingarfélégum og tr formalabokum. Ekki bykir feaert
ad stalla slikar husreglur i regluger, par sem f{joélbylishiis eru med svo mismun-
andi méti og porf a itarlegum hisreglum misjéfn.

Um 17. gr.

Hér er um nymeli a8 rzeda. b6 hefur verid talis heimilt ad svipta ibdia um-
ra8um hiisnadis, vegna 6seemilegrar hegunar par, ad kréfu eiganda annarrar ibudar.
Sja t. d. Hrd. 1946:362.

Hér er pa8 lagt 4 vald husfélags ad gera eiganda eba 68rum ibta huss a8 flytja
ur hisna8inu. Par sem hér er talad um husfélag og dkvorSunin pySingarmikil liggur
i hlutarins e8li a8 hun verfur ad vera tekin 4 fundi, sem bo%alur hefur veri§ a
tryggilegan hatt og med beim atkveSafjélda, sem sambykktir hiisfélagsins gera rad
fyrir. Brot ibuSareiganda ver8ur e8lilega ad vera alvarlegt svo hann ver8i hrakinn
ur ibud sinni og gert er rad fyrir pvi ad hann fai a. m. k. eina skriflega agvoérun.
Hér er gert rad fyrir pvi al skipist ibni ekki vi$ tilmzelum husfélagsins og flytji
ur ibud sé malinu stefnt fyrir almennu domstélana. VidSurkenni démstélar rétt hus-
félagsins til a8 lata viSkomandi vikja 0 ihi8 verSur pad gert med afstod fogeta.

Um 18. gr.
Hér er um nymeli a8 raeGa sem rétt bykir ad ligbinda.
Akvzesid skyrir sig annars sjalft.
Sitara akvaedid er upp tekid a8 danskri fyririnynd. Par er ra8 fyrir pvi gert a8
sé hus selt i byggingu sé kaupanda gert 1jést hver er raunverulegur byggingarkostn-
adur hussins,

Um 19. gr.
Hér er um venjulegt gildistékuakvaedi ad rada.



Fylgiskjal 1.
REGLUGERD

um dkvordun eignarhluta i fjolb¥lishisi.

1. gr.
Eingarhluti ibd8ar fjolbylishiss er reiknadur 1t a8 fundinni sérstakri hlut-
fallstolu.
Til grundvallar 6llum dtreikningum eru lagdar byggingarleyfisteikningar og 61l
mal metin me§ 5 sm nakvaemni.

2. gr.

Utreikningurinn byggist a4 flatarmali byggingarinnar.

Flatarmal takmarkast af skur$linum goélfa og umliggjandi veggja.

Skilgreind ver8a og notud vi$ utreikninginn svokoéllud skiptiflatarmal og vid-
bétarflatarmal.

3. gr.

Skiptiflatarmal er reiknad flatarmal, sem notad er vid akvordSun eignarhluta i
sameign og tadknar flatarmal ibuSar og pess sem henni fylgir sérstaklega.

Pegar finna skal skiptiflatarmal ibu8ar skal reikna flatarmal hennar innan ut-
veggja og veggja sem skilja hana fra 66rum ibtidum e8a sameiginlegu husnebi. Vi
steerfarakvordun skiptiflatarmals skal ekki tekid tillit til pykktar einangrunar,
heldur reikna fra innra fleti atveggja. Séu utveggir hjupveggir (curtain walls), skal
reikna fra innri hli¢ veggjanna.

4. gr.

Vibbétarflatarmal er flatarmal pess sameiginlega huisrymis, sem i utreikningi
er skipt jafnt milli ib:ada fj6lbylishuss.

Til sliks husrymis heyra pvottahtis og sameiginlegar geymslur, jafnvel Dbétt
geymslurnar séu hélfadar nidur a8 einhverju leyti. Hér undir falla reiShjolageymsla
og sorpgeymsla.

5. gr.

Sé mismunur & salarhae8 i marghaeda byggingu, skal meta ha8ir bannig: Salar-
haed (marmal) 2.50 m dbreytt.

Sé salarhad 6nnur, skal margfalda viskomandi skiptifiatarmal me& hlutfallinu,
salarhae8/2.50 m.

6. gr.

Gangi jarSvegur upp fyrir gélfplotu herbergis, skal margfalda skiptiflatarmal

herbergisins 1 samremi vid eftirfarandi téflu:

Jar8vegur (medalh®d) 20— 40 cm Studull 0.95

— 40— 60 — — 090
— 60— 80 — — 0.8
— 80—100 — — 080
— 100—120 — — 0.75
— 120—140 — — 0.70
— 140—160 — — 065
— 160 og yfir — 0.60
7. gr

Pegar geymsla tilheyrir ibud, skal margfalda flatarmal hennar me® 0.5 vid
akvordun skiptiflatarmals.

begar bilgeymsla tilheyrir iba8, skal margfalda flatarmal hennar med 0.6 vid
Akvordun skiptiflatarmals.
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8. gr.

Hlutfallstala hverrar ibudar i sameign er akvedin pannig: Skiptiflatarmal (ibud,
bilskur, sérgeymslur) ad viSbettum beim hluta vitbhétarflatarmals sbr. 4. gr., sem
a4 hverja ibud fellur er deilt me§ pannig fengnu flatarmali allra ibtiSanna og sidan
margfaldad med 100. Petta gerir hlutfallstélu ibharinnar i allri sameign.

9. gr.
Reglugerd bessi er sett me§ heimild i 8. gr. laga nr. 197 um fj6lbylishus.
Fylgiskjal IL
REGLUGERD

um sampykktir fyrir hasfélog.

Almennir fundir.

1. gr.

Absta vald i malefnum hiisfélagsins er i hondum almenns fundar bess.

Hver félagsma8ur getur skotid peim akvérSunum stjérnar, sem honum vid-
koma, til almenns fundar.

A almennum fundi er malum radid til lykia med meiri hluta atkveda og er
atkvedi hvers félagsmanns pa midad vid eignarhiuta hans.

Til Akvardana um verulegar breytingar & sameign e6a s6lu verulegra hluta hennar
og um breytingar 4 sambpykktum pessum er bess pé krafist a8 24 atkvaeSisberra
manna, badi mitad vid fj6lda og eignarhluta, grei8i atkvaedi med bvi. Sé minna en
helmingur bannig atkvedisbserra manna 4 fundi en minnst 25 fundarmanna, bae8i
midad vid fjélda og eignarhluta, greifa atkvaedi med tillogunni, skal halda nyjan
fund innan 14 daga. A bessum fundi nzegir a8 tillagan sé sampykkt med 24 greiddra
atkve8a misad vid fjolda og eignarhluta. Regla pessarar siBustu malsgreinar a pé
ekki vid um breytingar skv. 9. gr. laganna um eignarrad og nytingu fjélbylishusa.

2. gr.
Adalfundur skal haldinn i mars e8a april ar hvert.
Dagskra:
Skyrsla stjornar fyrir siSast lidid ar og framlagning 4rsreikninga med undir-
skrift endurskodanda.
Kosning formanns stjornar eigi hann a8 lata af stérfum sbr. 6. gr.
Kosning annarra stjérnarmanna, sbr. 6. gr.
Kosning varamanna, sbr. 6. gr.
Kosning endursko8anda og varamanms.
Onnur mal.
Almennir fundir eru annars haldnir, pegar stjornin bo8ar til peirra, pegar minnst
¥4 félagsmanna anna$ hvort midad vid fjolda eda eignarhluta krefjast pess eSa begar
fyrri fundur hefur svo akvedid.

-

S e

3. gr.

Stjornin bo8ar almenna fundi med minnst 8 daga fyrirvara.

Fund skal bo&a tryggilega. I fundarbo®i skal greina fundartima, fundarstad og
dagskra. Pa skal geta peirra tillagna, sem leggja a fyrir fundinn og hvar bzr eru
til skodunar.

4. gr.

Hver félagsmadur a rétt 4 a8 fa akvedid efni tekid fyrir til umredu 4 almennum
fundi en ekki til atkvaSagreidslu nema bess hafi verid geti§ i fundarbo®i. Krafa
um ad fa mal tekid fyrir & aSalfundi ver8ur ad hafa borist stjérn fyrir 15. februar.
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Maki félagsmanns getur farid med atkvedisrétt hans & fundi. Sama gildir um
hvern 16grada mann, sem félagsmadur hefur gefis skriflegt umbo® til pess.

5. gr.
Fundurinn velur sjalfur stjérnanda sinn.
I fundarger8arbok skal gelid aBalatrida pess sem fram fer 4 fundi. Stjornandi
fundar og formadur stjornar undirrita fundargers.

Stjorn.
6. gr.

Stjorn er kosin af aBalfundi. Hana skipa tveir til fjorir félagsmenn auk for-
manns, sem valinn er sérstaklega. Auk bessa eru kosnir tveir varamenn. Kjérgengir
sem formenn, stjérnarmenn og varamenn eru adeins félagsmenn, makar beirra og
nanir attingjar.

Formadur er kosinn til tveggja ara en adrir stjérnarmenn til eins ars.

Stjérnin kys varaformann ur sinum hopi.

A3 68ru leyti skiptir stjornin med sér verkum.

7. gr.

Stjérnin fer med malefni husfélagsins.

Stjérnin er skyldug til a8 geeta vel sameignlegra hagsmuna eignarinnar, borga
sameiginleg utgjold, taka venjulegar tryggingar (t.d. brunatryggingar og htiseigenda-
tryggingar) og sja um rezestingu, viShald og endurnyjun eftir pvi sem e8lilegt ma
teljast fyrir slika huseign. Stjérnin heldur reikninga yfir gjold og tekjur husfélags-
ins, par med talin pau gjold sem krafin eru af eigendum til sameiginlegra parfa.
Krefjast ber gjaldanna med hezefilegum fyrirvara.

Stjérnin getur radid framkvaemdastjora sér til a8stoBar vis daglegan rekstur
eignarinnar.

8. gr.

Forma®ur, eSa i hans fjarveru varaformadur, kallar stjérnina saman. Stjérnar-
fundir eru haldnir pegar formanni finnst pess poérf og annars pegar tveir stjornar-
manna krefjast pess.

Stjérnin er dkvordunarheef begar meiri hluti stjéornar er 4 fundi, sem heafilega
hefur verid bo8adur.

Meiri hluti atkvaeda radur drslitum 4 stjéornarfundi. Falli atkvaesi jafnt raeSur
atkvaedi formanns.

Gera skal stutta grein fyrir pvi helsta sem gerist 4 stjérnarfundi i fundargerdar-
bék. Fundargerd skal undirritud af peim stjéornarmdénnum sem szkja fund.

9. gr.
Husfélagis er skuldbundi® me8 undirritun formanns, eda varaformanns og eins
annars stjornarmanns.

Hissjodur.
10. gr.
begar pess er krafist af minnst 14 félagsmanna anna8 hvort midad vid fjolda

eda eignarhluta, skal stofna hussjéd til ad standa straum af sameiginlegum ut-
gjoldum. ASalfundur akveSur gjold i sjodinn,

Endurskodun.

11. gr.
Endursko8andi kjorinn 4 adalfundi til cins ars i senn skal endurskofa reikn-
inga husfélagsins. Sé bess krafist af minnst %, félagsmanna midad vi§ fj6lda eda
eignarhluta, 4 endurskodandinn a8 vera loggiltur.
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Endursko8andi skal hafa aSgang a8 o6llu bdkhaldi og birgdum, og hann getur
krafist hva®a upplysinga sem hann alitur hafa py8ingu fyrir starf sitt.

Endurskoandi skal geta um pad i athugasemd sinni vi§ arsreikninga, hvort
hann telur reksturinn tryggan.

Arsreikningar.
12. gr.
Reikningsar félagsins er almanaksarid.
Sampykktir reikningar eru undirritadir af stjéorninni og aritadir af endurskod-
anda,

Umgengnisreglur.

13. gr.
Stjérn husfélagsins skal sja um ad settar séu umgengnisreglur i hisinu og baer
kynntar 6llum ibtium bess. I hisreglum skal m. a. greina:

a. Umgengni um sameign.

b. AS eftir ki. 24.00 til k1. 07.00 megi enga hareysti hafa i husinu, er raskad geti
svefnfridi manna. Undanpagur fra pessari reglu ef veittar eru.

c. Pbar skal koma fram nakveem skipting afnota sameiginlegs pvottahiiss og purrk-
herbergis.

d. Hvernig raestingu sameiginlegs husrymis skuli hattas.

e. Vi8 hvada hita mida skuli sameiginlega upphitun.

14. gr.

Geri eigandi efa annar ibii hussins sig sekan um gréf eda itrekud brot 4 um-
gengnisreglum eda 68rum skyldum sinum gagnvart husfélaginu eda einhverjum fé-
lagsmanni bess og laetur ekki skipast vis skriflega avérun, getur hisfélagis a 16g-
lega boSuSum husfundi med sampykkt sbr. 4. mgr. 1. gr. gert honum af flytja ar
hasinu.

15. gr.

Sampykktir bessar eru settar med heimild i 13. gr. laga um fjolbylishis og gilda

nema annad hafi verid sampykkt og binglyst.
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