Log

um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna
a ibudarhusnzedi.

1. gr.

Samkvamt pvi sem nanar er meelt fyrir um i 16gum pessum getur eigandi ibudarhtisnaois,
ef hann synir fram 4 a0 hann sé og verdi um einhvern tima 6fzr um ao standa i fullum skilum
a greidslu skulda sem tryggdar eru med vedi i pvi hiisn20i og ad 6nnur tiltek greidsluerfio-
leikaurraedi séu eda hafi reynst 6fullnaegjandi, leitad eftir greidsluadlogun vegna peirra og
getur hlin stadio i allt a0 fimm ar.

Med slikri greiosluadlogun breytast skuldbindingar skuldarans 4 pann hatt ad adeins verda
gjaldkreefar greidslur sem honum telst feert ad standa straum af, sbr. 1. mgr. 5. gr., en frestad
er gjalddaga pess hluta skuldbindinganna sem eftir er svo lengi sem greidsluadlogun stendur.

2. gr.

Greidsluadlogun getur einungis fengid sa einstaklingur sem er pinglystur eigandi vidkom-
andi fasteignar og hefur forreedi a fé sinu. Eigi tveir eda fleiri einstaklingar fasteignina {
6skiptri sameign verda peir i sameiningu ad ganga til greidsluadldgunar. { 16gum pessum er
eigandinn nefndur skuldari. Sé annad ekki tekio fram gildir pad jafnt hvort sem hann er einn
eda peir eru fleiri.

Greidsluadlogun getur adeins vardad fasteign par sem skuldarinn heldur heimili og hefur
skrad 16gheimili, enda sé um ad reda hoflegt husnadi midad vio parfir skuldara og fjol-
skyldu hans sem @tlad er til busetu samkvaemt akvordun skipulags- og byggingaryfirvalda.
S¢ fasteignin i sameign er naegilegt 1 pessu skyni ad einn eigenda eigi par heimili samkvaemt
pvi sem ad framan segir.

Greiosluadlogun tekur til krafna sem tryggoar eru med vedi i fasteigninni svo sem hér
segir:

1. Krafna sem tryggdar eru med 16gvedi ad pvi leyti sem peer eru fallnar 1 gjalddaga adur
en skuldari leggur fram beidni um greidsluadlogun.

2. Krafna sem tryggdar eru med samningsvedi, enda taki vedrétturinn til akvedinnar skuld-
ar sem pegar er ordin til og greidsluskuldbindingin hvilir &4 skuldaranum sjalfum eda
einhverjum eigenda séu peir fleiri en einn.

3. Krafna sem tryggdar eru med adfararvedi i fasteigninni.
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Greiosluadlogun hefur ekki ahrif a tryggingarréttindi i fasteigninni 4 grundvelli kyrrsetn-
ingar eda loggeymslu, en krafa sem slik réttindi eru fyrir kemur ekki til greidslu nema fjar-
nam hafi jafnframt verid gert i fasteigninni fyrir sému krofu.

3. gr.

Skuldari leitar greidsluadlogunar med skriflegri beidni til héradsdémstols i pvi umdemi
par sem hann 4 16gheimili, en ef leita 4 greidsluadlogunar vegna fasteignar i eigu tveggja eda
fleiri skal beidni peirra gerd i einu lagi. I beidni skal einkum greint fra eftirtoldu:

1. Nafni skuldara, kennitdlu og 16gheimili.

2. Hvaoa fasteign beidnin vardar, hver pinglystur eigandi hennar er, hverjir eiga par 16g-
heimili, hver steerd hennar er og eftir atvikum hvers konar fasteign.

3. Hvada skuldir hvila 4 fasteigninni, en i greinargerd um peer skal lyst nakvemlega medal
annars tegund peirra, tilurd, fjarhaeo peirra i upphafi og eftirstddovum, greidsluskilmal-
um, akvaedum um vexti og verdtryggingu, ad hvada marki paer séu pegar i vanskilum,
hvada fjarhaeo greida purfi af peim med afborgun, vio hverja skuldirnar eru og hvar peer
eru til innheimtu.

4. Hverjar tekjur skuldarans eru og tekjur annarra sem eiga med honum l6gheimili, hvort
sem er af vinnu eda 6d0rum sdkum.

5. Sundurlidadar upplysingar um adrar eignir skuldarans og skuldbindingar.

6. Hvort onnur greidsluerfidleikatrraedi hafi verid nytt eda eftir peim leitad.

Med beidni skulu fylgja gdgn til stadfestingar upplysingum sem i 1. mgr. greinir, en auk
bess prju sidustu skattframtol skuldarans. ba skal jafnframt fylgja stadfesting fjarmalafyrir-
teekis 4 pvi a0 pad hafi tekid a0 sér ad annast greidslumidlun fyrir skuldarann samkvamt pvi
semil. mgr. 11. gr. segir.

4. gr.

Héradsdomari tekur afstdou til beidni skv. 3. gr. meo urskurdi. Um medferd hennar fyrir
démi og heimild til malskots gilda somu reglur og um medferd beidni um heimild til ad leita
naudasamnings til greidsluadlogunar.

Héradsdoémari hafnar beioni ef svo stendur & sem hér segir:

1. Efbeioni er ekki gerd 4 fullnaegjandi hatt eda naudsynleg gdgn fylgja henni ekki.

2. Efveruleg astada er til a0 ®tla ad upplysingar i beidni séu ekki réttar.

3. Sé fjarhagur skuldara slikur ad annadhvort megi honum vera kleift ad standa i fullum
skilum an greiosluadldgunar medal annars med pvi ad nyta sér onnur tilteek greioslu-
erfidleikaurraedi eda 1jost verdi ad telja a0 honum yrodi 6fert ad standa undir lagmarks-
fjarhad fastrar manadargreidslu skv. 1. mgr. 5. gr.

4. Atla megi ad skuldari hafi hagad gerdum sinum svo sem raun vard 4 med radnum hug
um ao leita timabundinnar greidsluadlogunar fasteignavedkrafna.

5. Hafi skuldari hagad fjarmalum sinum 4 verulega amalisverdan hatt eda tekid fjarhags-
lega ahaettu sem ekki var i samrami vid fjarhagsstodu hans 4 peim tima sem til fjarhags-
skuldbindingarinnar var stofnad.

6. Hafi til skulda verid stofnad & peim tima er skuldari var greinilega 6fzer um ad standa
vi0 fjarhagsskuldbindingar sinar.

7. Hafiskuldari bakad sér skuldbindingu sem einhverju nemur midad vio fjarhag hans med
hattsemi sem vardar refsingu eda skadabotaskyldu.

8. Skuldari hafi svo ad mali skipti 14tid hja lida a0 standa i skilum vid vedkréfuhafa pott
honum hefdi verid pad kleift ad einhverju leyti eda 6llu.
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Taki héradsdomari til greina beidni skal hann pegar i stad skipa umsjonarmann med
greidsluadloguninni eftir somu reglum og gilda vid naudasamningsumleitanir til greioslu-
a0logunar. Njoti skuldari 4 sama tima heimildar til slikra naudasamningsumleitana skal ad
00ru jofnu skipa sama umsjénarmann til ad fara med mal eftir pessum 16gum. Péknun um-
sjonarmanns, allt ad 200.000 kr., greidist ur rikissjodi asamt 6drum kostnadi af greidslu-
a0logun samkvemt akvordun héradsdomara.

Domsmalaradherra er heimilt ad dkveda med reglugerd ad opinber stofnun eda syslumenn
komi 1 stad umsjonarmanns med greidsluadlogun og annist storf hans 1 samreemi vid akvaeodi
laga pessara. Domsmalaradherra er heimilt ad fela syslumanni, einum eda fleiri, eda opin-
berri stofnun umsjon med timabundinni greidsluadlogun fasteignavedkrafna & ibudarhus-
naeoi.

begar urskurdur skv. 3. mgr. er genginn frestast naudungarsala, sem leitad kann ad hafa
verid & vidkomandi fasteign, medan reynt er ad koma greidsluadlogun a.

Skuldari getur a 6llum stigum fellt nidur adgerdir til ad koma & greidosluadldogun.

5. gr.

begar umsjonarmadur hefur verid skipadur skal hann tafarlaust kvedja skuldara 4 sinn
fund og leita eftir porfum frekari upplysinga til undirbunings 4 greidsluadlogun. A grundvelli
peirra upplysinga og fyrirliggjandi gagna a0 6dru leyti skal umsjonarmadur reikna, ad teknu
tilliti til framfaerslukostnadar og annarra edlilegra utgjalda skuldarans, hvad honum sé kleift
a0 greida pegar i stad af skuldum sem greidsluadlogunin teki til og sidan med fostum man-
adargreioslum a pvi timabili sem hun staedi yfir. Fastar manadargreioslur mega p6 ekki nema
leegri fjarhad en peirri sem atla ma samkvaemt mati umsjénarmanns ad svari til haefilegrar
husaleigu 4 almennum markadi fyrir eignina sem greidsluadldogun vardar. Fastar manadar-
greidslur skulu bundnar launavisitolu fra peim tima sem beidni um greidsluadlogun var tekin
til greina.

Umsjonarmadur skal i samradi vio skuldara gera frumvarp til greidsluadlogunar par sem
greint er fré eftirtdldu:

1. Hverjar skuldirnar eru sem greidsluadlogun er atlad ad taka til, vio hverja paer eru og
vi0 hvada heimild per stydjast, hver stada peirra er i vedr6d, hver nuverandi fjarhao
peirra er sundurlidad annars vegar i vanskil og hins vegar 6gjaldfallinn patt peirra, svo
og hvener og hvad skuldari verdur ad greida i afborganir og vexti af pvi sem 6gjald-
fallio er ef ekki kemur til greidsluadlogunar.

2. Hvernig greidslum skuldarans samkvemt adursdgdu mundi radstafad upp i skuldirnar,
jafnt pvi sem hann geti innt af hendi pegar i stad og fostum manadarlegum greidslum
4 greidsluadlogunartimanum, en um pad fer samkvaemt pvi sem segir i 7. gr.

3. Hve lengi greidsluadlogun sé xtlad ad standa.

A0 pvi gerou sem ad framan segir bodar umsjonarmadur med sannanlegum heetti til fundar
med vedhofum sem haldinn skal innan fjogurra vikna fra skipun hans. Fundarbodi skal fylgja
greinargerd um pau atridi sem um radir i 1. mgr. og frumvarp til greidsluadlogunar. Ef ekki
er kunnugt um hver eigi krofu sem greidsluadlogun tekur til skal umsjonarmadur beina
fundarbodi til pess sem upplyst hefur verio ad annist innheimtu a kréfunni, en sé ekki heldur
um pann vitad verour ekki frekar af fundarbodi vegna peirrar krofu. Skuldara skal tilkynnt
hvar og hvenar vedhafafundur verdur haldinn.



4

6. gr.

Komist greidsluadldgun & hefur hin pau ahrif medan & henni stendur ad skuldir sem undir
hana eiga bera adeins pa vexti og eftir atvikum verdtryggingu sem par hefou borid i skilum
an tillits til gjalddaga. Beri krafa enga samningsvexti skal hofudstoll hennar verdtryggdur
midad vid visitdlu neysluverds og skulu falla 4 hana vextir sem kvedid er 4 um i 4. gr. laga
um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001. A greidsluadlogunartima fellur ekki heldur 4 paer
skuldir krafa um innheimtukostnad eda annan kostnad sem stafar af vanskilum. A0 pvi leyti
sem ekki fest greidsla 4 krofu &4 greidsluadlogunartima batast afallnir vextir arlega vid
hofudstol hennar.

Hafi krafa, sem upphaflega var samid um ad greida med afborgunum 4a tilteknum tima sem
enn er ekki kominn, verid gjaldfelld i heild vegna vanskila eda af 60rum sokum veldur
greidsluadlogun pvi ad gjaldfelling er Ur gildi ad pvi er paer afborganir vardar.

Nu er krafa ad nokkru komin i gjalddaga an pess ad stadid hafi verid i skilum med pann
hluta hennar en hin er ad 60ru leyti i skilum, eftir atvikum vegna akvaoda 2. mgr., og verdur
ba greidsluaoldgun til pess ad vanskilapattur kréfunnar, hvad vardar jafnt gjaldfallinn hluta
hofudstols sem vexti og verdtryggingu, leggst vid 6gjaldfallinn h6fudstol hennar, sbr. po 1.
mgr. 7. gr. Um leid skal pa lanstimi lengjast til jafnlengdar peim tima sem greidsluadlogun
stendur og skulu greidslukjor akvedin a nyjan leik med tilliti til pess.

Hyvili samkvaemt samningsvedi eda fjarnami krafa 4 fasteigninni sem 611 er komin i gjald-
daga an pess ad akvedi 3. mgr. taki til hennar leidir greidsluadlogun til pess ad krafan skal
teljast gjaldkreef med afborgunum, sem ad fjolda skulu svara til peirra manada sem eftir
standa af greidsluadlogunartimanum pegar fyrst faest greiosla upp i krofuna.

Medan & greiosluadldogun stendur verdur ekki stofnad til samningsveds i fasteigninni. Ef
fjarnam er gert i fasteigninni 4 peim tima fer um pad sem segir i 4. mgr. A timabili greidslu-
adlogunar verdur ekki krafist naudungarsolu a fasteigninni nema til fullnustu 16gvedskrofu
sem gjaldfallid hefur eftir upphaf hennar eda kréfu 4 hendur 66rum en skuldaranum sem
trygg0 er med vedi i fasteigninni.

7. gr.

Geti skuldari lagt pegar i stad af morkum f¢ til greidslu af skuldum skal pvi fyrst vario til
a0 greida krofur sem 16gvedsréttur er fyrir og gjaldfallnar voru 4dur en beidni um greidslu-
a0logun var tekin til greina. Standi eitthvad pa eftir af pvi fé skal pvi rddstafad til ad greida
upp vanskil & skuldum eftir stodu peirra i vedrdod svo langt sem fjarhadin hrekkur til.

Manadargreidslu, sem reiknud er eftir 1. mgr. 5. gr., skal vari0 fyrst til ad gera full skil
a krofum sem 16gvedsréttur er fyrir, enda hafi par ekki greiost samkvamt pvi sem i 1. mgr.
segir. Eftir a0 full skil hafa verid gerd a peim krofum skal ménadargreidslu radstafad hverju
sinni til ad greida adur akvednar afborganir af skuldum dsamt voxtum og eftir atvikum verd-
tryggingu pannig ad fyrst komi til greidslu af peirri skuld sem hverju sinni stendur fremst i
vedrod, en standi pa eftir fé af peirri manadargreioslu skal pvi pessu nest varid til greioslu
af skuldinni sem naest er i vedrdd og svo koll af kolli. Ad pvi leyti sem ekkert faest af man-
adargreidslu upp i krofu vegna stodu hennar i vedrdd ber hun vexti og tekur skilmalabreyt-
ingum skv. 1. og 3. mgr. 6. gr.

8. gr.
A vedhafafundi sem umsjonarmadur bodar til skv. 3. mgr. 5. gr. skal hann kynna greinar-
gerd sina og frumvarp til greiosluadldgunar. Sé skuldari staddur 4 fundi er honum skylt eftir
bestu vitund a0 veita fundarménnum upplysingar um pau atridi vardandi greidsluadlogunina
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sem peir 6ska eftir. Umsjonarmanni er ad krofu fundarmanns heimilt ad fresta vedhafafundi
ef skuldari er par ekki maettur og leggja fyrir hann ad koma til fundar ef umsjonarmadur fellst
4 ad pad sé naudsynlegt til upplysingadflunar.

Umsjonarmadur skal leita eftir vidhorfum peirra sem sakja vedhafafund til frumvarps til
greidsluadlogunar. Eftir pvi sem purfa pykir getur umsjonarmadur ad tilldgu skuldara eda
med sampykki hans gert breytingar 4 frumvarpinu sem kynntar skulu pegar 4 fundinum. Feerd
skal fundargerd par sem medal annars pessum atridum skal i meginatridum lyst.

Innan tveggja vikna fra vedhafafundi skal umsjénarmadur taka rokstudda og skriflega
akvordun um hvort af greidsluadlogun verdi. bvi skal umsjénarmadur hafna ef fram hafa
komid atridi sem leida hefou att til pess ad beidni skuldarans yroi hafnad fyrir héradsdomi,
sbr. 2.—8. tolul. 2. mgr. 4. gr. Umsjonarmadur getur einnig hathad ad greidsluadlogun komist
4 ef hann telur éraunhaft ad skuldari muni standa vid skilmala samkvemt frumvarpi ad
henni, svo og ef skuldari hefur ekki stadid af tramennsku ad undirbiningi hennar eda ®tla
verdi ad hennar sé leitad i 6heidarlegum tilgangi.

Akv6rdun umsjonarmanns skal med sannanlegum heetti send tafarlaust 61lum vedhofum
sem kunnugt er um, svo og skuldaranum.

Hafi umsjonarmadur akveodid ad hafna pvi ad af greidsluadldogun verdi er medferd hans
a mali pegar i stad lokid.

Nu hefur umsjonarmadur akvedid ad af greidsluadlogun verodi og getur pa vedhafi innan
tveggja vikna fra pvi ad st 4kvordun var tekin tilkynnt umsjonarmanni ad hann krefjist tr-
lausnar héradsdoms um hana. Su tilkynning skal vera skrifleg og rokstudd, en ad 6dru leyti
fer um meodferd mals samkvamt somu reglum og gilda um medferd agreinings um frumvarp
skiptastjora til uthlutunar vio gjaldprotaskipti.

begar frestur skv. 6. mgr. er Ut runninn an pess ad vedhafi krefjist domsurlausnar er
greidsluadlogun sjalfkrafa komin 4. Ad 60rum kosti fer um afdrif hennar eftir urlausn dom-
stola.

9. gr.

begar greidsluadlogun er komin 4 skal umsjonarmadur gera skriflega yfirlysingu um hana
par sem medal annars skal greint fra hvenear hun komst 4, til hve langs tima hun er og hverjar
skilmalabreytingar leidir af henni. Hann skal fa yfirlysingunni pinglyst, en til pess parf ekki
sampykki vedhafa. Fyrir pessa pinglysingu greidist ekkert gjald. Umsjonarmadur skal senda
6llum pekktum veohofum eintak af pessari yfirlysingu.

Umsjonarmadur letur skuldaranum i té stadfest eintak yfirlysingar skv. 1. mgr., frumvarps
til greiosluadldogunar og akvoérounar sinnar um ad af henni verdi til ad skuldari geti falio
fjarmalafyrirteeki ad midla greidslum fyrir sig. Vid svo bllid er medferd umsjénarmanns &
mali lokid.

10. gr.

Umsjonarmadur skal an tafar tilkynna héradsdémi um lok starfa sinna. Peirri tilkynningu
skulu fylgja greinargerd umsjonarmanns og frumvarp til greidsluadlogunar, fundargerdir fra
veohafafundi, akvordun umsjonarmanns um malalok og eftir atvikum yfirlysing hans skv.
9. gr.
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11. gr.

Skuldara er skylt i teeka tid0 adur en komid er ad fyrsta gjalddaga samkvemt greidslu-
a0logun ad koma pvi til leidar a0 fjarmalafyrirteeki mioli fyrir hann greidslum samkvaemt
henni.

Medan a tima greidsluadlogunar stendur getur vedhafi, sem af henni er bundinn, leitad
eftir 6gildingu hennar eftir somu reglum og gilda um 6gildingu naudasamnings.

Greiosluadlogun fellur sjalfkrafa ur gildi ef eigendaskipti verda ad fasteigninni sem hun
vardar, par 4 medal med andlati skuldara eda pvi ad bu hans sé tekio til gjaldprotaskipta.

12. gr.

Nu telur skuldari pegar minna en prir manudir eru til loka tima greidsluadldgunar en adur
en sé timi er 4 enda ad synt s¢ ad hann verdi um fyrirséda framtid 6fzer um ao standa i fullum
skilum med greidslu skulda sem tryggdar eru med vedi i peirri fasteign sem greidsluadlogun
tekur til og ad onnur tilteek greidsluerfidleikaurraodi séu 6fullnaegjandi. Getur skuldari pa
leitad eftir pvi a0 veoréttindi sem standa til tryggingar uppreiknudum eftirstdovum vedskulda
4 fasteigninni sem huin vardar og nema heerri fjarhad en svarar til séluverds fasteignarinnar
4 almennum markadi ad viobaettum 10 hundradshlutum verdi afmad af fasteigninni enda syni
skuldari fram a ad hann geti stadio i fullum skilum med paer vedskuldir sem afram hvila a
fasteigninni. Getur skuldari pa beint til syslumanns i umdaeminu, par sem fasteignin er, skrif-
legri og rokstuddri beidni um ad gerdar verdi radstafanir um fasteignina samkvaemt pvi sem
nanar segir 1 3.—5. mgr. bad er skilyrdi fyrir peim radstdfunum ad vedskuldir séu i skilum
eftir peirri skipan sem greidsluadlogun hefur leitt af sér.

Me0 beidni skuldara skv. 1. mgr. skal fylgja eintak af peim gognum sem getio er i 3. og
9. gr. 4samt verOmati tveggja 16ggiltra fasteignasala & fasteign skuldarans, eintaki af kvitt-
unum fyrir greidslum til vedhafa i samraemi vid greidsluadldogun og eftir porfum utreikning-
um 4 uppreiknadri stodu vedskulda sem a fasteigninni hvila.

begar syslumanni hefur borist beionin kannar hann hvort fullnaegt sé skilyroum 1. og 2.
mgr. til ad taka hana til medferdar. Séu pau ekki uppfyllt hafnar hann beidninni pegar i stad
nema annmarkar séu & malatilbunadi skuldara sem baeta megi ur & skommum fresti. Ad 60r-
um kosti skal syslumadur boda meo sannanlegum heetti alla vedhafa asamt skuldara til fundar
vio sig. Liggi ekki fyrir upplysingar um hverjir eigi einstakar vedkrofur skal syslumadur
beina fundarbodi til peirra sem upplyst hefur verid ad annist innheimtu 4 kréfunum, en sé
ekki heldur um pa vitad skulu pessir vedhafar bodadir til fundarins med auglysingu i Log-
birtingabladi sem birt er med minnst viku fyrirvara.

A vedhafafundi kynnir syslumadur fyrirliggjandi gdgn og gefur vedhdfum kost 4 ad Iysa
afstodu til pess sem fram er komid af hendi skuldara. Verdmat 4 eign sem skuldari hefur
aflad skv. 2. mgr. skal lagt til grundvallar nema vedhafi sem hefur hagsmuna ad gata af
nidurstdou pess fai pvi hrundid med matsgerd domkvaddra manna, en fresta skal syslumaour
medferd mals ef leita skal slikrar matsgerdar. Teljist samkvemt pessu synt a0 samanlogo
fjarhaed vedskulda sé heerri en sdluverd eignarinnar i pvi hlutfalli sem getid er i 1. mgr. skal
syslumadur gefa 4 fundinum vedh6fum, sem fara med krofur sem standa i vedr6d utan peirra
marka, kost 4 ad gera pegar i stad tilbod um ad leysa til sin eignina med pvi ad taka a0 sér
réttheerri vedkrofur annarra.

Komi fram 4 vedhafafundi tilbod skv. 4. mgr. skal leitad afstodu skuldara til pess. Hafni
hann bodinu eda sé hann ekki mattur 4 fund lykur pessari medferd mals pegar i stad. Sam-
bykki skuldari tilbodid skal veohafi standa vio pad innan tveggja vikna asamt pvi ad leggja
til naudsynleg skjol vegna eigendaskipta.
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Nu kemur ekki fram tilbod 4 vedhafafundi skv. 4. mgr., og skal pa syslumadur eftir krofu
skuldara afma af fasteigninni vedréttindi sem standa utan peirra marka i vedr60 sem greinir
i 1. mgr. Standi vedkrafa ad hluta innan peirra marka og ad hluta utan skal eftirstéovum
hennar skipt a0 tiltélu pvi til samraemis og akvedur pa syslumadur nyjan héfudstol skuldar-
innar sem vedréttindi eru fyrir. Um radstafanir samkvamt pessari malsgrein gerir syslumadur
yfirlysingu sem pinglyst skal 4 eignina en fyrir hana greidist ekkert gjald.

Syslumadur skal faera gerdabok um radstafanir samkvamt pessari grein. Risi dgreiningur
um slikar rddstafanir geta peir sem eiga hlut ad mali leitad Grlausnar um hann fyrir dém-
stolum eftir sdmu reglum og gilda um urlausn agreinings um gildi naudungarsolu.

13. gr.
Log pessi 60last gildi 15. mai 2009.

Sampykkt a Alpingi 15. april 2009.
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