Nd. 726. Frumvarp til laga [399. mal]
um breytingu 4 16gum nr. 60/1984, um Husnadisstofnun rikisins, med sidari breytingum.
Flm.: Steingrimur J. Sigfisson, Gudrin Agnarsdéttir.

1. gr.
A eftir VIII. kafla laganna, sbr. 16g nr. 54/1986, komi nyr kafli svohlj6dandi:

IX. KAFLI

Hisnadissamvinnufélog og biseturéttur.
82. gr.
Markmid hisn®dissamvinnufélaga er ad byggja, eiga og hafa yfirumsjén med rekstri
ibidarhisnadis sem félagsménnum peirra er 14tid i té med buaseturétti. AD ofangreindu
markmidi fellur einnig ad eiga og reka annad hdsnzdi, byggingar og 168ir sem eru i



edlilegum tengslum vid ibddarhisnzdi. Félogin skulu studla ad hagkvaemni i rekstri og ad
sparnadi og reka lanastarfsemi fyrir félagsmenn sina.

Auk ofangreindra h6fudmarkmida fellur einnig undir markmid hisnadissamvinnu-
félaga:

a. ad taka til dvOxtunar sparifé félagsmanna er peir hyggjast sidar nota til kaupa 4
biseturétti,

b. a0 eiga adild ad fyrirtzkjum med takmarkadri 4byrgd eins og samvinnusambéndum
samkvemt 16gum um samvinnufélég og hlutafélogum enda starfi pau fyrirtzki ad
verkefnum sem teljast mikilvaeg fyrir hisnadissamvinnufélog,

c. a0 ttvega lan til byggingarframkvaemda og rekstrar sem félogin annast.

Félag, sem dkvadi pessa kafla taka til, skal hafa ordid ,,hisnzdissamvinnufélag” { nafni
sinu. Jafnframt skal 60rum Sheimilt ad bera slikt heiti.

83. gr.

Um félagsstofnun, skraningu, félagsstjérn, endurskodun og félagsslit hisnzdissam-
vinnufélags skal fara, eftir pvi sem vi0 getur &tt, eftir dkvedum laga um samvinnufélog eins
og bau eru a hverjum tima.

Adur en skraning hasnzdissamvinnufélags fer fram skulu sampykktir pess stadfestar af
félagsmalardouneytinu. Raduneytiod skal gera fyrirmynd ad sampykktum er midi m.a. ad pvi
ad tryggja réttindi og skyldur einstakra félagsmanna og bisetufélaga. { sampykktum pessum
skulu einnig vera dkvadi sem studla ad pvi ad fjarmal félagsins, tilhégun framkvemda og
rekstur verdi sem skyrust.

84. gr.

Félagsmenn 60dlast rétt til ad fd keyptan buseturétt i peirri r60 sem beir ganga i
hisnzdissamvinnufélagid enda fullnzgi beir skilyrdum pessara laga ad 60ru leyti og greidi
dkvedna fjarh=0 1 stofns)6d félagsins, eigi laegri en 500 kr. Pegar litid er til skilyrda 33. gr.
bessara laga skal tekid mid af meginmarkmidi peirrar lagagreinar i heild sinni. Félagsmala-
raduneytio skal kveda ndnar 4 um pessi skilyrdi 1 reglugerd.

Pegar félagsmadur notar rétt sinn til kaupa 4 buiseturétti ber honum ad inna dkvedid
buseturéttargjald af hendi. Geri hann pad ekki innan tilskilins tima gengur rétturinn til
nzsta félagsmanns, sbr. 1. mgr. Um buseturéttargjald eru ndnari dkvaoi i 85. gr.

Buseturétt geta beir einir keypt sem eru orOnir fjarrdda.

85. gr.

Buseturétt kaupa menn med dkvednu framlagi, biseturéttargjaldi, sem er tiltekid
hlutfall af verOmzeti pess hisnadis sem buseti vill tryggja sér rétt til. Petta hlutfall dkvardast
annars vegar af byggingarkostnadi og hins vegar af lansfjarmagni til langs tima.

Adalfundur félagsins dkvedur hlutfall biseturéttargjalds og hvenzr pad skuli innt af
hendi.

Nt gengur biseturéttur kaupum til annars félagsmanns og skal p4d dkveda endurs6lu-
verdid eftir upphaflegu verdi ad vidbzttri hekkun samkvamt visitélu byggingarkostnadar.
P4 skal bzta vid kostnadi seljanda vegna endurbé6ta 4 hisndinu en draga frd kostnad vid ad
bata dr gollum 4 ibddinni allt samkvemt samkomulagi eda mati.

86. gr.
Buseturéttur veitir félagsmanni 6timabundinn umrédarétt yfir ibid enda standi hann
skil 4 gj6ldum til félagsins vegna fbddarinnar. Brjéti félagsmadur gegn 16gum, reglugerdum
eda sampykktum um hisnadissamvinnufélog eda busetufélég md svipta hann umradarétti



ytir ibadinni. Gefa skal félagsmanni eina skriflega vidvorun 4dur en til sliks kemur nema um
alvarlegt eda itrekad brot sé ad rada.

Enginn einstaklingur getur att nema einn baseturétt og enginn getur att buseturétt
nema bia um leid 1 pvi ibidarhisnadi sem buseturéttinum fylgir, sbr. p6 dkvadii 87. gr. um
erfdir og 1 93. gr. um framleigu samkvamt sérstbkum reglum. Eigandi buseturéttar er ad
jafnadi einn nema um hjén sé ad rxzda eda einstaklinga sem haft hafa sameiginlegt
heimilishald i a.m.k. tvo 4r.

Nu 6skar riki, sveitarfélag eda almannasamtok eftir ad f4 ad rddstafa buseturétti yfir
einni eda fleiri ibidum hisnzdissamvinnufélags. Skal b4 erindi um slika radst6fun koma fra
félagsmalardduneytinu og pess gaett a0 med peim hzatti verdi ekki radstafad meira en 10%
ibuda félagsins.

87. gr.

Huasn®dissamvinnufélagid hefur jafnan forkaupsrétt ad biseturétti félagsmanna. Um
radstofun baseturéttarins getur farid eftir 6likum reglum eftir pvi hvernig til pess kom ad
forkaupsréttarins var neytt. Meginreglan er si ad sd sem eignast hefur buseturétt med
kaupum, vi0 skipti 4 bii, sem arf eda 4 annan sambzrilegan hatt eignast um leid adild ad
hidsnadissamvinnufélaginu { stad fyrri biaseta enda notfzri hann sér réttinn og bii i {bdd hja
félaginu og fullnzgi skilyrdum pessara laga til pess.

Vid andldt félagsmanns erfist buseturétturinn samkvamt framansogou til eftirlifandi
maka og barna. Ef eftirlifandi maka eda bornum er ekki til ad dreifa og sé um marga erfingja
ad rxda skal ad jafnadi greida buseturéttinn Gt og radstafa honum til nesta félagsmanns.

Vid naudungaruppbod ad undangenginni adfor ad 16gum i biseturétt félagsmanns skal
ad jafnadi greida ut andvirdi buseturéttarins pegar forkaupsréttar er neytt og radstafa
honum til nesta félagsmanns.

88. gr.

Biuseturéttargjald stendur sem trygging fyrir skilvisri greidslu basetugjalds, sbr. 90. gr.
P6 getur stjérn hdsnazdissamvinnufélags heimilad félagsmanni ad vedsetja 6drum en
félaginu allt ad helmingi af fjsrmunalegu andvirdi biseturéttar sins.

Komi til meiri hattar vanskila félagsmanns missir hann rétt sinn til hiisnadisins enda
hafi skil ekki borist pratt fyrir itrekada vidvorun. Stjérn hasnzdissamvinnufélagsins tekur
akvordun um ad visa félagsmanni Gr hisn®0dinu ad fenginni tillogu fra busetufélagi.

Naénari reglur um buseturétt skulu settar med reglugerd.

89. gr.

Pegar hafnar eru framkvamdir vid byggingu nyrra ibida skal stjérn hisnedissamvinnu-
félags sja til pess ad fulltrdar handhafa buseturéttar geti fylgst med framkvemdum 4
byggingarstigi og verid med { rddum.

Pegar lokid er framkvemdum vid byggingu ibida 4 dkvednu svedi skulu peir sem par
hafa keypt sér biseturétt mynda med sér sérstakt samvinnufélag innan hdisnadissamvinnu-
félagsins sem nefnist busetufélag. Einnig er heimilt ad stofna basetufélag fyrr eda fljotlega
eftir dthlutun 6ski handhafar buseturéttar eftir pvi i tilteknu hisi eda 4 tilteknu svae0i. Stj6rn
hasnzdissamvinnufélags skal fjalla um og taka afstéou til slikra éska.

Bisetufélag hefur adskilinn fjdrhag og setur sér vid stofnun sampykktir um réttindi,
fjarmdl og 4byrgd badi gagnvart félagsménnum bess og gagnvart hdsnadissamvinnufé-
laginu. Pessar sampykktir parf hasnadissamvinnufélag og félagsmalardduneytid ad stad-
festa. Félagsmalaraduneytio setur reglur um form sampykkta busetufélaga.
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90. gr.

Bisetufélag ber abyrgd 4 rekstri og vidhaldi mannvirkja og innheimtir 61l gjold hj4
félagsmonnum sinum vegna rekstrarkostnadar, viohalds og fjarmagnskostnadar. Pessir
gjaldalidir eru sameinadir { eitt gjald, bisetugjald.

Fjarh=0 busetugjalds hverju sinni dkvedur stjérn bisetufélagsins 4 grundvelli dxtlunar
um b4 gjaldalidi sem nefndir eru i 1. mgr. Akvordun um fjarhed busetugjalds getur hver
einstakur félagsmadur skotid til drskurdar stjérnar hisneodissamvinnufélags.

Bisetufélag abyrgist full skil til hisnzdissamvinnufélags 4 fjarmagnskostnadi vegna
ibidanna par sem hdisnzdissamvinnufélagio er eigandi peirra.

91. gr.

Stjérn husnzoissamvinnufélags getur 4n sampykkis busetufélags veOsett ibuddir fyrir
stofnldnum sem tekin eru vegna byggingar ibidanna. Stjérn biisetufélags parf 4 hinn béginn
a0 sambpykkja veOsetningar vegna ldna sem tekin kunna ad verda sidar vegna endurbéta og
vidhalds fasteignanna. Meo reglugerd ma takmarka pessar vedsetningarheimildir midad vid
akvedio hlutfall af kostnadarveroi ibidanna.

Jafnan skal tryggt ad vedsetningar hisnadissamvinnufélags nemi ekki heerri fjairha0o en
svo ad félagsmadur hafi helming af fjairmunalegu andvirdi biuseturéttar sins vedfrjalsan.
Félagsmadur getur b6 sampykkt undanpdgu fra pessari takmérkun ef um ldnt6ku er a0 reda
vegna eigin skuldbindinga hans vid félagio.

92. gr.

Huver s, sem hefur fengid keyptan biiseturétt, skal gera sérstakan biisetusamning vio
hisnzdissamvinnufélagio sem hann er félagsmadur i. Pessi samningur er 6uppsegjanlegur af
hélfu hisn®odissamvinnufélagsins nema buseti geri sig sekan um gréfar vanefndir 4 skyldum
sinum svo sem vegna dberandi vanhirou eda endurtekinna vanskila. Uppsagnarfrestur af
hélfu biseta er hins vegar sex manudir. Adur en s4 timi er lidinn parf ad liggja fyrir nyr
biisetusamningur vid pann félagsmann sem nastur er { r60inni um endurithlutun. Sé slikum
félagsmanni ekki til a0 dreifa 4 seljandi biseturéttar rétt 4 ad benda 4 nyjan félagsmann sem
fullnagir skilyrdum laganna. Takist hvorugt innan sex m4nada getur seljandi purft a0 satta
sig vi0 a0 f4 andvirdi biseturéttar sins greitt meo greidsluskilmdlum 4 nastu sex manudum
fra lokum uppsagnarfrests.

Busetusamningur skal vera i samremi vid 16g pessi og reglugerdir sem settar eru med
heimild i peim. Hann skal einnig samrymast sampykktum bess biisetufélags sem félagsmad-
urinn er i og hudsnzdissamvinnufélagsins. Félagsmalaraduneytio skal lita gera sérstdk
eyOubloo fyrir gerd bisetusamninga.

I bisetusamningi skal kvedid 4 um gerd samnings, uppsdgn og riftun, afhendingu
ibddar, viohald og viohaldssj6d, greioslu reksturskostnadar og fjarmagnskostnadar, um-
gengnisreglur og réttindi, tryggingu fyrir greidslum, framleigu, radstéfun biseturéttar vid
andl4t, hjiskaparslit o.fl. f bisetusamningi skulu einnig vera 4kvadi um tttekt og mat.

93. gr.

Ekki er heimilt ad framleigja {bid med biseturétti nema med sampykki stjérnar
hdsnzdissamvinnufélags. Oski biseti eftir pvi ad 1bidin veri framleigd 6drum skal stjérn
hisnzoissamvinnufélags hafa gefio svar innan 30 daga. Framleiga er ekki heimil nema
biseti hafi bryna porf fyrir pad, svo sem vegna timabundins starfs eda ndms annars stadar.
Leigutimi skal ba vera { mesta lagi eitt 4r { einu.

N fer félagsmadur ekki eftir ikvadum bessarar lagagreinar um framleigu og telst hann
pa hafa gert sig sekan um vanefnd sem valdid getur brottvisun tr félaginu. Stjérn hisna0is-



samvinnufélags er p6 heimilt ad beita vaegari vidurlogum m.a. med greidslu aukagjalds i
stofnsj6d hisnzdissamvinnufélags eda vidhaldssj6o bisetufélags. Einnig er heimilt ad beita
félagsmann, sem eigi sinnir reglum félagsins um framleigu, peim vidurlogum vid solu
buseturéttar hans ad fella nidur verdbaztur skv. 3. mgr. 86. gr. fyrir pad timabil sem seljandi
hefur framleigt ibidina 4n heimildar stjornar hisnzdissamvinnufélagsins.

94. gr.

Félagsmenn i busetufélagi skulu leggja reglulega fé i vidhaldssj6d sem adalfundur
dkvedur gjold til hverju sinni. Pegar fjarhxd framlaga i vidhaldssj6d er dkvedin skal hofo
hlidsjén af pbeim gjaldalid sem dztladur er sem hluti basetugjalds skv. 90. gr.

Med viohaldssj6oi skal standa straum af ytra vidhaldi fasteignar sem félagid annast og
innra vidhaldi ibddar sem biseti einstakrar fbidar annast og ber dbyrgd 4. Félagsmadur
getur fengid fé ar vidhaldssjédnum vegna innra vidhalds samkvamt ndnari reglum par um
sem adalfundur félagsins setur.

95. gr.
Hisnadissamvinnufélagi skal aflad fjar sem hér segir:

a. Med drlegu gjaldi i rekstrarsjod félagsins sem dkvedid skal 4 adalfundi samkvaemt
sampykktum bess. Sj6di pessum skal varid til ad standa straum af rekstrarkostnadi
félagsins. Kostnadur viod ad reisa nyjar byggingar, par med talinn kostnadur af auknum
rekstri medan 4 undirbiningi byggingarframkvemda og byggingarframkvemdum og
uppgjori peirra stendur, telst ekki rekstrarkostnadur { pessu sambandi.

b. Med lanum skv. 33. og 58. gr. pessara laga. Husnzdismalastjérn skal vid gerd
fjarhagsdztlunar hvert ar gera tillogu til félagsmalaraduneytisins um vexti af peim
lanum Byggingarsjéds verkamanna sem veitt eru til hisnzdissamvinnufélaga.

fbidum, sem hdsnzdissamvinnuféldgum er veitt lin til samkvazmt nefndum
lagagreinum, skal skila fullgerdum til félagsmanna.

c. Med varasjo0stillagi er nemi allt ad 1% af byggingarkostnadi hverrar ibudar. I varasj6d
skal einnig greida drlegt fjarframlag af 6skiptum tekjum félagsins samkvamt akvordun
adalfundar. Til varasj6ds skulu enn fremur renna adrar tekjur hisnzdissamvinnufélags-
ins en per sem samkvamt dkvedum laga pessara renna i stofnsj6éd eda rekstrarsj6d.
Nénari dkvadi um rddstofun varasj60s skulu sett { reglugerd. Skal par m.a. kvedid 4 um
a0 hluti af varasj6oi félagsins, p.e. ¥2% af byggingarkostnadi hverrar ibdidar, skuli
geymdur og dvaxtadur 4 reikningi hja Byggingarsj6di verkamanna.

d. Med inntokugjoldum félagsmanna sem leggjast i stofnsj6d félagsins. Stjérn félagsins
getur dkvedid ad framlog félagsmanna eda hluti framlaga peirra til kaupa 4 buseturétti
renni { stofnsj6d sem séreign hvers félagsmanns. Stofnsjédsinnstzdur félagsmanna
skulu geymdar 4 reikningi hji Byggingarsj6oi verkamanna. Stjérn hdsnzdissamvinnu-
félags getur pé dkvedid ad fengnu sampykki félagsmalaraduneytisins ad allt ad
helmingur stofnsjédsinnstedna sé 4vaxtadur i almennum innldnsstofnunum. Vid
adkvoroun 4 vaxtakjorum peirra stofnsjoosinnstedna sem dvaxtadar eru hja Byggingar-
sj60i verkamanna skal h6fd hlidsjon af peim kjorum sem eru 4 beim ldnum sem félags-
menn f4 hja Byggingarsj6di verkamanna. Stofnsjédsinnstedur félagsmanns endurgreid-
ast a0 vidbazttum voxtum pegar buseturéttargjald er greitt. Stofnsjédsinnstedur, sem
ekki hafa verid endurgreiddar, falla til tborgunar vid andlat félagsmanns, vid gjaldprot
og vid trsogn dr félaginu eda brottflutning af félagssvadinu enda hafi félagsmadur
fullnzgt 6llum skuldbindingum vid félagid.



96. gr.

Pegar husnzdissamvinnufélag sekir um lan Gr Byggingarsj6di verkamanna skal koma
fram fjoldi, gerd og stzrd fyrirhugadra ibida, framkvaemdatimi, dztladur byggingar-
kostnadur og annad pad sem naudsynlegt er til pess a0 Hiisnzdisstofnun rikisins geti tekid
afst60u til lanveitinga til framkvemdanna. Einnig parf a0 fylgja greinargerd um ttvegun
naudsynlegs viObotarfjar.

Tilkynna skal fyrirhugadar byggingarframkvaemdir til stofnunarinnar fyrir 1. agtist 4rid
a0ur en hefja 4 framkvamdir.

97. gr.

Ad lokinni athugun tekur hdsnzdismalastjérn dkvérdun um pad hvort framkvemdin
falli undir 33. gr. pessara laga og skal sérstaklega hugad ad hagkvemni ibida og leidum til ad
tryggja sem legst ibidaverd, svo sem med stodlum, samkeppnisitbodum og hagkvamum
efniskaupum. Sé si raunin ad mati stjérnarinnar getur hin heimilad stjérn hisnadissam-
vinnufélags ad hefjast handa um lokaundirbuning og framkvamdir.

Heimilt er Hisnaodisstofnun rikisins ad gera framkvamdaldnssamning vid hisn®dis-
samvinnufélog med hlidsjon af 43. gr. pessara laga. Hiisnedismalastjorn skal ba sérstaklega
gera tillogur til félagsmalaraduneytisins um vexti af pessum lanum.

Husnadisstofnun rikisins skal vera stjornum husnzdissamvinnufélaga til adstodar og
leidbeiningar vid byggingarframkvaemdir og undirblning peirra. Jafnframt skal hin hafa
eftirlit med framkvemdum og hisbyggingum hisnzdissamvinnufélaga og hafa adgang ad
békhaldi peirra. Skylt er hisnaedissamvinnufélégum ad senda Hiisnzdisstofnun arsreikninga
sina.

98. gr.

Husnzdissamvinnufélogum er heimilt ad sekja um lan dr Byggingarsj6oi verkamanna
til kaupa & hisnzdi sem sidan yroi radstafad med buseturétti skv. 58. gr. pessara laga.
Husnz0id parf ad fullnzgja peim almennu kréfum sem gerdar eru um ibadarhisnzdi og
kaupverd ma eigi vera hzrra en nemur byggingarkostnadi nyrrar ibidar ad fradregnum
afskriftum.

Lan sj6dsins ma nema allt ad sama hlutfalli af kaupverdi, ad fradregnum ahvilandi
lanum, og lanad er til nybygginga. Lanin skulu bera sému vexti og nybyggingalan til
hisnzdissamvinnufélaga, sbr. b-1id 95. gr. pessara laga.

Oheimilt er hisnzdissamvinnufélégum ad selja bidir med biseturétti sem byggdar eru
samkvamt 16gum pessum medan 4 peim hvila lan dr Byggingarsj60i verkamanna.

2. gr.
Log pessi 60last pegar gildi.

Greinargerd.

Frumvarp petta var flutt 4 sidasta pingi en vard pa ekki ttrztt. Pad er ni endurflutt
obreytt med nyrri allitarlegri greinargerd, en si greinargerd, sem upphaflega fylgdi
frumvarpinu, er birt aftast.

Nu pegar millipinganefnd um hisnazdismal hefur skilad aliti sinu og pad liggur fyrir ad
nidurstadan er engin vardandi meginverkefni nefndarinnar er stada hiisnzdissamvinnufélag-
anna eftirfarandi:

1. 1 aliti meiri hluta félagsmalanefndar nedri deildar Alpingis { april 1986 var lagt til ad
fela millipinganefnd pad hlutverk ao fjalla um hdsnadissamvinnufélog og fram komid laga-
frumvarp um bau (sja 89. mal 108. 16ggjafarpings). f hugmyndum fra nefndinni, bls. 24
nefndaraliti, er lagt til ad petta frumvarp verdi afgreitt sem fyrst og engar athugasemdir vid
_ pad gerdar. I aliti millibinganefndar segir m.a. eftirfarandi um hisnzdissamvinnufélog:



Fyrir rimum 50 4rum t6ku fyrstu byggingarsamvinnufélogin til starfa hér 4 landi. [ peim
bindast menn samtokum um ad byggja yfir sig og fjolskyldur sinar ibiidarhisnzdi. Um
byggingarsamvinnufélog er fjallad i VIII. kafla laga um Husnzdisstofnun rikisins, nr.
60/1984,

A allra sidustu drum hefur komid hérlendis fram 4 sj6énarsvidid annad form samvinnufé-
lagsskapar um hdsnzdismal, svonefnd hisnzdissamvinnufélog. Tilgangur peirra er ad eiga
og reka ibidarhiisn2di par sem ibGum er tryggd biiseta med kaupum 4 biseturétti. Nefndin
hefur kynnt sér frumvarp sem lagt hefur verid fram 4 Alpingi um hisnzdissamvinnufélog.
Fulltrii Alpydubandalagsins i nefndinni, Gudni Jéhannesson, hefur einnig kynnt nefndinni
ndnar hugmyndir og tillogur um hiisnzdissamvinnufélog og biiseturétt.

f hugmyndum og tillégum um hisnzdissamvinnufélég og buseturétt kemur fram:

Lagt er til ad skipulagt verdi bioradakerfi. Med peim hatti radist réttur manna til
hisnadis fyrst og fremst af timalengd adildar ad félaginu. f umrzdum 4 Alpingi hafa komid
fram hugmyndir um ad takmarka rétt til ibiida vid dkvedio tekjumark likt og gert er i
verkamannabiistooum. Enn fremur hefur verid rett um ad gera lanskjor ad einhverju leyti
had tekjum.

[ tillogunum er lagt til ad fjosrmoégnun bygginga buseturéttaribida verdi med svipudum
hatti og verkamannabiistada. Pa0 er talid hafa kosti ad ibid sé ekki i séreign pegar hafour er
til hlidsjénar sa fjarmagnskostnadur sem Byggingarsjodur verkamanna ber vegna eigenda-
skipta.

Innan buseturéttarkerfisins takmarkast eign einstaklinga vid buseturéttargjaldid sem
&ti0 helst obreytt ad raunvirdi. Pegar ibuid er skilad stendur gjaldid sem trygging fyrir pvi ad
verdmati hennar hafi ekki skerst vegna slamrar umgengni sem ekki getur flokkast undir
edlilegt slit. Vidhald fasteignarinnar greidist Gr tveimur vidhaldssjédum sem bisetinn leggur
til med fastri prosentu af leigugjaldi. Annar sjédurinn kostar sameiginlegt vidhald fasteign-
arinnar, hinn er bundinn framkvaemdum i ibidinni sjalfri. Vidhaldssjodirnir fylgja ibadinni
vid eigendaskipti.

Petta hiisnadisfyrirkomulag hefur komid til umr2du 4 nokkrum fundum nefndarinnar.
Rétt er ad vekja athygli 4 bréfi félagsmalaraduneytisins til Hisn®disstofnunar rikisins dags.
8. jandar 1985 par sem raduneytid telur heimilt ad veita ldn med stod af akvaoi c-lidar 33.
gr. laga nr 60/1984 dr Byggingarsj6di verkamanna til félagssamtaka, par 4 medal hus-
nadissamvinnufélaga, svo fremi ad pau hafi pad ad markmidi ad byggja eda kaupa leigu-
ibudir til dtleigu fyrir nAmsfélk, aldrada og 6ryrkja med héflegum kjorum.

[ hugmyndum um buseturéttarfyrirkomulag kemur eftirfarandi fram:

1. Buseturéttarfyrirkomulagid er talid opna méguleika fyrir sveitarfélog til ad koma betra
lagi 4 rekstur leiguibida en ni er med pvi ad leiguibidirnar verda sjalfstedar
rekstrareiningar sem lita lydrzdislegri sjalfsstjorn peirra er i peim btia. Reynslan frd
Nordurlondum syni ad sveitarfélogin hafi { & rikara meli fert petta rekstrarhlutverk yfir
til slikra sjalfstzdra almannafélaga.

2. Talid er brynt ad opnadir verdi moéguleikar fyrir fjarmognun buseturéttaribiida og
varpar nefndin fram beirri hugmynd ad bad verdi sett i dkvorOunarvald hins einstaka
sveitarfélags hvernig fyrirkomulag verdi 4 félagslegum ibidabyggingum { byggdarlaginu.
Ymislegt bendir til ad sveitarfélog treysti sér vart til bess ad byggja fleiri verkamanna-
bistadi vegna peirra vandkvada sem skapast hafa 4 vidkomandi st6dum.

3. Thugmyndunum er lagt il ad frumvarp um hdsnadissamvinnuféldg og biiseturéttaribiid-
ir verdi afgreitt sem fyrst pannig ad réttindi og skyldur beirra sem fa ibuidir samkvamt
biseturéttarkerfinu liggi 1j6st fyrir fra upphafi.

2. Allt fra pvi a0 pessu mali var visad til millipinganefndar hefur félagsmalaradherra
visa0 4 ventanlegt 4lit frd nefndinni og pvi ekki talid astzdu til ad mela fyrir 40urnefndu



framvarpi 4 Alpingi. A fundi fulltriia Bdseta med rddherra i sept. s.1. 4tti r4dherra von 4 4liti
nefndarinnar fyrir lok pess manadar og itrekadi um leid pad meginhlutverk nefndarinnar, ad
skila tillogum um félagslega hiisnadiskerfio.

3. Neer allt petta kjortimabil hefur félagsmalaradoherra verid med mal Buseta 4 bordinu
og lagafrumvarpio sem hann 1ét semja verdur nu lagt fram i fj6rda sinn 4 Alpingi en aldrei af
hélfu rdoherra.

4. Ni er hafin bygging a fjolbylishiisi i Grafarvogi med fyrstu ibadunum fyrir Buseta.
Mjo6g naudsynlegt er ad peir félagsmenn Buseta (ventanlega i hépi ndmsmanna, aldradra og
oryrkja) sem fara { pessar (biidir njoti strax i upphafi l6gverndads buseturéttar. Bygging
verkamannabiistada eda ibiida 4 vegum byggingarsamvinnufélaga 4 sinum tima hofust ekki
fyrr en biid var ad setja 16g um betta efni. Akvordun um hverijir fara i pessar 1badir parf ad
taka n.k. sumar, en buidirnar verda tilblinar { mars eda april 1988.

5. Med hakkun lanshlutfalls og lengingu l4na samkvamt 16gum fra s.1. 4ri er i raun ekki
lengur til sG meginréksemd gegn hiisnzdissamvinnufélégunum ad pau krefjist mun betri
lanskjara en almenningur nytur i almenna hisnadislanakerfinu.

6. Kannanir medal ungs folks a s.1. ari leiddu i 1j6s mikinn studning vid biseturéttar-
formid og leiguibudir. [ konnun i Félagsvisindastofnunar medal ungs félks kom m.a. i 1j6s ad
14,2% toldu byggingu buseturéttaribiida brynasta 4 nzstunni, en 29,2% vildu aukna
nybyggingu 1 einkaeign. I kénnun framtidarnefndar forsztisraduneytisins toldu 21% fram-
haldsskélanema og 17% ungs f6lks i V.R. byggingu biseturéttaribuda brynasta fram-
tidarverkefnid. Samsvarandi télur um auknar nybyggingar i einkaeign voru 42% og 43%.
Sja nénar grein eftir J6n Rdnar Sveinsson { Morgunbladinu 16. des. 1986.

7. 1 kénnun Hisnadisstofnunar 4 s.1. 4ri um porf fyrir leiguibudir kom i 1j6s mikill
skortur 4 leiguhtisnzdi um allt land, nerri brjd pasund fbudir. f margvislegum upplysingum
frd sveitarfélogum kemur fram porf ymissa hépa fyrir leiguhiisndi og 1 6llum tilvikum
mundu buseturéttaribidir koma ad sama gagni. Einkaeign og verkamannabiistadir duga hér
ekki til. Buseturéttarformio geeti reynst einn besti kosturinn til ad beeta vir Sfremdardstandi {
hiisn@dismdlum vida viti um landid. A Vestfjordum kom m.a. i 1j6s i nefndri konnun ad par
vantar 24 ibadir til leigu fyrir hverja 1000 ibada.

8. Hja fj6lmoérgum samtokum og félogum, svo sem samtokum Oryrkja, aldradra, ndms-
manna o.fl., hefur komid fram vidtekur dhugi 4 pvi ad buseturéttarformio verdi adgengilegt
6llum.

Pag er pvi brynt — og ekki eftir neinu ad bida — med ad logfesta 4kvadi um hisnadis-
samvinnufélog og biseturétt. P6 1jést sé einnig ad ymis gildandi lagadkva0di um félagslegar
byggingar barfnist lagferinga er ekki rétt ad lata pad velkjast lengur fyrir 16ggjafanum ad
16gfesta rétt pessa bisetuforms. Pad ma svo ad sjalfsogdu endurskoda med tilliti til
fenginnar reynslu og med hlidsjon af 6drum breytingum sem gerdar kunna ad verda 4
hisnz0isléggjdfinni 4 nastu drum.

Sidast pegar frumvarp betta var lagt fram 4 Alpingi fylgdi pvi eftirfarandi greinargerd:

Frumvarp betta er lagt fram Gbreytt eins og pad kom fra nefnd peirri er Alexander
Stefdnsson félagsmaélaradherra skipadi me0 bréfi, dags. 27. juni 1984, til ad semja frumvarp
til laga um hiisnzdissamvinnufélog og buseturétt.

[ nefndina voru skipadir: J6hann Einvardsson, adstodarmadur félagsmalaradherra,
formadur, Friorik Frioriksson hagfredingur, Magniis L. Sveinsson skrifstofustjéri, Pall R.
Magnusson hisasmidur og StefAn Gudmundsson alpingismadur. Sigurdur Magniisson
kjarnedlisfredingur tok seti Fridriks Fridrikssonar 19. febriar s.1.



Nefndin hefur fjallad um malio 4 allmérgum fundum og reett vid ymsa adila, svo sem
fulltrda fra hisnazdissamvinnufélogum, ASf og BSRB. P4 hefur nefndin aflad sér allnokk-
urra upplysinga erlendis frd en petta byggingarform er allmikid notad a4 Nordurléndum og i
V-Pyskalandi.

Nefndin f6l sidan Helga V. GuOmundssyni hdl., logfredingi Hisnzdisstofnunar
rikisins, ad semja 4 grundvelli starfs nefndarinnar frumvarp til breytinga 4 légum nr.
60/1984, um Hiusn&disstofnun rikisins.

Samkvaemt frumvarpinu er nyr kafli felldur inn i 16g nr. 60/1984 er ber nafnio:
Huasnaodissamvinnufélég og buseturéttur. Pessi kafli verour nr. IX. Vid pessa breytingu
verdur nidverandi IX. kafli nr. X og nimer lagagreinanna i peim kafla breytast jafnframt.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins.

Um 1. gr.
82. gr.
Pessi lagagrein, sem fjallar um markmi® hisnedissamvinnufélaga, parfnast ekki
skyringa.

83. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

84. gr.

Samkvaemt c-1id 33. greinar laga nr. 60/1984 eru lanveitingar bundnar vid namsfélk,
aldrada og 6ryrkja samkvemt orfanna hijédan. Med 84. gr. er lagt til ad 16gfest verdi vidari
tdlkun um petta efni og tekid mid af meginmarkmidi 33. gr. i heild sinni. Samkvaemt pessu
®tti laglaunafélk og adrir, sem parfnast adstodar vid hisnediséflun af félagslegum dstedum,
rétt 4 lani Gr Byggingarsj60i verkamanna jafnt sem namsfoélk, aldradir og éryrkjar. Hvao
teljast mundi ldglaunaf6lk yroi pa ventanlega ad dkvardast med hlidsjén af 44. gr. laga nr.
60/1984 sem b6 getur ekki gilt alfarid um petta efni pegar um ndmsfélk er ad reda. Med
pessum hetti er félagsménnum { hisnzdissamvinnufélégum tryggdur hlidstedur réttur 4 vid
rétt annarra sem fa ibioum dthlutad i verkamannabistadakerfinu. Gert er rad fyrir ad
kvedid verdi ndnar 4 um pessi skilyrdi { reglugero.

85. gr.

{ greininni er ad finna skilgreiningu 4 baseturéttargjaldi og hvernig pad skuli akvedid. |
3. mgr. eru d4kveoi um 4kvordun endurséluverds pegar biseturéttur gengur til annars félags-
manns.

86. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

87. gr.

1. mgr. er hisnzdissamvinnufélagi tryggdur forkaupsréttur ad baseturétti. Jafnframt
er sett fram meginregla um rédstéfun buaseturéttar.

2. og 3. mgr. er fjallad ndnar um hvernig med pennan rétt skuli fara pegar um erfdir
eda naudungaruppbod er ad reda. Edlilegt pykir ad greida 1t andvirdi biseturéttar pegar
um fjarskyldari erfingja er ad r@0a en maka og bdrn og erfingjar eru margir. Einnig pegar
forkaupsréttar hefur verid neytt vid naudungaruppbod. { seinna tilvikinu hefur félagid e.t.v.
gengid inn i bod lanastofnunar, félags eda annars innheituadila. [ b4dum tilvikum getur pé
si stada komid upp ad stjérn hisnzdissamvinnufélags dkvedi ad rddstafa buseturéttinum til



nys félagsmanns, erfingja eda pess er bodid hefur i buseturéttinn vid naudungaruppbod. Slik
akvordun mundi pa ventanlega byggjast 4 sérstokum dstzdum sem ttu sér fasta stod i 33.
gr. laganna.

88. gr.

1. mgr. er opnadur méguleiki fyrir félagsmann til ad vedsetja 6drum en félaginu allt ad
helmingi af verOmati buseturéttar hans. Pessi moguleiki yrdi vantanlega notadur ef
félagsmadur 4 { erfidleikum med ad utvega tryggingu fyrir 14ni sem hann parf ad taka til ad
fjarmagna buseturéttargjald eda basetugjald. Gert er rad fyrir ad stjérn hisnadissamvinnu-
félags fjalli um og meti slik erindi.

89. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

90. gr.
I greininni er skilgreining 4 bdsetugjaldi og hvernig fjarhed pess skuli dkvedin.

91. gr.

I greininni er mealt fyrir um hvernig fara skuli med vedsetningar ibada. Gerdur er
greinarmunur 4 stofnldnum annars vegar og hins vegar sidar teknum ldnum vegna endurbéta
og vidhalds. I seinna tilvikinu pykir edlilegt ad stjoérn busetufélags purfi ad sampykkja
veOsetningar enda er pad m.a. hlutverk bidsetufélags ad sja um vidhald mannvirkja.

Pa er opnadur moguleiki 4 a0 takmarka vedsetningar midad vi0 dkvedid hlutfall af
kostnadarverdi ibida og félagsmanni tryggdur réttur til ad hafa helming af verdOmati
buaseturéttar hans vedfrjalsan. Um betta ma setja ndnari akvaoi { reglugerd.

92. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

93. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

94. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

95. gr.

I b-lid greinarinnar er gert rad fyrir pvi ad hdsnadismalastjorn geri tillogu til
félagsmalardduneytisins um vexti af peim lanum Byggingarsj6ds verkamanna sem veitt eru
til husnzdissamvinnufélaga. Samkvamt 58. gr. laganna er gert rdd fyrir pvi ad lan til
leiguibida beri sému vexti og lan skv. 49. gr. Pessir vextir hafa verid allmiklu laegri en t.d.
vextir af ldnum Byggingarsj60s rikisins. Pegar 16g nr. 60/1984 voru sampykkt voru ekki
sérstok dkvaoi { peim um hisnzdissamvinnufélog eins og nu er verid ad gera tillogu um med
setningu pessa nyja lagakafla. Rétt pykir ad opna stjérnvéldum moguleika 4 ad dkveda
sérstaklega vexti af lanum til hdsnadissamvinnufélaga jafnhlida dtvikkun 4 tilkun c-lidar 33.
gr.

I c-1id 96. gr. er hisnadissamvinnufélagi gert ad skyldu ad geyma og dvaxta hluta af
varasjoo0i félagsins, p.e. ¥2% af byggingarkostna0i hverrar ibudar 4 reikningi hja Byggingar-
8j60i verkamanna. Petta dkvadi er byggt 4 gagnkvemum vidskiptasjonarmidum og med pad
i huga ad fjarporf Byggingarsjods verkamanna eykst verulega med tilkomu nyrra lanveitinga
til hdsnadissamvinnufélaga.
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1 d-1id 96. gr. er gert rad fyrir pvi ad stofnsjédsinnstazdur félagsmanna skuli geymdar og
dvaxtaOar 4 reikningi hja Byggingarsj6di verkamanna. S6mu rok eiga hér vid og ad framan
segir um dkva0i c-lidarins. P6 pykir rétt ad gefa stjérn hdsnadissamvinnufélags kost 4 ad
dvaxta allt ad helmingi stofnsj6dsinnsteeOna { almennum innldnsstofnunum ad fengnu sam-
pykki félagsmalaraOuneytisins. Er petta gert med pad i huga ad hdsnadissamvinnufélag
getur purft 4 pvi ad halda a0 skapa vidskiptagrundvéll vid lanastofnun sem pad stofnar til
vi0skipta vi0.

96. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

97. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

98. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.
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