
Nd. 456. Nefndarálit
um  frv. til 1. uni v iðauka við 1. nr. 91 14. m ai 1940, uni húsaleigu.

F rá  allsherjarneí'nd.

A llsher jarnefnd  he fu r  tekið m ál þetta  til ý ta rleg ra r  a thugunar. S tjó rn  fasteigna- 
eigendafélags R eyk jav ikur  hefu r  sent nefnd inn i frv. ti l laga um  breyting á húsaleigu- 
lögunum, og er frv. hennar, ásam t bréfi s t jó rna r inn a r ,  p rentað  sem fylgiskjal hér á 
eftir. Nefndin sendi frv. til húsa le igunefndar  til um sagnar, og er svar þe irra r  nefndar  
einnig prentað  hér  á eftir.

A llsher ja rnefnd  getur ekki fallizt á  að leyfa h æ k k u n  á húsaleigu alm ennt, enda 
m á gera ráð fyrir, að h æ k k u n  húsa le igunnar  yrð i þá óhæfilega ör, a. m. k. í Reykja- 
vík, bæði vegna m ikils  aðflu tn ings fólks til hæ jar ins  og eins vegna þess, hve fá ný 
íb úð arh ús  eru nú byggð. Hins vegar getur nefnd in  fallizt á, að eðlilegt sé að leyfa 
h in d ru n a r lau s t  h æ k k u n  húsa le igunnar  í sam ræ m i við h æ kk un  v iðhaldskostnaðar  al- 
mennt. Nefndin he fu r  fengið upplýsingar um  það, að v iðhaldskostnaður  niun i hafa  
hæ kkað  um  allt að 100% frá  því fy rir  stríð. E r  eðlilegt, að húse igendur fái hæ kk un  
húsaleigu sem svara r  h æ kk un  þessa v iðhaldskostnaðar. Þ a r  eð ja fn f ram t er vitað, að 
v iðhaldskostnaður  húsa  er breytilegur og fylgir  ekki a lm ennri  vísitölu, te lu r  nefndin 
rétt, að kauplagsncfnd , með aðstoð hagsto funnar , reikn i út, hve m ik ið  viðhaldskostn- 
aðu r  húsa  nú ahn enn t er hæ rr i  en fy r i r  stríð, og gefi ú t  vísitölu tv isvar á ári, 14. m aí 
og 1. okt., og sé húseigendum  heimilt að hadika húsaleigu í sam ræ m i við það. Ógerlegt 
væ ri að re ikna  út viðhaldskostnað hvers e instaks húss. E r  því eðlilegast, að lögð sé til 
g rundva lla r  alm enn ja fnaðarv isita la , og sé h æ k k u n  húsaleigu bu nd in  við hana, ja fn t  
fy r i r  alla. E r  þá gengið ú t  frá, að kauplagsnefnd  leggi til g rundvalla r  a lm ennan  við- 
haldskostnað  eins og h an n  var 4. apríl  1939.

Húseigendur og leigu takar eiga ré ttm æ ta k rö fu  til þess að fá ú r lau sn  þe irra  
mála, er þeir leggja fy rir  húsaleigunefnd, án  ta fa r  eða á n  óþarfa  d rá tta r .  Vill nefndin  
því mæla með því, að sett séu ákvæði um  það, að húsa le igunefnd sé skvld til að af- 
greiða m ál þau, er fv rir  hana  koma, innan  14 daga frá því hú n  fékk inálið til afgreiðslu 
eða það var  lagt un d ir  úrskurð .

Nefndin vill, í samramii við f ram anritað , m æla með því, að frv., sem er samhlj. 
bráðabirgðal., er út hafa  verið gefin, verði sam þj’k k t  með e f t ir fa rand i

BREYTINGU jM.
1. Við 1. gr.

a. Á un dan  grein inni kom i ný grein, er verður  1. gr., svo h l jóðand i:
1. gr. Iaganna orðist þannig:
Óheimilt er að h æ k k a  húsaleigu eftir  húsnæ ði f rá  því, sem goldið og um- 

samið var h inn  14. m aí 1940, nem a sem svarar  au k n u m  a lm ennum  viðhalds- 
kostnaði, og þá sam kvannt vísitölu, er kaup lagsnefnd  ákveður með aðstoð 
hagsto funnar . Vísitalan, miðuð við a lm ennan  v iðhaldskostnað eins og h an n  var 
4. apríl  1939, skal re iknuð  ú t tv isvar á ári, 14. m ai og 1. okt., og gildir til 
næ sta  flutningsdags.

E nn  f rem ur  er heim ilt að hæ kka  eftir  m ati leigu eftir  húsnæ ði sökum  
verðh æ k kun ar  á eldsnevti, sem innifalið  er í leigunni, vaxta- og skat tahæ kk- 
u n a r  af fasteignum  og an n a rs  þess há t ta r ,  svo og húsnæði, sem af sérs tökum  
ásta 'ðum  hefu r  verið leigt lægra en sam bærilegt húsnæ ði á þeiin stað (kaup- 
stað, k au p tún i  eða sveit). Verði h æ kk un  m etin á leigu, k e m u r  h ú n  til fram- 
kvæ m da 14. m aí eða 1. október.

Lög þessi taka  ekki til leigu á e instökum  herberg jum , sem leigutaki eða 
húseigandi leigir einhlevpum  út frá ibúð sinni.



1). A eftir  greininni, sem verður  2. gr., kom i ný  grein, sem verður  J?. gr., svo 
h l jó ð a n d i :

Við 3. gr. laganna, sein verður  ö. gr., hætist ný  málsgr.:
Skylt skal nefndinni, að viðlögðum dagsektum, að hafa  lokið við af- 

greiðslu eða kveðið upp ú rsku rð  iim ágrein ingsatrið i, sem til ne fnd a rinn a r  
er skotið, in nan  14 daga frá  því málið var  afhent nefndinni til afgreiðslu eða 
það lagt u n d ir  ú rsk u rð  hennar.

2. F yrirsögn  frv. verði:
F ru m v arp  til laga uni hrevting  á lögum nr. 91 frá 14. mai 1940, um  húsaleigu.

Alþingi, 10. m aí 1941.
Bergur Jónsson, Vilm. Jónsson, G arðar I 'orsteinsson, 

forin. fundaskr . frsm.
Jóh. G. Möller. Gisli Guðmundsson.

F ylgisk ja l I.

FASTEIGNAEIGENDAFÉLAG REVKJAVÍKUR
Revkjavík, 18. feb rúa r  1941.

H já lag t leyfum  við o k k u r  að senda h á t tv i r t r i  a l l sh e r ja rn e fn d  neðri deildar 
Alþingis drög að f rum v arp i  til b rey t ing ar  á núg ildand i húsa le igu lögum , ásam t 
s tu t t r i  gre inargerð  fé la g ss t jó rn a r in n a r  til rö ks tuðn in gs  þ a r  g re in du m  breytingar-  
ti llögum, —  h v o r t  tveggja tv ír itað , —  með ti lm æ lu m  um, að ne fnd in  beri f ram  
n e fn t  f ru m v arp  á y f irs tan dand i  Alþingi og stuðli að f ram gang i þess þar.

J a fn f r a m t  óskar  s t jó rn in  þess að fá að ræ ða  við n e fnd in a  hið a llra  fyrsta  
til að k y n n a  henn i f rek a r  s jó na rm ið  fé lag ss t jó rn a r in n a r  í n e fnd u  máli,

V irð ingarfy lls t
G u nn ar  Þors le insson , Sv. Sæ m undsson , 

p. t. form . p. t. r i tari .
Til a l l sh e r ja rn e fn d a r  neðri de ildar Alþingis.

Fylgisk ja l II.

F ru m v arp  til laga um breyting á lögum nr. 90 frá  1940, um  húsaleigu.
1. gr.

í stað 1. gr. laganna kom i ný  grein, svo h l jóðand i:
Óheimilt er að hæ kka  leigu eftir  le iguíbúðir f rá  því, sem goldið og uinsamið 

var  4. apríl  1939, nema gert hafi verið eða sé sam kvæm t heim ild húsale igunefndar, 
eða heimilað sé í lögum þessum.

Hagstofu íslands skal falið að semja svo nefnda húsaleiguvísitölu , þa r  sem 
tekið sé tillit til þe irra r  hæ kk unar ,  sem orðið hefu r  og verður  f rá  g ild istöku gengis- 
laganna 4. april 1939 á venjulegum  viðhaldskostnaði, h æ kk un  á  op inberum  sköttum, 
bankaú tlánsvöxtum  og' ahn enn ri  vísitölu. Sé vísitala þessi re iknuð  ú t tv isvar á ári, 
í marz og' ágúst, og hæ kki húsaleiga samkv. henni 14. m ai og 1. okt. á r  hvert, í fyrsta  
skipti 14. m ai 1941.

Nú reynist húsaleiguvísita lan  lægri en þ r ið jun gu r  af vísitöhi kauplagsnefndar, 
og skal þó heimilt að hæ kka  húsale iguna um  þann  hundraðsh lu ta ,  sein nernur þriðj- 
ungi a f  vísitölu kauplagsnefndar.

Hafi leiguibúð verið leigð lægra 4. apríl 1939 en sam bauileg íhúð á þeim stað



(kaupstað , k a u p tún i  eða sveit), skal Inisaleigunefnd heim ilt að m eta  hæfilega hæ kk un  
á grunnleigunni.

Lög þessi taka  ekki til leigu á einstökuin herherg jum , sem húseigandi leigir út, 
eða leigutaki frá  ibúð sinni.

2. gr.
A eftir o rðunum  „tveir skipað ir  af r ík is s t jó rn in n i“ í fy rr i  málsgr. 3. gr. laganna 

kom i: an n a r  samkv. ti lnefningu A lþýðusam bands íslands, en h inn  samkv. tilnefn- 
ingu Fasteignaeigendafélags R eykjav íkur.

Á eftir  setn ingunni, sem endar  á orðunuin  „upplýsinga um  ágre in ingsa tr ið i“ 
kom i ný  setning, svo h l jóðand i:

Skylt skal nefnd inni að hafa  lokið við afgreiðslu eða ú rs k u rð u n  ágreiningsatriða, 
sem til n e fnd a rinn a r  er skotið, in nan  14 daga. Dragist afgreiðsla eða ú r s k u rð u r  ágrein- 
ingsatriða, sem til n e fn d a r in n a r  er skotið, f ram  yfir  þann  tima, skal nefndinni skylt 
að ré ttlæ ta þann  drátt.

Við lok g re in a r inna r  kom i ný málsgrein , svo h l jóðand i:
I Reykjav ík  skal skipa yf irhúsale igunefnd. Skulu eiga sæti i nefnd inn i 5 menn, 

f jó r ir  skipað ir  af r ik isst jó rn inn i,  2 samkv. t i lnefningu A lþýðusam bands íslands, en 
2 samkv. ti lnefningu Fasteignaeigendafélags R evkjav íkur. Loks sk ipar  hæ stiré ttu r  
þan n  fimmta, og er h an n  fo rm að ur  ne fndarinnar.

Til y firhúsa le igunefndar  m á á f rý ja  öllum álitsgerðum  og ú rsk u rð u m  húsaleigu- 
nefndar  R eykjav íkur  og þe irra  nefnda u tan  Reykjav íkur, sem gegna þeim störfum, 
sem með húsale igulögunum  eru lögð u n d ir  húsalc igunefnd R eykjav íkur. Skal nefndin  
Ijúka  afgreiðslu eða ú rsk u rð u n  þe irra  máln, sem til h en n a r  verður  skotið, svo f ljó tt 
sem frekustu  föng eru á, og eigi síðar en þrem  v ikum  eftir að nefnd inni ba rs t  málið 
í hendur, nem a sé rs takar  ástæ ður séu fv r i r  hendi, enda sé þe irra  getið i ú rsku rðum , 
til ré t tlæ tingar dræ ttinum .

G r  e i n a r  g e r  ð
fv r i r  f rum varp i lil brcv tingar  á lögum nr. 90 frá 1940, um  húsaleigu.

Við 1. g'r. F y r irhug uð  breyting á 1. gr. núgildandi húsale igulaga er m jög smá- 
vægileg. F y rs ta  breyting in  er sú, að leigugjaldi fy r i r  íbúðir aðeins eru  settar sérs takar  
sko rð u r  í lögunum. Hins vegar er gert ráð  fvrir , að le igusalar að öðru húsnæði, svo 
sem skrifstofuplássi, verzlunar- og gcymsluplássi, haldi á f ram  óskertu  samnings- 
frelsi uin Ieigugjald fy rir  slikt húsna’ði. Sá var  og h á t tu r  hafðu r  á um  þess konar  
húsnæði eftir  eldri húsaleigulögum  (1. nr. 14 frá  14. m aí 1917), og m u n  æ tlun in  ekki 
hafa  verið sú, að núgildandi húsaleigulög væru í þessu tilliti v íð tæ kari en h in  ill- 
ræ m du lög frá  1917, þó að samkv. o rðanna  h ljóðan lögin hins vegar nái til hvers 
ko na r  húsnæðis. Aðaltilgangur laganna og grundvö llu r  að setningu þe irra  var  sagð- 
u r  vera sá, að va rna  óhæfilegri hæ kk un  á leigugjaldi eftir íbúðir. Verður ekki séð, 
að sá ti lgangur laganna rask is t að neinu  leyti, þó að leigusölum sé heimilað samnings- 
frelsi um  leigugjald fv r i r  allt annað húsnæ ði en íbúðir, svo sem var  eftir eldri húsa- 
leigulögunum frá  1917, eins og áð u r  hefu r  verið bent á.

Eins og k u nn ug t  er, var  húsale iguha’k k u n  l'yrst hönnuð með setningu gengis- 
laganna f rá  4. april  1939, en við gildistöku þe irra  laga hæ kkaði þegar nokkuð  verð- 
lag á byggingarefni og von b ráð a r  einnig á vinnu. Þó varð hæ kkun , ja fn t  á flestum  
vörum  sem vinnu, fyrst veruleg eftir  upphaf  v f irs tandand i ófr iðar  og vitanlega þvi 
m eiri  sem lengra leið ó hann. Nú m u n  og svo komið, að v iðhaldskostnaður  húsa  
hefui' hæ kkað  uin m innst  10077 frá  gildistöku gengislaganna til þessa tíma. Þá er það 
og k u n n a ra  en lTá þu rf i  að skýra, að allt verðlag hefu r  farið  s tó rhæ kkand i á  síðustu 
tínm m . Þ a r  mcð hefur  að sjálfsögðu a llur  f ram fæ rs lu ko s tnað ur  s tó rhæ kkað . Það 
sýn ir  gleggst vísitala kauplagsnefndar, sem m un  nú vera orðin 4(1%- Þ egar  tekið er 
ti llit til þess, að mjög m arg ir  húseigendur hafa  engar að ra r  tek ju r  en hiisaleigutekjur, 
sér og sinum til f ram fa 'rs lu , og að vel flestir þeirra  verða að hvggja afkonm  sína og



sinna að m eira eða in inna ieyti á húsaleigutekjuin , v irð ist ekki aðeins sann g ja rn t  og 
réttlátt, he ldur  beinlinis nauðsynlegt, ja fn t  f rá  s jónarm ið i e instaklingsins sem og 
ekki síður f rá  s jónarm iði þ jóðarhe ildarinnar ,  að heim ila húseigendum  að hæ kka 
húsaleigu sam kvæm t eða í h lu tfa ll i  við vaxandi dýrtíð. Má í því sam bandi benda á, 
að t. d. v iðhaldskostnaður  húsa, sem m u n  nem a um  15% af le igutekjum , hefu r  hæ kk- 
að um  m inns t 100% frá gildistöku gengislaganna.

Það er fyrirs jáanleg t, að verði ekki heimiluð a. m. k. 15% h æ k k u n  á núgildandi 
húsaleigu, h lý tu r  húse igendur a lm ennt að skorta  f járhagslega getu til nauðsynlegs 
viðhalds á hú sum  sinum. Nauðsvn fullnægju  þessara r  k röfu , þ. e. hæfilegs árlegs 
viðhalds, er ekki aðeins ré ttlæ tt með hagsnm ni húse igandans fy r i r  augum , heldur 
og með tilliti ti l og með hagsm uni f jö lm argra  a n n a r ra  aðila fy r i r  augum. Leigu- 
tak in n  krefst  hæfilegs viðhalds á  leiguíbúð sinni, enda er honum  það í sum um  til- 
fellum nauðsynleg t af ým sum  ástæðum . Iðnaðarm aðurinn  þ a rfnas t  v innunnar ,  sem 
af v iðhaldinu leiðir (sem skip tir  hu n d ru ð u m  þúsunda  k ró n a  árlega á venjulegum  
tím um  aðeins). Loks er það hagsm unam ál a lþ jóðar, að húseignum  sé haldið hæfi- 
lega við, svo að þær sem þ jóðarverðm æ ti rý rn i  ekki um  skör f ram  vegna viðhalds- 
skorts.

Hitt s jónarmiðið virðist ekki síður eðlilegt og sjálfsagt, að húsaleigan, sein í mörg- 
um  tilfellum er eini f ram fæ rs lu ey r ir  húseigandans og i öllum ti lfellum  hlu ti af hon- 
um, hæ kki samkv. eða í h lutfall i við vaxandi dýrtið. Þ að  er deginum  ljósara , að hús- 
eigendur geta ekki — ein ir allra  þegna þjóðfélagsins — , verið a fsk ip tir  þeim sjálf- 
sagða rétti í lýðfrjá lsu  landi að mega no tfæ ra  sér eignir s ínar til eðlilegrar og sann- 
g ja rn ra r  a f rak s tu rsh æ k k u n ar .  Bóndinn m á hæ kka  a fu rð ir  sinar, svo sem sjálfsagt er 
og nauðsynlegt vegna verðbólgunnar. S jóm aðurinn  m á af sönm ástæðu hæ kka  afla- 
feng sinn. V erkam aðurinn  fær fulla verðuppbót á kaup  sitt, svo sem verðugt er. Skrif- 
s to fum aðurinn  og yfirleitt allir að r ir  launþegar fá sam a rétt. Hvaða réttlæ ti er í því 
að m eina húseigendum  um  sam a ré tt  og a ll ir  að r ir  þegnar landsins hafa?

í þessu sam bandi er rétt  að benda á  það, að bann  gegn h æ k k u n  húsa le igunnar  
er lögfest, sam tím is því að húseigendur eru sviptir ráðs tö fu na rré t t i  y f ir  eignum 
sínum.

Þ á  m á henda  á, að y f ir le i tt  v irðas t allir, einnig f jö lm arg ir  le igutakar, vera á 
einu máli um  það, að ó san ng ja rn t sé og óréttlætanlegt, að húseigendum  sé ekki heimilt 
að hæ kk a  húsaleiguna.

Að lokum  m á benda á það, að bannið  gegn hú sa le iguhæ kkun inn i var  á s ínum  
tím a ré ttlæ tt með þvi, að leigutökum  væri vegna a tv innuleysis  og i l lra r  afkom u yfir-  
leitt um  megn að greiða hæ rr i  leigu en þá væri greidd, og einnig var  á það bent jafn- 
fram t, að ra m m ar  sko rður  y rðu  re is ta r  við hvers k o nar  verðhæ kkun , eftir þvi sem 
frekustu  föng yrðu  á, e inkum  yrði þess gætt, að f ram le iðs luvörur  landsm anna  hækk- 
uðu ekki, eða m jög óverulega, í verði. Nú er rau n in  ólýgnust um  þessi atriði, og 
getur hver og einn dæm t hér um.

Við 2. gr. Hér er farið  f ram  á þá breyting á 3. gr. laganna, að hagsm unafélag  
húseigenda fái að ti lnefná  e inn m a n n  af þ rem ur  í húsa le igunefnd  Reykjav íkur . Með 
tilliti til þess, að til ne fn d a r in n a r  fa ra  oft m jög mikilsverð m ál varðandi ré ttind i og 
verðmæti húseigenda, er það eðlileg sann g irn isk ra fa  af há lfu  húseigenda, að þeir 
fái að ti lnefna einn m ann  í nefndina. H úseigendum  er yfir le i tt  to rsk il in  ástæðan 
fy r i r  eða réttlæting á þvi að fá ekki fu ll trú a  í nefnd ina  til þess að fy lg jast með starfi 
hennar  og' taka  þátt í afgreiðslu og ú rsk u rð u n  þeirra  mála, sem til ne fn d a r in n a r  er 
skotið, og yfirleitt að gæta hagsm una húseigenda í hvívetna, eftir  því sem ás tæ ður 
leyfa og rök  s tanda til hverju  sinni. Myndi slík skipu lagsbrev ting vafalaust verða 
til stórbóta og báðum  aðilum — húseigendum  og húsa le igunefnd  — til farsældar.

Mjög hefu r  þótt við brenna, að d rá t tu r  væri á afgreiðslu allri h já  nefndinni. 
H efur  jafnvel komið fvrir, að afgreiðsla á aðkallandi máli he fu r  dregizt í 3 m ánuði. 
E r  s l íkur  d rá t tu r  mjög bagalegur húseigendum  og getur  valdið þeim f járhagslegu 
tjóni. E r  því einsýnt, að ú r  verður að bæta, og þá með því að setja nefnd inni ákveð-



inn tím a til að hafa  lokið þessum störfum . T eljum  við ófært, að lengur dregist en 3 
v iku r  að afgreiða þau  mál, sem skotið er til ne fndarinnar.

N okkur brögð hafa  orðið að þvi, að húse igendur lelja sig ekki ha fa  náð rétti 
s ínuin með ú rsk u rð u m  nefndarinnar.  E ina  leiðin til að bæ ta  ú r  þessu er að opna hús- 
c igendum (og leigutökum ) heimild til að sk jó ta  ú rsk u rð u m  ne fn d a r in n a r  til æðra 
úrsku rðarva lds ,  no kk urs  k o na r  yf irhúsa le igunefndar . Það ræ ðu r  af Hkindum, að á- 
f rý jun arm ög u le ik inn  einn h lý tu r  að skapa de i lua tr iðunum  aukið  örvggi um  réttlá tari  
ú r lau sn  deiluinálsins. Það virðist bæði óverjand i og óviðunandi, að ú r sk u rð u r  húsa- 
le igunefndar — en á honum  getur beinlínis oltið f járhagsleg ti lvera húseigenda — 
skuli vera fu l ln að a rú rsk u rð u r  í öllum deilum álum  húseigenda og leigutaka.

Þegar þess er gætt, að í öllum a lm ennum  deilum álum  — hversu  lítilfjörleg sem 
þau eru — er þegnunum  heim ilaður aðgangur að 2 eða 3 dómstigum, er sú ta k m ö rk u n  
á rétti húseigenda, sem felst í ákvæðum  núgildandi húsale igulaga i þessu efni, of 
augljóst m isrétti til þess að ekki ætti að fást auðveldlega lagfæring þar  á.

Reykjavik, 18. feb rúa r  1941.
Virðingarfylls t 

F. h. s t jó rnar  Fasteignaeigendafélags R eykjav ikur
G unnar  Þorste insson, Sv. Sænmndsson, 

p. t. fo rm aður. p. t. r itari .
Til a l lsher ja rn efn dar  neðri deildar Alþingis.

Fylg isk ja l  III.
HÚSALEIGUNEFNDIN

R eykjav ík , 9. m aí 1941.
Með bréfi, dags. 18. f. m., hafið þér sent H úsale igunefnd til nm sag nar  drög 

að f ru m v arp i  til laga um  hrey tingu  á lögum nr. 91 frá  14. m aí 1940, um  húsaleigu, 
er yð u r  he fu r  borizt f rá  Fas te ignaeigendafélagi R eyk jav íkur .

Vegna m ik illa  an n a  uni þessa r  ín un d ir  h e fu r  nefnd in n i  eigi unn iz t  timi 
til að svara  bréfi yðar  fy rr  en nú.

E r  ákvæðið um  h a n n  við h æ k k u n  húsa le igu  var  up phaflega  sett í lögin um  
geng issk rán ingu  o. fl. f rá  4. apríl  1939, var það c inn  l iður í þeim  ráðs tö fu num , 
er þ á  sam tím is  voru gerðar  i því skyni, að gengisbreytingin  hefði t i læ tluð  áhrif . 
Var þá  engin  hú snæ ð isek la  h é r  í bæ num . Nú er v iðhorfið  m jög  b rey t t  að þessu 
levti. Hér e r  orðin m jög alvarleg húsnæðisekla, og sennilega ekki enn kom ið i 
m esta  öngþveitið í þessum  efnum. A sta 'ðurnar  til þessa eru  þær, að svo að segja 
ek k e r t  h e fu r  verið byggt s íðus tu  2 árin , en fó lk inu  í b æ n u m  h e fu r  fjölgað mjög 
ört. Þ á  h e fu r  brezka  setuliðið tekið m ikið a f  húsnæ ði tit afnota.

Að þessu athuguðu te lur  Húsale igunefnd ekki ti ltækilegt að b rey ta  húsa- 
leigulög'unum á n o k k u rn  þ a n n  há tt ,  er s tuðla  ky nn i að því, að f jö lsky ldu íbúðir  
y rð u  te k n a r  til a n n a rs  k o n a r  n o tk u n a r .  V irðas t  H úsale igunefnd  tvæ r  b rey tingar-  
t i l lögur í f ru m v arp i  Faste ignaeigendafé lags R ey k jav ik u r  f rá  nú g i ldand i laga- 
ákv æ ð um  ganga í þessa átt .  Ö n n u r  er sú, að lögin sku li aðeins ná  til „leigu- 
íb úð a“ , í s tað , ,húsnæ ðis“ , og h in , að un dan þeg in  verði lö gu num  „e in s tök  her-  
bergi, er húse igand i leigir ú t“ , í stað „e instök  herbergi, er hú se igand i leigir ein- 
h le y p u m  ú t  f rá  íbúð s in n i“ . V irð ist e insætt, að h v o ra r  tveggja þessar  brey t ingar,  
ef á k æ m us t ,  m u n d u  h a fa  það í för með sér, að ásókn yrði u m  það að b rey ta  um  
n o tk u n  húsnæ ðis , þ an n  veg, að það félli ekki u n d i r  húsale igulögin . Þ e t ta  m undi 
h a fa  í för  með sér, að le igu íbúðum  fæ kkaði f rá  því, sem nú  er, en m e s tu r  hörgull 
er e inm itt  á þess k o n a r  húsnæ ði.



H úsale igunefnd  te lur  s a n n g ja rn t  og' vill n iæ la  með því, að leyft sé að h æ k k a  
án  sérs taks  m ats  í hvert  skip ti  húsa le igu  þá, sem  goldin og u m sam in  v a r  4. apríl 
1939, eftir  sé rs tak r i  vísitölu, er re ikn uð  sé ú t  af H agsto fu  Islands  eða öð ru m  þ a r  
til b æ ru m  aðila, og sé v ís ita lan  m iðuð  við þ á  h æ k k u n ,  er orðið h e fu r  f rá  þeim  
tíma, eða verða  kan n , á v iðha ldskos tnað i húseigna, op inherum  skö ttu m , vöxtum  
og öð ru m  kostnað i við r e k s tu r  hiiseigna. E n  m eiri  h lu t i  n e fn d a r in n a r  á lí tu r ,  að 
nau ð sy n  beri til að se tja  í lögin ákvæði u m  það, að le igu hæ k ku n  sé óheimil, nem a 
skrif leg ir  s an m in g a r  séu gerðir og þeir  lagðir fy r i r  H úsa le igunefnd  til sam- 
þ y kk ta r ,  á sam t sö n n u n u m  fy ri r  því, hver  leigan haf i  verið 4. ap r íl  1939, svo að 
h æ g t sé að fy lg jas t  m eð því, h v e r ju  h æ k k u n in  n e m u r  á h v e r ju m  tím a. E ft i r  nú- 
g ildandi ákv æ ð um  er eingöngu heim il h ú sa le ig u h æ k k u n  e f t ir  m ati  Húsaleigu- 
nefndar,  en hen n i  m un d i vera  ókleift, nem a með m jög  a u k n u  starfs l ið i  og kostn-  
aði, að k o m as t  yf ir  að m e ta  le iguhúsnæði, ef ti l vill svo þ ú s u n d u m  skiptir ,  en 
til slíks gæti kom ið, ef a lm en n a r  h æ k k u n a rk rö fu r  kæ in u  fram .

N efnd in  te lu r  sig ekki geta m æ lt  með því, að ti lli t  skuli  tek ið  til a lm e n n ra r  
dý rt íðarv ís i tö lu  við ú t re ik n in g  húsa le iguv ís itö lunnar.  E f  svo væ ri  gert, y rð i  nið- 
u r s ta ð a n  h r in g ek ja  milli h æ k k u n a r  á húsa le igu  og a lm e n n ra r  ve rð h æ k k u n a r .

Þ á  te lur  nefndin , að breyting  sú, sem frum varp ið  gerir  ráð  fy r i r  á því, 
hvern ig  H úsale igunefnd  skuli skipuð, m u n i  ekki til bóta. F y r s t  ber  á það  að 
líta, að h é r  í b æ n u m  er eng inn  fé lagsskapnr  leigutaka, h l ið s tæ ð u r  Faste igna- 
eigendafélagi R eyk jav íkur . E n n  f re m u r  verðu r  að telja , að n o k k u r  trygging sé 
fy rir  því, eins og sk ipu n  n e fn d a r in n a r  er n ú  fy r i r  kom ið, að e in s tak ir  nefnd ar-  
m enn  telji sig ekki m álsvara  an n a rs  hvors aðila, he ldur  að þeim beri að líta 
h lu t la u s t  á m álin .

Um ö n n u r  ákvæði f ru m v arp s in s  le lu r  ne fnd in  ekki á s tæ ðu  til að lá ta  uppi 
áli t  sitt.

A nnað  e in tak  f ru m v arp s in s  á sa m t g re inargerð  fy r i r  því, er bréfi yðar  fylgdu, 
end u rsen d as t  h é r  með.

V irð ingarfy lls t  
ís le ifu r  Á rnason.

Til a l l sh e r ja rn e fn d a r  neðri de i ldar  Alþingis.


