Nd. 635. Frumvarp til laga [206. mal]

um husnaedi o. fl.
Flm.: Aki Jakobsson.

I. KAFLI
Flokkun og skrasetning ibuda.

1. gr.
Allt ibadarhtiisnaedi i baejum og hreppsfélégum, er hafa yfir pisund ibva, skal
skrasetja og flokka. Gildi bad jafnt um eignariba8ir sem leiguibudir.
Skrasetningin skal syna greinilega, hvad er einkaibud, hvad er leiguibud, sterd
hverrar ibndar, ibnafjélda og annad, er mali skiptir.

2. gr.

Flokka skal allt leiguhtsnsedi i baejum og hreppsfélégum, er hafa yfir ptisund
ibta, i prja flokka.

I fyrsta flokki ber ad telja leiguhtisnedi, sem fullnzegir 16gum og reglugerdum
og er ad domi husaleigunefndar i g68u asigkomulagi og hefur hzefilegt geymsluram,
bvotta- og purrkherbergi.

I 68rum flokki skal telja pad leiguhtisnadi, sem fullnzegir légum og reglu-
gerdum, en er a8 domi husaleigunefndar abétavant a8 einhverju leyti.

f pridja flokki skal telja allt bad leiguhtisn®di, sem a engan hatt fullnaegir krof-
vm fyrsta og annars flokks eda 68rum légum og reglugerdum.

3. gr.

Um flokkun og skrasetningu ibuSarhusnaedis skal a8 68ru leyti farid eftir reglu-
gerd, er félagsmalaraBherra setur, og ber ab gefa pa reglugerd ut eigi sidar en premur
manudum eftir gildistoku pessara laga.

Enn fremur skipi sami raGherra prja menn i nefnd til pess ad framkvaema
flokkun, skrasetningu og mat husn®edis eftir 16gum bessum. Nefndin getur falis
tveim moénnum i hverjum kaupstad e8a hreppi a8 framkvema bessi storf par og 4
hennar abyrgs. Kostnadur af stérfum bpessum greiSist ur rikissjodi.



4. gr.
Komi upp Agreiningur a milli leigusala og leigutaka um flokkun ibu8a, skal
husaleigunefnd felia urskurd umm pann agreining. Urskurdi htsaleigunefndar geta
deiluadilar skotid til domstdlanna.

II. KAFLI
Takmorkun huasnadis.

5. gr.

A me8an leigSar eru ibudir, er falla undir bridja flokk leiguibuda samkvemt
16gum pessum, skal lagdur sérstakur storibudaskattur 4 pwer einstaklingsibudir,
sem eru yfir 25 fermetra golfflotur, og a fjolskylduibudir, sem eru yfir 50 fermetra
golfflétur ad viSbaettum 16 fermetrum a hvern me&lim fjolskyldu, sem er umfram
tvo og kominn er yfir 7 ara aldur.

Undanbegid fra pessumm skatti skal vera: eldhus, bar, gangur, anddyri, salerni,
geymsluhus, midstédvarherbergi, pvottaherbergi og helmingur pess golfflatar, sem
er undir sud.

6. gr.

A hvern fermetra, sem er umfram akveedi 5. gr., skal greida 300 kr. 4 ari i skatt.
Skattanefndir (skattstjorar) annast alagningu skattsins, og gilda sému reglur um
alagningu og kaeru 4 honum og um tekjuskatt og eignarskatt, eftir pvi sem vid verdur
komid. Alagningu skatls bessa skal lokid fyrir 1. febriiar ar hvert. Gjalddagar skatts-
ins eru fjorir ar hvert, 1. febrniar, 1. april, 1. jali og 1. oktéber, og greidist 4 hluti
A hverjum gjalddaga. Tollstjorinn 1 Reykjavik, syslumenn og bzejarfogetar annast
innheimtu skattsins. Skatt bennau ma taka 16gtaki.

7. gr.

Nu hefur fjolskylda bnii§ i sému ibtid fra pvi a8 1budin var byggd, eSa a. m. k.
8 ar samfleytt, en fjolskyldumedlimum & beim tima fekkad vegna daudsfalla eda
brottflutnings uppkominna barna, og skal pa pvi aSeins fylgja akvaeSum 5. gr. um
Alagningu stéribu8askatts, ad ibudin hefdi fallid undir bad akvaedi, medan fjol-
¢kyldan bjo par 61k

8. gr.

Skattur sa, sem i 16gum bessum er kalladur stéribudaskattur, skal renna til
viskomandi bzejar- eSa hreppssjéds, og skal fé bad, er bannig kemur, nolad til bess
al greida hluta baejar- eSa hreppsfélaga til byggingar ibuda yfir folk, er byr i heilsu-
spillandi ibaSum samkv. ITL kafla laga nr. 44 fra 7. mai 1946, og er 6heimilt a8 nota
168 1 66ru skyni.

ITI. KAFLI
Leiga hiusnaedis.
9. gr.
Leiga husnae8is tekur yfir ibu8arhisn=8i og énnur pau afnot fasteignarinnar,
er leigutaki parf a ad halda.
10. gr.
Oheimiit skal leigutaka a8 leigja 68rum af leiguibad sinni, nema med sampykki
huseiganda e8a ad fengnu sambpykki huisaleigunefndar.

11. gr.
Leiga 1 hverjum flokki leiguibu8a skal miSast vi§ brunabdtaverS eignarinnar
eins og bad er a hverjum tima, og skal arsleiga i hverjum flokki vera sem hér segir:
a. Fyrsti flokkur 6%.
b. Annar flokkur 5%.
¢. bri&ji flokkur 3%.



IV. KAFLI1
Husaleigunefnd og verksvid hennar.

12, gr.

f hverjum bz eda hreppsfélagi, sem pessi 16g na til, skal vera husaleigunefnd, og
skal hun skipud til 4 ara i senn.

[ Reykjavik skal nefnd bessi vera skipu® sem hér segir:

Tveir fulltriar kosnir af baejarstjéorn Reykjavikur, einn fulltrui fra Leigjenda-
félagi Reykjavikur, einn fulltrii fra Fasteignaeigendafélagi Reykjavikur og einn
fulltrii skipadur af heaestarétti, og sé hann jafnframt formadur nefndarinnar. Vara-
menn skulu vera jafnmargir og skipa8ir a sama hatt.

f-68rum kaupstodum skal beajarstjérn kjosa tvo menn i husaleigunefnd, en
oddamadur sé skipaBur af haestarétti.

Vid afgreidslu mala rzedur afl atkveda, en séu atkvaedi jofn, redur atkvaedi for-
manns urslitum. Hverjum manni, sem er fullfriskur og fjarra8ur, er skylt ad taka
vid storfum i husaleigunefnd, b6 ekki lengur en eitt kjortimabil.

13. gr.
Verksvid husaleigunefndar skal vera a8 stadfesta leigusamninga, enda séu beir
leigusamningar ogildir, sem ekki eru stadfestir af hisaleigunefnd.
Enn fremur skal nefndin drskurda agreining, er risa kann a milli leigusala og
leigutaka um leigu eda afnot husneaedis.

14. gr.
Oheimilt er ad leigja eda taka 4 leigu husnedi, nema um pad sé gerdur leigu-
samningur, sem stadfestur er af hisaleigunefnd.

15. gr.

Skylt er hverjum htseiganda ad tilkynna til husaleigunefndar ibusafjélda i husi
sinu og notkun peirra. Berist husaleigunefnd eigi slik skyrsla fra huseiganda, skal
nefndinni skylt a8 rannsaka betta atridi. Svo skal nefndin og athuga, hvort réttar
sén skyrslur per, er henni berast fra haseigendum, ef asteda bykir til.

16. gr.
fbadarhisnsedi ma ekki taka til annarra afnota en ibudar, og ibdasarhis ma
ekki heldur rifa an sambykkis husaleigunefndar.

17. gr.
Nu finnur hisaleigunefnd husnaedi, er hun telur vannotad, og skal henni ba
heimila8 a8 taka pad leigunami.
Slikt hasnadi skal nefndin leigja til peirra leigutaka, er hun telur hafa pess
bry¥nasta porf.

18. gr.

Nu vill utanbzejarmadur taka bélfestu i kaupstad eSa kaupttni, sem 16g bessi
na til. Skal hann pa tilkynna bad husaleigunefnd med bpriggja manada fyrirvara og
skyra henni fra hisnadi pvi, er hann wetlar sér a8 setjast i. Getur nefndin lagt bann
vi8 innflutningi umsaekjanda, ef sannanlegt er, a8 baejarbuar, einn e8a fleiri, versa
hiisnaedislausir af véldum buferlanna.

19. gr.
Undir Akvzadi pessara laga um husna8i koma alliv peir, sem flutt hafa til vis-
komandi baja eda kauptuna fyrir arslok 1948.



V. KAFLI
Almenn akvaedi.

20. gr.

Leigutaka og leigusala eBa 60ru sambylisfélki 1 hisi er skylt ad vieda ad fullu
frishelgi heimilisins.

A timabilinu fra kl. 12 4 midnsetti til kl. 6 f. h. er oheimilt ad valda nokkrum
havada i husinu, nema 68ruvisi s¢ um samid 4 milli leigutaka og leigusala 1 ein-
stokum tilfellum.

Komi fram agreiningur 4 milli leigusala og leigutaka, e8a leigutaka innbyrdis,
ef fleiri eru en einn i husi, um akvadi fyrstu malsgreinar, skal husaleigunefnd ur-
skurfa agreininginn.

. 21. gr.

Skylt er leigutaka ad ganga vel um hid leigda hiisnadi og umhverfi bess, og er
leigutaka skylt a0 beela par skemindir, er ver8a kunna af hans véldum umfram
edlilegt slit.

Komi leigutaki og leigusali sér ekki saman um mat skemmdanna, skal leita
urskurdar husaleigunefndar.

22, gr.

Leigusala er oheimilt ad segja upp hiisnedi, nema honum, a8 démi huasaleign-
nefndar, sé pess bryn borf til ibudar fyrir sjalfan sig. Uppsogn skal vera skrifleg og
i tveimur samhljoda eintékum. Er leigusala skylt ad senda anna® eintakid til husa-
leigunefndar. Slikum uppsagnarrétti og hér um redir verSur adeins beitt einu sinni
af sama manni.

Eigi er heimilt ad segja upp hisnzedi med minna en sex manada fyrirvara.

23. gr.

Nu vanrsekir leigutaki a8 standa vis leigusamning, sem hann hefur gert vid
leigusala og staSfestur er af husaleigunefnd, og vanraekslan stafar af hirdulevsi a@
démi husaleigunefndar, pa heimilast leigusala a8 segja upp leigusamningi eftir ad
leita® hefur verid samkomulags fyrir milligdngu huasaleigunefndar.

24. gr.

Oheimilt skal leigusala a8 taka hvers konar greidslur umfram légmeta husaleigu
eda nokkra adra ologlega aukapdéknun fyrir husnaedi eBa utvegun bess. Leigusali
e¢fBa alrir, sem gerast brotlegir vis akveedi pessarar mgr., seti sektum allt as 100
pus. kronum, sem rvenna i rikissjod, nema pyngri refsing liggi vis samkvamt 60v-
um logum. Oftekid fé samkv. bessari malsgrein ber ad endurgreia med 5% Aars-
voxtum.

Onnur brot gegn 16gum bessum szeta sektum allt ad 50 piis. kréonum, er renni i
rikissjéd, nenia pyngri refsing liggi vig samkvemt 66rum logum.

Me& mal ut af brotum gegn 16gum pessuimn skal farid sem opinber mal.

25. gr.

Kauplagsnefnd skal lata reikna 1it me8alhuisaleigu i Reykjavik halfsarslega, og
glkal huan 16g8 til grundvallar sem hiisaleiguutgjold vid atreikning a verdlagsvisitolu
lauplagsnefndar.

26. gr.

Nu berst hisajeigunefnd keera fra leigusélum eda leigutokum ut af brotuni a
logum bpessuin, og er hisaleigunefnd ba skylt a8 rannsaka keeruatridis og leggja a
pa® drskurd 48ur en manudur er 1idinn fra pvi a8 keera barst. Urskurdi hisaleigu-
nefndar ma visa til domstolanna, er urskurdi um Agreiningsefnid, og er démara
ckylt a8 framkveema rannsokn i malinu, eftir pvi sem hann telur nauGsyn 4 vera.



Skal démari kveSa upp urskurd innan tveggja mana®a fra pvi malid er pingfest.
Um afryjun slikra arskurda gilda reglur um keeru til haestaréttar. Nu vanrsekir husa-
leigunefnd ad urskurda agreiningsmal, sem fyrir hana hafa veri8 16g8, og er ba
adila heimilt a8 keera pad fyrir domara (i Reykjavik sakadémara), sem getur akve8id
dagsektir fyrir hiasaleigunefndarmenn eda pa peirra, sem valdir eru a¥ vanrakslunni,
pbar til Deir hafa drskurdad agreiningsefnis.

27. gr.
Log pessi 68last pegar gildi, og falla pa jafnframt Gr gildi 16g nr. 39 fra 7. april
1943, um husaleigu, og siSari breytingar vi8 pau 16g, ad svo miklu leyti sem pan na
til ibudarhusnaedis.

Greinarger$9.

Leigjendafélag Reykjavikur sendi frv. petta til allsherjarnefndar Nd. med bei&ni
nm pad, ad nefndin flytti pad i pinginu. Hins vegar hefur ekki ordi§ samkomulag
um pad i nefndinni, ad pad verdi flutt. Eg er peirrar skodunar, a8 rétt sé og sann-
gjarnt, a8 sjonarmid leigjenda og tillogur samtaka beirra, Leigjendafélags Reykja-
vikur, sem fram koma 1 frv,, fai a8 koma fyrir pingi8, svo ad bingmenn geti tekid
afstédu til malsins. Eg hef breytt or8alagi 27. gr., til bess ad akvaedi nugildandi htsa-
leigulaga um leiguhusnasi, annad en ibudarhisnaesi, verdi ekki haggas ad svo komnu.
Eg askil mér rétt til pess ad bera fram breytingartillogur eda fylgja breytingartillég-
um, sem fram kunna ad koma.

Frumvarpinu fylgdi svo hljodandi greinarger8 fra stjorn Leigjendafélags
Revkjavikur:

wFrumvarp pad, sem hér liggur fyrir um hasnadi o. fl, er sami8 ad tilhlutan
stjornar Leigjendafélags Reykjavikur, af beim Sveini GuSmundssyni og Kristjani
Hjaltasyni.

Er med frumvarpi pessu gerd fyrsta tilraun hér a landi til pess ad tulka sjonar-
mid leigjenda a pessum malum og framkvaind peirra.

Rétt bykir a8 geta bess, a8 { nagrannaléndum okkar, t. d. Danmorku og Svipjos,
eru til sterk samtok medal leigjenda, er hafa veruleg Ahrif 4 husnaedisloggjof vis-
komandi landa og hafa lagt Gt i stérfelldar byggingarframkvemdir leiguibuda fyrir
me8limi  sina.

En b6 a8 réttilega beri a8 telja, ad framtiSarlausn bessara mala hér a landi séu
anknar byggingarframkvemdir a ibuSarhtisum, pa dregur bad 4 engan hatt tr beirri
abdkallandi naudsyn a8 hagnyta til pess ytrasta pad hlisn®6i, sem fyrir er. Versur bhad
ad teljast beinn gjaldeyrissparnadur.

I fyrsta kafla frumvarpsins er gert rad fyrir ad skrasetja og flokka allar ibudir,
og gildir bad jafnt um einka- og leiguibu&ir. Me& bvi verdur ad telja, ad fengil sé
gloggt yfirlit yfir hid raunverulega hisna8i i viskomandi bzejum og kaupstéSun.

Ljost er, ad skrasetning, flokkun og mat ibi&a er mikid og vandasamt verk, og
pvi a8 sjalfsogdu gert rad fyrir, ad félagsmalaraSherra gefi it reglugers par ad lit-
andi og skipi prja menn til pess a8 hafa a hendi framkvsemd verksins.

ba8, sem leggja verSur sem grundvoll fyrir flokkun leiguhusnadis, er, ad pad
fullnaegi sem bezt biorfum leigutaka, jafnframt verSur a8 leggja aherzlu a ad fa yfirlit
vfir pridja flokks ibudir, pvi a8 sjalfségbu ber ad Gtryma beim eins fljott og haegt er.

I 68rum kafla er gert rad fyrir, ad 4 medan leigdar eru bridja flokks ibudir,
versi ekki haegt a8 komast hja pvi a6 takmarka ad nokkru notkunarrétt eigenda a8
htsum sinum. Og er bad ba gert eins gaetilega og kostur er 4, par sem tveggja manna
fiolskyldu er wtlud 50 fermetra gélfflotur, pegar fra eru teknir gangar, eldhus o. fl.
Og enn fremur er med dkveSum 7. gr. syndur fullur skilningur 4 adstdodu peirra, er
b1id§ hafa 1 hdsum sinum um lengri tima.

bridji kafli frumvarpsins hefur ad geyma annad hoéfubatridi bess, fast akvaesi
vin mat husaleigunnar, og verdi hun dkvedinn hundradshluti brunabdétamatsins, |



nugildandi husaleigulégum eru engin akvaedi um mat leigunnar eda grundvéll fyrir
henni. En matsmenn husaleigunefndar hafa fylgt reglum, er settar voru 1943. Nu
hefur reynslan synt, a8 mat eftir bessum reglum, ad pvi leyti, er vis kemur nyjum
husum, er langt yfir e8lilega gjaldgetu laglaunastéttanna i landinu. Vi§ svo buid ma
ckki standa. Hlytur pad a8 valda vaxandi misskiptingu 4 kjorum begnanna a pessu
svidi, og er bo zerid nog af sliku.

I nagrannaléndum okkar, t. d. Danmérku 0og Svipjé8, bykir oheeft, ad hiisaleiga
fari fram r 20—259% af arstekjum manna. En hér fer hun iSulega 1 allt ad 50%,
b6 ad fylgt sé logskipudu mati,

Vid litum svo 4, a8 flestir leigjendur geti ekki greitt meira en fj6rda hluta tekna
sinna fyrir husna8i med hita. Og bar sem tekjur alpySumanna yfirleitt, hvort heldur
er um daglaun e8a manadarkaup ad rz¥a, fer naumast yfir 20—24 pus. kr. a ari,
teljum vid, ad husaleiga asamt hita megi ekki fara fram ur 5—6 piis. kr. 4 ari, eda
400—500 kr. A4 manudi.

Ef midad er vid medalfjélskyldu 4 manna, er hefur um 24 pus. krénur i ars-
tekjur, er b6 ma telja sjaldgeeft hja leigjendum, pa verSur pad 2 buis. kronur A
manudi.

Jofnum pessum tekjum svo nidur 4 helztu gjaldalidi heimilisins, og verBur ba
titkoman sem hér segir:

a, Fyrir htisnedi med hita kr. 500.00,
b. Fyrir fa8i kr. 1200.00.
¢. Fyrir fatnadi, opinberunt gjéldum o. fl. kr. 300.00,

Eins og sja ma af pessari sundurlidun, semi pé er hvergi neerri temandi, er
ljost, a8 leigutaki hefur enga moguleika til pess ad greida hsekkandi leigu vegna
sivaxandi byggingarkostnadar, par sem launakjér hans eru bundin med l6gum. S¢é
hiseigendum hins vegar ekki fert a8 leigja has sin med peim kjorum, sem farid er
fram 4 i frumvarpi pessu, er synilegt, ad naudsyn ber til pess a8 leita moguleika
4 bvi a8 leekka byggingarkostna®inn, t. d. med pvi a8 611 innkaup byggingarefnis
veeru 4 einni hendi, leekkaSur tollur a byggingarefnum og byggingarframkvemdir
midadar vid ibuSarporf almennings og fullkomna hagnytingu bess, sem byggt er.

Enn fremur veri huseigendum gert moégulegt a8 fa lengri og hagstedari lan til
byggingarframkveemda ibudarhisa en almennt er ni.

Teljist bessar leiSir ekki feerar, er vitanlega ekki um annad a8 gera en as
hzxekka laun launtaka almennt i samrzemi vi8 pennan stéra 1i8, hisaleiguna, pvi a8
1j6st er, ad almenningur fer ekki lengur risid undir henni.

I fjorda kafla er gert rad fyrir, a8 huisaleigunefnd verdi skipud beim adilum, er
mest afskipti hafa af hasneSismalum a hverjum tima, og a8 sjalfségdu oddamanni
skipudum af heestarétti, er teljast verSur hlutlaus. Me8 pessu fyrirkomulagi 4 skipun
hiisaleigunefndar stti a8 vera moguleiki 4 pvi, ad sjonarmi8 beirra, er mestra hags-
muna hafa a¥ geta i sambandi vi§ husnedismalin yfirleitt, keemu bezt fram. Enn
fremur akveedi um, hvernig hisaleigunefnd skuli haga storfum. Pa er og gert rad
fyrir, ad huseigendur lati husaleigunefnd i té ytarlegar upplysingar um ibudafjolda
i htisum sinum og notkun bpeirra. Verdur pal a8 teljast naudsynleg radst6fun vegna
pess erfida astands, sem enn ba rikir i hiisnae8ismalum. Enn fremur er gert rad
fyrir, ad hiisaleigunefnd sambpykki alla leigusamninga og fylgist med framkvemd
beirra.

I lok pessa kafla er svo ger$ grein fyrir, hverjir komi til me§ a% falla undir
Akvaedi bessara laga, og hefur bad bott rétt ad halda sig vis manntal viskomandi
beeja og kaupstada i lok arsins 1948. En ad 68ru leyti heyri undir drskurd hisa-
leigunefndar 4 hverjum tima, hverjir teljist hafa rétt til leiguhlisnaedis viskomandi
bzja eba kaupstada eftir gildistoku pessara laga.

f fimmta kafla koma fram nokkur n¥meli um sambad folks i hisum og wm-
gengni leigjenda um hi8 leigda hiisnedi, uppsogn leigusammninga o. s. frv. Enn fremur



er 16g8 aherzla a ad ttryma verdi med 6llu hvers konar tilraunum til pess a8 hagn-
ast 4 leigu hisnaedis umfram pad, sem akveSid er i leigusamningi.

Pbar sem hitsaleigan tekur verulegan hluta af tekjum manna, eins og synt hefur
veris fram & hér a8 framan, verSur pad ad teljast nauBsynlegt, a8 hiisaleigutitgjoldin
komi fram vid utreikning ver$lagsvisitélunnar.

Pa er 1 pessum sama kafla sérstok dherzla 16g5 a pad, ad husaleigunefnd afgreiSi
tafarlaust peer umkvartanir, er henni kunna ad berast ut af leigu hisne8is. Og
bykir naudsynlegt as skapa husaleigunefnd nokkurt adhald i stéorfum, enda wtti bad
al tryggja framkvemd laganna i heild.”



