Nd. 40. Frumvarp til laga [33. mal]

um huasnaedi o. fl.
Einar Olgeirsson, Aki Jakobsson.

I. KAFLI
Flokkun og skrisetning ibuda.

1. gr.
Allt ibuSarhiisnedi i bejum og hreppsfélogum, er hafa yfir pasund ibuda, skal
skrasetja og flokka. Gildi pad jafnt um eignaribu8ir sem leiguibudir.
Skrasetningin skal syna greinilega, hvad er einkaibi§, hva® er leiguibnid, sterd
hverrar ibudar, ibtiafjolda og anna®, er mali skiptir.

2, gr.

Flokka skal allt leiguhusna8i i baejum og hreppsfélogum, er hafa yfir pusund
ibuiia, 1 prja flokka.

I fyrsta flokki ber ad telja leiguhtisnedi, sem fullnagir 16gum og reglugerSum
og er ad domi husaleigunefndar i géSu asigkomulagi og hefur heaefilegt geymsluriim,
bvotta- og purrkherbergi.

I 68rum flokki skal telja pad leiguhtisnaedi, sem fullnegir 16gum og reglu-
gerdum, en er ad domi hudsaleigunefndar abdtavant a8 einhverju leyti.

f pridja flokki skal telja allt bad leiguhuisnedi, sem 4 engan hatt fullnzegir krof-
um fyrsta og annars flokks efa 68rum logum og reglugerSum.



3. gr.

Um flokkun og skrasetningu ibudarhusn=6is skal ad 66ru leyti farid eftir reglu-
gerd, er félagsmalaraSherra setur, og ber a8 gefa b2 regluger?d ut eigi sidar en premur
manudum eftir gildistoku pessara laga.

Enn fremur skipi sami raSherra brja menn i nefnd til bess a8 framkvama
flokkun, skrasetningu og mat hitisnse8is eftir l6gum pessum. Nefndin getur falid
tveim moénnum i hverjum kaupstad eda hreppi ad framkvaema bessi stérf par og a
hennar abyrg6. Kostnadur af stérfum bessum grei&ist ar rikissjodi.

4, gr.
Komi upp agreiningur 4 milli leigusala og leigutaka um flokkun ibida, skal
husaleigunefnd fella drskurd um bann Aagreining. Urskurdi husaleigunefndar geta
deiluadilar skotis til démstélanna.

II. KAFLI
Takmoérkun hisnaedis.

5. gr.

A mebdan leigdar eru ibudir, er falla undir pridja flokk leiguibuda samkvamt
16gum bessum, skal lagBur sérstakur stéribudaskatiur a bpeer einstaklingsibudir,
sem eru yfir 25 fermetra golfflotur, og a fjolskylduibudir, sem eru yfir 50 fermetra
golfflétur ad vidbaettum 16 fermetrum 4 hvern meélim fj6lskyldu, sem er umfram
tvo og kominn er yfir 7 ara aldur.

Undanpegid fra bessum skatti skal vera: eldhis, bir, gangur, anddyri, salerni,
geymsluhtis, midstédvarherbergi, bvottaherbergi og helmingur bess golfflatar, sem
er undir sud.

6. gr.

A hvern fermetra, sem er umfram Akvzedi 5. gr., skal greiSa 300 kr. 4 ari i skatt.
Skattanefndir (skattstjorar) annast alagningu skattsins, og gilda somu reglur um
alagningu og kaeru & honum og um tekjuskatt og eignarskatt, eftir pvi sem vis verdur
komi8. Alagningu skatts bessa skal lokid fyrir 1. febriar ar hvert. Gjalddagar skatts-
ins eru fjorir ar hvert, 1. febrtar, 1. april, 1. juli og 1. oktdber, og grei8ist 14 hluti
a4 hverjum gjalddaga. Tollstjorinn i Reykjavik, syslumenn og bajarfégetar annast
innheimtu skattsins. Skatt pennan méa taka logtaki.

7. gr.

Nu hefur fjoélskylda buid i somu ibud fra pvi ad ibudin var byggd, eda a. m. k.
8 ar samfleytt, en fj6lskyldume8limum 4 beim tima fakkad vegna daudsfalla eba
brottflutnings uppkominna barna, og skal ba pvi abeins fylgja akvaeSum 5. gr. um
aAlagningu storibudaskatts, a8 ibasin hefdi falli§ undir bad akvaedi, medan fjol-
skyldan bjé par 6ll.

8. gr.

Skattur sa, sem 1 16gum pessum er kalladur stéribuSaskattur, skal renna til
viskomandi bajar- eda hreppssjéds, og skal fé bad, er bannig kemur, notad til pess
ad greida hluta baxejar- eSa hreppsiélaga til byggingar ibu8a yfir folk, er byr i heilsu-
spillandi ibtidum samkv. III. kafla laga nr. 44 fra 7. mai 1946, og er 6heimilt ad nota
féd i 66ru skyni.

1. KAFLI
Leiga htsnadis.
9, gr.
Leiga hisnaedis tekur yfir ibuiSarhiisnesi og dnnur pau afnot fasteignarinnar,
er leigutaki parf a ad halda.



10. gr.
Oheimilt skal leigutaka ad leigja 68rum af leiguibiid sinni, nema med sampykki
huseiganda eda ad fengnu sampykki husaleigunefndar.

11. gr.
Leiga i hverjum flokki leiguibiida skal miSast vid brunabétaverd eignarinnar
eins og pad er a hverjum tima, og skal arsleiga i hverjum flokki vera sem hér segir:
a. Fyrsti flokkur 6%.
b. Annar flokkur 5%.
c. Pbrigji flokkur 3%.

IV. KAFLI
Husaleigunefnd og verksvié hennar.

12, gr.

f hverjum ba e3a hreppsfélagi, sem bessi 16g na til, skal vera hiisaleigunefnd, og
skal hun skipud til 4 ara i senn.

I Reykjavik skal nefnd bessi vera skipud sem hér segir:

Tveir fulltriar kosnir af bajarstjérn Reykjavikur, einn fullirii fra Leigjenda-
félagi Reykjavikur, einn fulltrii fra Fasteignaeigendafélagi Reykjavikur og einn
fulltrui skipadur af hwestarétti, og sé hann jafnframt formadur nefndarinnar. Vara-
menn skulu vera jafnmargir og skipaSir a sama hatt.

I 68rum kaupstodum skal beejarstjorn kjésa tvo menn i husaleigunefnd, en
oddamadur sé skipadur af heestarétti.

Vid afgrei8slu mala redur afl atkvaeda, en séu atkvadi jofn, redur atkvaedi for-
manns urslitum. Hverjum manni, sem er fullfriskur og fjarradur, er skylt a8 taka
vi§ storfum i hisaleigunefnd, b6 ekki lengur en eitt kjortimabil.

13. gr.
Verksvid husaleigunefndar skal vera ad stadfesta leigusamninga, enda séu beir
leigusamningar 6gildir, sem ekki eru stadfestir af husaleigunefnd.
Enn fremur skal nefndin urskur8a agreining, er risa kann a4 mill leigusala og
leigutaka um leigu efa afnot hisnedis.

14. gr.
Oheimilt er a3 leigja eda taka 4 leigu hiisnedi, nema um bad sé gerdur leigu-
samningur, sem sta8festur er af husaleigunefnd.

15. gr.

Skylt er hverjum huseiganda a8 tilkynna til husaleigunefndar ibudafjolda i husi
sinu og notkun beirra. Berist husaleigunefnd eigi slik skyrsla fra huseiganda, skal
nefndinni skylt ad rannsaka betta atridi. Svo skal nefndin og athuga, hvort réttar
séu skyrslur peer, er henni berast fra hiuseigendum, ef asteda bykir til.

16. gr.
Ibtidarhtisnedi ma ekki taka til annarra afnota en ibudar, og ibudarhuis ma
ekki heldur rifa an sampykkis hiisaleigunefndar.

17. gr.
Nu finnur htusaleigunefnd hisn=di, er hun telur vannotad, og skal henni ba
heimilad a8 taka pad leigunami.
Slikt hisnaedi skal nefndin leigja til beirra leigutaka, er hun telur hafa bess
brynasta porf.



18. gr.

Nu vill utanbzejarmadur taka boélfestu i kaupstad eda kauptini, sem 16g bessi
na til. Skal hann ba tilkynna pad hisaleigunefnd med briggja manada fyrirvara og
skyra henni fra husnadi bvi, er hann ®tlar sér ad setjast i. Getur nefndin lagt bann
vid innflutningi umsaekjanda, ef sannanlegt er, ad baejarbuar, einn eda fleiri, verda

hiisnebdislausir af véldum buferlanna.

19. gr.
Undir akveedi bessara laga um husna8i koma allir peir, sem flutt hafa til vis-
komandi bzja e8a kauptina fyrir arslok 1948.

V. KAFLI
Almenn akvaedi.

20. gr.

Leigutaka og leigusala eSa 68ru sambylisfolki i husi er skylt a¥ virda ad fullu
frishelgi heimilisins.

A timabilinu fra kl. 12 4 midneetti til kl. 6 f. h. er oheimilt a8 valda nokkrum
havada 1 hisinu, nema 68ruvisi s¢ um samid 4 milli leigutaka og leigusala i ein-
stokum tilfellum.

Komi fram agreiningur 4 milli leigusala og leigutaka, e8a leigutaka innbyrdis,
ef fleiri eru en einn i hisi, um akvadi fyrstu malsgreinar, skal husaleigunefnd ur-
skurda agreininginn.

21. gr.

Skylt er leigutaka a8 ganga vel um hib leig8a husn®di og umhverfi bess, og er
leigutaka skylt a8 bata baer skemmdir, er verda kunna af hans voldum umfram
edlilegt slit.

Komi leigutaki og leigusali sér ekki saman um mat skemmdanna, skal leita
urskur8ar husaleigunefndar.

22, gr.

Leigusala er oheimilt a8 segja upp husnadi, nema honum, a8 démi husaleigu-
nefndar, sé bess bryn borf til ibudar fyrir sjalfan sig. Uppsogn skal vera skrifleg og
i tveimur samhljé8a eintokum. Er leigusala skylt a8 senda annad eintaki6 til husa-
leigunefndar. Slikum uppsagnarrétti og hér um raedir verfur adeins beitt einu sinni
af sama manni.

Eigi er heimilt a8 segja upp husnadi med minna en sex manada fyrirvara.

23. gr.

Nu vanrasekir leigutaki ad standa vid leigusamning, sem hann hefur gert vid
leigusala og stadfestur er af husaleigunefnd, og vanrzkslan stafar af hirSuleysi ad
démi husaleigunefndar, pa heimilast leigusala ad segja upp leigusamningi eftir ad
leitad hefur veri samkomulags fyrir milligéngu hisaleigunefndar.

24, gr.

Oheimilt skal leigusala ad taka hvers konar greidslur umfram 16gmeeta husaleigu
e8a nokkra alra o6loglega aukapoknun fyrir husnwedi eda tGtvegun bess. Leigusali
e¢da adrir, sem gerast brotlegir vid dkvae6i bessarar mgr., saeti sektum allt ad 100
pis. kronum, sem renna i rikissj68, nema pyngri refsing liggi vi6 samkveemt 68r-
um légum. Oftekid fé samkv. pessari malsgrein ber ad endurgreida med 5% Aars-
vixtum.

Onnur brot gegn 16gum bessum szta sektum allt a8 50 pus. krénum, er renni i
rikissjo8, nema pyngri refsing liggi vi§ samkvemt 68rum 16gum.

MeS mal ut af brotum gegn 16gum bessum skal farid sem opinber mal.



25. gr.
Kauplagsnefnd skal lata reikna ut me®alhtsaleigu i Reykjavik halfsarslega, og
skal hiin 16g0 til grundvallar sem husaleiguttgjold vis utreikning 4 ver@lagsvisitélu
kauplagsnefndar.

26. gr.

Nt berst husaleigunefnd kera fra leigusélum e8a leigutokum ut af brotum a
I6gum bessum, og er husaleigunefnd pa skylt ad rannsaka keeruatridid og leggja a
bad urskurd adur en manudur er 1idinn fra pvi ad keera barst. Urskurdi husaleigu-
nefndar ma visa til démstélanna, er tGrskurdi um agreiningsefnid, og er démara
skylt a8 framkvema rannsékn i malinu, eftir pvi sem hann telur nauSsyn 4 vera.
Skal démari kveSa upp urskurd innan tveggja manada fra pvi mali§ er bingfest.
Um afryjun slikra tirskurda gilda reglur um keeru til haestaréitar. Ni vanrsekir hasa-
seigunefnd ad trskurda agreiningsmal, sem fyrir hana hafa veri8 16g8, og er pa
adila heimilt ad keera pad fyrir domara (i Reykjavik sakadémara), sem getur akvedid
dagsektir fyrir hisaleigunefndarmenn eda ba beirra, sem valdir eru ad vanrsekslunni,
bar il peir hafa turskur$ad agreiningsefnis.

27. gr.
Log bessi 68last pegar gildi, og falla pa jafnframt ur gildi 16g nr. 39 fra 7. april
1943, um husaleigu, og sidari breytingar vié pau 16g, a6 svo miklu leyti sem pau na
til ibadarhusnaedis.

Greinarger®d.

Frumvarp ba8, sem hér liggur fyrir, er samid a8 tilhlutun Leigjendafélags
Reykjavikur, og var pvi ®tlad a8 koma i stad nagildandi husaleigulaga. Pad var lagt
fyrir sidasta ping, en dagadi pa uppi. Su eina breyting, sem flutningsma®ur bess frv.
gerdi, var sti a8 lata hin eldri husleigultg gilda hvad vidvék 6llu 68ra hilisnzedi en
ibuSarhusnaesi, par ed hann taldi pad of mikla réskun a8 leysa pad hisnaedi alveg
undan akvaeSum husaleigulaga.

Eins og astatt er nt med lan Gt 4 ibudarhus, er dkaflega erfitt a8 lekka hiisa-
leigu an pess ad lengja afborgunartimann verulega og laekka vextina, pvi ad veru-
leg Astaeda fyrir hinu illramda hasaleiguokri er si11, a8 lanin 4 fasteignunum eru yfir-
leitt til mjog skamms tima og sum veitt med okurkjorum, pannig ad hiseigendur
neyd8ast til, ef peir zella a8 vera fzerir um a8 halda hdisum sinum, a8 leigja bau
6héflega hau verdi. Af bpessum sokum mun Sosialistaflokkurinn jafnhlida bessu
frv. flytja annad frv., er tryggi eigendum ibuSarhisnzetis med vissum skilyrdum
hagkvem lanskjor, bedi hvad snertir afborgunartimann og vaxtaupphaedina.

I frv. pessu felast Akvedi um stéribadaskatt, sem er wtladur sa tilgangur ad
knyja ba, er bia i 6hoflega stéru hvisnedi, al prengja a8 sér, og mundu med pvi
moti margir beir, sem nu eru htisneSislausir, fa4 lausn 4 vandraedum sinum. Deir,
sem hins vegar hafa fjarrad til ad baa i slikumn ibtdum og greida skatt fyrir bas,
hjalpa einnig til bess ad leysa ibuSavandamalis, bvi a8 skattinnm er ztlad ad
renna i viSkomandi baejar- og sveitarsjodi til pess a8 beir geti notad bhad til fram-
lags vid ibudarhusabyggingu skv. 111, kafla laga nr. 44 frd 7. mai 1946, D. e. til a®
byggja yfir pa, sem bua 1 heilsuspillandi og Shzefum ibtSum. Pad skal og tekid
fram, ad pad hisnedi, sem ménnum skv. pessu er heimilt ad hafa an bess ad greida
stéribudaskatt, er mjog riflegt, og er pad til athugunar a8 ganga lengra i pvi efni.

A3 0dru leyti viljum vid visa til beirrar greinargerSar, sem fylgdi frv. fra
Leigjendafélagi Reykjavikur, sem var svo hljéSandi:

, JFrumvarp pa8, sem hér liggur fyrir um htsnzSi o. fl,, er samrid ad tilhlutan
stjiérnar Leigjendafélags Reykjavikur, af peim Sveini Gudmundssyni og Kristjani
Hjaltasyni.

Er med frumvarpi pessu gerd {yrsia tilraun hér & landi til bess ad tulka sjonar-
mid leigjenda 4 bessum malum og framkvaemd peirra.



Rétt pykir a8 geta pess, a8 i nagrannalondum okkar, t. d. Danmérku og Svipjéd,
eru til sterk sami6k me&al leigjenda, er hafa veruleg ahrif 4 husneSisloggjof vid-
komandi landa og hafa lagt ut i stérfelldar byggingarframkvaemdir leiguibuda fyrir
medlimi sina.

En b6 ad réttilega beri a8 telja, ad framiiSarlausn pessara méala hér a landi séu
auknar byggingarframkvemdir & ibfiSarhasum, pd dregur pad 4 engan hatt ur peirri
adkallandi naudsyn a8 hagnyta til bess ytrasta bad hiisnwedi, sem fyrir er. VerSur pad
ad teljast beinn gjaldeyrissparnadur.

f fyrsta kafla frumvarpsins er gert rad fyrir a8 skrasetja og flokka allar ibadir,
og gildir bad jafnt um einka- og leiguibudir. Me§ bvi verdur a8 telja, a8 fengil sé
gloggt yfirlit yfir hi§ raunverulega hisnme®i i viSkomandi bzejum og kaupstoSum.

Ljést er, a8 skrasetning, flokkun og mat ibuda er mikid og vandasamt verk, og
bvi ab sjalfségdu gert rad fyrir, ad félagsmalaradherra gefi it reglugerd par ad lut-
andi og skipi brja menn til pess ad hafa a hendi framnkvaemd verksins.

bad, sem leggja verbur sem grundvoll fyrir flokkun leiguhtisneSis, er, a8 pad
fullnzegi sem bezt porfum leigutaka, jafnframt ver8ur a8 leggja aherzlu 4 a8 fa yfirlit
yfir pridja flokks ibudir, bvi a8 sjalfs6gdu ber af utryma beim eins f1jott og haegt er.

I 68rum kafla er gert rad fyrir, a5 4 medan leig8ar eru prisja flokks ibudir,
verdi ekki hagt ad komast hja pvi ad takmarka ad nokkru notkunarrétt eigenda a8
husum sinum. Og er ba8 ba gert eins gewetilega og kostur er 4, par sem tveggja manna
fjolskyldu er setladur 50 fermetra golffidtur, pegar fra eru teknir gangar, eldhis 4. f1.
Og enn fremur er med akveum 7. gr. syndur fullur skilningur 4 a8st68u peirra, er
buid hafa i hisum sinum um lengri tima.

brigji kafli frumvarpsins hefur ad geyma anna® hoéfuBatrisi pess, fast akveSi
um mat husaleigunnar, og verdi hin akvedinn hundradshluii brunabétamatsins. I
nugildandi husaleigulégum eru engin akveedi um mat leigunnar e8a grundvoll fyrir
henni. En matsmenn htsaleiguneindar hafa fylgt reglum, er settar voru 1943. Nu
hefur reynslan synt, ad mat eftir bessum reglum, ad pvi leyti, er vi§ kemur nyjum
hasum, er langt yfir eblilega gjaldgetu laglaunastéttanna i landinu. Vid svo buiid ma
ekki standa. Hlytur bad a8 valda vaxandi misskiptingu 4 kjéorum begnanna 4 pessu
svidi, og er po wxrid ndg af sliku.

f nagrannaléndum okkar, t. d. Danmérku og Svipjos, pykir éhwft, ad hisaleiga
fari fram ur 20—25% af arstekjum manna. En hér fer han iSulega i allt ad 50%,
p6 ad fylgt sé logskipudu mati.

Vi3 litum svo &, ad flestir leigjendur geti ekki greitt meira en fj6rda hluta tekna
sinna fyrir hisn=8i med hita. Og par sem tekjur alpySumanna yfirleitt, hvort heldur
er um daglaun efa manaBarkaup al ra8a, fara naumast yfir 20—24 bus. kr. a ari,
teljum vid, ad husaleiga asamt hita megi ekki fara fram ar 5—6 pis. kr. 4 ari, eBa
400-—500 kr. A manudi.

Ef midad er vid medalfjolskyldu 4 manna, er hefur um 24 bus. kronur i ars-
tekjur, er b6 ma telja sjaldgeft hja leigjendum, pa verdur bad 2 bus. kréonur 4
manudi.

Jofnum bessum tekjum svo nidur 4 helztu gjaldalidi heimilisins, og verSur pa
ttkoman sem hér segir:

a. Fyrir husn®edi med hita kr. 500.00.

b. Fyrir feesi kr. 1200.00.

c. Fyrir fatna®i, opinberum gjoldum o. fl. kr. 300.00.

Fins og sja mA af bessari sundurliSun, sem b6 er hvergi neerri tzemandi, er
ljést, ad leigutaki hefur enga mdguleika til bess ad greiGa hakkandi leigu vegna
sivaxandi byggingarkostnadar, bar sem launakjor hans eru bundin med 16gum. Sé
huseigendum hins vegar ekki faert a8 leigja hiis sin me8 beim kjorum, sem faris er
fram a i frumvarpi bessu, er synilegt, a5 naudsyn ber til bess ad leita moguleika
4 pvi ad lekka byggingarkostnadinn, t. d. med pvi ad 6l innkaup byggingarefnis



veru 4 einni hendi, lekkadur tollur & byggingarefnum og byggingarframkvemdir
midadar vi® ibudarporf almennings og fullkomna hagnylingu pess, sem byggt er.

Enn fremur veeri hiseigendum gert mogulegt a8 fa lengri og hagstaedari lan til
byggingarframkvemda ibadarhiisa en almennt er nu.

Teljist bessar leifir ekki fwerar, er vitanlega ekki um anna8 ad gera en abl
heekka laun launtaka almennt 1 samraemi vid pennan stéora 1i8, husaleiguna, pvi ad
1j6st er, a8 almenningur fer ekki lengur risid undir henni.

{ fjorda kafla er gert rad fyrir, ad hisaleigunefnd verdi skipud peim adilum, er
mest afskipti hafa af husnweSismalum a hverjum tima, og a8 sjalfségdu oddamanni
skipudum af haestarétti, er teljast ver§ur hiutlaus. Med bessu fyrirkomulagi 4 skipun
husaleigunefndar wtti ad vera moguleiki & pvi, a¥ sjénarmid peirra, er mestra hags-
muna hafa a¥ geta i sambandi vid hisnwetismalin yfirleitt, keemu bezt fram. Enn
fremur akvaedi um, hvernig husaleigunefnd skuli haga stérfum. DA er og gert rad
fyrir, a8 huseigendur lati hisaleigunefnd i té ytarlegar upplysingar um ibudafjélda
i hlisum sinum og notkun peirra. Verdur bad ad teljast naudsynleg ragstofun vegna
bess erfifa astands, sem enn pa rikir i hisnedismalum. Enn fremur er gert rad
fyrir, a8 hiusleigunefnd sampykki alla leigusamninga og fylgist med framkvemd
beirra.

I 1ok bessa kafla er svo gerd grein fyrir, hverjir komi til med ad falla undir
akveedi pessara laga, og hefur bad pott rétt ad halda sig vis manntal vitkomandi
baja og kaupstada i lok arsins 1948. En ad 68ru leyii heyri undir trskurd husa-
leigunefndar 4 hverjum tima, hverjir teljist hafa rétt til leigubiisnedis viskomandi
baeja eBa kaupstada eftir gildistoku bessara laga.

I fimmta kafla koma fram nokkur nymzeli um sambud folks i husum og um-
gengni leigjenda um hid leigBa husnxdi, uppsdgn leigusamninga o. s. frv. Enn fremur
er 16gd aherzla 4 ad utryma verSi med 6llu hvers konar tilraunum til pess a8 hagn-
ast & leigu hdsnaedis umfram pad, sem akvedid er i leigusamningi.

Par sem hitsaleigan tekur verulegan hluta af tekjum manna, eins og synt hefur
veri® fram 4 hér ad framan, verSur pad ad teljast naudsynlegt, ad hdsaleiguutgjoldin
komi fram vi8 utreikning verSlagsvisitélunnar.

b4 er i pessum sama kafla sérstok dherzla 16g8 a bad, a8 htisaleigunefnd afgreidi
tafarlaust peer umkvartanir, er henni kunna a¥ berst Ut af leigu husnedis. Og
pykir naudsynlegt ad skapa husaleigunefnd nokkurt athald i storfum, enda elti pad
ad tryggja framkvemd laganna i heild.”



