Nd. - 302. Frumvarp til laga [125. mal]

um husaleigu.
Flm.: Pall Porsteinsson, Bjorn Bjornsson.

1. KAFLI
Almenn akveaedi.

1. gr.

Log bessi taka til allra leigumala um husnae8i, nema leigumila um einstok
herbergi i gistihisum, svo og beirra leigumala, sem Aaskilja leigutaka ad minnsta
kosti tver daglegar maltidir,

Akvaedum laganna skal ekki beitt ad bvi leyti sem sérlég taka til leigumala.

2. gr.
Leigumala um ibidir og atvinnuhdsna8i skal gera skriflegan.
Félagsmalaraduneytid skal gefa 1t eydublod fyrir venjulega leigumala um
ihGiBir, og getur pad akvedid, ad ekki megi nota 6nnur eySubléd en bau, eda eybu-
hl68, sem ba® loggildir sérstaklega.

3. gr.
Nu er leigumala um huisnadi pinglyst, og er hann pa undanpeginn stimpilgjaldi.

4. gr.
Ef annar adila skal samkvemt 16gum e8a leigumala leita sampykkis hins adila,
getur hann krafizt bess, al svarid sé skriflega stadfest.



II. KAFLI
Leigufardagar og uppsidgn hisn®dis.

b, gr.
Hinir almennu fardagar eru:
1. Hinn fyrsti dagur hvers mana8ar, pegar leigd eru einstok ibuBarherbergi an

eldhiiss eBa algangs al eldhusi.

2. Hinn 14. mai og 1. oktéber, begar um leigumala 4 68ru hisnedi er a¥ tefla.
Ef fardag ber upp 4 sunnudag e8a helgidag, er almennur fardagur neesta virkan

dag a eftir.
Leigutaki skal 4 fardegi hafa rymt hin leigdu hibyli i sifasta lagi kl. 13.
Akvzedi 1. og 2. tolul. bessarar greinar taka ekki til leigumala, bar sem samid

er um hisnaedi miSad vis dag.

6. gr.
Ef leigumali hefur ekki verid gerBur til dkvelins tima, getur hvor ad¥ili sagt
honum upp, midad vid neesta fardag, sbr. 7. gr.
Upps6gn leigumala skal vera skrifleg.

7. gr.
Uppsogn skal mida vid fardaga b4, sem nefndir eru i 5. gr., og skal uppsagnar-
frestur A leigumaila vera:
1. Einn ménudur 4 einstokum herbergjum, bifreifaskylum, skemmum og &68ru
bviliku hiisneedi. ,
2, Prir manudir 4 ibuSum, sem eru eitt herbergi og eldhiis efa sterri, svo og 4
herbergjum, sem matseld er leyf§ i efa agangur a eldhusi fylgir.
3. Sex manudir 4 6llu atvinnuhusnzebi.

Nu segir leigusali leigutaka upp hisnz8i med beim fyrirvara, er { 1. mgr. segir,
og ber leigutaka b4 a¥ tilkynna leigusala innan méana8ar, ef hann vill ekki hlita
uppsogninni, og tilgreina astedur.

8. gr.

N1 hefur leigumali verid gerur til aAkveSins tima, sa timi er Utrunninn, en
leigusali hefur ekki skorad 4 leigutaka innan eins mana8ar fra bvi leigumalinn
rann Ut ad flytjast brott, og ver8ur leigumalanum ba einungis sagt upp samkvaemt
dkvaeSum 7. gr.

Nu vanrazkir leigutaki a8 flytjast brott nesta manud eftir ad leigumali si, er
getur i fyrstu malsgrein, er 1t runninn, og getur leigusali pa krafizt bess, ad leigu-
malinn framlengist, unz leigutaki segir husna8inu upp samkvemt akvaedum 7. gr.

9. gr.

Nt fellur binglesinn leigumali ur gildi, og ber leigutaka pad ad annast aflys-
ingu hans.

Aflysa ma leigumadla, ef eitthvert pessara skilyr8a er fyrir hendi:
a. Skrifleg og vottfest uppsdgn leigutaka;
b. viSurkenning leigutaka & bvi, ad honum hafi loglega verid sagt upp leigu-
malanum;
sénnun bess, a8 leigusali hafi birt leigutaka loglega uppsdgn;
utskrift af atburdargerd fégeta 4 hendur leigutaka, enda séu liSnar sex vikur
fra framkvemd fogetagerSarinnar og henni hafi ekki verid skotid til «dri déms.

o



III. KAFL1
Afhending leigdrar ibadar eda htisnzedis.

10. gr.
Nt eybdileggst hid leigda husn=zdi i eldi eba 4 annan hatt, aSur en leigutimi
skyldi hefjast, og fellur ba leigumAalinn ur gildi.
Um rétt leigutaka til skaBabdta fer eftir almennun skaSabétareglum.

11. gr.

Leigusali skal &4 umsémdum tima afhenda leigutaka hi8 leigda hiisnsedi i gédu
lagi, hreint og meindyralaust, med heilum gluggaridum og nothzfum lasum og
lIvklum innanhiss og a$ ollum utidyrum.

b4 skulu og allar leiSslur, svo sem vatnsleidslur, skolpleifslur, gasleiSslur og
rafleidslur, a8 lampastefum og tenglum medtéldum, vera i gé8u lagi. Svo skulu
og eldavélar, ofnar og 6nnur eldstedi vera i nothsefu astandi.

12, gr.

Ef leigt hisn®d8i er vid upphaf leigutima ekki i bvi lagi, sem leigutaki atti sam-
kvaemt 16gskiptum adila heimtingu 4 e8a hlaut a8 gera rad fyrir, og leigusali gerir
ekki a8 kréfu leigutaka pegar radstafanir til a8 baeta Ur annmérkunum, ba er
leigutaka heimilt a8 rada bot 4 pessu 4 kostnad leigusala.

Nu beetir leigusali ekki dr annmérkunum a8 krofu leigutaka eba ekki verSur
ur bsett innan priggja manada fra pvi leigutaki bar fram umkvortun sina, og getur
leigutaki ba rift leigumalanum, nema um minni hattar annmarka sé ad tefla.

Leigutaki getur krafizt hlutfallslegrar leekkunar 4 leigu, unz beett er Gr ann-
morkum hins leigda hiisnaedis.

Kvortun um ba8, a8 ibad eda annad leigt huisnaesi hafi vid upphaf leigutima
ekki verid i 16glegu e8a samningshaefu lagi, skal borin fram vi¥ leigusala innan
briggja vikna fra afhendingu, enda sé sagt til, hverra umbéta sé krafizt. Annars
kostar skal telja, a8 leigutaki uni hidsne8inu.

N koma sidar fram annmarkar 4 hdsn®8i, sem ekki voru sjaanlegir vi§ venju-
lega athugun, begar hiisne8i8 var afhent, og skal leigutaki b4 kvarta undan peim
innan priggja vikna fra bvi er hann var$ beirra var eBa hef8i att ad ver8a beirra
var,

13. gr.

Ef fyrri leigutaki hefur ekki 4 réttum tima rymt hisneedi, 4 leigutaki rétt 4
hlutfallslegri leekkun 4 hisaleigu bann tima, sem hann feer ekki full umrad his-
naedisins. Ef tAlmunum er ekki rutt 1ir vegi 4n onaudsynlegs drattar, eftir a8 leigu-
sala hefur veri8 sagt til, getur leigutaki rift leigumalanum. Honum er auk bess rétt
al krefjast skafabdta, nema leigusali feeri sénnur 4, a8 hann eigi enga sok a dratt-
inum.

14. gr.

Nua reynist leigt husnedi svo gallad, a8 heilsuspillandi er ad hafast par vis,
og leigusali verSur ekki bpegar viS askorun leigutaka e8a heilbrigdisyfirvalda um
ad framkvema naulsynlegar umbsetur, og getur leigutaki ba, hvenzer sem er, rift
leigumalanum.

15. gr.

Nt fara afnot samkvzaemt leigumala i baga vis 16g eda 6nnur légleg, opinber
fyrirmeeli, sem i gildi voru, pegar leigumali var gerSur eda framlengdur, eSa pau
samrymast ekki kvoSum eda 68rum likum réttindum, er 4 eigninni hvila, og er ba
leigutaka rétt ad rifta leigumala eSa krefjast hlutfallslegrar lakkunar 4 leigu, svo
og a8 krefjast skaBabdta. Detta gildir b6 ekki, ef his ologmeeta atferli hefur ekki
valdid neinni sker8ingu 4 afnotarétti leigutaka og leigusali verdur begar vi8 askorun
um a8 kippa bessu i lag.



Ef hid 6logmeta atferli hefur einungis i for med sér minni hattar sker8ingu 4
leiguafnotum, getur leigutaki ekki rift leigumala.

Akvedi fyrstu og annarrar malsgreinar eiga ekki vid, ef leigutaki vissi, ad af-
notin voru o6légmaet. Sama er, ef storkostlegt galeysi hans olli bvi, a8 hann vissi
¢kki, hvernig atvikum var hatta®.

Ef leigutaki ber ekki fyrir sig, a8 afnot hins leig@a hiisneSis séu 6logmeet,
innan eins manadar fra pvi hann fékk vitneskju um bad, getur hann ekki gert bad
si8ar.

16. gr.

N1 Ilykur leiguvidskiptum fyrr en umsamid var, sokum pess a8 handhafar opin-
bers valds, vegna heilbrigdisrastafana efa af 68rum astedum, leggja bann vi§
leiguafnotunum, og er leigutaka ba einungis skylt a8 greida leigu til pess dags, er
bannid gengur i gildi.

Ef bannid takmarkar afnotin einungis i minni hattar atridum, getur leigutaki
sinungis krafizt hlutfallslegrar lekkunar a leigu.

17, gr.

Nu tekur leigumali til hiss eda hluta af hisi, sem ekki var fulllokid, er leigu-
malinn var gerSur, og ber ba ad beita akvaedum 10, 12. og 14. gr., a8 breyttu breyt-
anda.

Leigutaki getur rift leigumala um slikt hiisne8i hvenser sem er, unz pad er
fullbuid til afnota, nema tiltekinn sé i leigumala AkveSinn dagur, er leigutiminn
skal hefjast.

Nu tilkynnir leigusali leigutaka a8 minnsta kosti premur manudum adur en
leigutimi skal hefjast, a8 hann geti ekki stadid vi§ samning um a8 afhenda leigt
hisnaedi fullbuid 4 tilskildum tima, og er hann ba undan pvi beginn ab greida leigu-
taka skaBabaetur, nema stérkostlegu galeysi hans sé um a8 kenna, og tjai leigutaki
ekki leigusala innan halfs mana®ar, eftir a8 honum berst tilkynning leigusala, a%
hann rifti leigumalanum, getur hann ekki siSar rift honum sékum bess, ad afhend-
ing fer ekki fram 4 tilskildum tima.

Leigutaki getur ekki krafizt skaBabota e8a rift leigumala, ef drattur 4 afhend-
ingu leig8s hiisnaedis stafar af ovidradanlegum atvikum, sem ekki var$ afstyrt, pott
leigusali viShefdi alla ba adgezlu, sem med sanngirni vard af honum Kkrafizt, og
hann hefur 4n astedulauss drattar latis leigutaka vita um hin évidradanlegu atvik,
begar eftir a8 bau bar ad hendi.

Leigutaki getur bd, hvernig sem 4 stendur, rift leigumala, ef honum er ekki
afhent hid leig8a hisnae8i i samningsheefu astandi i sifasta lagi premur vikum eftir
bann dag, er leiguviSskiptin skyldu hefjast.

Leigutaki e8a leigusali hafa avallt rétt til pess ad rifta leigumala og krefjast
skadabota, ef gagna®ili hefur haft svik i frammi.

Tilkynningar samkveemt bessari grein skulu sendar i abyrg8arbréfi.

IV. KAFLI
Stadur og stund leigugreidslu.

18. gr.

Husaleigu skal greia fyrir fram manadarlega, nema oO8ruvisi semji.

Ef samid er um leigu um skemmri tima en einn manud, er leigusala heimilt a8
krefjast greiSslu 4 leigunni um lei§ og leigutiminn hefst.

Ef gjalddaga leigu ber upp 4 sunnudag e8a helgidag, skal gjalddagi vera nzesta
virkan dag.

N1 er husaleiga greidd fyrir fram um lengri tima en sex manudi, og skal leigu-
sali b4 greida leigutaka 6% vexti af fjarhaeSinni.



19. gr.

Husaleiga og annad endurgjald, er leigutaka ber ad inna af hendi, skal greitt
4 heimili leigusala eda 68rum beim stad, sem hann tiltekur innanhérads.

Nu hefur leigusali hvorki heimili né skrifstofu i sveitarfélagi pvi, par sem hid
leigda husn=edi er, og skal hann ba hafa umbo8smann, er heimili e8a skrifstofu
hefur i sveitarfélaginu og leigutaki getur sniid sér til.

Heimilt er leigutaka ad senda leigugreiSslur i Abyrgdarpdsti. Leigugreidsla telst
innt af hendi bann dag, sem hun er afhent i pdsthisi.

20. gr.

N er hitun efa lysing innifalin i hiisaleigu, og er ba leigusala heimilt vegna
verShaekkunar 4 pessum verdmeetum ad haxekka leiguna hlutfallslega.

Ef svo er kvedid 4 i samningi, a¥ leigutaki skuli sérstaklega greida fyrir ljés,
hita og heitt vatn, er honum rétt a8 krefjast pess, a8 leigusali geri eigi sjaldnar en
einu sinni 4 ari reikningsskil fyrir bessum gjoldum og geri grein fyrir bvi, hvernig
beim hafi veri§ skipt niSur 4 ibudir og htisakynni hussins.

V. KAFLI
Skyldur leigusala.

21. gr.

Leigusala er skylt ab halda leigdu husn®edi vel vid ad bvi er tekur til alls utan-
hiss, svo sem baki, utanhissmalningu, ttidyrum og gluggum a8 utanver®u, svo og
stigum, géngum, bvottahusi og 68ru bvi, sem notad er af 68rum en leigutaka ein-
um e8a heimilisfélki hans. Leigusali skal einnig hafa i g68u lagi allar leidslur ad
og fra hinu leigfa hiisn®8i, svo og sameiginlegar leidslur innan hiss.

22. gr.
Leigusali skal inna sérhvert viSger6ar- og vithaldsstarf af hendi svo fljétt sem
audid er, og 4 bann hatt, ad bad valdi leigutaka sem minnstu dhagraedi.

23. gr.

Skylt er leigusala ad taka fram i leigusamningi afnotarétt hvers einstaks leigu-
taka af sameiginlegu bvottahiisi eda 66ru bvi, er hiisneinu fylgir og fleiri en einn
adili hefur afnot af.

Leigusali skal og ganga rikt eftir bvi, a8 g68 regla og umgengni haldist i leigbu
hiisn®e8i bar, sem leigutakar bua.

24, gr.
Leigusali skal grei®a alla skatta, sem 4 hiseignina eru lagdir samkvsemt 16gum.

25. gr.
Leigutaka er heimilt a8 koma fyrir 4 eigin kostnad heimilistekjum i hinu leigda
husn®di, leggja inn sima og setja upp ulvarpsloftnet, enda sé pad leigusala ad
meinfangalausu.

26. gr.

Nt ryrnar e8a spillist leigt hiisneedi eftir a8 leigumali tekur gildi, 4n bess ad
leigutaki eigi s6k a4 bvi, hann ssetir tAlmunum e8a ohagraedi a afnotarétti sinum,
vegna vanrzekslu leigusala 4 viShaldsskyldu sinni e8a vegna annarra astaedna, sem
leigutaka ver8ur ekki um kennt, og ber pba a8 beita dkvedum 12. og 14. gr., ad breyttu
breytanda.



27, gr.

Ef husnasi eylileggst af eldi eda 68rum oOvidradanlegum orsékum medan a
leigutima stendur, fellur leigumali niSur. Hafi leigutaki greitt hisaleigu fyrir leigu-
tima, er ekki notast honum, vegna bess a8 husn=8id verdur onothaeft, pa skal leigu-
sali endurgreia honum ba upph®8 innan eins manadar.

VI. KAFLI
Vidhaldsskylda leigutaka.

28. gr.

Leigutaki skal annast 4 sinn kostna$ allt vishald pess husnadis, er hann hefur
a leigu og leigusala ber ekki ad annast samkvaemt 21. gr. Hann skal halda his-
naedinu svo vel vid, ad bad liggi ekki undir skemmdum. Leigutaki parf b6 ekki ab
endurbaeta hisn28i8, hafi pad legid undir skemmdum, begar hann tok pad 4 leigu.

Leigutaka ber einnig a8 halda vi$ 6llum teekjum, er hisnaeinu kunna a6 fylgja,
svo sem eldavél, batherbergistaekjum, salernisskalum, pvottaskdlum, kronum, raf-
tenglum, ljésasteebum, 6llum sérleidslum, gluggaridum og gluggum innanverSum og
68ru pvi, er hinu leiga huisnaedi kann a8 fylgja og leigusala ber ekki a8 halda vib
samkvemt 21, gr.

AkveSa mA me8 samningi adra tilhogun a viShaldsskyldu en i pessari grein og
21. gr. segir. )

29. gr.
Leigutaki skal ganga vel um leigt hisnae6i og hiseign. Honum ber ad beeta fé
allt pad tjon, sem hlyzt af galeysi eGa vanrakslu hans sjalfs, heimilisfélks hans
eda annarra manna, sem hann hefur leyft afnot af hisnadinu efa umgang um ba¥.

30. gr.
Leigutaka ber a® tilkynna leigusala skemmdir e$a annmarka, sem hann verur
eda hlytur a8 verda var vi§ 4 hiisnaedinu, og leigusala ber ad annast vithald 4. Ef
leigutaki vanrakir tilkynningarskyldu sina, skal hann baeta allt tjon, er af bvi hlyzt.

31. gr.
Leigutaka er skylt a8 sja um:
1. A8 fullkomins hreinleetis sé gaett i umgengni allri utan hiss og innan 4 eign
beirri, er hann hefur a leigu;
2. ad havadi sé ekki i husna8i hans umfram pad, sem samrymist gé8um sambylis-
hattum og fylistu tillitssemi til annarra;
3. a8 allt hans heimilisfolk syni fulla kurteisi og pridmannlega umgengni vid
sambylisfélk sitt.
Leigutaki ber abyrgs 4, a8 allt pas f6lk, er 1 husn®edi hans dvelur ad hans vilja,
hliti fyrirmselum 1.—3. tolulids bessarar greinar.
Leigusali hefur somu skyldur vi§ leigutaka i umgengnishattum.
Leigutaka er skylt a¢ hlita fyrirmaelum leigusala, sem mida a8 pvi ad trysgja
reglusemi og go68a umgengni i leigfu huisnaedi.

32, gr.
Nu kemst meindyr i leigt hisnadi, og ber pa leigutaka al gera radstafanir til
utrymingar a4 pvi. Um rétt leigusala til skaabdta vegna bess, al meindyr kemst
i his hans, fer eftir almennum reglum.



33. gr.

Oheimilt er leigutaka ad nota leigt hiisnedi med 68rum heetti en Akvedid er
eba gert er rad fyrir i leigumala, nema sampykki leigusala komi til.

Ekki er framleiga 4 leigbu husnadi i heild heimil. Pé er leigutaka, sem hefur
ibad 4 leigu, heimilt ad selja 4 framleigu einst6k herbergi tir ibu$ sinni.

Leigutaka, sem ibuii§ hefur A leigu, er heimilt ad taka i hdsn®di sitt nakomna
venzlamenn sina leigusala a8 meinfangalausu. D6 er leigusala rétt a8 banna vis-
toku slikra venzlamanna, ef heilbrig8isyfirvoldum pykir ibudin muni ver8a ofsetin.

Leigutaka, sem hefur einst6k herbergi 4 leigu, er heimilt einungis um stundar-
sakir a8 taka i husnadi sitt ndkominn ettingja.

34. gr.

Hver ibad, sem eldhis e8a adgangur al eldhusi fylgir, skal tekin 1t, pegar
leigutaki flytur i ibdd og begar hann flytur ur henni. Uttektarmenn skulu meta til
peningaverds pbann mismun, er 4 husne8inu kann ad vera fra pvi ad leigutaki ték
bad a leigu.

Leigutaki skal greida beer bsetur, er hann kann a% purfa a® greida leigusala
fyrir vanunnid vithald, eigi sidar en einum manudi eftir ad hann flytur ur hus-
nedinu. Ef leigusala ber ad greifa leigutaka bzetur, vegna pess ad husn=edis sé i
betra 4standi en begar leigutaki flutti i bad, pa skal su greiSsla einnig innt af hendi
eigi sidar en manudi eftir a¥ leigutaki hefur flutt dr husnaedinu.

FjarnAm ma gera fyrir kréfum eftir bessari grein 4n undangengins déms eda
sattar, samkvaemt uttektargers.

35. gr.

Uttektarmenn htsnadis skulu vera beir menn, er aukafasteignamat hafa med
hondum a hverjum stad.

Par sem htsaleigunefnd starfar samkveemt heimildarakveSum X. kafla, skal
hun sja um, a8 uttekt hasnxedis, samkv. 34. gr., fari fram, og er henni heimilt a8
skipta umdeemi sinu i heefileg matshverfi, ef aukafasteignamatsmenn anna ekki
matinu, og fi sérstaka matsmenn skipaSa i hverju hverfi. Matsmenn bessir skulu
skipa8ir af sému adilum og aukafasteignamatsmenn.

Matsmenn fi poknun fyrir starf sitt eftir reglum, sem félagsmalaraherra
setur. Leigusali greidir pdknunina, en heimilt er honum a8 innheimta helming
hennar hja peim leigutaka, sem flytur inn i hisn=&is.

VII. KAFLI
Adgangur leigusala ad leigdu hisn=di.

36. gr.

Leigusala eda fyrirsvarsmanni hans er heimill aSgangur ad leigu hisnzedi,
begar bess gerist borf, en syna skal hann leigutaka fyllstu neergeetni vid neyzlu
pess réttar,

Ef leigutaki skal ryma htisn®edi samkvaemt uppsogn ea af o8rum Asteum,
er honum skylt a8 veita moénnum, sem leita husnadis, feri 4 bvi a8 skoda pald a
hentugum tima. Ef bess er ekki getid i leigumala eSa samkomulag hefur eigi sidar
ordid um pal, hvenaer syning hiisnedis skuli fram fara, er leigutaka rétt ad tiltaka
tima, p6 svo, a8 hann sé ekki Shentugur beim, er hasn=8is leita, og skal hann ad
minnsta kosti vera tveer klukkustundir annan hvern virkan dag. Nu er hvorki leigu-
taki né fyrirsvarsmadur hans i leigdu hiisn®edi, og er ba einungis leigusala sjalfum
e8a umbodsmanni hans rétt a8 syna husnasis.



37. gr.

Leigusala er rétt ad lata framkveema bpad vidhald, eSa viSgerdir 4 leigdri eign,

er honum ber ad annast, begar hann telur pess naudsyn, nema leigutaki geti med
rokum krafizt pess, ad verkinu verSi frestad.

38. gr.
Leigusala er rétt med minnst halfs manadar fyrirvara a8 leggja leidslur fyrir
rafstraum, gas, vatn, hita og frarennsli um leigt husneedi.

39. gr.

Leigusali m& ekki framkvama breytingar 4 huseign eda leigbu hiusnaedi, sem
hljota a8 valda leigutaka Shagra8i ad marki, eSa valda leiguhzkkun, nema leigu-
taka hafi veri§ gert vidvart med peim fyrirvara, ad hann geti sagt upp leigumala
med venjulegum uppsagnarfresti og flutt ir hinu leiga husnaedi a8ur en verkid er
hafis. Breyting & hiiseign eba leigdu husnedi, sem ryrir verulega almennt notagildi
hasn®edisins, verdur ekki framkvemd nema med sampykki leigutaka.

VIII. KAFL1
Andlat leigutaka, hjonaskilnadur o. fl.

40, gr. )

Nu deyr leigutaki aur en leigumala er lokid, og er ba babi leigusala og danar-
bui leigutaka heimilt ad segja leigumala upp med venjulegum fyrirvara, misad vid
nesta almennan fardag, enda bott leigumali hafi verid gerdur til lengri tima. b6 er
eftirfarandi maka, skyldmennum og venzlamdénnum, sem voru heimamenn leigutaka
vi8 andlat hans og vilja taka vi8 leigumala hans me8 réttindum og skyldum, heimilt
ad ganga inn i leigumala i sta$ hins latna, nema af hendi leigusala séu fram far&ar
gildar asteSur, er maela bvi i gegn.

Nu flyzt leigutaki tir hiisna®8i, er hann hefur gert leigumala um, og er ba maka
hans, sem veri§ hefur samvistumm vi§ hann i hisnz8inu, rétt a8 halda leigumala
4fram me8 sama haetti og 1 1. mgr. segir.

41. gr.

Nu er hjonaband leigutaka og maka hans deemt 6gilt eda hann skilur ad bor8i
og seng eda 16gskilnali vid maka sinn, og skal b4, ef bvi er ad skipta, kveda &4 um
pad i leyfisbréfi til hjénaskilnadar eda démi, hvor maka skuli halda afram leigu-
mala. Pad hjona, sem hefur vegna atvinnu sinnar afnot af leigbu husnaedi, skal
hafa forgangsrétt til aframhaldandi leigu 4 bvi, svo og nauBsynlegrar ibudar, sem
pbvi kann ad vera tengd.

Lokaakveedi 1. mgr. 40. gr. um rétt leigusala eiga hér vid, a8 breyttu breytanda.

42, gr.
N1 er leigutaki starfsmadur leigusala og hefur fengi§ hiisn=8i 4 leigu vegna
pess starfa, en letur af honum, og fellur leigumali pa niSur.

43. gr.

Fogeta er heimilt, begar sérstaklega stendur 4, ad drskur8a, a8 leigutaki geti,
pratt fyrir uppsogn, setid afram i hinu leigba htisnsedi i allt a8 3 manudi fra peim
tima, er leigumala skyldi vera slitid, pyki st niSurstada sanngjorn, begar litid er &
hagsmuni leigutaka annars vegar og leigusala hins vegar, enda leggi leigutaki malid
fyrir fogeta a. m. k. tveimur manuSum adur en leigumala skyldi sliti5.

Akvaedum bessum verdur bé ekki beitt, ef leigutaki hefur unnis til utburdar
samkveemt 44. gr.



IX. KAFLI
Réttur leigusala til ad rifta leigumala.

44, gr.
Leigusala er rétt ad rifta leigumala i eftirt6ldum tilvikum, pratt fyrir pad pott
leigutaka sé med 16gum eba samningi tryggdur leiguréttur i husnedi um tiltekinn
tima:

1. Ef leiga hefur ekki veri greidd innan halfs mana8ar fra gjalddaga a heimili
leigusala eda 68rum beim stad, er hann hefur tiltekid, eBa 10g8 1 pést i abyrgs-
arbréfi eda postavisun. Po6 er leigusala eigi heimilt af rifta leigumala af pessum
s6kum, ef leigutaka verSur ekki gefin s6k 4 bvi, a8 greisla hefur ekki fari®
fram. Itrekadar vanefndir 4 a® greida leigu 4 réttum gjalddaga veita b6 leigu-
sala rétt til ad rifta leigumala.

2. Ef leigutaka ber ad vinna af sér leigugreidslu og honum verdur & stoérfelld
vanrzksla vi8 bann starfa efa hann 4 annan hatt gerir sig sekan um meiri hattar
handvémm i peirri pjénustu.

3. Ef leigutaki nytir hisnse®id 4 annan hatt en i leigumala er mzlt eda heimilt er
samkvemt 16gum pessum og hann letur ekki af misnotkun pess bpratt fyrir
aminningu leigusala.

4. Ef leigutaki misnotar ba heimild, sem 33. gr. veitir honum.

5. Ef leigutaki meinar leigusala eBa 68rum, an gildra 4ste®na, adgang ad hinu
leigda htsnedi, begar hann samkvemt 36.—39. gr. skal veita slikan adgang.

6. Ef leigutaki flyzt 4r hisnadi ASur en leigutima er lokid, an bess a8 hafa gert
i samra8i vis leigusala naudsynlegar radstafanir til gezlu og verndar hus-
nadinu.

7. Ef leigutaki nidir hisn®edid og redur ekki bét 4 pvi, sem midur fer, begar er
leigusali krefst bess.

8. Ef leigutaki vanreekir, pratt fyrir 4&minningar leigusala, skyldur bezer, er 4 hon-
um hvila, til a8 sja um, a8 go68 regla og umgengni haldist i hinu leigda hs-
naedi, sbr. 31. gr.

9. Ef leigutaki vanraekir annars einhverja pa skyldu, er 4 honum hvilir samkvsemt
leigumala, 4 svo storfelldan hatt, a8 ryming hans ur hisnedinu telst edlileg
0og naufsynleg,.

N1 er hegBun su, sem leigutaka er gefin ad s6k, ekki stérra vita verd, og
getur leigusali pa ekki sliti§ leigumala 4n venjulegs uppsagnarfrests.

45. gr.

Nu er leigumala rift af einhverri peirri astedu, er i 44. gr. er melt, og er leigu-
taka pba skylt ad inna af hendi leigu og adra ba grei8slu, sem 4 honum hvilir sam-
kvemt leigumala til bess almenna fardags, er hann matti samkvemt sjalfs sin
uppségn vikja ur husnzedinu, og baeta leigusala allt tjén af vanefndunum, bar &
medal kostnald af GtburargerS. Leigusala er skylt a8 gera sér far um ad selja his-
nedid aftur 4 leigu gegn heefilegu gjaldi.

Ardur, sem leigusali hefur af sliku hiisnse®i eda hefsi att ad hafa af pvi 4 beim
tima, er i 1. mgr. segir, skal dragast frA bétum beim, sem leigutaka ber ad greida.

46. gr.

Nu hefur leigutaka or8is 4 misferli, er greinir i 1, 3, 5., 6. e8a 7. 1i5 44. gr., en
hann hefur beett ur pvi, sem aflaga fér, a8ur en leigusali riftir leigumala, eSa leigu-
sali riftir ekki leigumala innan manadar, eftir a8 honum er kunnugt um misferli
bad, sem i 2, 4., 8. eSa 9. 1i8 44. gr. segir, og er honum ba Oheimilt sidar ad lata
bera leigutaka 1t ur hinu leigda htsnsdi af peim sékum.



47, gr.

Nu tekur fogeti krofu leigusala um dtbur® a leigutaka til greina, en leigutaki
dfryjar malinu innan sj6 daga fra uppsoégn fégetaturskurdar til heestaréttar, og er
b4 foégeta heimilt a8 fresta framkvemd dtburdar um tiltekinn tima, ef sérstaklega
stendur 4, gegn beirri tryggingu, er hann kann a8 akveda.

X. KAFL1
Heimildariakvaedi fyrir sveitarstjornir.

48. gr.

DPegar mikil husnz8isekla er i kaupstad eda kauptuni, sem hefur 500 ibiia e8a
fleiri, getur sveitarstjorn akvesid med sérstakri sampykkt, ad koma skuli til fram-
kvaemda i sveitarfélaginu, ad einhverju e8a 6llu leyti, akvaedi bessa kafla.

Sampykkt pa, sem um getur i 1. mgr., skal reda 4 tveim fundum i sveitarstjorn,
og skal eigi lida skemmri timi milli funda en ein vika.

Nu sampykkir sveitarstjorn, a8 akvedi kafla pessa skuli koma til framkvaemda
i umdsemi hennar, og skal pa skipud hiusaleigunefnd, sem hefur a4 hendi framkvaemd
beirra.

49. gr.

Hisaleigunefnd skal skipud fimm moénnum i beim sveitarfélogum, par sem
starfandi er félag leigusala (fasteignaeigendafélag) og félag leigutaka (leigjenda-
félag).

Husaleigunefndarmenn skulu valdir eins og hér segir:

Tveir skulu kosnir af sveitarstjéorn hlutbundinni kosningu, einn tilnefndur af
félagi leigusala (fasteignaeigendafélagi), einn tilnefndur af félagi leigutaka (leigj-
endafélagi) og einn tilnefndur af heestarétti, og skal hann vera formaSur nefndar-
innar.

Ef fleiri en eitt félag fasteignaeigenda eda leigjenda eru starfandi i sama baejar-
félagi, skal sterra (stersta) félagi® tilnefna manninn.

I peim kaupstédum og kauptinum, sem félég leigusala og leigutaka starfa ekki,
skal husaleigunefnd skipu$ bremur mdénnum. Skulu ba tveir kjérnir af sveitar-
stjorn hlutbundinni kosningu, en einn tilnefndur af haestarétti, og skal hann vera
formadur.

Varamenn skulu jafnmargir og aSalmenn og tilnefndir 4 sama hatt og aSalmenn.

Huisaleigunefnd skal skipu® til sama tima og fastanefndir sveitarstjorna.

50. gr.
Pal er borgaraleg skylda ad taka szti i husaleigunefnd. P6 getur sa, sem att
hefur par sati eitt kjortimabil, skorazt undan endurkosningu.

51, gr.

Husaleigunefnd fer me8 611 pau mal i umdseemi sinu milli leigutaka og leigu-
sala, sem henni ber ad hafa afskipti af samkvamt 16gum bessum, nema utburdar-
mal, skaabdtamal og 6nnur mal, sem samkvaemt 16gum eda venju heyra beint undir
démstéla. -

52. gr.
Husaleigunefnd er alyktunarheef, ef meira en helmingur adalmanna eda vara-
manna er 4 fundi. Afl atkvea reSur urslitum. Ef atkvaeSi eru jofn, redur atkvedi
formanns.
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53. gr.
Skylt er malsadiluin ad meeta fyrir husaleigunefnd, ef han krefst bess, og gefa
upplysingar um malsatridi.
Um skyldu annarra manna til ad meeta fyrir husaleigunefnd fer sem um skyldu
vitna i einkamalum, sbr. 16g nr. 85/1936, um medferd einkamala i héradi.

54. gr.
Um rétt og skyldur hasaleigunefndarmanna til ad vikja seti 1 mali fer eftir
sému reglum og um sattamenn, begar beir urskurda mal, sbr. 6. gr. laga nr. 85/1936,
um medferd einkamala § héradi.

55. gr.
Nu vill leigusali e8a leigutaki ekki hlita akvérSun husaleigunefndar um leigu
eda flokkun husnedis, og getur hann ba beidzt yfirmats.

56. gr.

Haestiréttur skal skipa prja a¥almenn i yfirmatsnefnd og brja varamenn. Einn
adalmanna skipar haestiréttur sérstaklega sem formann nefndarinnar og einn vara-
manna sem varaformann, og skulu beir fullnzegja skilyrSum til bess a8 vera hérads-
démarar. Hinir nefndarmennirnir skulu vera valdir med hli§sjon af bvi, a8 beir
hafi stabgéda pekkingu a husnz8ismalum. Nefndin skal hafa a®setur i Reykjavik.

Hlutverk yfirmatsnefndar er a8 dkveSa endanlega leigu eftir hiusn=edi og tr-
skurda um flokkun bess.

57. gr.
FélagsmalaraBuneytid skal, ad fengnum tillégum yfirmatsnefndar, setja reglu-
gerd um flokkun ibtadarhisna8is. Regluger8ina skal birta i B-deild Stjérnartiinda.

58. gr.
Husaleigunefndarmenn og yfirmatsnefndarmenn eru opinberir syslunarmenn og
njota réttinda og eru hadir skyldum beirra i starfi sinu.

59. gr.
Kostnadur vid hisaleigunefndir greiist ar rikissjodi, og akvedur sveitarstjorn
poknun til hidsaleigunefndarmanna. Kostnadur vi§ yfirmatsnefnd greidist dr rikis-
sjobi, og akveSur félagsmalarddherra boknun yfirmatsnefndarmanna.

60. gr.

Leigusala er o6heimilt a8 segja upp leigusamningi um hisna8i, nema honum
sé, a8 doémi husaleigunefndar, bess bryn borf til ibadar fyrir sjalfan sig eda skyld-
menni i beina linu, kjérb6rn, fosturborn e8a systkini. Neer betta einnig til tima-
bundinna leigusamninga, b6 leigutaki hafi skuldbundi8 sig til ad ryma hasnadid
4 tilteknum tima. Akvae8i 1. mgr. taka pé ekki til:

1. Ibtisarhusnadis, sem er 4 sému had og huseigandi byr a sjalfur og hefur sama
ytridyrainngang.

2. Einstaklingsherbergja.

3. Atvinnuhtsnadis.

Uppsogn er einnig heimil, ef leigutaki a sjalfur ib8 i sama sveitarfélagi, sem
er honum nothaef ad démi husaleigunefndar.

Uppsdgn leiguhusnaedis er avallt heimil, ef leigutaki hefur broti§ akveedi 44. gr.
laga bessara.
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61. gr.

Nu hefur leigusali sagt leigutaka upp husn®edi og feert fram astedur peer, sem
tilgreindar eru i 60. gr., en sidar kemur 1 1j6s, ad um yfirskinsastedur hefur verid ad
reda, og 4 leigutaki pa aftur rétt 4 hinu leigda hiisnedi, og auk bess skal leigusali
bzta honum ad fullu tjon, er hann hefur ordis fyrir vegna uppsagnarinnar. Leigu-
taki skal pé gera skaBabotakrofu sina eigi sidar en innan briggja manada fra bvi
honum var kunnugt um yfirskinsastebur uppsagnarinnar.

62. gr.

Heimilt skal leigusala og leigutaka a¥ semja um vibhaldsskyldu husn=edis a
pann hatt, a8 leigusali hafi viShaldsskyldu eignarinnar a® meira eSa minna leyti.
M4 ba leiga eftir hiisns8i8 haekka fra pvi er 63. gr. akvedur, sem vidhaldinu nemur,
b6 aldrei meira en 15 af hundradi af hamarksleigu peirri, sem tiltekin er i 63. gr.

Ef vithaldsskylda skal ad einhverju leyti hvila 4 leigutaka, skal husnsedid
tekid at 4 sama hatt og 34. gr. gerir rad fyrir.

63. gr.

Leiga eftir ib1isir, sem eru eitt herbergi og eldhiis eSa meira, skal fra 1. januar
1955 ekki mega vera heerri en 11 krénur fyrir hvern fermetra ibidarinnar, midad
vid utanmal, gangar, innri og ytri forstofa me&talin. Skal hamark betta midast vid
gott og vanda® husnaedi, b1ii§ 6llum venjulegum nytizku pagindum, en leigan skal
vera laegri eftir bvi sem skortir 4 g=8i hGsn®edisins ad démi hiisaleigunefndar.
Leiga fyrir afnot pvottahiiss og fyrir geymslur skal akve&in i samrzemi vid geedi
bess hhasnaedis, med hligsjon af aSurgreindu hamarki, og skal pa m. a. hafa hlis-
sjén af pvi, hversu fullkomin taeki eru til afnota i bvottahusi.

Leiga sii, sem akvedin verSur hinn 1. jantar 1955, skal teljast grunnleiga, og
breytist hin til hekkunar eda lekkunar bprifja hvert ar samkvemt medSalvisitélu
byggingarkostna8ar i Reykjavik fyrir naestlidinn priggja ara tima. Skal visitala
byggingarkostnadar reiknud 1t af Hagstofu Islands, en félagsmalaraduneytid aug-
Iysir visitluna og jafnframt pa breytingu, sem verSur 4 hisaleigu samkv. henni.

64. gr.
N1 telur leigusali eBa leigutaki, a8 umsamin og greidd leiga eftir hilisnaedi sé
i 6samraemi vis fyrirmeeli 63. gr., og getur hann ba krafizt bess, a8 huisaleigunefnd
meti leiguna.

65. gr.

N1t hefur leigutaki greitt haerri husaleigu en husaleigunefnd eba yfirmatsnefnd
telur heefilega. Skal pa leigusala skylt ad endurgreifa ba fjarhaed, sem leigutaki
hefur ofgreitt. Heimilt skal leigutaka ad lata hina ofgreiddu leigu ganga til greidslu
hiisaleigunnar. Endurgreidsla samkvaemt bessari grein ver8ur pé eigi krafin nema
3 ar aftur i timann.

66. gr.

fbudarhisnaedi, sem akvedi pessa kafla na til, ma ekki taka til annarrar notk-
unar en ibudar, og ibudarhis ma ekki rifa. Husaleigunefnd getur pé veitt undan-
bagu fra akvaedum bessum og sett bad skilyrsi, ad hiseigandi sjai um jafnmikla
aukningu & husnaSi til ibusar i umdeminu.

Ef iba8arhiisnaedi, sem dkvaedi bessa kafla na til, er heimildarlaust tekid til
annarrar notkunar en ibudar, er husaleigunefnd heimilt ad knyja htiseiganda ad
vidlogdum allt a8 400 kr. dagsektum i sveitarsjod til ad taka upp fyrri notkun
htisnaedisins.
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67. gr.

Heimilt skal leigusala a8 skipta 4 ibi8 sinni og ibud leigutaka i hiisi sinu, enda
komi ibud leigusala leigutaka a8 s6ému eSa svipuSum notum, a8 démi hisaleigu-
nefndar. Svo skal og leigusala, er byr i husi annars undir sému kringumstedum,
heimilt a8 skipta 4 ibud vid leigutaka i husi sinu, enda sambykki leigusali hans
skiptin. Skipti 4 ibadum geta bvi adeins farid fram, a8 leigusali hafi tilkynnt leigu-
taka vilja sinn bar um, med sama fyrirvara og um uppségn veeri ad raeba.

68. gr.

Husaleigunefnd er heimilt ad taka til umrada audar ibudir og radstafa peim
handa htsnzdislausu innanhéradsfélki, enda komi fullt endurgjald fyrir. A sama
hatt er hiisaleigunefnd heimilt ad taka til sinna umrada annad 6notad hiisnedi og
ttbuia pad til ibudar.

SveitarsjoSur abyrgist greidslu fyrir husnzedi, sem tekid er leigunimi sam-
kvemt grein bessari, svo og hugsanlegt alag vegna skemmda eBa vanunnins vid-
halds.

69. gr.
Krafa leigutaka um endurgreidslu fyrir ofgreidda leigu fyrnist 4 tveimur arum.
Atrar fjarkrofur leigutaka 4 hendur leigusala svo og fjarkrofur leigusala 4
hendur leigutaka fyrnast 4 sama tima, nema annad sé fram tekid i 16gum bessum.

X1. KAFLI
Um hisaleigumidstod.

70. gr.
Nu er svo astatt i kaupstad eda kauptiini med 500 ibiia eda fleiri sem segir i
48. gr. og heimildarakvaetum X. kafla hefur verid beitt, en bykja ekki koma a8 til-
2tludum notum, og er ba sveitarstjorn heimilt me8 sérstakri sampykkt, gerdri a
sama hatt og i 48. gr. getur, ad dkve®a, a8 komid skuli & f6t hisaleigumidstod i um-
demi sinu.
Fela ma husaleigunefnd starfraekslu husaleigumidstodvar.

71. gr.

N1 hefur hisaleigumi8st6d veri8 komid a f6t samkv. 70. gr., og skal hun ba
annast leigu 4 6llu nyju hasnedi og eldra husn=di, sem losnar eftir a8 hisaleigu-
midst6din tekur til starfa.

Heimild leigumidstodvar til radstéfunar 4 hasnzedi getur b6 aldrei nad til bess
leiguhiisnaedis, sem er i bvi sama husi og huaseigandi byr i sjalfur.

72. gr.

ABur en hiisnesi er leigt af hiusaleigumidstdd, skal leita tillagna eiganda hiis-
nedisins um vaentanlegan leigutaka.

Fjolskyldur, sem émeg8 hafa, skulu ad 68ru jofnu sitja fyrir um husnaedi, sem
leigt er Gt af husaleignmidstos.

Nu hefur husaleigumi8st6d leigt hisnedi 68rum en eigandi bess hefur 6skad
eftir, og skal honum ba heimilt, pratt fyrir 60. gr. laga pessara, ad segja leigutaka
upp husnadinu eftir a¥ leigutaki hefur verid i husnaedinu i sex manudi.

Sveitarstjorn abyrgist eiganda hiuisnzedis, sem leigt er ut af hiisaleigumidstod,
greifslu 4 leigu eftir hisn®did, enda 4 hun endurkréfurétt 4 hendur leigntaka fyrir
peirri fjarhaes, sem hun greidir hans vegna.
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73. gr.

Med reglugerd, sem sveitarstjorn setur og félagsmalaraSherra stadfestir, skal
kveda nanar 4 um fyrirkomulag og starfreekslu leigumidsté8var adur ‘en hin tekur
til starfa.

Allur kostnaur vid starfreekslu hasaleigumidstodvar greidist dar sveitarsjodi.

XII. KAFLI
Um afryjun, refsingar o. fl,

74. gr.
Urskurdum husaleigunefndar, é5rum en matsgerum um leiguhaed, ma skjéta
til démstélanna,

75. gr.
S4, sem askilur sér heerri leigu en heimilt er samkvemt légum pessum, tekur
vid eda bydur fram herri leigu, eda brytur akvaedi peirra 4 annan hatt, skal sweta
sektum til rikissjo8s allt a8 50 pusundum kréna, eda, ef um meiri hatiar brot er ad
raeda, varthaldi.
Med mal ut af brotum 4 16gum pessum skal farid sem opinber mal.

76. gr.

Med 16gum bessum eru 1ir gildi numin 16g nr. 39 7. april 1943, wm hasaleiguy,
16g nr. 47 23. febrtiar 1945, 16g nr. 95 12. des. 1945 og 16g nr. 56 25. mai 1950 um breyt-
ing 4 16gum nr. 39/1943, um husaleigu, svo og 16g nr. 30/1952, um hamark hisa-
leigu o. fl.

77. gr.
Log pessi 66last gildi 14. mai 1954.

Greinarger?®d.

Frumvarp betta er flutt i samradi vid heestv. félagsmalara8herra, og er bad i
flestum atridum samhljéda frumvarpi pvi, er flutt var 4 pinginu 1951, sja 128. mal.
S4 munur einn er 4 frumvarpi pessu og frumvarpinu fra 1951, ad 1. gr. pess frum-
varps er nidur felld 1 pbessu frumvarpi og breytist greinatalan samkvaemt pvi.

Su ein efnisbreyting leiSir af bessu, ad heimildarakveedi X. og XI. kafla frum-
varpsins eru samkvaemt pessu frumvarpi heimildariakveedi um land allt, einnig i
Reykjavik, Hafnarfir8i og Akureyri, en i frumvarpinu fra 1951, 1. gr., var gert rad
fyrir, a8 pessi dkvaedi skyldu gilda 4 nefndum st68um nsestu 4 arin.

Samkvaemt bessu frumvarpi er pad undantekningarlaust a valdi sveitarstjorn-
anna i landinu, hvort dkva8i X. og XI. kafla frumvarpsins komi til framkveemda.

f greinargerd, sem fylgdi frv. um sama efni, pegar bad var borid fram 4 Alpingi
i fyrsta skipti, segir svo:

»Med frv. er gerd fyrsta tilraun hér a landi til pess ad skapa heildarléoggjof um
husaleigu, en husaleiguvidskipti eru nu ordin mikill pattur i vi8skiptalifi lands-
manna, sérstaklega § Reykjavik og 68rum kaupsté8um og sterri kauptinum. Virdist
bvi timabzert a8 setja slik 16g. .... Akvedi islenzkra laga hafa einungis vardad til-
tekin atridi i skiptum leigusala og leigutaka og veri6 miSud vid undantekningar-
astand, sem skapazt hefur a styrjaldartimum og af husna8isvandreeSum. Hinar al-
mennu reglur um hisaleigu og 16gskipti leigusala og leigutaka hafa verid leiddar ut
af grundvallarreglum krofuréttar, og hefur démsvenjan helgad beer. En vitaskuld
getur slik démsvenja aldrei skapad eins margbreytilegar reglur og mundu ver8a med
16gum settum af Alpingi.

Pad leiSir af likum, ad 4 svidi husaleiguréttar er porf & ymsum sérreglum, er
vikja fra almennum reglum krofuréttar, en slikar sérreglur verSa einungis settar
med 16ggjof fra Alpingi. Nau8syn ber til, almenningi til 6ryggis, ad setja ymsar reglur,
er takmarka hi8 almenna samningsfrelsi. Reynsla annarra pjoSa staSfestir betta.
Hefur viSa um 16nd verid sett heildarléggjof um logskipti leigusala og leigutaka,
og virdist eigi sidur naudsyn a slikri 16ggjof a Islandi en i grannléndum vorum.“

A8 68ru leyti visast til greinargerar beirrar, er fylgdi framvarpinu fra 1951,
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