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Athugasemdir vid frumvarp um fasteigna-, fyrirtackja- og skipasolu

I januar s.1. var lagt fram 4 Alpingi nytt framvarp um fasteigna-, fyrirteekja- og
skipasolu. Eg hef kynnt mér frumvarp betta og hef nokkrar athugasemdir vid pad
fram ad fera.

Eg rek bokhaldsstofu uti 4 landi og stunda samhlida pvi réttindanam til ad
o0last loggildingu sem fasteignasali. Er ég n 4 3ja og sidasta hluta pess nams.
Namid saki ég til Reykjavikur og gefur pad auga leid ad fyrirhofn min er verulega
meiri en peirra sem bla 4 hofudborgarsveedinu, en kennt er tvisvar 1 vikui u.p.b. 4
manudi i senn. Eg hugsa mér ad reka fasteignasolu 1 minni heimabyggd samhlida
bokhaldsstofunni og tel grundvoll fyrir pvi med beim haetti.

17. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir heimild fasteignasala til ad reka (itibi i
s0ru sveitarfélagi. I greinargerd med frumvarpinu Fylgiskijal 1. er sagt ad tillaga
pessi byggi a pvi a0 vida um landid sé ekki grundvollur til ad reka sjdlfstaeda
fasteignasolu pétt par sé augljoslega porf fyrir pjonustu fasteignasala. Pessi fullyrding
er ad hluta til rétt, en 4 pad er ekki bent a0 fasteignasélur uti 4 landi ma reka
samhlida annari starfsemi, enda er pad i einhverjum maeli gert i dag.

Vegna frumvarpsins vaknar si spurning hja mér hvort ég hafi yfirleitt att ad
leggja 4 mig petta réttindanam, sem beedi er timafrekt og mjog dyrt. Eg skil
frumvarpid svo ad i Gtibtunu purfi ekki ad starfa 1oggiltur fasteignasali umfram pann
sem er 1 “hofudstodvunum”. Pvi geeti gddur og geng madur komid a sambandi vid
fasteignasolu 4 hofudborgarsvadinu og farid ad stunda fasteignavidskipti i sinni
heimabyggd i formi Gtibts 4n nokkurra réttinda. Eg sé ekki betur en parna sé verid ad
koma aftur 4 pvi “astandi” sem rikti 4dur en 16g nr. 34/1986 toku gildi. P4 var
leppun i fasteignasolu i algleymingi. Sja athugasemd vid lagafrumvarpid fra 1986.
Fylgiskjal 2. Pad “dstand” var m.a. ein megin asteedan fyrir nyrri lagasetningu 1986
um fasteignasolur, en par var 16g0 meginahersla 4 strong haefisskilyrdi fasteignasala.
Su hugsun kemur alltof oft upp a0 pad sé i godu lagi ad gera minni kréfur til gaed
pjonustu Ut 4 landsbyggdinni pvi vid landsbyggdaf6lkid settum okkur frekar vid
lakari pjonustu. Petta er alréng hugsun en mér finnst hin pvi midur endurspeglast 1
frumvarpinu.

Hja mér hafa vaknad margar spurningar, sem ég vil varpa fram til peirra adila
sem hafa med undirbunings pessa frumvarps ad gera a Alpingi, sem ég set hér fram.



a) A ad vera heimilt ad setja upp utibu hvar sem er 4 landinu, einungis ad pad sé
stadsett 1 60ru sveitarfélagi en starfsstodin er ?

b) Ma fasteignasali i Kopavogi setja upp utibt i Reykjavik ?

c) Ogpa spyr ég ma ég setja upp utibti i Reykjavik par sem ég by uti 4 landi ?

N gaeti mér dottid i hug eftir ad ég hef 60last mina loggildingu ad na mér 1

aukapening og gerast leppur fyrir fasteignasolu i Reykjavik. b4 geeti st fasteignasala,

sem er binn ad hafa l6gmann 4 haedinni fyrir nedan, sem lepp i gegnum ari og

kostad pa sitt, fengio odyrara tilbod fra mér. Ad nafninu til veeru peir Gtiba fra mér.

d)  Verdur takmarkad i hvada sveitarfélogum eda landshlutum megi setja upp Utibu
vegna pess ad 4 steerri péttbylisstodunum eru pegar fyrir fasteignasolur ?

Vid skulum gefa okkur ad heimildin verdi takmorkud og Gtiba megi einungis setja

upp par sem fasteignasala sé ekki rekin fyrir. Vaeri pad ekki mismunun 4 réttindum

badi fasteignasala og neytenda.

Gefum okkur ad heimildin fyrir Gtiblin verdi takmorkud.

e) Hver ma pa opna utibtid, fasteignasli A, B eda C ?

)  Mega morg atiba vera 1 sama sveitarfélagi ?

f)  Hvad ef loggiltur fasteignasali flytur 4 svaedid, 4 pa utibtud ad loka ?

g) Hvada heefisskilyrdi verda gerd til peirra sem reka eiga utibtin ?

AQ peir séu seemilega pennafzerir. Er haegt ad gera adrar krofur til peirra ef krofunni
um loggildingu er ekki haldid fram.

Framkvamdin er augljoslega allflokin.

Starfsabyrgdatryggingar fasteignasala eru nokkud dyrar og hja mér hefur
vaknad st spurning hvort edlilegt sé ad litil fasteignasala ti a landi, sem rekin er
samhlida annarn starfsemi t.d. bokhaldsstofu, sé skyldug ad kaupa sér jafndyra og
vidtacka tryggingu og stor fasteignasala 4 hofudborgarsvadinu. I sjalfu sér wtla ég
ekki ad fjolyrda um petta atridi, en gaetu ekki nokkrir litlir fasteignasalar a
landsbyggdinni tekid sig saman med utibtia forminu og keypt sér eina tryggingu,
reyndar stighsekkandi um 10% fyrir hvemn loggiltan fasteignasla, og sparad sér
pannig storfé ?

Pad er von min ad skxif pessi ndi athygli peirra er med framlagningu pessa
frumvarps hafa ad gera og peir taki efasemdir og spurningar minar til reckilegrar
athugunar.

Virdingarfyllst,

bk A

Haukur Fnénksson
Asbrekku, Hvammstanga
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I nigildandi logum er akvadi um tryggingar i 5. télul. 1. mgr. 2. gr. par sem talin eru
bau skilyrdi sem fullnegja parf til ad madur geti fengid loggildingu til ad starfa sem
fasteigna- og skipasali, en pau hafa hins vegar ekki a0 geyma nénara efnislegt &kvaedi um
tryggingarskylduna ad 6dru leyti eins og hér er lagt til ad verdi 16gfest. Nanari akvadi um
tryggingar eru nd i 3. gr. reglugerdar um 16ggildingu og tryggingarskyldu fasteigna- og
skipasala nr. 520/1987, eins og henni var breytt med reglugerd nr. 161/1990. Par er malt
fyrir um tryggmoarfjarhazéxr og um eigin ahettu. Par sem hér er um ipyngjandi fyrirmeli
ad razda telst rétt ad slikt eigi sér Otvireda lagastol. I17. gr. er heimilad ad sett verdi
reglugerd um fyrirkomulag trygginga, svo og um eigin dhattu tryggingartaka. Geta ma
pess ad ni eru i 7. gr. laga um malflytjendur nr. nr. 61/1942, med sidari breytingum,
samsvarandi fyrirmali um tryggingarskyldu 16gmanna.

Um 6. gr.
6. gr. kemur i stad 5. gr. nigildandi laga og er ad mestu efnislega obreytt. b6 er lagt til
ad i pessa grein verdi tekid dkvadi sem er 1 20. gr. nigildandi laga, vardandi einkarétt & ad
nota heitid fasteigna-, fyrirteekja- eda skipasali.

Um 7. gr.

7. gr. kemur 1 stad 6. gr. nigildandi laga. Lagt er til ad felld verdi nidur si heimild
sem eftirlifandi maki hefur haft til ad reka afram fasteignasolu latins maka, pétt hann
fullnaegi ekki lagaskilyrdum til 16ggildingar sem fasteignasali, rddi hann forstddumann
sem loggiltur er til starfans. bessi tillaga byggist 4 pvi ad eignaradild ad rekstri
fasteignasolu er i sjalfu sér ekki bundin vid réttindi. bvi hefur umraett dkvaedi ekki sérstaka
raunhefa pydingu par sem adeins er skilyrdi ad sid sem annast vidskiptin hafi til pess
16ggildingu og engin sérstok hindrun pvi i vegi ad eftirlifandi maki sé eignaradili ad
rekstri fasteignas(ilu fremur en hver annar.

rrrrrr

félagi en bvi sem starfsstdd hans er i. Samkvaemt nuglldanch logum getur fasteignasali

adeins haft eina starfsstdd, 1 sama hisn®di og fasteignasalan er rekin i. Breytingartillagan

_byggist 4 bvi ad rétt pykir ad taka tillit til pess ad vida um land er ekki grundvollur til ad

reka sjalfsteda fasteignasolu pott par sé augljoslega porf fyrir pjonustu fasteignasala.

Geta ma bpess ad tilgangurinn med pvi ad akveda ad fasteignasali skuli adeins hafa

_eina starfsstod er ad koma i veg fyrir svokallada "leppun', svo sem ad sami fasteigasali

starfi vid fleiri en eina fasteignasélu eda ad i16gmadur reki logmannsstofu og fasteignasdlu

hvora i sinu hasn®di.

Samkvemt 17. gr. er ridherra heimilt ad setja nanari fyrirmali um rekstur slikra
Utibiia med reglugerd.
Um 8. gr.
8. gr. kemur { stad 1. malsl. 7. gr. nigildandi laga.

Um 9. gr.

9. gr. kemur 1 stad 13. gr. og 2. malsl. 7. gr. ndgildandi laga. Lagt er til ad i stad bess
ad fasteignasali megi ekki gegna stodu hja pvi opinbera, ef ®tla ma ad stadan gefi honum
feeri 4 ad kynnast malefnum sem hafa pyodingu i vidskiptum med einstakar eignir, verdi
honum 6heimil milliganga um solu fasteigna hafi hann vegna annarra starfa sinna eda
starfsmanna sinna sérstakar upplysingar sem hafa pydingu vid solu eignarinnar og adrir
hafa ekki adgang ad. bessi breyting er 16g6 til 1 pvi skyni ad skyra og na betur pvi mark-
midi dkvadisins ad hindra ad Gedlilegar upplysingar, svo sem trinadarupplysingar, hafi
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Athugasemdir.
Heimild prengd.
Full asteda pykir ad prengja til muna moguleika einstaklinga 4 a0 stunda fasteigna- og

skipasOiu. Jafnframt er naudsynlegt ad gera strangar kréfur um menntun peirra. sem bera__

" abyrgd a shikri starfsemi. Er petta einkum brynt pegar haft er i huga ad fasteignasalar eru

10ulega med aleigu vioskiptamanna sinna i hondum. Mikilvegt er pvi ad unnt sé ad bera til

beirra traust a. m. k. hvad menntun snertir.

Eitt af peim meginvandamajum, sem vi0 er ad fést i fasteignavidskiptum hér 4 landi er

sa hattur, sem réttindalausir adilar hafa & a0 reka fasteignavidskipti. Pessir adilar f4 menn,

~sem stunda onnur storf, til a0 ,leppa upp fasteignaséluna* eins og sagt er. ..Leppurinn® er

oft 16gfredingur e0a vidskiptafr@dingur, sem hefur enga revnslu af fasteignavidskiptum og

kemur oft alls ekki nerri perrri fasteignamidlun. sem hann bd legour til nafn sitt eeen

-~ greibdslu. Lauslega aztlad er allt ad bvi 6nnur hver starfandi fasteignasala { Revkiavik af

" pessum toga.
Atla md ad strangari Krofur til fasteignasala lagi pessi mél eitthvad, auk bess ad stétt

fasteignasala mun fa betra faglegt ord en ni er.
JRétt pykir a0 ALLIR verdi ad szkja um I6ggildingu til ddmsmalardduneytis til starf-

seminnar. Pvi er ekki sjalfgefid ad sérhver logfradingur eda vidskiptafredingur geti hafid
rekstur fasteigna- og skipas6lu pott vidkomandi hafi hisn®di, skrifbord og sima. dn pess ad
purfa ad bera slikt undir nokkurn mann, an pess ad sérstok konnun fari fram 4 almennum
skilyrdum og an bess ad gengid sé eftir neins konar tryggingu.

Jafnframt er naudsynlegt ad til 10ggildingar komi og skrdningar i démsmalaraduneyti
eigi eftirlit med starfseminni sidar ad vera virkt og ekki ordin tém.

Pa er lagt til ad allir, sem 16ggildingar @skja purfi ad gangast undir sérstakt prof, vilji
vidkomandi stunda vidskipti af pvi tagi, sem hér um radir,

A0 mati nefndarinnar er kandidatsprof { 16gfredi og vidskiptafredi ekki nzgjanleg
trygging fyrir pvi a0 einstaklingur hafi nzgilega reynstu og pekkingu til ad annast fasteigna-
og skipamiolun.

Trygging.

Vitad er ad of margir vidskiptamenn fasteignasala verda fyrir kostnadi og 6pzgindum af
peirra sbkum. Einkum er um ad rada erfidleika, sem skapast pegar fasteignasala heattir
starfsemi. Vidskiptamenn, sem hafa greitt fasteignasélunni fyrir sélu, frdgang skjala og adra
bé pjénustu, sem hun 4 ad veita purfa ad leita til annarra adila um pessa pjénustu ef hin
hattir starfsemi. Peir fa ekki endurgreidda sélupbdknun eda hluta hennar og verda sjalfir ad
bera aukakostnadinn.

Petta er sterri pattur en ®tla metti, pvi ad flestar fasteignasodlur verda skammlifar. Til
demis um pad md nefna ad hatt { 15 fasteignasolur héfu storf 4 hofudborgarsvadinu arid
1984 4n bess a0 um umtalsverda aukningu 4 seldum eignum veri ad reda.

Einnig verdur vart vid mistdk eda jafnvel vanrzkslu fasteignasala, sem hafa kostnad {
for med sér fyrir vidskiptamenn.

P4 md ad sidustu xtla ad trygging muni halda ymsum aoilum frd pvi ad stofna fast-
eignasdlur pvi eini kostnadurinn, sem leggja parf uit ni pegar fasteignasala er opnud er leiga
a hisne0i, simakostnadur og auglysingar.

Eftirlit.
Naudsynlegt er ad fra pvi verdi gengid ad reglulegt eftirlit sé haft med starfi
fasteignasala. Samkvamt reynslu Fasteignamats rikisins, sem drlega f&r mikid magn



