


Husvernd utan skipulags - byggingarleyfi

Ef ekki liggur fyrir skipulag, husakénnun og hvertisvernd er ur véndu ad rada. Nylegir

urskurdir umhverfisradherra um nidurfellingu & synjun byggingamefndar Reykjavikur

4 heimild til nidurrifs & hisum eru skyr demi bpess. I 45. gr. um byggingarleyfi er

tekid 4 eldri byggingum. “I umfjéllun byggingarefndar um nidurrif og breytingar a4

eldri hisum og 68rum mannvirkjum skal gett dkvzda V. kafla pjodminjalaga, nr.

88/1989 *. Fra sjonarholi hisverndar er pessi grein ekki negileg par sem han tekur

einungis til peirra hisa sem fridud eru.

Tveir moguleikar virdast til rada.

a) AJ herda deiliskipulagsskyldu bannig ad dvallt verdi ad liggja fyrir deiliskipulag
adur en unnt er ad veita byggingarleyfi. P4 verSur ad sla afgreidslu byggingarleyfis-
umsoknar & frest og hefja skipulagsgerd.

b) A auka valdsvid byggingarnefnda.

Ef valdsvid nefndarinnar er ekki rymra en 2. mgr. 40. gr. gerir rad fyrir hlj6ta a8
koma upp vandamal pegar ekki er fynirliggjandi skipulag eda stadfest hverfisvernd.

Ef ekki er unnt ad herda deiliskipulagsskylduna er lagt til ad byggingamefnd verdi
med l6gum heimilad ad synja afgreidslu byggingarleyfis ef ekki liggur fyrir
deiliskipulag, husakénnun og hverfisvernd.

Tillogur ad breytingum einstakra greina

10. gr.
Um skipulagsreglugerd. { greininni komi fram ad skipulagsreglugerd skuli
kveGa 4 um hvenzr og hvernig eigi ad standa ad husakénnun, t.d { nyrri 4.
mgr. A undan sidustu malsgrein komi: “Kveda skal ¢ um hvencer og hvernig
eigi ad standa ad hisakonnunum auk dkveda um menntun og starfsreynslu
peirra sem falin er gerd hiiskannana.”

11. gr.
Naudsynlegt ad gera hisakannanir ad fostum 1id vid gerd eda endurskodun

skipulags. Lagt er til ad beett verdi { lista yfir patti sem audkenna skal
sérstaklega i adalskipulagi:* Svedi sem byggd eru fyrir 1960 par sem gera
parf hiisakannanir.” 1 sama lista komi: “Sveedi sem samkveemt hisakonnun
hafa hdrt eda mjog hatt vardveislugildi”.

Lagt til a0 bett verdi vid nyrri 2. mgr. “S€ deiliskipulag gert fyrir pegar byggt
hverfi, skal hisakénnun fara fram adur”.

Ennfremur verdi batt vid upptalningu i lok greinarinnar: “/1. Byggingar sem
hafa hdtt eda mjog hatt vardveislugildi samkveemt husakénnun.”

w
e
Q

Ekki er sérstakleg getid um medferd fridadra hisa i pessari grein. Lagt er til ad
fyrir framan Onnur greinarskil komi: “Kveda skal ¢ um hvada krofur eigi ud
uppfylla fyrir his sem byggd eru frir gildistéku reglugerdarinnar. |
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sjspomrider, bebyggelse og det ytre miljg i bestemte omrider i en kommune
innenfor den ramme §§ 25 og 26 angir.

En reguleringsplan kan omfatte ett eller flere av de formél og
bestemmelser som er nevnt i §§ 25 og 26.

§ 23." Plikt 1il & warbelde reguleringsplan — forholdet 1l overordnede
Plﬂ"" Lo £93 < (s5.73

. Det skal utarbeides reguleringsplan for de omrider i kommunen hvor
det er bestemt i arealdelen av kommuneplanen® at utbygging m.v. bare kan
skje etter slik plan og for omrider hvor det skal giennomfgres starre bygge-
og anleggsarbeider. Tillatelse etter § 93 kan ikke gxs for stgrre bygge- og
anleggsarbeider far det foreligger rcgulcnngsplan Se $9 «.

Reguleringsplaner skal ellers utarbeides i den utstrekning det er
ngdvendig for 1 trygge gjennomfgringen av oversiktsplanleggingen etter
loven, chulcringsplaner skal ikke gis stprre omfang enn at de kan
giennomfgres innen rimelig tid..

2. Er bebyggelse gdelagt ved brann eller pa annen mdte, skal kommunen
straks 1a opp til behandling spgrsmilet om det trengs regulering eller
omregulering av omridet.

3. Rikspolitiske bestemmelser,® fylkesplan' og arealdelen av kom-

muneplanen skal vere retningsgivende for utarbeiding av reguleringsplaner.
1 Endret ved lov 21 april 1989 nr, 17.
2 Jfr. § 20-4,
3 M. 171
4 Jr. § 19-4.

§ 24. Forenklet regulerlngsplan

For bestemte byggeomrider kan regulcrmgsplan innskrenkes til
reguleringsbestemmelser som fastlegger reguleringsformilet og graden av
utnytting. Nzrmere bestemmelser om beregningsmiten kan gis ved

forskrift. Det kan stilles krav om at det for enkelte byggeomrdder utarbeides
bebyggelsesplan etter § 28—2.

§ 25! Reguleringsformél

I reguleringsplanen avsettes i n¢dvend1g utstrcknmg

1. Byggeomrider:
herunder omrider for boliger med tilhgrende anlcgg, forretninger,
kontorer, industri, {ritidsbebyggelse (fritidsboliger og tilhgrende
uthus), samt omrider for offentlige (statens, fylkets og kommunens)
bygninger med angitt formil, andre bygninger med szrskilte angitte
allmennyntige formil, bherberger og bevertningssteder og for
garasjeanlegg og bepsinstasjoner.

2, Landbruksomrider;
herunder omrider for jord- og skogbruk, reindrift og gartnerier.:

3. Offentlige trafikkomrider:
Veger — med detie forstds i denne loven ogsd gater med fortau,
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om slik saksbehandling m3 vare kommet til kommunen innen 2 uker
etter at varsel er sendt, og

. melding om byggearbeidet er sendt kommunen og dette ikke innen

3 uker etter at det har motatt slik melding, krever at byggeplanene
legges fram for kommunen som sgknad om tillatelse etter § 94, og

. byggearbeidet cllers utfgres i samsvar med gjeldende bestemmelser i

eller i medhold av lov.
For byggearbeid som utfgres i samsvar med reglene i farste ledd

glclder ikke lovens kapittel XVI'med unntak av § 93a.

Departementet kan ved forskrift gi nzrmere bestemmelser.

§ 87 skal lyde:

§ 87. Endring, reparasjon eller bruksendring m.v. av bestdende byggverk
1. Tiltak pd byggverk ma ikke utfgres, hvis det vil fore til at byggverket

‘kommer i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven,
cller fgrer til at byggverket kommer yiterligere i strid med de nevnte
bestemmelser enn det allerede er. P4 byggverk som er i strid med
reguleringsplan md ikke utfgres arbeid som nevnt i nr, 2 a, c eller e
med mindre reguleringsplanen fplges.

Byggverk som er i strid med reguleringsplan mi ikke tas i bruk til
annet formdl ¢cnn tidligere.

. Bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven gjelder, jfr. dog

annet ledd, ogs for:

a) endring cller reparasjon av byggverk ndr arbeidet etter
kommunens skjgnn er si omfattende at hele byggverket i det
vesentlige blir fornyet (hovedombygging).
Departementet kan gl forskrift om hva som skal anses som
hovedombygging og fremgangsmaiten ved avgjgrelsen.
endring cller reparasjon av byggverk som etter kommunens
skjsnn medfgrer at enkelte deler av byggverket | det vw:ntllge vil
bli fornyet,
¢) tilbygging, pAbygging eller underbygging,
d) oppfering, endring eller stgrre reparasjon av bygnmgstekmske
installasjoner,

€) bruksendring, vesentlig utvidelse eller vesentllg endring av
tidligere drift.

For de tiltak som er nevnt under a, kommer loven til anvendelse pi
byggverket i dets helhet, for de tiltak som er nevnt under b til e, bare pi

b)

. de deler av byggverket som tiltaket omfatter. PA grunnlag av tiltak

som nevint under b og d kan det likevel bare stilles bygningstekniske
krav til selve byggverket med tilhgrende installasjoner.

. Kommunen kan sette som vilkdr for 3 tillate ovennevnte tiltak at andre

deler av bypgverket settes i forsvarlig stand med hensyn ul
bygningstekniske krav, hvis kommunen finner at byggverket er i sd
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beskjaring av wrar og beplantning, § 80 om bygning eller virksomhet som
medfgrer fare eller sarlig ulempe, § 103 om innhegning, § 105 om
belysning og renhold m.v, og § 106 om bygningstekniske installasjoner,
gielder ogsd i forhold til bestiende byggverk.
§ 92 tredje ledd skal lyde: '

Ved endring av bestiende byggverk og ved oppussing av fasade gjelder
§ 74 nr. 2 tilsvarende. Kommunen skal se til at historisk, arkitekionisk eller
annen kultwrell verdi som knyuer seg til et byggverks yre, sd vidt mulig blir
bevart.
Ny § 92 a skal lyde:

§ 92 a. Endring eller fjerning av tiliak cuer § 93 annet ledd

Tiltak etter § 93 annet ledd skal utfgres i samsvar med krav som fglger
av bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven. Slike tiltak kan plan-og
bygningsmyndighetene dessuten kreve endret eller fiernet dersom dets
plassering, utfgrelse m.v. eller virksomhet det fgrer med seg ellers, kan fpre til
fare eller urimelig ulempe for omgivelsene eller allmenne interesser,

Ny § 92 b skal lyde:

§ 92 b. Kontroll med bestiende byggverk og arealer

Plan- og bygningsmyndighetene kan kontrollere byggverk som ikke er
underlagt kontroll etter § 97 og arealer, for 4 pise at det ikke foreligger
ulovlig bruk cller andre ulovlige forhold etter denne lov, som kan medfare
fare eller vesentlig ulempe for person eller-eiendom. Kontroll kan likevel
bare foretas der det er grunn til 4 anta at det foreligger forhold som nevnt,
cller det skal vurderes tiltak etter § 89.

Enhver som disponerer byggverk, areal eller aktuell det av det plikter 4
gi vedkommende myndighet ngdvendige opplysninger og adgang til 3 foreta
npdvendige undersgkelser,

Eier skal gjores oppmerksom pd ulovlige forhold som ncvnt i fgrste
ledd. Plan- og bygningsmyndighetene kan gi eier skriftlig pilegg om rettelse
innen en fastsatt frist, og kan i serlige tilfelle helt eller delvis forby bruk av
byggverk eller areal inntil de ulovlige forhold er rettet.

Overskriften til kapittel XVI skal lyde:
Kap. XVI. Saksbehandling, ansvar og kontroll.
§ 93 skal lyde:

§ 93. Tiliak som krever spknad og tillatelse
Fplgende tiltak, pi eller i grunnen, i vassdrag eller i smomrﬁder mi
ikke utfores uten at ssknad, og eventuclt spknad om dispensasjon, pi
forhind er sendt kommunen, og den deretter har giit tillatelse:
a) Oppfpring, tilbygging, pibygging, underbygging eller plassering av
varig, midlertidig eller transportabel bygning, konstruksjon eller
anlegg,













