Alpingi
Erindi nr. b 128/ 682

komudagur |F. 12. 2002

Laganefnd
Buseta landssambands husnadissamvinnufélaga

Reykjavik, 13. desember 2002

Nefndasvid Alpingis

Hér med sendum vid minnispunkta okkar, greinargerd og athugasemdir vardandi
Frumvarp til laga um hisnzdissamvinnufélog sem ni mun vera til skodunar 1
félagsmalanefnd pingsins.

Virdingarfyllst,

f. h. laganefndar Buseta landssambands

gt\ e r"‘o\—\ 774-1/(0—‘474;'0'4

Sigurjon borbergsson
Frostafold 20
112 Reykjavik

Simi 5675993



Minnispunktar

fra Laga- og skipulagsnefnd Biiseta landssambands hiisn@dissamvinnufélaga
vegna framkomins frumvarps til laga um hisnedissamvinnufélog.

Vid komumst ekki hja pvi ad vekja athygli a starfshattum nefndar félagsmalaraSherra sem
skipud var 3. mai 2001 til ad vinna a0 heildarendurskodun laga um hasnadissamvinnufélog.

1. Eftirfarandi tillaga var sampykkt med nar 6llum atkveedum 4 fj6lmennasta félagsfundi
sem haldinn hefur verid i Buseta hsf. i Reykjavik um arabil. Tillogunni var pegar i stad
komid a framfaeri vid laganefnd raduneytisins.

,Félagsfundur Buseta hsf., haldinn 4 Grand hétel pridjudaginn 26. febraar 2002, skorar
a félagsmalaradhherra ad fresta pvi um sinn, ad leggja fram 4 Alpingi, fyrirhugad
frumvarp um husnzdissamvinnufélog.

Ljost er af drogum ad frumvarpi, ad fyrirhugadar eru marghattadar breytingar a
nugildandi 16gum, sem skerda 4 margan hatt réttindi félagsmanna, ekki sist peirra sem
keypt hafa buseturétt.

Nugildandi 16g um hisnaedissamvinnufélog toku gildi 1. jantar 1999 og hefur
ekkert komid fram sidan, sem kallar & rotteekar breytingar 4 peim l6gum.*

2. A aBalfundi félagsins var sidan borin upp eftirfarandi tillaga:

,LAOalfundur Buseta hsf., haldinn ad Grand hétel fimmtudaginn 11. april 2002 varar vid
pvi, ad farid verdi ad breyta nugildandi 16gum um hisnedissamvinnufélég, nema
eftirfarandi atridi verdi tryggd:

Afram 16gbundid a0 farid verdi eftir félagsnamerum vid kaup a buseturétti.

Ekki verdi felld nidur kaupskylda félagsins 4 buseturétti.

Verdlagning buseturéttar afram tengd visitélu neysluverds.

Framlagi i varasj6d, 1% verdi ekki beett ofan 4 kaupverd buseturéttar.
Viohaldssjodir verdi afram i vorslu busetufélaganna.®
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Tillagan var sampykkt med yfirgnefandi atkvaedamun 4 adalfundinum. Hun er pvi akvordun
alalfundar Biseta hsf. i Reykjavik og tvimelalaust bindandi fyrir stjérn félagsins sem pa var
kjorin.

3. Nu er fram komid 4 Alpingi frumvarp sem framkvamdastjori félagsins hefur unnid ad
asamt 6drum nefndarménnum og eru par pverbrotin 611 fimm atridi ofangreindrar
sampykktar adalfundar. Enginn félagsfundur hefur verid haldinn i félaginu undanfarna atta
manudi og pvi engin marktek umraeda farid fram eda kynning 4 frumvarpi
félagsmalaradherra.

4. | greinargerd med frumvarpinu segir ad engar athugasemdir hafi komid fra Buseta hsh. {
Reykjavik og virdist sem akvordun adalfundar hefur verid haldid leyndri fyrir nefndinni sem
vann ad lagasmidinni p6tt haeg vaeru heimatokin ad kynna par vilja félagsmanna. Hafi
nefndarmoénnum hins vegar verid kunnugt um adalfundarsampykktina en snidgangi hana i
krafti pess ad engin formleg athugasemd hafi komid fra stjorn Buseta hsf. — og bvi er erfitt ad
traa — hlytur pad ad vera edlileg krafa félagsmanna ad frumvarpinu verdi hafnad 4 Alpingi
pvi ad hér er stefnt ad pvi ad gjérbreyta starfsgrundvelli frjalsra félagasamtaka sem Otviraett
hafa 14tid i jos gagnsteedan vilja sinn, hvad sem lidur framgangi starfsmanns félagsins og
stjornarmanna.



5. Pa verdur ad geta hluta Biseta landssambands husnzdissamvinnufélaga en i greinargerd
lagafrumvarpsins segir:

,.Degar drog ad frumvarpstexta lagu fyrir 4 sumarmanudum 2002 voru drdgin send til
umsagnar hja Landssambandi husnadissamvinnufélaga og til Bumanna. Stjorn Buseta
a Akureyri og i Reykjavik gerdu engar athugasemdir vid drogin en stjorn Bumanna
kom med ymsar athugasemdir sem hafdar voru til hlidsjonar vid lokafragang
frumvarpsins.*

Eitthvad hefur misfarist vid sendingu nefndarinnar pvi nefndarmenn i fastanefnd Buseta
landssambands, laga- og skipulagsnefnd, fengu engin drég i hendur hvorki 4 sumarmanudum
né sidar og sau fyrst fullbuid frumvarpid nu fyrir nokkrum dégum er pad var lagt fram 4
Alpingi.

6. DPott Bumenn hsf. séu ekki adili ad landssambandi hiisnedissamvinnufélaga er rétt i bessu
sambandi a8 vekja athygli 4 adalfundarsampykkt pess félags sem sampykkt var samhljéda
um pad leyti sem nefnd félagsmalaradherra var ad hefja storf:

Tillaga til adalfundar Bumanna vegna endurskodunar a 16gum um
husnadissamvinnufélog

,.bar sem skipud hefur verid nefnd af halfu Félagsmalaraduneytisins til ad endurskoda
16gin um hisnadissamvinnufélog, vill adalfundur Bumanna hsf., haldinn 4 Grand hoétel
9. jini 2001 leggja aherslu a eftirfarandi.

Tryggt verdi ad félog sem heyra undir pessi 16g, geti lagt a.m.k. 1% af lanshafum
byggingarkostnadi hverrar ibudar i sérstakan varasjod m.a. til bess ad varasjodurinn
geti leyst til sin bseturétt, sem ekki selst innan tiltekinna timamarka.

Pa verdi ekki gerdar breytingar a nugildandi akvadi um kaupskyldu
hasnadissamvinnufélagsins 4 biseturétti sem ekki selst innan ars fra uppsogn, par sem
pessi réttur skapar mikid oryggi fyrir eiganda buseturéttarins, ekki sist pegar aldurinn
ferist yfir.

Einnig er varad vid peim hugmyndum a0 skerda verdmati buseturéttarins vid sélu
s.s. med pvi ad fella nidur verdbatur.

Adalfundurinn telur mjog mikilvaegt ad virda rétt pess sem er eigandi ad
buseturétti, enda farselast ad réttindi og skyldur fari saman. bvi parf ad virda rétt
busetufélaga (hisfélaga) til abyrgdar og sjalfstedrar akvardanatoku fyrir hond
félagsmanna sinna.

Biseturéttaribadir eru sérstakt husnadisform sem sameinar & margan hatt kosti
eignarformsins og leiguformsins. Pessa sérstodu parf ad tryggja enn betur vid
endurskodun 4 l6gunum um husnadissamvinnufélog.«

7. EKki er audvelt ad sja ad nefndin hafi tekid mikid tillit til akvordunar Biimanna i
ofangreindri adalfundarsampykkt pratt fyrir ,,ymsar athugasemdir sem hafdar voru til
hlidsjonar vid lokafragang frumvarpsins,” eins og segir i greinargerdinni.

8. AJ 60ru leyti visast til greinargerdar og athugasemda okkar sem fylgir hér med.

Reykjavik, 11. desember 2002

Laganefnd Buseta landssambands



GREINARGERD OG ATHUGASEMDIR VEGNA FRUMVARPS TIL LAGA
UM HUSNAPISSAMVINNUFELOG, LAGT FRAM A LOGGJAFARPINGI
2002-2003.

A 4rinu 2001 skipadi félagsmalaradherra nefnd til ad endurskoda nuagildandi 16g um
husnzdissamvinnufélog fra 1998. Starfi bessarar nefndar er nii lokid og
félagsmalaradherra hefur lagt fram lagafrumvarp, par sem lagdar eru til umtalsverdar
breytingar 4 l6gunum fra 1998.

Undirritadir hafa farid yfir frumvarpid, og vid pann lestur er ljst, ad pad a ad
gjorbreyta lagagrundvelli husnzdissamvinnufélaga, busetufélaga og bliseturéttarins.

i nugildandi 16gum, sampykktum og reglum er bad grundvallaratrii, ad
buseturétthafinn skapar sér margvislegan rétt med kaupum a eignarhluta i ibud og
greidslu allra kostnadarlida sem ibudinni tengjast. Sa réttur er um flest hlidstadur
eignarrétti 4 ibid og ma ekki rugla saman vid leigurétt med greidslu leigu fyrir afnot
af ibud. Réttur til vaxtabota grundvallast m.a. a pessari skilgreiningu. Hlutverk
busetufélaga (husfélaga) er m.a. ad fara med pennan rétt fyrir hond buseturétthafa ad
hluta til.

Strax 1 2. gr.frumvarpsins, 1id nr. 6 um ordskyringar er buid ad gera ba breytingu, ad
busetugjald greidist beint til husnaedissamvinnufélags i stad busetufélagsins eins og
nu er gert rad fyrir samkvaemt l6gum, busetusamningi, sampykktum
hasnadissamvinnufélags og sampykktum busetufélags.

I fyrstu grein sampykkta fyrir busetufélég um markmid segir, ad pad sé ad bera
abyrgd a rekstri og viohaldi hiseignarinnar, innheimta busetugjald hja
félagsménnum og abyrgjast skil 4 fjarmagnskostnadi til
husnadissamvinnufélagsins.

171i 2. gr. frumvarpsins er buiid ad skilgreina busetufélag sem deild i
husn®dissamvinnufélagi og prengja skilgreininguna vid tiltekid his i eigu
hisnedissamvinnufélags. Almennt hefur po verid 1itid 4 busetufélogin sem
hefdbundin husfélog fram til pessa.

I 8. gr. frumvarpsins um stofnun béseturéttar segir: Félagsmenn 6dlast rétt til ad f4
keyptan buseturétt samkvaemt sampykktum husnadissamvinnufélags. { 4. gr.
nugildandi laga stendur hins vegar: Félagsmenn ¢0last rétt til ad fa keyptan buseturétt
i peirri 160 sem beir ganga i félagid. Hér er verid ad kippa numerar6dinni Ur sambandi
og bua til moguleika fyrir stjorn og starfsmenn husnzdissamvinnufélagsins, ad hafa
annad form 4 inngéngu og kaupum 4 biseturétti med akvadum i sampykktum
félagsins. Pad verdur pvi ekki 16gbundid lengur ad mimerarddin gildi.

[ 9. gr. um buseturéttargjald er ad ymsu ad hyggja. I fyrstu malsgrein kemur fram ad
begar buseturéttur er seldur i fyrsta sinn i tiltekinni ibud, parf kaupandi ad greida 1%
af byggingarkostnadi i varasj6d samkv. e 1id 5. gr. um fjar6flun. Pessi upph®d baetist
vid baseturéttinn. Pad kemur hins vegar hvergi fram hvad gerist pegar buseturétturinn



er seldur. Feer eigandi pa petta framlag endurgreitt med voxtum eda mun pad standa
Oafturkraft { varasjodnum pad sem eftir er? Hugmynd hefur verid uppi ad beta pessu
framlagi i varasj6dinn ofan a 1anid a ibudinni og petta prosent greiddist pa til baka a
lanstimanum (50 arum). { skyringum vid pessa grein i frumvarpinu er hins vegar
sérstaklega tekid fram, a0 framlag i varasj6d sé ekki lanshafur byggingarkostnadur.
Samkvamt 16gum um Husnzdisstofnun 4 sinum tima, var byggdur upp 6flugur
tryggingar- og varasjodur med 1% framlagi, sem bettist ofan 4 husnadislanin.

N eru 611 1an fra [budalanasjédi tengd visitolu neysluverds. Pad hefur verid 1itid 4
pad sem edlilegan hlut fram ad pessu, ad buseturétturinn sé einnig visitélutryggdur og
lan og buseturéttur fylgist ad. Buaseti i Rvk. hefur hins vegar tekid upp pa reglu vid
endursélu, ad mida vid tilbodsverd og samkvaemt pessu frumvarpi 4 ad fella ut
lagalega heimild til verdtryggingar 4 buseturétti.

f12. gr. er verid ad skilgreina busetugjaldid sem gjald fyrir afnot af ibud eda eins og
leigugjald. [ nugildandi 16gum er pad hins vegar skilgreint sem samtala af
rekstrargj6ldum, vidhaldskostnadi og fjarmagnskostnadi, sja 10. gr. nug. laga. Paeri
12. gr. undirstrikad, ad busetugjaldid s¢ akvedid af stjorn husnedissamvinnufélagsins
og busetufélagid komi par hvergi nerri. Nu eru framlog i vidhaldssjodi dkvedin sem
lagmarksgjold, sem busetufélogin geta svo haekkad eftir porfum og busetufélagid
akvedur nu einnig ad nafninu til gjaldid i rekstrarsj6dinn.

Samkv. 1. 1id 1 12. gr. pessa frumvarps er rafmagnskostnadur kominn inn i
rekstrarkostnadinn og biisetugjaldid. I nugildandi basetusamningi er hins vegar gert
140 fyrir ad buseturétthafinn greidi rafmagnskostnadinn af ibadinni beint. 1 2. 1id er
talad um framlag i hiissjod, sem stjorn husnaedissamvinnufélagsins dkvedur og svo er
pad risinan i pylsuendanum — framlag { VIDHALDSSJOD
HUSNADISSAMVINNUFELAGSINS samkv. 3. 1id i stad framlaga i vidhaldssjodi
busetufélaga samkv. 15. gr. nugildandi laga.

I peim sampykktum sem i gildi eru fyrir hiisnedissamvinnufélog og bisetufélog og i
busetusamningum, er alls stadar gert rad fyrir ad bisetufélogin hafi med
vidhaldssjodina ad gera. I 20. gr. nugildandi laga er gert rad fyrir ad allar sampykktir
og samningar sem voru i gildi fyrir 1. jantar 1999, haldi gildi sinu. Sama &
ventanlega vid midad vid 31. gr. bessa frumvarps, verdi pad ad l1ogum. Ef 6llum
vidhaldssjédunum verdur steypt saman i einn sjod t.d hja Buseta i Rvk,, eiga allir sem
greiddu i pessa sjodi fyrir 1. juli 2003 og eiga buseturétt, ventanlega krofu 4
endurgreidslu sem greidendur i pessa sj0d1 fram ad pessu.

Pa er i pessari grein opnad a pad, ad sa sem gerir busetusamning greidi beint allan
rekstrarkostnad sjalfur. Loks 4 ad logfesta pad, ad s4 sem ekki greidir busetugjaldid
innan 14 sélarhringa fra gjalddaga, verdi krafinn um hastu 16glegu vexti.

Greinar 13 til 18 eru ad mestu nyjar lagagreinar, par sem logfesta 4 atridi sem ntl eru i
busetusamningi eda i reglum um vidhald og uttektir. Innihaldid gengur Ut 4 ad tryggja
rétt hiisnedissamvinnufélagsins og herda 4 skyldum buseturétthafans.

Hvergi i pessum frumvarpsdrogum er ad finna akvadi hvernig fara skal med
agreiningsefni, sem upp kunna ad koma s.s. ad FélagsmalaraGuneytid skeri bar ur.

I 15. gr. frumvarpsins um vidhald ibuda er aréttad, ad greidslur komi tr
VIDHALDSSJOPI HUSNADISSAMVINNUFELAGS samkv. reglum sem
hasnzdissamvinnufélagid setur. 1 15. gr. niigildandi laga er hins vegar gert rad fyrir



ad adalfundur busetufélags geti sett sérstakar reglur um vidhald ibuda félagsmanna
busetufélagsins.

12. malsgrein i 16. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir sérstoku vidhaldsradi sem
aBalfundur husnadissamvinnufélagsins kys. Petta rad 4 ad taka akvardanir um vidhald
allra hisa. Samkvemt nigildandi reglum eiga ad vera til stadar vidhaldsnefndir hja
hverju busetufélagi sem husnaedissamvinnufélagid & adild ad. ber nefndir dkveda
vidhaldsverkefni 4 hverjum stad. Ef petta frumvarp verdur ad 16gum, verdur 6llu
vidhaldi smau sem storu styrt af vidhaldsradi hisnedissamvinnufélagsins og greitt ur
einum sj6di.

1 20. gr. frumvarpsins stendur, ad buseturétthafi skuli hafa lokid rymingu ibudar eigi
sidar en kl. 13.00 nzsta dag eftir ad uppsagnarfresti lauk. Hér skortir ekkert 4
nakvamnina og er til marks um hinar auknu kréfur sem buseturéttareigandinn parf ad
gangast undir, verdi petta frumvarp ad 16gum. Rétt er ad benda 4 ad fram ad pessu
hefur verid talad um buseturérrhafa, en i pessu frumvarpi er buid ad breyta pessu i
buseturéttarhafa.

Ekki dugar minna en 2 nyjar greinar, nr. 21 og 22 um riftun bisetusamnings. bPrju
atridi eru tilgreind ef buseturétthafi riftir, en sj0 1idir, ef hisn@dissamvinnufélagid
riftir.

f1.1i8 22. gr. stendur ad husnedissamvinnufélagid hafi heimild til ad rifta
busetusamningi, ef ekki er greitt innan 7 sélarhringa fra skriflegri 4skorun.
nagildandi bisetusamningi er midad vid 24 sélarhringa.

[23. gr. eru svo akvadi um bétakrofur fra husnaedissamvinnufélaginu vegna 22. gr.
Ekkert er hins vegar um botakrofur fra baseturétthafanum 4 hendur
husnedissamvinnufélaginu samkv. 21. gr.

124. gr. er svo fjallad um ad buseturétthafi beri dskerta botaabyrgd 4 allri ryrnun
husnaedisins eda spjollum a pvi vid skil 4 ibud. Petta er nymali i 16gunum og
undirstrikar hinar hertu krofur 4 hendur buseturétthafanum af halfu
husnedissamvinnufélagsins sem hann er ju félagi i.

[ 25. gr. frumvarpsins er kvedid 4 um ad kaup- og soluverd buseturéttar og ad
greidsluform s¢ dkvardad samkvaemt sampykktum husnzdissamvinnufélagsins.
112. og 13. gr. ntgildandi laga eru skyr akvadi um kaupskyldu
hasnaedissamvinnufélagsins, seljist buseturéttur ekki innan 12 manada fra uppsogn.
Pa er buid ad fella allt Gt sem tengist verdtryggingu buseturéttar. Hins vegar verdur
husnzdissamvinnufélaginu heimilt ad leigja ibudina ut, ef buseturéttur er ekki seldur
ad loknum uppsagnarfresti sem 4 ad vera a.m.k. 6 manudir.

Loks er felld ut heimild til ad lata varasj6d félagsins leysa til sin buseturétt, sem
husnzdissamvinnufélaginu hefur borid skylda til ad kaupa af félagsmanni. Kaupi
hisnzedissamvinnufélagio buseturétt af félagsmanni samkv. frumvarpi pessu, a
ver0id ad radast af samkomulagi.

I neestu greinum er fjallad um bisetufélog p.e. gr. 26, 27 og 28. { 27. greininni um
hlutverk busetufélaga segir, ad hlutverk peirra sé ad hafa umsjén med ad hagnyting
hissins sé avallt meo edlilegum haetti svo verdgildi bess haldist. )
Peningar i hussjodi eiga a0 greida kostnad vid bilastadi, 100 og innra byrdi hussins. I
nugildandi reglum um ytri vidhaldssjod er vidhald sameignar p.e. innra byrdi hussins
hins vegar talid heyra undir ytra vidhald.



Avallt er talad um eitthvert tiltekid hiis i pessu frumvarpi. Par sem hus eru fleiri s.s.
parhus, radhus eda fjorbylishus, virdist pvi gert rad fyrir sérfélagi i hverju husi.

P4 er ekki gert rad fyrir busetufélagi i husi, par sem einnig eru ibadir med 60ru
eignarformi. Par er gert rad fyrir ad farid sé eftir 16gum um fjéleignahuis og
hisnadissamvinnufélagid fari med rétt busetuibida, en ekki buseturétthafarnir sjalfir.
Pbeir verda skildgreindir sem leigjendur og hafa pess vegna ekki rétt 4 ad taka
dkvardanir a husfundum.

131. gr. pessa frumvarps er gert rad fyrir gildistoku 1. jili 2003, verdi frumvarpid ad
logum. P4 er jafnframt gert rad fyrir ad allir vidhaldssj6dir sem nu tilheyra
busetufélogunum, verdi settir i einn sameiginlegan sj6o
husnaedissamvinnufélagsins um leid.

Rétt er ad taka fram ad blisetusamningar sem gerdir hafa verid fram til pessa, halda
gildi sinu eftir gildistoku nyrra laga. ba verda til a.m k. tveir réttindahdpar innan
hisnzdissamvinnufélaganna.

Helstu nidurstddur vid pessa skodun a frumvarpinu eru eftirfarandi:

Verid er a0 breyta lagastoou buseturéttareigandans i stoou leigjanda
og skerpa stoou hisnzedissamvinnufélagsins sem eiganda og leigusala.

Abyrgd og réttur er feerdur fra bisetufélogunum yfir til hisnadissamvinnu-
félagsins. Buasetufélagio 4 ad passa upp a eignina fyrir hisnsedissamvinnu-
félagio.

Viohaldssj6dir eiga ad faerast fra busetufélogunum til
hisnaedissamvinnufélagsins.

Rekstrarsjodur buasetufélags er felldur nidur og i stadinn kemur hussjédur
med framlagi fra hisnzedissamvinnufélaginu. Buisetugjald greitt beint til
hasnaedissamvinnufélagsins.

Réttur til setu 4 hiasfundum fzerist fra biseturétthafanum til
hisnzedissamvinnufélagsins, pegar um er ad raeda fleiri eignarform innan
hussins.

Nimerakerfio ekki lengur trygging fyrir kaupum 4 buseturétti.

Sala 4 buaseturétti ekki lengur tengd visitélu neysluverds.

Opnad fyrir solu baseturéttarins a frjalsum markadi.

EKKi lengur til stadar kaupskylda hisnzedissamvinnufélags ef buseturéttur
selst ekki.

Greidsla i varasj6d, 1% af byggingarkostnadi, baetist vid verd
biseturéttarins.



Réttur til ad fa greiddar vaxtabzetur hugsanlega settur i dvissu vegna
breyttrar réttarstéou.

Verio er ad skipta eigendum buseturéttar i a.m.k. tvo réttindaflokka
og mismuna réttindum.

Med markvissum heetti 4 ad logfesta auknar kvadir 4 buseturétthafa, en
draga ad sama skapi @r peim réttindum sem buseturéttinum fylgja i dag.

13. desember 2002.

[ 1aganefnd Buseta — landssambands
husnedissamvinnufélaga.
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