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Efni: Frumvarp til laga um hisngedissamvinnufélég, 396. mal.

A0 mati Bumanna er grundvallaratridi vid rekstur hiisnaedissamvinnufélaga ad avallt sé
gott  samstarf milli  stjornar  hasnedissamvinnufélagsins og  stjorna
busetufélaganna/husfélaganna og ad busetufélogin beri abyrgd og skyldur.

Hafa verdur i huga ad iblar husnzdissamvinnufélaga leggja toluverda fjarmuni af
morkum i formi busetréttargjalds til pess ad komast inn i ibudir félaganna.

Midad er vid a0 um helmingur kaupenda buseturéttar hja Bumoénnum kaupi 30%
buseturétt og helmingur 10%. Félog sem byggja starfsemi sina & solu buseturéttar hafa
pa sérstodu ad ibuarnir telja sig bua i eigin husnedi og vilja pvi hafa ahrif & sin innri
mal.

Ef lagarammi um rekstur pessara félaga gengur pad langt ad peir sem talid hafa petta
kerfi vera godan valkost, alita ad verid sé a0 gera pa jafn eda verr setta en leigjendur,
ma blast vido ad flotti gripi um sig. Ekki ma heldur gleyma pvi ad félogin eru
samvinnufélég par sem er félagslegt lydradi.

Bumenn telja ad gildandi 16g nr. 161/1998 séu ad meginefni g63, en bau ma bata.

[ stad pess ad binda félogin med 16gbodi telja Bumenn ad setja matti inn
heimildarakvedi i 16gin til pess a0 opna fyrir meiri sveigjanleika svo ad félogin geti
breytt sampykktum sinum. Hér er att vid stéru atridin i 16gunum, b.e. vardandi
kaupskylduna, sélu buseturéttar, vidhaldssjodi og varasjodi.

Bumenn telja ekki astedu til pess ad login taki 4 smaestu atridum vardandi rekstur
ibuda félaganna, heldur komi slik atridi fram i busetusamningum (par geti
Félagsmalaraduneytid lagt upp med fyrirmynd). Pad er naudsynlegt ad pessi félog hafi
vissan sveigjanleika innan laganna til pess ad adlaga sig ad eigin dherslum. Bumenn
byggja sinar ibadir pannig ad adgengi sé i fyrirrimi og sterd ibudar og 16dar sé stillt 1
hof, sama & vi® um rekstur peirra.

I frumvarpinu kemur fram ad husnedissamvinnufélsgunum er ekki lengur 16gskylt ad
abyrgjast endurgreilslu buseturéttargjalds. Petta dkvadi telja Bamenn megi vel vera
p.e. ad ef s vilji kemur upp ad gera félsgunumy/félagsméonnunum kleift ad breyta
sampykktum sinum.
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Bumenn telja hins vegar ad hafa verdi i huga ahrif pess sem kaupskylda félaganna hefur
i for med sér og pvi sé ekki oedlilegt ad tengja akvedin atridi i pvi sambandi vid
kaupskylduna. Ef adalfundur akvedur ad breyta sampykktum félagsins og fella nidur
kaupskyldu pa megi 4 méti losa um akvednar kvadir par sem ekki lengur er gerd eins
mikil krafa til félaganna. I pessu sambandi ma benda 4 nokkur atridi:

1.

Bumenn telja ad ef kaupaskylda er til stadar i sampykktum pa skuli varasjédur
vera 16gbodinn, en ef kaupskyldan er hins vegar felld nidur pa sé ekki logskylt
ad byggja upp varasjod. Bimenn telja ad ef varasjodur eigi afram ad vera
16gbodinn, pa eigi petta framlag ad teljast hluti af byggingakostnadi og bvi
lansheft.

A undanfornum misserum hafa 61l ytri skilyrdi verid ad breytast til hins verra
fyrir husnadissamvinnufélég. Vextir hafa storhaekkad a lanum til pessara félaga,
og Ovissa er um pad hvort stimpilfrelsi sem hefur verid & skuldabréfum til
husnadissamvinnufélag haldi lengur (1.5%). [ frumvarpinu er 1% varasj6dur
ekki lengur lanshaefur. Pvi ma ljost vera ad pessi valkostur ad kaupa buseturétt
krefst i fyrsta lagi meiri stofnkostnadar og i 6ru lagi heerri rekstrarkostnadar
og verdur pvi sifellt Ghagstaedari.

Bumenn telja ad med pvi ad 16gbjoda midlegan vidhaldssjod an gddra tengsla
vi® busetufélog geti skapast erfid vandamal. Abyrgd 4 vidhaldi hussins hlytur pa
a0 feerast fra busetufélagi yfir 4 hisnzdissamvinnufélagid. Haett er vid ad ibuar
liti svo 4 ad pad sem adur var s6fnun fjar til vidhalds, verdi nu skattur til
husnadissamvinnufélags. bvi samfara ma buast vid ad asokn busetufélaga i
viGhald aukist.

A sama hatt og varSandi varasj6dinn ma velta pvi upp hvort ekki vari edlilegra
a0 ef kaupskylda er til stadar pa skuli vidhaldssjédur vera midlegur par sem
rik skylda er sett 4 husnedissamvinnufélogin. Ef kaupskyldan er hins vegar felld
nidur pa sé pad ekki l6gskylt ad hafa midlegan varasjod, par sem hagur iblanna
er augljoslega sa ad hisnedid sé avallt i godu vidhaldi/astandi pegar ibuarnir
purfa sjalfir ad selja buseturéttinn 4 markadi og geta ekki skilad ibGdunum inn
til hisnaedissamvinnufélagsins

Styrkur pessa kerfis sem vid baum vid i dag felst i pvi ad busetufélogin rada
sinum malum og annast ad mestu sin innri malefhi med svipudum hetti og i
almennum hasfélégum um eignaribadir. Bumenn leggja til ad dkvadinu i 16. gr.
verdi breytt og i stad pess a0 16gskylda félogin til pess ad vidhaldssjodur verdi
mibleegur 1 umsja médurfélags eins og gert er rad fyrir i frumvarpinu verdi sett
inn heimildarakvaedi. Bimenn telja hins vegar ad styrkur felist i pvi ad
adalfundur geti akvedi lagmarksgjald i vidhaldssj6di.
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Bumenn telja ad heppilegra sé ad gera husnzdissamvinnufélogunum pad kleift ad
breyta sampykktum sinum med pvi ad opna fyrir meiri sveigjanleika i 1ogunum i stad
pess ad l16gbinda akvednar leidir s.s. med pvi ad 16gbinda midlagan vidhaldssj6o.

bad skal tekid fram ad laganefnd Bumanna og stjorn Bumanna hafa fyrir sitt leiti

afgreitt pessa umsogn. Bumenn eru ad sjalfsogdu reidubunir til pess ad mzta 4 fund
nefndarinnar til vidradna um frumvarpid 6ski nefndin eftir pvi.
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