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Efni: Umsdogn Neytendasamtakanna um frumvarp til laga um huasnadismal,
hamark lanahlutfalls, 220. mal.

Almennt

Miklar breytingar hafa ordid 4 islenskum lanamarkadi & sidustu ménudum { kjolfar pess
ad vidskiptabankar hofu ad veita sambaerileg kjor 4 {btdalanum og [budalanasjodur hefur
veitt. Meiri samkeppni rikir ni 4 markadnum og ma velta pvi fyrir sér hvort porfin 4
opinberum lanasjodi vegna ibudakaupa hafi minnkad. Pratt fyrir per breytingar sem
ordid hafa leggja Neytendasamtdkin mikla dherslu 4 naudsyn pess ad [budalanasjodur
verdi afram virkur patttakandi 4 lanamarkadnum.

Eins og fram kemur { athugasemdum med frumvarpinu budu vidskiptabankarnir hin nyju
ibudalan sin i kjolfar pess ad kvortun peirra til ESA vegna starfsemi [budaldnasjods
reyndist arangurslaus. I framhaldinu 4kvadu vidskiptabankar ad bzeta sto8u sina gagnvart
sjodnum med nyjum og betri kjorum 4 lanum sinum til ibudakaupenda. bad var pvi i
raun starfsemi [budalanasjods sem leiddi til lekkana 4 voxtum 4 ibudalanamarkadi. Med
bad i huga er fyllsta 4stzda til ad vidhalda peim prystingi sem starfsemi Ibuidaldnasjods er
fyrir markadinn. Lanamarkadurinn er sidur en svo fullkominn samkeppnismarkadur, eins
og sést 4 kjorum 4 6rum lanategundum. Edlilegt er ad neytendur séu tortryggnir i gard
bankanna eftir 4ralanga reynslu neytenda af bankavidskiptum, hdum voéxtum, miklum
vaxtamun, hdum bjonustugjsldum og Ofullnzgjandi samningsskilmalum.  Oflugur
ibtidalanasjédur mun veita bankakerfimu naudsynlegt adhald { formi samkeppni og pvi
naudsynlegt ad skapa sjodnum gdédan starfsgrundvoll.

Til pess ad sjodurinn geti valdid hlutverki sinu parf ad Iétta af honum fleiri homlum en
fyrirliggjandi frumvarp melir fyrir um. Fyrst og fremst parf ad gera sjodnum fert ad
skuldbreyta eldri lanum med samkeppnishafum lanum. Verdi petta ekki gert er heett vid
a0 styrkur sj6dsins muni 4 nastu vikum og manudum veikjast verulega med
uppgreidslum lantakenda. Uppgreidslurnar geta jafnframt ordid rikissjodi mjog
kostnadarsamar. Adrar homlur sem eru 4 [budalénasjodi er pad hamark sem er 4 lanum
sj6dsins skv. reglugerd um lanshlutfall og hamarksfjarhed ILS-vedbréfa, nr. 521/2004.
Gera barf [budalanasjod fullkomlega samkeppnishefan 4 markadnum en hdmarkid
hindrar pad. Leggja samtokin pvi til ad hamarkid verdi afhumid med 6llu.



Adalefni frumvarpsins er ad auka lanahlutfall i 90% og eru Neytendasamtokin hlynnt
peirri breytingu. Med breytingunni verdur landsménnum gert audveldara ad koma paki
yfir h6fud sitt auk pess sem pad sama mun yfir alla ganga burtséd fra busetu eda efnahag.
Rétt er pd ad benda 4 ad varhugavert kann ad vera fyrir marga lantakendur ad nyta sér
90% lanahlutfall ad fullu. Ef eigid fé er adeins 10% ad verdmeeti keyptrar fasteignar eru
verulegar likur til pess ad raunverd pessa huisnadis laekki undir hofudstol eftirstaedra lana.
A pessu er sérstaklega hatta pegar hiisnadisverd hefur hakkad svo mjég sem reyndin er
4 undanfSrnum 6-7 4rum. bad verdur pvi ad gera pa krofu til [budaldnasjods ad
almenningur og vantanlegir lantakar sérstaklega verdi ad fullu upplystir um pa dhattu
sem fylgir svo hau lanshlutfalli sem 90% reglan kvedur & um. P4 er ekki éedlilegt ad
Fjarmalaeftirlitid geri kréfu til bankanna um ad efla upplysingarfledi til vidskiptamanna
og ventanlegra lantaka og peim beinlinis bent 4 pa ahaettu sem leidir af svo hau
lanahlutfalli.

4. gr.

Neytendasamtokin telja umhugsunarvert hvort stada tekju- og eignalitilla einstaklinga sé
veikt med frumvarpinu par sem fyrirhugad er ad afnema ymis konar ivilnandi peetti fyrir
pennan hop. Samkvamt nugildandi vidbdtaldnakerfi eru vidbotalan stimpilfrjals, bera
0,5% lantokugjald { stad 1% af almennum lanum og eru afborgunarlaus fyrsta arid,
pannig ad lantaki greidir adeins vexti og verdbatur fyrir pann tima, sbr. pad sem fram
kemur i athugasemdum vid 4. gr. frumvarpsins. [ athugasemdum med frumvarpinu
kemur fram ad ekki séu taldar forsendur fyrir sérstokum lanaflokkum fyrir tekju- og
eignaminni kaupendur vid naverandi adstedur.  Neytendasamtokin telja petta
umhugsunarefni, sérstaklega i ljosi pess ad adstedur geta breyst hratt. Jafnvel pott vextir
vidbotarlana séu lagir { dag telja samtokin pad ekki fullneegjandi astaedu til ad afnema peer
ivilnanir sem eru { bodi fyrir tekju- og eignaminni einstaklinga.

S. gr.

Med 5. gr. frumvarpsins er fyrithugad ad breyta 4. mgr. 36. gr. laganna. Par er talad um
a0 heimilt sé¢ ad bjoda lan til leiguibuda an uppgreidsluheimildar og an vaxtadlags.
Textinn er 6skyr vardandi pad um hvers konar lan er ad reda en af athugasemdum med
frumvarpinu ma rada ad um sé ad rada lan til rekstrarfélaga vegna byggingar leiguibuda.
Telja samtokin ad til bota veeri ad breyta textanum & eftirfarandi hatt:

»--a0 pvi fratoldu ad heimilt er ad bjoda lan til rekstrarfélaga vegna byggingar
leiguibuida 4n uppgreidsluheimildar og an vaxtadlags.....”

Neytendasamtokin gera ekki adrar athugasemdir vid frumvarpid og stydja légfestingu
pess.
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