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Alþingi 
Erindi nr. ÞI3S//6IV 

komudagur 2.1-. 2  200&

Efni: Frumvarp til laga um frístundabyggð.

S tjó m  félags sum arhú sae ige nda  í Dagverðarnesi í Skorradal þakkar Félags- og 

tryggin ga rm ála n e fn d  Alþingis af he ilum  hug fyrir að fá tæ k ifæ ri til að kom a til fu n d a r við 

nefndina  og kom a sjó n a rm ið u m  sínum  á fra m fæ ri. Sérstakar þakkir fæ ru m  við 

Félagsm álaráðherra  og þeim  þ in g m ö n n u m  sem  sýnt hafa m álinu áhuga.

Það e r kunnara en frá þurfi að segja að það ástand sem  uppi h e fur verið  í okkar 

frístundabyggð e r óralangt frá því að geta talist eðlilegt. M ál hafa skipast þannig  að á örfáum  

á ru m  hefur svæ ðið  breyst ú r frið sö m u m  helgireit sum arhúsaeigenda í ve ttva n g  ha tra m m ra  

átaka milli landeiganda og sum arhúsaeigenda. H efu r þetta gerst í kjölfar eigendaskipta að 

jö rð in n i D agverðarnes.

D æ m i eru um  að landeigandi hafi auglýst lóðir u nd ir su m a h ú su m  fólks til sölu þegar 

le igusam ningar hafa verið  að renna út (sjá m eðf. Ijósrit). Rúm lega fjó rð u n g u r ú r hektara 

h e fu r síðan verið  boðinn v ið ko m an d i til sölu á litlar 10 m illjónir króna, ella fjarlæ gi 

v ið k o m a n d i húsið af lóðinni. í dag e r staðan þannig að einn sum arhúsaeigandi h e fur fengið 

ú tb u rð a rb ré f frá H éraðsdóm i Vesturlands og v e rð u r það mál tekið fyrir á næ stu  d ö gu m . (sjá 

m eðf. Ijósrit) Fleiri su m a rh ú sae ige n d ur bíða örlaga sinna á næ stu m isserum  þegar 

le igusam ningar þeirra renna út.

Eins og  gefur að skilja, e r löggjöf af þeim  toga sem  fru m v a rp  þetta fe lu r í sér, það eina sem 

rétt g e tu r hlut sum arhú ae ige nda. Ekki aðeins til að bjarga fólki frá þeirri e ignaupptöku sem  

nú d y n u r yfir, he ldu r einnig til að kom a fram tíðarskipan þessara mála í réttan farveg.

N ú m u n u  vera um  11-12  þús. sum arhús á landinu og auk þess allnokkuð fra m bo ð  af 

ó b yg g ð u m  lóðum  víðs ve gar u m  land. Sum arhús eru fy rir  löngu orðin  hluti að heim ili fólks og 

æ ttu  því að njóta söm u friðhelgi og  heim ili fólks í þéttbýli. Þessi h a gsm u n a h ó p u r e r því m jög 

s tó r o g  m álefni hans æ ttu  því að geta fallið u ndir þjóðarheill.

V ið  leggjum  þunga áherslu á að inn í fru m va rp ið  verði sett bráðabirgða rákvæ ði um  

afturvirkni laganna í 12 m á n u ðí frá gildistöku þeirra. Þetta e r nauðsynlegt til að rétta hlut 

þeirra sem  nú sæ ta ú tb u rð i m eð hús sín af le igu lóðunu m  og þeirra sem  ella falla utan ram m a 

laganna á næ stu m á n u ð u m .

M eðfylg jandi eru athu gase m dir okkar við fru m varp ið .
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Athugasemdir:

1. A TH . 12. G r . : a) í 3 mgr. se gir.... „ og er leigusala þá einhliða heimilt að hækka ársleigu 

framlengds leigusamnings sem nemur allt að tvöfaldri fjárhæð ársleigu eldri leigusamnings". 

Lagt er til að í stað „tvöfaldri fjárhæð ársleigu" komi: 50%  hækkun ársleieu. enda hafi eldri 

leigusamnigur ekki borið með sér ákvæði um  brevtingar á ársleigu skv. vísitölu.

b) í 4.m gr. er talað um minnkun lóðar í allt að hálfan hektara. Lagt er til að í stað hálfs 

hektara komi: brír fiórðu hlutar úr hektara.

2. A TH . 1 3 .g r .: a) í 2.mgr. segir: „ Nú hafa aðilaskipti orðið að leiguréttindum eftir að

leigusamningur var framlengdur skv. 11. gr. og öðlast þá leigusali rétt til að segja 

leigusamningi upp með sex mánaða fyrirvara og leysa til sín þau mannvirki sem eru á lóðinni 

gegn fullu verði enda tilkynni hann skriflega um beitingu þessa réttar innan þriggja mánaða 

frá því að honum var send tilkynning skv. 8. gr." Ljóst er að þetta ákvæði getur

haft mjög íþyngjandi afleiðingar í för með sér gagnvart grandlausum kaupanda sumarhúss 

sem kaupir húsið ásamt lóðarréttindum, með langtima sjónarmið i huga til að nýta það í 

framtíðinni fyrir fjölskyldu sína. Ef landeigendur öðlast rétt til að segja upp leigusamningi sex 

mánuðum eftir aðilaskipti að leigusamningi, þ.e. sex mánuðum eftir að nýr aðili kaupir 

sumarhúsið, þá liggur í augum uppi að hægt er að kollvarpa öllum áformum hins nýja eiganda 

um veru hans á staðnum. Hann þarf að hlíta því að landeigandi leysi til sín húsið á matsverði. 

Við teljum réttara að færa þennan rétt landeigenda framar þ.e. við sölu á sumarhúsi geti 

landeigandi nýtt innlausnarréttinn og þá með því að ganga inn í það tilboð sem 

sumarhúsaeigandi (leigutaki) hefur samþykkt. Leggjum til að texti 2.m gr. verði svona: .. Við 

sölu frístundahúss og aðilaskipti að leiguréttindum  eftir að leigusamningur va r  

fram lengdur skv. 11. gr. skal leigutaki tilkvnna leieusala innan 15 daga frá sambvkki 

kauptilboðs. um  nvian aðila samnings og öðlast bá leigusali rétt til að levsa til sín bau 

mannvirki sem eru á lóðinni gegn fullu verði enda tilkvnni hann skriflega um  beitingu bessa 

réttar innan fiögura vikna frá bví að honum  var send tilkvnning. Nvti leigusali 

innlausnarrétt sinn. fellur leigusamningur úr gildi"

b) Tím am örk 8.gr. breytist til samræmis við ofangreinda breytingu þ.e. í stað „fjögura vikna" 

komi fim m tán daga.
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3. A TH . 23 gr.: í 1. mgr. segir: „Ráðherra skipar kærunefnd frístundabyggðarmála til fjögurra 

ára í senn.Nefndarmenn skulu vera þrír og skulu a.m.k. tveir vera lögfræðingar". Við bætist: 

..og einn lögeiltur fasteignasali"

Við teljum mikilvægt að í kærunefndinni sé þekking á fasteignamarkaði og þá einkum því er 

snýr að frístundabyggðum og jörðum . Mikilvægt er að í nefndinni sé a.m.k. einn aðili sem 

starfar á fasteignamarkaði og þekkir vel til markaðsverðs á frístundahúsum og lóðum og 

lóðarleigu. Líklegt má telja að fyrst í stað muni verkefni nefndarinnar einkum snúast um 

núning milli landeigenda og sumarhúsaeigenda um fjárhagsleg atriði eins og lóðarleigu og 

matsverð mannvirkja.

4. A TH . 28. gr.: í 2.mgr. segir: „Lög þessi taka ekki til samninga um leigu á lóðum undir 

frístundahús sem fallið hafa úr gildi fyrir gildistöku laganna". Leggjum til að þessi málsgrein 

falli niður og í stað hennar komi eftirfarandi texti í „Ákvæði til bráðabireða": „Lög bessi taka 

einnig til samninga um leieu á lóðum undir frístundahús sem fallið hafa úr eildi á síðustu 12 

m ánuðum  fvrir gildistöku laganna. enda standi hús á lóðinni oe leigutaki geti svnt fram á að 

hann hafi Ivst vilia sínum til áframhaldandi leigu eða kaupa á lóðinni". Hér er um afar 

mikilvægt atriði að ræða fyrir þá sumarhúsaeigendur sem eru með útrunna leigusamninga 

eða leigusamninga sem renna út á næstu mánuðum fyrir gildistöku laganna. Dæm i eru um  

mjög ógeðfeld vinnubrögð landeigenda þar sem m.a. útburðarmál eru í gangi. (sjá meðf. 

Ijósrit) í þeim málum eru sumarhúsaeigendur réttlausir og verða að hiíta kröfum landeigenda 

um að fjarlægja húsin af lóðunum. Ofangreint ákvæði varðar almanna heill, en hefur í sjálfu 

sér ekki teljandi fordæmisgildi þar sem um stuttan tíma er að ræða og einnig er um 

tiltölulega fá mál að ræða sé á heildina litið. Einnig má benda á að nái þetta ákvæði fram að 

ganga er engan veginn verið að rýra rétt landeiganda umfram það sem koma skal með 

lögunum. Báðir aðilar gæ tu þannig skotið ágreiningi til kærunefndar frístundabyggðamála og 

ætti hvorugur að þurfa að óttast niðurstöðu nefndarinnar.

Reykjavík, 25.02.2008.

f.h. Félags sumarhúsaeigenda í

Dagverðarnesi í Skorradal.

/ ■

x J ó n  M . Benediktsson meðstj.
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Sumarbústaðalóðir við Skorradalsvatn
Til sölu sumarbústaðaióðir við SkorradalsvMn (vatnalóðir) 

í vel grónu kjarri vöxnu landi, hallandi tfiót suðri.

Áhugasamir senditölvupóst á nettangið 
logsol@logsol.is innan 7
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Borgarnesi, 3 1. jortúar 2008,

Siguröur Guðmundsson 
Álfatúni 20 
200 Kópavogi

Mcð aðfarurbeiðni 23. janúar 2008 hefxii* Dagverðanes ehf. krafist þess oð þér ásami 

öllu sem yður tilhcyrir verðið borín út aí' sumarhúsalóðinni Dagverðarne$i 21 í 

Skorradalshreppi með beinni aðfarargerð. Kmlkn er reist á 78. gr. laga um aÖfðr, nr. 

90/1989, og lu'isaleigulöguni, nr. 36/1994.

H6r með tiJkynnist yður að mál þetta verður tekið fyrir i dómsal embættisins að 

Bjamarbraut 8 í Bnrgamesi 19. febrúar n.k., kl. 13.30.

fif ekki verður sótt þing af yðar hálfu megið þér búast við að úrskurður gangi um 

krðfuna & grundvelli fyrirliggjandi gagna.

Jléraðsdómur Vesturlaiwls,

Benedikt Bogason, héraðsdómari

A írit :
Garðar Bríem, hrl. 
fax: 517 3201
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