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Skorradal, 6. mars 2008

Efni: Umsign Skorradalshrepps um pskj. 614 — 372. mél ,,Frumvarp til laga um
fristundabyggd® 4 135, loggjafarpingi 2007-2008.

A fundi i hreppsnefnd Skorradalshrepps i dag var sampykkt ad senda medfylgjandi
umségn um pskj. 614 — 372. mal ,,Frumvarp til laga um fristundabyggd”

Hreppsnefnd Skorradalshrepps sambpykkti einnig ad 6ska eftir ad fa eiga fund med
nefndinni til ad fara i betn Utskyringar og umreedur & malinu.

Virdingarfyllst,

Medfylgjandi:
Umsogn Skorradalshrepps dags. 6. mars 2008

Afnt:
Samband islenskra sveitarfélaga, Borgartiini 30, 108 Reykjavik
Samband sveitarfélaga & Vesturlandi, Bjarnarbraut 8, 310 Borgarnesi
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Umsign Skorradalshrepps um pskj. 614 — 372. mal ,Frumvarp til laga um
fristundabyggd“ 4 135. l6ggjafarbingi 2007-2008.

A allra siBustu arum hafa itrekad borist fréttir Gr Skorradal par sem fram hefur
komid ad osxtti veri milli sumarhisaeigenda og einstaka landeigenda. Mun betta
einkum eiga vid i Dagverdamesi, i kjolfar eigendaskipta & jordinni, par sem fréttir
berast af pvi ad leigutokum sumarhusal6da hafi verid settir peir afarkostir vid lok
timabundinna leigusamninga ad annad hvort kaupa 168ina, ella flytja hus sitt annad.

Skorradalshreppur sér 4stzdu til ad benda 4 ad leiga 4 168um undir sumarhus hefur
tidkast 4 jordum i Skorradal allt fra arinu 1963 og hefur sa mikli fj6ldi gesta sem
dvalist hefur i dalnum, alla jafna verid i godr satt vid bendur og landeigendur
vidkomandi jarda. Pad er pvi mjog midur ad einstaka deilumal sem upp hafa komid a
allra siustu arum skuli kalla 4 ipyngjandi lagasetningu um réttarsamband leigutaka
og leigusala 168a undir fristundahis.

Almennt um frumvarpid

Ljost er ad eitt helsta markmid frumvarpsins sem hér um radir er ,,ad tryggja
leigutaka 16dar, par sem fristundahis stendur, rétt til ad framlengja leigusamning ad
leigutima loknum® eins og irekad kemur fram i greinargerd med frumvarpinu. Auk
bess er frumvarpinu &tlad ad ,,setja almennar reglur um félég i fristundabyggd“ og
koma pannig 4 moéts vid oskir um ad ,logfestar verdi svipadar reglur til lausnar
agreiningi og eru i l6gum um fjéleignarhus, nr. 26/1994* sbr. III. kafla frumvarpsins.

Skorradalshreppur sér ekki astedu til ad fjalla efnislega um III. hiuta frumvarpsins
sem lytur ad innbyrdis samskiptum sumarhusaeigenda, en vill benda a4 ad par sem
fjallad eri greinargerd um naudsyn lagasetningar, virdist gert rad fyrir ad skylduadild
ad félagi nai ,,b2di til peirra sem eiga eda leigja 160ir... Hins vegar verdur hvorki
augljoslega skilid af heiti frumvarpsins, né af 1. mgr. l.gr. um gildissvid
frumvarpsins, eda af 28. gr. sem fjallar um gildistoku laganna sem heildar, ad III. kf.
laganna nai jafnt til einstaka I68areigenda sem og leigutaka 163a i fristundabyggd. |
6.t 2.gr. er ordasambandid ,,umradamadur 168ar undir fristundahGs“ hins vegar
skilgreint svo ramt ad tilka ma allar greinar 1. kafla, sem og umfjéllun um ,,adila“ i
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IV. kafla, pannig ad um sé ad reda beedi eigendur og leigutaka 16da undir
fristundahus. Virdast petta gert til ad koma 4 méts vid hugmyndir starfshops radherra
fra 2006 um ad settar verdi ,reglur um innbyrdis samskipti eigenda fristundahtsa®,
samanber skyringu i V.1. hl. greinargerdarinnar sem fjallar um meginefni
frumvarpsins. Petta kemur og fram i sidustu mgr. I. hl. greinargerdarinnar bar sem
visad er i ad hugmyndir starfshépsins um ,innbyrdis réttindi og skyldur umradamanna
168a i fristundabyggd voru ad mestu latnar halda sér vid samningu bessa frumvarps
og einnig i lokamalsgrein III hl. par sem skyrd er eiginleg tviskipting frumvarpsins i
(a)samskipti leigusala og leigutaka, (b)innbyrdis samskipti ,,umradamanna“. Telur
Skorradalshreppur ad ordalag frumvarpsins sé ekki nogu skyrt hvad betta vardar og
melist til pess ad beett verdi ar, ef pad er nidurstada loggjafans ad umrett frumvarp
skuli na bedi til leigutaka og eigenda fristundaloda ad pvi er vardar III. kafla
frumvarpsins um skylduadild ad félagi, en skylduadild barf ad byggja 4 peim logmztu
markmidum ad um almannaheill sé ad reeda. Skorradalshreppur tekur ekki afstodu til
pess hvort slikt eigi vid um adild 16daeigenda ad hagsmunasamtokum i
fristundabyggdum, en vill benda a pa erfidu st6du sem upp kemur pegar jardareigandi,
sem jafnframt er eigandi stakra éseldra 168a verdur sem ,,umradamadur skyldadur
skv. 15 gr. frumvarpsins til ad eiga adild ad hagsmunafélagi sem parf ad geta beitt sér
sem gagnadili jardareiganda.

ba will Skorradalshreppur itreka pad sem lagt var fram sem ,punktar 4 fundi
hreppsnefndar Skorradalshrepps asamt fulltriia Hvalfjardarsveitar med samradshopi
félagsmalaradherra 1. febraar 2007 og eru sem fylgiskjal med umsogn bessari, en par
er lyst ahyggjum af pvi ad paverandi frumvarpsdrog taki m.a. ekki & beirri breytingu
sem vard med jardaléogum nr. 81/2004 bar sem mjoég ramar heimildir jar8areigenda til
a0 radstafa eign sinni hafa haft pad i for med sér ad jardir eru keyptar af adilum sem
hafa bad meginmarkmid a0 hagnast med skjotfengnum hetti. Sveitarfélag getur ekki
haft neitt vi0 slikt ad athuga i sjalfu sér, en framkvemdin hefur verid med peim hetti
ad jardir eru batadar i smaeiningar sem sidan eru seldar fra jordinni sem stakar 16dir,
oftast i fristundabyggd. Oft er um ad r2da land sem ekki er fyrirséd ad nytist til
hefdbundins landbinadar eda matveelaframleidsiu og pvi eru skikar, en stundum
heilar jardir teknar Gr landbinadarnotum. Par med tapa fomar byjardir miklu af
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moguleikum sinum til ad standa undir matvelaframleidslu eda pvi sem almennt er
talid til landbtnadar, auk pess sem bar tapa sjalfberni sinni pegar biid er ad selja
storan hluta landsins undan jordinni til margra adila.

Vid pessar breyttu adstedur breytist edli sveitarfélagsins smam saman og fer ad
likjast péttbyli med ymsum vandamalum sem pvi fylgja, an bess ad falla undir
skilgreiningu béttbylis samkvaemt logum. Af pessu skapast ymis vandamal sem pyrfti
ad taka 4 med heildstedri loggiof m.a. um réttarstodu lodareigenda i
fristundabyggdum gagnvart sveitarfélogunum, t.d. med pvi ad endurskilgreina
eiginleika ,,péttbylis vs. , fristundabyggd“. Fjolmorg atridi pyrfti pa ad skoda sem
snia ad hagsmunum sveitarfélaga. Pau verda ekki tiundud hér, heldur will
Skorradalshreppur itreka 4dur fram komin sj6narmid sin um ad heppilegast ven ad
vinna heildstzda 16ggj6f um radstéfun lands undir fristundabyggd og réttarsamband
adila sem leidir af peirri radstofun, i samhengi jardalaga, skipulags- og byggingarlaga
o.fl. laga.

Um einstaka greinar i L, IL, og IV, kafla.

L l.gr. Gildissvid
Lagt er til ad greinin verdi endurordud svohljédandi:

Log pessi gilda um:
a) réttarstodu leigusala og leigutaka i fristundabyggd i kafla I1.
b) innbyrdis réttindi og skyldur leigutaka og lodareigenda i fristundabyggd i kafla 111
¢) ymis akveedi i kafla IV.

Akveedi Il kafla laga pessara eru ofravikjanleg.

Rok fynr breytingunni:

Pad parf ad vera skyrt um hvada atridi 16gin fjalla um, par sem pau eru t.d. ekki um
kaup og so6lu 16da i fristundabyggd.

b4 barf ad vera skyrt hvada atridi eru 6fravikjanleg, en skv. skyringum vid 1. gr. i
greinargerd er att vid ad menn geti ekki samid sig fra pvi a0 vera i félagi.

Ekki verdur séd ad gild rok séu fyrir sterdarvidmidinu 2ha og pvi heppilegast ad
sleppa sliku vidmidi.
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4. gr. Ordsendingar . _
Lagt er til ad greinin verdi endurordud (bett vid og fellt it) svohljédandi:

Ordsendingar er varda 10., 11. og 13. gr laga pessara purfa ad vera skriflegar og
sendar med abyrdgarbréfi i posti innan peirra timamarka eda fresta sem melt er fyrir
um ef bvi er ad skipta. Sé pess geett hefur ordsendingin pé pydingu og pau réttardhrif
sem henni er cetlad ad hafa, jafnvel pott him komi afbokud, of seint eda alls ekki til
vidtakanda.

Adilar geta samid um ad senda megi ordsendingar skv. 1. mgr. a rafreenu formi.

Rok fyrir breytingunni:

Felldur er Gt upphafstextinn ,.burfi adili leigusamnings vegna fyrirmzla pessa kafla
a0 koma a framfzeri vid gagnadila skriflegri ordsendingu, hverju nafni sem him
nefhist, skal hun send med sannanlegum og tryggilegum hatti og“. Skyrara pykir ad
visa i peer greinar laganna sem skapa réttarahrif og visa i dbyrgdarbréfi stad pess ad
tala um ,,;med sannanlegum...

8. gr. Framleiga og framsal.
Lagt er til ad greinin verdi endurordud (btt vid og fellt at) svohljoédandi:

Framleiga og framsal leiguréttinda & 160 undir fristundahus er leigutaka heimil med
sampykki leigusala.

Rok fyrir breytingunni

Ekki er fallist & pau rok ad af ,,edli hins leigda“ leidi ad leigutakar geti framleigt
leigusamning an sampykkis leigusala. Er tekid undir pau ord i leidara Bendabladsins
ad hér sé um ,,adfor ad eignum banda ad reda“, og fullkomlega dedlilegt ad
leigutakar geti radstafad landi med pessum heetti.

Af bessu leidir ad ut fellur 2.malslidur: , Leigutaki skal tilkynna leigusala um
framleigu l6darleiguréttinda til lengri tima en eins ars eda framsal 16darleiguréttinda
innan fjogurra vikna fra slikum adilaskiptum.“

10. gr. Uppsogn leigusamnings.
Lagt er til ad greinin verdi svohljédandi:

Uppsogn otimabundins leigusamnings er heimil badum adilum hans.
Uppsagnarfrestur sliks samnings er eigi skemmri en tvo ar.

Leigutaki lodar, sem fristundahus stendur a, 6dlast rétt til ad framlengja
leigusamning hafi leigusali ekki sagt leigusamningi upp a.m.k. tveimur arum fyrir lok
umsamins leigutima. Uppsogn timabundins samnings haggar ekki leigutima hans.

Uppsogn leigusamnings skal vera skrifleg.

Rok fyrir breytingunni

Felld er ut fyrsta setning 2. mgr.: , Timabundnum leigusamningi lykur &
ums6émdum degi an sérstakrar uppsagnar e0a tilkynningar af halfu adila“ par sem
markmidid er ad leigusali verdi ad segja samningnum upp til ad slita
réttarsambandinu. Obreytt litur 10. gr. it fyrir ad vera med innbyggda métsogn.
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12. gr. Skilmalar framlengds leigusamnings.

Vakin er athygli 4 pvi ad 4. mgr. parf ad umorda pvi breyting a 16damérkum getur
ekki farid fram nema med sampykki sveitarstjornar sbr. 30. gr. skipulags og
byggingarlaga, en bar segir: ,,Oheimilt er ad skipta jérdum, 16ndum eda 16dum eda
breyta landamerkjun og 168a-mérkum nema sampykki sveitarstjornar komi til.“ Ekki
liggur alltaf fyrir deiliskipulag fyrir eldri fristundabyggdasvadi og pa parf ad taka
erindi landeigenda um breytingar & 168a-morkum fyrir i sveitarstjom, ventanlega ad
undangenginni umfjollun skipualgsnefndar. Ef deiliskipulag liggur fyrir barf ad breyta
deiliskipulagi adur en hagt er ad hrinda i framkvaemd breytingu a 168amérkum. “

13. gr. Innlausnarréttur.

Ekki virdist gett negilegs medalhofs i pvi ad leigusali geti ekk krafist innlausnar
fyrr en 10 arum fra einhlida framlengingu leigusamnings, sem i raun pyddi 12 ar.
Mzezlst er til pess ad pessi timi verdi styttur.

22. gr. Samrad sveitarstioma og félags i fristundabyggd.
Lagt er til ad greinin verdi svohljédandi:

Félag i fristundabyggd getur oskad eftir pvi vid hlutadeigandi sveitarstjorn ad
haldinn verdi arlega fundur med 6llum félogum i fristundabyggoum sveitarfélagsins
samtimis til ad veita upplysingar um sameiginleg hagsmunamal
Jristundabyggoarinnar og sveitarfélagsins.

Rok fyrir breytingunni

bannig hattar til i sumum sveitarfélogum ad morg félég sumarhisaeigenda eru
starfraekt og gati pad kallad 4 umtalsverdan aukakostnad sveitarstjornar ad halda
marga samradsfundi. Med breyttu ordalagi &tti ekki ad misskiljast ad um arlegan og
einn fund med 6llum félogum & vidkomandi svedi er ad reda.

Athugasemdir um framvarpid. I athugasemdum vid lagafrumvarpid er
upptalning & hverjir komu 4 fund starfshopsins. Par er i engu getid ad fulltriar
Skorradalshrepps og Hvalfjardarsveitar satu fund med hopnum pann 1. febrar 2007
bar sem medfylgjandi minnispunktar voru lagdir fram.

Skorradal, 6.
f h. Hrepp:

Wi
avid Pétursson, d

Medfygljandi med umsdgn pessan:
Minnispunktar fra 1. febriar 2007 i tengslum vid fund med starfshépi Félagsmalaraduneytisins.
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Punktar vegna fundar fulltria samridshéps um réttindi sumarhisaeiganda og
fulltmia hreppsnefndar Skorrdalshrepps, 1. februar 2007

1.

Efitt er ad sj4 ad ventanlegt lagafrumvarp muni taka 4 pvi adalvandamali sem
er sala bgjarda til adlida, sem sidan taka sig til og selja landid i smaeiningar &
okurverdi.

I byrjun tti ad huga af pvi hvernig matti hugsa sér ad styrkja bizjérdina afram
sem eina heild

Asékn manna ad kaupa upp jardir hefur vaxid mikid og nt koma fram alltaf
fleiri og fleiri tilfelli ad jardir eru sidan butadar nidur. betta pydir ad par sem
bondinn sér um sina fristundabyggd adur, er farin og s4 sem tekin er vid vill
selja og losa sig vid fristundabyggdina 4 sem hzsta verdi og tekur ekkert tillit
til leiguverds a fyrm samningum.

Dami hér i Skorradal: Dagverdarnes, Hvammur og Indridastadir.

Fristundabyggdin verdur sidan forsjarlaus i kerfinu. Héma er myndliking a
breytingunni.

Likja meztti eigandum sem leigdi allt fristundahverfi sitt 4 bajordinni Gt, vid
sveitarfélag sem hugsar um ibua sina i péttbyli (g6tur, snjomokstur, girdingar
ofl)

Ef jordin yrdi sidan seld og nyr adlidi taxki vid, sem hefdi pad ad leidarljosi ad
selja 16dimar eignasolu. Pa er kominn upp si stada, engin hugsadi um hverfid
og bar af leidandi sameiginlega hagsmuni. Svadid verdur an umsjonar, pvi
pad er ekki & abyrgd sveitarfélagins ad hjonusta pad, eins og jardareigandi
gerir, par sem leigul6dir eru.

Astsedur, pad virdist vera ordin venja ad purfa alltaf ad taka svadi fyrir
fristundabygg0ir ar landbimadamotum. Er ekki frekar ad skilgreina
fristundabyggd sem aukabtgrein. Pad pyddi ad sa sem byggdi j6rd med
fristundabyggd eda keypti pannig j6rd gati ekki bitad hana nidur i 160ir sem
seldar yru. Hann veri i raun ad kaupa akvedin atvinnurekstur. Sveitarfélog
hefdi pa sterkara vald a hendi sér hvort pad yrdi leyft ad bita nidur jardir, sbr.
jardalég. Pad myndi tryggja réttindi fristundaeiganda, en nina fleda yfir
krofur um, ad l6darleigendur verdi ad kaupa 168imar eda fara ella, séu
samningar a0 renna t. Ef ekki er hagt ad bola peim burt eda lata pa kaupa,
pa er leigan hakkud um allt ad pvi fimmfalt — 40.000 kr. Verdur 200.000 kr. &
ari.

Byggdasjonarmid- Ath. med kvod, um ad sa sem kaupir baj6rd verdi ad
tryggja fasta busetu 4 j6rdinni. J6rd med fristundabyggd ma aldrei ryra svo
med 16dasolu, ad l6darleigjan geti ekki tryggt fjarhagsafkomu pess, sem fasta
busetu hefur 4 jordinni. Med pvi ad skilgreina fristundabyggd sem bugrein
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myndi pad styrkja skipulagsvald sveitarfélaganna vid ad stjorna hvernig
fristundabyggdin proadist. Sveitarstjom myndi geta sagt nei vid nidurbitun
jardanna, eda allavega haft eitthvad um bad ad segja.

Petta gaeti styrkt hagsmuni pa sem eru fristundaeigendur.

. [ drogunum er gert rad akvedinni reglu vardandi samningsgerd vid kaup eda
leigu 4 landi. Hver 4 ad fylgjast med pvi? Hvad 4 gera ef ekki farid eftir
pessu? barf ekki pa skoda l6g um pinglysingar fra 1978 og bata bessu bar
mnn.

. Samradsnefndir 15 gr.

Hreppsnefnd Skorradalshrepps hefur s.1. 6-8 ar haldid einn fund 4 ari med
forménnum sumarbuistadafélaganna i Skorradal. Fundir pessir hafa verid mjog
gagnlegir. Formennirnir hafa fengid ad sja reikninga yfir sorphirdu, bar sem
kemur i 1j6s ad hreppurinn greidir nokkur hundrud pasund med peim
malaflokki, en oft hefur komid upp pad sjonarmid, ad innheimt sé mun meira
en sem kostnadi nemur. A adalfundum hafa svo formennirnir geta leidrétt pau
sjonarmid. Pad sama 4 vid rotproarhreinsun. Snjomokstur hefur verid pannig,
ad hreppurinn hefur kostad hann um hatidir ef purfa pykir, an patttoku
sumarhusaeiganda. Ef purft hefur ad opna inn i hverfin, pa er pad einungis
gert samkvamt beidni formanni vidkomandi sumarbustadafélags. Pessi
samskipti eiga ad vera frjals, en ekki bindast i 16gum.

Til stendur ad sett verdi inn grein i fristundakafla adalskipulagstillogu fyrir
Skorradalshrepp ad arlega skal halda fund med forménnum sumarhusafélaga i
Skorradal.

Ef a logbinda samrad sbr. 15 gr. Vid pennan hagsmunahoép, hvad pa med
hverfasamtok i borgum og i bagjum, bandur 4 akvednu svaedi o.s.frv.
Jafnradisregla stjormarskrar.

. Réttindi litlu landspildanna sem hafa verid seldar eignasolu. T.d. er hegt ad
tengja peer inn i jardalég, p.e.a.s. gilda ba jardalog um peer. Landamerki
beirra! Réttur um félagafrelsi! Adgangur og réttindi vid skipulagsyfirvold.
Hver er munur 4 réttindum pess sem a 1,5 ha. fristundal6d ad oska eftir pvi vid
skipulagsyfirvold ad fa ad breyta sinu landi i ibudarhisal6d eda pann sem a
bujordina og vill breyta skipulagi hja sér 4 10 ha. landsspildu. Pama geeti
komd jafnradisregla stjornarskrar. Nefna matti demi vardandi kynningar a
adalskipulagstillogum ad er talad um i skipulagsreglugerd ad boda
landeigendur 4 kynningarfund.

. Landnumer, er par hagt ad finna lausn! Er kerfid gallad! Par er 4kvedin
vandamal uppi hvernig jardir butast nidur, an pess ad pad gefi rétta mynd af
hlutunum. D2mi hédan ur Skorradal. Setja burfti upp hitaveitudzluskur i
landi einnar jardar. Afmarka purfti 40 fm 163, og sidan hun skilgreint sem
leigul6d. Fékk sidan glenytt landnimer og pannig dottin ur tenglsum vid
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bujordina. Jardaeigandi er sami ad 163inni og bujordinni en parna samt komin
alveg séreining i 6llum kerfum. Hefdi ekki matt vera med pannig kerfi ad
med leigul6dir fylgdi adaljordinni, t.d. landnimerid hefdi verid sex stafa tala
en sidan k&mi bandstrik og priggja eda fjogura stafa tala fyrir aftan. Pannig
fylgdu leigul6dir jardantmerinu en ef leigul6dir veeru seldar, pa fengu ber nytt
landntimer. ( Da&mi: landntiimer 123454 yrdi 123454-0001 og fyrsta leigul6din
yré1 123454-0002).

6. Ath. med kvod, um ad sa sem kaupir bujord verdi ad tryggja fasta busetu a
jordinni. Jord med fristundabyggd ma aldrei ryra svo med 16dasblu, ad
l6darleigjan geti ekki tryggt fjarhagsafkomu pess, sem fasta busetu hefur 4
jOrdinni.

7. Vantar politiska stefnumérkun — petta pyrfti ad taka fyrir i umredu a Alpingi:
(a)Er akjosanlegt eda ekki ad buta bujardir nidur i 168ir og selja 16dimar sidan
undan bjordinni?

(b)Veari ®skilegt ad skilgreina fristundabyggd sem bigein, titheyrdi ba
vidkomandi byord, svipad og gert er med skogrekt sem stundud er hja
bendum/landeigendum?

Ad endingu:

A ad setja 16g sem banna ad bujardir séu biitadar nidur?

bora menn pad?

Ventanlega ekki - pad er hefd fyrir pvi ad eignarrétturinn skv stjéornarskra sé talkadur
svo “helgur”

Spurning um landbunadamot i jardalogum!

Samsetningur & lagadrogunum midar vid pad ad menn pori ekki a0 taka & pessu vegna
politisks hrolls...

Pétur Davidsson, hreppsnefnd Skorrdalshrepps

SKORRADALSHREPPUR
Grund, Skorradal
311 Borgamesi
Simi: 4370005, fax: 4370155

Netfang: grund@simnet.is
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