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Efni: Frumvarp til laga um fristundabyggd

Med bréfi félags- og tryggingamalanefndar Alpingis, dags. 18 febrdar 2008
barst Sambandi islenskra sveitarfélaga til umsagnar frumvarp til laga um
fristundabygg®ir, 372. mal, heildarlog.

Markmid frumvarpsins er ad tryggja leigutaka 160ar, par sem fristundahis
stendur, rétt til ad framlengja leigusamning ad leigutima loknum og ad taka &
innbyrdis samskiptum eigenda hisa i fristundabyggdum.

Sambandid 4tti fulltrda i starfshopi félagsmalarddherra sem fjalladi um
réttarstédu eigenda fristundahdsa samkveemt gildandi l16gum og reglugerdum.
Frumvarp pad sem nu er lagt fram hefur tekid t6luverdum breytingum fra
peim tillogum sem starfshGpurinn lagdi til. Hefur verid tekiod tillit til
dbendinga frd umsagnaradilum en ad auki hafa verid gerdar rétteekar
breytingar & frumvarpinu i samreemi vi® tillogur sérfreedinga Lagastofnunar
Haskéla [slands.

1. Almennar athugasemdir

Samband islenskra sveitarfélaga telur mikilveegt ad geett verdi hoéfs i
lagasetningu sem felur  sér inngrip i eignarrétt einstaklinga. Jafnframt verdur
ad gera rika krofu til bess pegar sett eru l6g sem skerda samnmgsfrelsn
einstaklinga, ad naubsyn sé 4 slikri skerdingu. Akveedi frumvarpsins fela f sér
afturvirkt inngrip i samningsfrelsid og er med pvi vegid ad radstdfunarrétti
landeigenda. | frumvarpinu er ad &liti sambandsins gengid lengra i peim
efnum en tilefni er til.

Einhlida réttur leigutaka til pess ad framlengja leigusamninga um
fristundal6dir felur i sér verulega takmorkun a radstofunarrétti landeigenda
yfir eigin landi. Algengast er ad sumarhisaeigendur sem gert hafa
timabundna leigusamninga um 168ir undir fristundahds komist ad
samkomulagi vid leigusala um &framhaldandi leigu eda kaup 4 168inni an
afskipta utanadkomandi adila. Ymist er slik framlenging gerd & grundvelli
gildandi samnings eda med gerd nys leigusamnings. [ undantekningartilvikum
hafa p6é komid upp deilur milli adila um vid lok leigutima og vel pekkt deemi
eru um ad leigutakar hafi stadid frammi fyrir afarkostum af hélfu landeiganda.
Rétt pykir ad benda & ad slikar deilur hafa aldrei verid bornar undir démstéla
og pvi er ekki unnt ad stadhaefa ad gildandi reglur myndu ekki leysa pann
vanda sem til stadar er, sbr. einkum 36. gr. samningalaga, nr. 7/1936.
Jafnframt skal bent & ad ekki stofnast til sliks dgreinings ef vandad hefur verid
til samningsgerdar i upphafi pannig ad i leigusamningi sé kvedid & um
réttarstoOu leigutaka ad lionum leigutima.
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Med visan til framangreindra adstaedna telur sambandid of langt gengid med
6frdvikjanlegum dkvaedum um einhlida rétt leigutaka til pess ad framlengja
leigusamning og ad ekki sé gaett naudsynlegs medalhéfs med peim akvaedum.
Akvaedi 11. og 12. gr. frumvarpsins fela i sér reglu um bétalaust leigundm
enda hefur leigusali pann eina kost ad krefjast pess ad leigutaki leysi [63ina til
sin &, fullu” verdi ad 10 drum lidnum fra lokum leigusamnings, sbr. 13. gr.

Standi vilji l6ggjafarvaldsins til pess ad beeta réttarstodu leigutaka med peim
heetti sem kvedid er & um { frumvarpinu telur sambandid koma til greina a0
takmarka pessar heimildir, t.d. vid pd samninga sem pegar hafa verid gerdir
og ekki innihalda dkveedi um framlengingu leigutima. Vid gerd nyrra
leigusamninga telur sambandi® edlilegt ad farin verdi st leid sem starfshépur
félagsmalaradherra komst ad nidurstédu um, p.e. ad adilum verdi gert skylt
ad taka afstodu til tiltekinna atrida sem reynslan hefur synt ad hafa sidar ordid
ad agreiningsefni, sbr. 3. gr. frumvarpsins. Med pvi yrdi stada leigutaka beett
an pess p6 ad samningsfrelsi adila verdi takmarkad eda vegio sé a0 eignarrétti
landeigandans.

Naudsynlegt er ad jafnraedi riki & milli leigusala og leigutaka & pessu svidi, ad
odrum kosti er heett vid ad leigufyrirkomulagid muni hverfa. Ef si verdur
reyndin mun vaentanlega draga dr sjalfbeerni { landbtinadi hér 4 landi par sem
ekki verdur lengur um varanlegar leigutekjur ad reeda.

Sambandid telur rétt ad gera faeinar athugasemdir vid einstok akvaedi
frumvarpsins.

2. Athugasemdir vid einstakar greinar
Um 6.tl. 2.mgr. 3.gr.

Osamraemis geetir 4 milli 6.tl. 2. mgr. 3. gr. og 11. gr. [ 6. tl. 2. mgr. 3. gr.
segir a0 { leigusamningi um 168 undir fristundahds skuli m.a. koma fram réttur
leigutaka til ad framlengja leigusamning. Pa segir i athugasemdum vid
akvaesid ad ekki sé tekin afstada til pess i frumvarpinu med hvada heetti skuli
kvedid & um bau atridi sem talin eru upp i 2. mgr. heldur sé adilum frjélst ad
semja um bessi atridi en skylt sé ad taka afstodu til peirra. [ 11. gr.
frumvarpsins er hins vegar kvedid & um rétt leigutaka til ad framlengja
leigusamning ad honum loknum. Um er ad raeda 6fravikjanlegt dkvaedi sbr. 2.

mgr. 1. gr.

Eins og vikid er ad i almennum athugasemdum telur sambandid rétt ad
meginreglan verdi st ad adilum sé skylt ad taka afstodu til pess hvort leigutaki
hafi rétt til pess ad framlengja leigusamning ad leigutima loknum. Jafnframt
verdi akveedi 11. gr. undantekningardkvaedi sem adeins eigi vid i tilteknum
tilvikum.

Um 13. gr.

Erfitt er a® koma auga & rok fyrir pvi hvers vegna leigusali getur ekki krafist
innlausnar fyrr en a® 10 drum lidnum frd pvi ad leigutaki hefur einhlida
framlengt leigusamning. Med pessu akvaedi er leigusala f raun gert dmogulegt
ad rjufa leigusamband fyrr en ad 12 drum lidnum frd pvi hann hefur sagt upp
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timabundnum leigusamningi. Verdur ekki annad séd en ad hér sé hallad
éparflega mikid a réttindi leigusala.

Sambandid leggur pvi til ad dkvaedid verdi endurskodad med pad i huga ad
baeta st6du leigusala. [ fyrsta lagi telur sambandid naudsynlegt ad takmarka
gildissvid dkvaedisins vid pd samninga sem pegar hafa verid gerdir og ekki
innihalda 4kveedi um framlengingu & leigu eda medferd [60ar vid lok
leigutima. [ 6dru lagi telur sambandid naudsynlegt ad leigusali geti krafist
bess strax vid lok fyrri leigusamnings ad leigutaki leysi til sin 16dina gegn fullu
veroi.

Um 17. gr.

[ greininni er fjallad um verkefni félaga i fristundabygg®. Rétt pykir ad benda
4 ad oft er kvedid 4 um fyrirkomulag pessara verkefna 7 deiliskipulagi.

Sambandid leggur pvi til ad 3 eftir ordunum ,,Sé ekki & annan veg sami®”
beetist ,,eda kvedib 4 um i skipulagi.”

Um 22. gr.

Toluverdrar 6anaegju hefur gett medal sveitarstjrnarmanna med akvaedi 22.
gr. Hefur verid bent 4 pad ad dkvaedid sé dparft enda sé 6llum heimilt ad
6ska eftir fundi med sveitarstjérn. P hefur verid bent 4 ad til sé ad dreifa
ymsum fleiri hagsmunah6pum sem kunna pd ad krefjast l6gbundinna
samradsfunda med sveitarstjornum um sértzeka hagsmuni sina. | ljési pessa
telur sambandi® askilegt ad greinin falli brott Gr frumvarpinu.

Verdi ekki fallist & ad greinin falli brott leggur sambandid dherslu & ad
tilgangur hennar er ekki sa ad sveitarstjornir fundi sérstaklega med hverju og
einu félagi i fristundabyggd, sbr. 15. gr. Bedi i framsdguraedu félags- og
tryggingamdlaradherra og { umségn félags- og tryggingamalardduneytisins um
hrif sampykktar frumvarpsins & fjarhag sveitarfélaganna kemur fram ad
sveitarstjorn getur dkvedid ad halda einn sameiginlegan fund med fulltrGum
allra félaga i sveitarfélaginu. Telur sambandi® naudsynlegt ad st atlun komi
skyrt fram { frumvarpsgreininni eda [ nefndardliti félags- og
tryggingamalanefndar.
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