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Malefni: Umsogn Huseigendafélagsins um frumvarp til laga um fristundabyggd. 372
mal

Hér ad nedan fer umsdgn Huseigendafélagsins um ofangreint frumvarp. [ stuttu mali
telur félagid ad svo verulegir annmarkar séu 4 frumvarpinu ad 6hjakvemilegt sé eda a.m.
k. radlegt ad taka pad til nanari endurskodunar, m.a. med hlidsjon af nedanfarandi
athugasemdum og abendingum. Hér ad nedan er fjallad um grundvallaratridi og ekki
farid t i smeerri atridi og einstakar greinar.

Petta frumvarp er aferdarfallegt, huggulegt og meinleysislegt vid fyrstu syn en vid nanari
skodun kemur i lj6s ad hér er 4 ferdinni ulfur i saubageeru. bPad rekst 4 a.m.k. brjar
grundvallarreglur  stjérnarskrarinnar og meginregluna um samningsfrelsi borgaranna.
Framvarpshofundar reyna af bestu getu ad rokstydja ad frumvarpid fari ekki i baga vid
stjérnarskranna og meginreglur laga. bad tekst peim ekki enda ekki haegt. Pad ekki 4
hverjum degi ad til skodunar kemur hvort lagafrumvarp rekst 4 svona morg akvadi
stjiornarskrérinnar og grundvallareglur. Pad hlytur ad klingja bjollum og hvetja til
varfaerni og ndnari skodunar.

Pad er yfirlyst markmid frumvarpsins ad rétta vid og tryggja hagsmuni leigutaka 168a
fyrir fristundahis. Jafnframt segir ad taka verdi réttmeett tillit til hagsmmma leigusala og
a0 aukin réttindi leigutaka megi ekki ganga um of a eignarrétt hans. betta eru g6d og
héleit markmid, fogur ord 4 pappir. Malnridlun og hagsmunamt i pvi efni hefur pvi midur
ekki tekist sem skyldi. I 6llum veigameiri atridum hallar mj6g 4 leigusala og eignarréttur
hans er vida léttvaegur metinn. Gengur svo langt ad framvarpid virdist i ymsum atridum
fara i baga vid stjornarskranna og grundvallarreglur samninga og fjarmunaréttar.

Pad er naudsynlegt ad styrkja og skyra réttarstodu leigutaka fristundal6da. Um bad er
ekki deilt. En hinsvegar er ekki oOheft svigran til pess. Pad verdur ad vera edlilegt
jafnvaegi milli adila og réttinda og skyldna peirra. Annars er verr af stada farid en
heimasetid i lagasetningu.

Pad eru til varnadarviti begar beeta hefur att st6du adila med 1ogum. Ma nefna gomlu
husaleigulogin fra 1979. Med peim atti ad beeta réttarstodu leigjenda en menn gerdust
offari og hagsmunir leigusala voru fyrir bord bornir. Petta storskadadi leigumarkadinn og
leiguvidskiptin. [ 16gunum var fullt af gildrum og pyttum sem feldu leigusala af
markadinum. Er ad pvi leyti samsvérun milli gémlu husaleigulaganna og frumvarpsins.



Med nugildandi husaleigulégum fra 1994 var tekid sanngjarnt tillit til hagsmuna beggja
adila og pau hafa reynst vel.

Eignaréttur ad landi og 160um fyrir fristundahis & nytur verndar 72. gr.
stjornarskrarinnar. Med frumvarpinu er eignaréttur leigusala skertur mjog og i sumum
tilvikum jadrar vid eignaupptoku (eignarnam, leigundm). Rokin sem feerd eru fram fyrir
pvi eru ekki naegilega traust og g68 og hrokkva ekki til. b6tt verd 4 landi og 168um hafi
hekkad b dugir pad ekki og heldur ekki ad radstofunarréttur hafi rymkast,med nyjum
jardarlogum. Engir almannahagsmunir kalla 4 ad gengid sé svo freklega 4 eignarrétt
lendeigenda. Ein rokin sem frumvarpsh6fundar faera fram eru pau ad pad sé 16ng hefd
fyrir pvi ad gripa inn i réttindi yfir fasteignum og pvi sé réttleetanlegt ad gera pad afram.
Loéng saga um vonda medferd réttleetir aldrei aframhaldandi barsmidar.

Frumvarpid hefur ad geyma afturvirk dkveedi sem hrofla vid og breyta réttarstééu og
gerdum og gildandi samningum. Almennt er talid ad gjalda beri varhug vid afturvikni
laga og burfi ad vera mjog rikir hagsmunir ad standa til pess og réttlaeta pad. Slik porf er
alls ekki fyrir hendi hér.

Félagafrelsid nytur stjornarskrarverndar og i pvi felst ad enginn verdur skyldadur til ad
vera i félagi. I III. kafla frumvarpsins er melt fyrir um skylduadild ad félagi {
fristundarbyggd. Pau lagar6k sem fram eru fyrir pessari skylduadild virdast nokkud
sannferandi. P6 er naudsynlegt ad i 16gum sjalfum séu nanari reglur um verkefni og
starfsemi félagins. Pad er heepid andspenis 74. gr. stjérnarskrarinnar ad eftirlata megi
einstaklingsbundnum sampykktum samkvemt 16. gr. frumvarpsins ad taka & slikum
grundvallaratridum. betta parf ad skoda nénar.

Hér er um ad reda einkaréttarlegt svid par sem samningsfrelsi er meginregla. Frumvarpid
er ad meginstefnu til Ofrdvikjanleg pannig ad réttarstada adila er nidur njérvud og
6heimilt er semja 4 annan veg. Par er almennt tali® ad 4 pessu svidi eigi ad setja eigi
almennar rammareglur en sneida hja of mikilli afskiptasemi og forrediskenndum
inngripum i réttar- og samningsst6du adila. Samningsfrelsid felur i sér rétt til ad velja
samningsadila og rada 4samt honum efni samnings. Pad er ein af pydingarmestu reglum
islensks réttar og er grundvollur fjasrmuna-, samninga- og eignaréttarins og er talid ad
mjog sterk rok purfi til ad réttleetanlegt sé ad fara i baga vid pad og vikja pvi til hlidar ad
einhverju leyti eda alfarid. Slik rék eru ekki til stadar hér.

Huseigendafélagid melir eindregid gegn pvi ad petta frumvarp verdi ad logum i
nuverandi mynd. Félagid telur ad betri sé bid en bradraedi og melir med pvi ad
frumvarpid verdi sko8ad nanar og pvi breytt eda samid nytt sem par sem naudsynlegt
jafnvaegi er milli réttinda og skyldna adila og pannig ad ekki leiki vafi um gildi pess
gagnvart stjornarskranni.



Pad skal aréttad ad full porf l6ggjof um réttindi og skyldur leigusala og leigutaka
fristundal6da. Pad ber ad gera ad vel grundudu mali pannig ad hagsmunir beggja adila
séu virtir og leikreglurnar séu sanngjarnar og edlilegar. Pad ma bara ekki gera med stifum
og fléknum o6fravikjanlegum reglum sem mismuna adilum. Pad verdur ad finna jafnvagi
milli réttinda og skyldna adila. Ad 6drum kosti verdur aldrei fridur.
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