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Alpingi, félags- og tryggingamalanefnd komudagur (0O.3.2008
Austurstraet: 8-10,
150 Reykjavik.

7. mars 2008

Efni: Umso6gn um pskj. 614 —372. mal , Frumvarp til laga um fristundabyggd.”
135. Ip. 2007-2008

Sendandi: K. Hulda Gudmundsdottir og Jon A. Gudmundsson
Fitjum, Skorradal.

A pskj. 614 er kynnt , Frumvarp til laga um fristundabyggd™. 1 liési yfir 40 ara reynslu
fjolskyldu okkar sem leigusala, af samskiptum vi8 leigutaka & yfir 100 16dum undir
fristundahas i landi Fitja, 6skum vid hér med eftir ad fa a0 koma eftirfarandi athugasemdum a
framfeerni.

Um tilurd frv.

Eins og fram kemur i greinargerd byggir III. kafli fromvarpsins (frv) annars vegar ad
mestu leyti 4 tillogum starfshops félagsmalaradherra fra 28. feb. 2007 ,,um innbyrdis réttindi
og skyldur umridamanna 163a i fristundabyggd™ (I 5.mgr). ' Hins vegar kemur fram ad
Lagastofnun H.1. (Ls) samdi ad mestu Il. og IV. kafla frv par sem fram koma , tillogur sem
&tlad er a0 taka a réttarsambandi leigusala og leigutaka 160a undir fristundahis® (1. 5.mgr).

Um adkomu Ls segir ad vegna athugasemda i ,,nokkrum umsognum® af peim 17 sem
barust vid frumvarp starfshépsins” um ad taka yrdi 4 ,peim vanda“ pegar leigutakar hafa ekki
forleigurétt vid lok timabundinna leigusamninga (1. 3. - 4. mgr) hafi verid talin asteda til ad
leita til Ls um ad hin 1éti kanna

med hvada haetti vari hagt ad jafna samningsstodu leigusala og leigutaka 166a undir
fristundahis, cn p6 pannig ad gatt yrdi medathofs og grundvallarrogla um verndun
eignarréttar og afturvirkni “ (1. 4. mgr.)

I alitsgerd Helga Ass og Eyvindar G. fra 4. okt. 2007 telja peir ad , Alpingi geti sett log sem
komi 4 meira jafnredi leigusala og leigutaka, an skerdingar stjornarskrarvarinna dkvada um
eignrétt og afturvirkni (I 4. mgr.). I kjolfar alitsins var Ls falid ad gera tillogu a0 frumvarpi er
byggja skyldi 4 frumvarpsdrogum adurnefnds starfshops, asamt innsendum athugasemdum.

Aherslur starfshops radherra

I frv starfshopsins pann 7. mars 2007 felst i heiti pess a0 pad fjallar um ,,réttindi og skyldur
eigenda og leigjenda 168a.“

I fyrsta lagi med pvi ad tiltaka lagmarksakvaedi samninga um kaup i I kf.

! Visad er i greinargerd innan sviga med tilvisun i I — VI hluta og videigandi malsgrein (mgr.) innan hans.

2 Frumvarpi® bar ymis vinnuheiti. Pann 26.01.07.: ,til laga um réttindi og skyldur 4 svadum skipulogdum fyrir
fristundahiis.” Pann 01.02.07.: il laga um réttindi og skyldur i skipulagdri fristundabyggd.” bann 07.03.07.: il
laga um réttindi og skyldur eigenda og leigjenda 163a i skipulagdri fristundabyggd .«

40 ara farsal reynsla leigusala - umsogn Huldu og Jons, Fitjum 1 Skorradal 1



I 68ru lagi med pvi abd tiltaka lagmarksakveedi samninga um leigu i IIL. kf. par sem tekid
var fram ad l6darleigusamningum beeri ad pinglysa. ba var akvedi um vedsetningarheimild
leigutaka 4 hisi og l6darréttindum og akveedi um tilkynningaskyldu leigutaka vegna framleigu
fristundahuss eda solu leiguréttinda.

1 pridja lagi med skylduadild ad félagi i IV. kafla.

1 fjorda lagi med nyrri mgr. i 79. gr. laga nr. 26/1994 m.s.br. um fjoleignarhis, par sem
skipt er inn manni i keerunefnd fidleignarhisamala, skv. tilnefningu Lss til radgjafar i
agreiningsmalum ,,byggBum a4 16gum um réttindi og skyklur eigenda og leigjenda 16da i
skipulagdn fristundabyggd.*

I peim tilfellum ad leigutaka eru settir afarkostir um leigufjarhed og/eda endurnyjun
leigusamings vi3 lok eldri timabundinna l68arleigusamninga, eru talin ,,61l tormerki™ 4 ad
bata réttarstddu leigutaka med afturvirkri 16ggjof, en lagt til ,,ad hlutadeigandi adilar skjoti
agreiningsefninu til arlausnar démsstola“ a grundvell 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda loggerninga.

Pa vakti hépurinn einnig athygli 4 1eid sem kemur fram i svari Embeettis talsmanns
neytenda (Etn), dags. 29. névember 2006, vid erindi fra Sumarhisafélaginu Dagverarnesi,
dags. 13. ndévember 2006. I svari sinu bendir Etn 4 Grre0i sem felst i 2. malslid 1. gr. 107 gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Samkvaemt pvi getur i bessu tilviki 168arleigjandi
leitad sambpykkis gagnadila, l68areiganda, fyrir pvi ad malid verdi med 6skuldbindandi haetti
lagt fyrir hlutadeigandi syslumann sem leiti satta med adilum. Sambykki leigusali ekki
sattaleid syslumanns radleggur Etn domstolamedferd eda moguleika 4 einhlida malskoti adila
til gerdardoms, sem Etn telur i umsogn sinni dags. 17. agast 2007 s. 3, einkum videignandi
leid til bindandi drskurdar begar um er ad reeda hagsmumadgreining adila um leigufjarh®d og
forleigurétt, gegn bvi ad dkvedi um gerdardémsleidina kzemi fram i fyrirmynd ad
samningum um kaup og leigu & 160 undir has a skipulogdu fristundasvedi“ skv. 2. malshid 1.
mgr. 16. gr. i frumvarpi starfshopsins. Slikt akvaedi pyrfti pvi ad koma fram i III. kf.

Nyjar aherslur fry Ls

I fyrsta lagi leggur Ls til eina veigamikla breytingu a tillogum starfshopsins: A9 frv fjalli
ekki um kaup 4 168um undir fristundahus par sem 16g um fasteignakaup, nr. 40/2002 ,,veiti
vidunandi letdsogn fyrir adila til ad semya um kaup 4 slikum 168um™ (V.2,, 3. mgr).
Endurspeglast pessi aherslumunur i nyju heiti frumvarpsins a pskj. 614.

I 68ru lagi leggur Ls til ,,itarlegri reglur“ um réttarsamband leigusala og leigutaka
fristundahisal6da par sem meginreglur eru 6fravikjanlegar, en tekid fram ad um
~lamargksreglur sé ad ree0a (V.2., L. mgr, 4.mgr).

I pridja lagi ad ef ekki nast samkomulag um ,framlengingu 4 leigukjorum ad pa sé stada
leigutaka tryggd“, um leid og stofnunin byr il nyjar heimildir leigusala i pvi skyni ad gzta
medalhéfs og jofnudar (V.2., 1. mgr; 4 mgr, V1. 1.3. mgr).

I fjorda lagi leggur Ls til ad sérstakri , kaerunefnd fristundabyggBarmala® verdi komid &
fot. Henni er ,m.a. &tlad ad skera Gr um agreining adila sem lytur ad fjarhd leigugjalds,
endurmérkun 160ar og beitingu innlausnarréttar.* Einnig ,,pad hlutverk ad skera ér um
agreiningsatridi a milli umradamanna 160a i fristundabygyd.“ Er visad til atrida sem upp
kunna ad koma vegna framkvaemda HIL kf. frv.

I fimmta lagi er 10g0 til afturvirkni laganna: Pau nai til l68arleigusamninga sem eru i gildi
vid gildistoku laganna, pannig ad 4kvadi peirra sem brjoti i baga vid login ,,eru 6gild nema
annad sé tekid fram eda leidi af edli mals“ (614 - 28.gr.) med visan i fordeemi vid setningu
husaleigulaga nr. 36/1994.

I bradabirgdadkvadi er kvedid 4 um framlengingarrétt leigutaka ef l168arleigusamningur
hans fellur ar gildi innan tveggja dra fra gildistéku laganna, ad pvi gefnu ad hann tilkynni
leigusala um pad skriflega innan priggja manada fra gildistSku laganna.
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Falli samningur ar gildi fra 1. sept. 2008 til 1. des. 2008 an bess ad leigutaki hafi tilkynnt um
framlengingu, 63last hann eigi ad sidur pann rétt, enda hafi hann sent leigusala tilkynningu
um beitingu hans fyrir 1. des. 2008.

Naudsyn lagasetningar

Um naudsyn lagasemingar a pessu svidi visar Ls til bess ad ,,verulegur fj6ldi umkvartana
leigutaka“ hafi borist stjornvoldum sem bendi til pess ad ,,skynsamlegt og naudsynlegt geti
verid ad bregdast vid med lagasetningu.” Liti kvartanirnar m.a. ad pvi ,,ad landeigandi hafni
leigutaka um framlengingu 4 16darleigusamningi gangi leigutaki ekki ad skilmalum hans um
verulega heekkun leigugjalds eda kaupi 168ina 4 margfoldu fasteingarmatsverdi* (IIL. 5. mgr).

Leidir af framangreindu dstandi ad mati Ls ad eitt helsta markmid og tilgangur
frumvarpsins sem hér um redir er ,,ad tryggja leigutaka 163ar, par sem fristundahus stendur,
rétt til ad framlengja leigusamning ad leigutima loknum“ (IIL. 6. mgr.). Pessi réttur leigutaka er
talinn ,grundvallaratridi i pessu frumvarpi“ par sem hann sé samkvemt frumvarpinu

ekki hadur viljaafstodu eiganda l6darinnar eda pvi hvort 168in sé 16l til aframhaldandi leigu
eins og t.d. forgangsréttur til hisaleigu er nu skilgreindur i hisaleigulogun, nr. 36/1994. Pessi
sérstada skyrist af pvi ad leigusamningar um 160 undir fristundahis eru ad jafnadi
langtimasamningar og med stod i slikum samningum cru reist verdmat mannvirki sem yroun
verdlitil ef 10darréttindi veeru Strygg ( Um 2. gr. 6 mgr.)

Ls leggur sému forsendu til grundvallar i 8. gr. um ad leigutaka sé heimilt ad framleigja
eda framselja 168arrétt sinn, til lengn eda skemmri tima ,,an pess a0 fengist hafi sérstakt leyfi
leigusala (Um 8. gr. 1. mgr). ,,Detta byggist 4 edli hins leigda“ samkvamt fadkun Ls og bvi ad
samningar séu ,.til langs tima“, auk pess sem pad hafi feerst ,,i voxt ad eigendur fristundahusa
framleigi hus sin til skemmri tima* (Um 8.gr.2. mgr).

Almennt um frv Ls — breyit réttarsamband leigusala og leigutaka
L;j6st er ad markmidi0 Ls er ad leggja til vid Alpingi ad pad breyti rikjandi réttarastandi i
pvi augnamidi ad ,,jafna samningsstodu leigutaka 160a undir fristundahus og eigenda slikra
168a“ (V.1.3.mgr; V1. 2. 2. mgr; 3. mgr; 11.mgr. o.vidar), ekki sist peirra leigutaka sem mi hafa gilda
leigusamninga.
Afturvirkni
Ls telur ad akvadi frv fari vart & svid vid neinar grundvallarreglur um afturvirkni“ en paer
er ad finna i 77. gr. stjéornarskrarinnar.
Ef fordamid fra setningu husaleigulaga & vid i bessu samhengi gerum vid ekki athugasemd
vid bessa tulkun Ls. Hins vegar er petta ad okkar mati of ipyngjandi fyrir leigusala.
Vid leggjum bvi til vid félags- og tryggingamalanefnd ad hun skodi adrar leidir sem fram
koma i umsoégnum Etn, annars vegar fré 29. név. 2006, hins vegar fra 17 agust 2007, einkum
m.t.t. medalhofs og jofnudar (sjd s. 2 hér framar)

Eignarréttur - atvinnuréttur

Ls leggur til bad nymzli i 8. gr. frv ad leigutaki hafi rétt til ad leiga I6d sem er 2ha eda
minni ad uppfylitu formskilyrdi 11.gr. frv, 6hdd afstddu eiganda hennar. Petta gengur gegn
beirri meginreglu leiguréttar ad leigutaki megi hvorki framleigja eda framselja hid leigda &n
heimildar eda samrads vi0 leigusala.

Nymeli Ls byggir & talkun peirrar forsendu sem gefin er i frumvarpinu um ,.edli hins
leigda“ og pvi ad samningar séu ,.til langs tima“, auk pess sem pad hafi faerst i voxt ad
eigendur fristundahusa framleigi hus sin til skemmri tima“ (Um 8.¢r), en petta siGastnefnda
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atridi stangast ad okkar mati 4 vid yfirlystan megintilgang framvarpsins ,,um ad bzta
réttarstodu fjolskyldufolks sem hefur um langt skeid hlad ad fristundahisi sinu og beirri 160
sem bad stendur 4 (Um 13. gr. 2.mgr). Hér virdist a.m k. dvol a stadnum ekki vidmidid.

Med einhlida framleigu- og framsalsrétti leigutaka sbr. 8. gr. er ad okkar mati lagdur
grunnur ad peirri tilkun ad afnotaréttur leigutaka ad fristundahussléd myndi af ,,edli sinu
dskorud eignarréttindi a grundvelli almannahagsmuna, sbr. skyringu i 11. mgr. 2. t. VLhl.
greinargerdarinnar:

Petta frumvarp melir fyrir um almennar takmarkanir 4 cignarrétti eiganda leigulodar. Ad baki
16ggjofinni bua peir almannahagsmunir ad bata réttarstodu leigutaka 100a undir fristundahus
sem hafa e.t.v. um afar langt skeid raktar landid og sinnt peim mannvirkjum sem 4 bvi standa.

A svofellda tilkun 72. gr. stjornarskrarinnar getum vid ekki fallist. Vid teljum ad ekki sé
hér gzt medalhofs par sem vaegari arreedi séu fyrir hendi og ad hér sé ekki um ba
almannahgsmuni ad reda sem stjornarskrain leggur til grundvallar skerdingu eda takmoérkun
eignarréttinda. P4 teljum vid ad vegid sé ad arvinnurétti landeigenda med framangreindri
tulkun, en atvinnurétturinn er varinn i 75. gr. stjérnarskrarinnar og gilda um takmérkun hans
sému prongu vidmid og 72. gr., ad logmeetir almannahagsmunir séu i hafi.

Eingarréttur — nymach um réttarst60u leigusala

Peim nymalum eda Grreedum Ls sem upp eru talin i sex lidum i 2. tl. VL. hlL.
greinargerdarinnar og koma fram i Il kf. frv er #tlad ad maeta hagsmunum landeiganda/
leigusala til métvaegis vid takmorkun & einarrétti hans.

Segir svo um gildissvid laganna (i.) ad flestar leigul6dir ,,ttu“ ad vera undir 2ha mérkum
og bad sé , 6sanngjamnt ad dkvadi um rétt leigutaka til ad framlengja leigusamning gildi um
storar 163ir undir fristundahts.“ Jafnframt er pad talid til Grreda fyrir leigusala ,,ad minnka
stzerd hinnar leigbu lodar allt nidur i halfan hektara sbr. 4. mgr. 12. gr. frv.“ (iil.)

I badum tilfellum (i. og iii.) parf ad lita til pess ad skv. 30. gr. skipulags- og byggingarlaga
nr. 73/1997 er 6heimilt ,,a8 skipta jordum, 16ndum eda 168um eda breyta landamerkjum og
163amorkum nema sampykki sveitarstjérnar komi til.“ b3 hafa sveitarstjornir heimild til ad
akvar8a hamarks- eda lagmarkssterdir fristundaléda i stefnumorkun um landnotkun og broun
byggdar i adalskipulagi, skv. 16. gr. 73/1997.

Vid teljum pvi ad framangreind urraedi hafi takmarkad gildi fyrir leigusala, enda byggja
pau 4 einnig 4 huglegu mati um ,,edlilega“ steerd 1638a og erfitt er ad sja ad fjolskylduréttur
leigutaka til storrar 168ar sem hann hefur haft afnot af mjog lengi sé ekki jafngildur afnotarétti
168ar sem er 2ha eda minni.

P4 teljum vid pad ekki farsalt til samskipta ad med einhlida framlengingu leigutaka ad pa
stofnist réttur leigusala til ad fara skriflega fram 4 pad vid leigutaka ,,a0 hann velji hvada hluti
landsins, umfram halfan hektara, fari ar leigunotum gegn hlutfallslegri lekkun l60arleigu.
eda minnki 1638ina einhlida, svari leigutaki ekki skriflega sbr. 4. mgr. 12. gr.

Somuleidis teljum vid pad ekki farszlt til samskipta ad leigusala sé heimilt ad hekka
leigugjald 168arinnar ,,sem nemur allt ad tvofaldri fjarhed arsleigu eldri leigusamnings.“ (i1.)
sbr. 3. mgr. 12. gr.

Vid teljum innlausnarrredid skv. 1. mgr. 13.gr. frv (iv) beina avisun 4 kaeru, par sem
talkun um , fullt verd™ geti ekki sidur ordid vandasamt sidar en vid niverandi okuradstedur,
t.d. ef kreppir ad markadi um fristundahiis. P3 getur akvadi 2. mgr. um heimild leigusala til
ad segja upp framlengdum samningi ,,nema radstofunin sé i pagu nains venslafélks® (v) ordid
mjog snbin i framkvaemd.

Pa teljum dkvaedid um riftun skv. 14. gr. (vi) mjdg veikt enda avisun & domstolaleid (um
14.gr. 2. mgr) og
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Utgangspunktur og hvati ad gerd pessa frumvarps er annars vegar s4, ad naverandi stada
leigusala sé dlitin of sterk gagnvart radstofunarrétti leigutaka, og hins vegar sa yfirlysti
tilgangur ad bzta réttarstodu fjolskyldufolks sem hefur um langt skeid hlad ad fristundahusi
sinu og peirri 168 sem pad stendur a.

A pad skal minnt ad vidurkennt er ad afnotaréttur leigutaka ad 163 par sem fristundahiis
hans stendur feli i sér 6bein eignarréttindi og par med sterka réttarstodu leigutaka gagnvart
gedpottakrofu leigusala um radstoéfun 16darinnar. Um petta atridi getum vid nefnt deemi fra
Fitjum, ef asteda vaeri til.

Vid leggjum til vid félags- og tryggingamalanefnd ad hin skodi adrar feerar leidir, en
fram koma i 8. — 14. gr. frv. Ls, einkum pa sem fram kemur i umsogn Etn 17. agast 2007 i

itarlegum athugasemdum hans III kf. 4.gr. frv. starfshopsins, par sem hann fjallar um
1. endurskoBun leigufjarhedar 4 leiguti

2. logbundinn forgangsrétt til aframhaldandi leigu
3. ger8ardom

Skylduadild ad félogum i fristundabyggd

Skv. HI. kf. er ,,umradamoénnum 1608a undir fristundahus skylt ad hafa med sér félagskap”
Er radstofunin réttlett med tilvisun i fordeemi 56. gr. laga nr. 26/1994, um fj6leignarhis og
um veidifélog i IV. kf. laga um lax- og silungsveidi, nr. 61/2006.

Ef fordeemin eiga vid i pessu samhengi, og skylduadild samramist 74. gr.
stjornarskrarinnar sbr. talkun Ls, gerum vi0 ekki athugasemd vi0 III kf., en viljum benda
félags- og tryggingamalanefnd & ad skoda pa erfidu stodu sem upp kemur pegar jardareignadi,
sem jafnframt er eigandi stakra 6seldra 160a verOur sem ,,umradamadur” skyldadur skv. 15.
gr. til ad eiga adild ad hagsmunafélagi sem parf ad geta beitt sér sem gagnadili jardareiganda.

Almennt teljum vid ad frv 4 pskj 614 taki / engu fram frumvarpi starfshops radherra,
eins og pad birtist 07.03.07.: ,,Frumvarp til laga um réttindi og skyldur eigenda og leigjenda
168a i skipulagdri fristundabyggd™ ad teknu tilliti til umsagnar Embattis umbodsmanns
neytenda dags. 17. 08.07.

Pa viljum vid einnig benda 4 ad flestu pvi sem fram kemur I1. og 15 gr i IV kf veari
heppilegast ad koma fyrir i skipulags- og byggingarlogum, og deiliskipulagi vidkomandi
fristundabyggdar, einkanlega par sem frv 4 bskj. 614 er ekki heildstzd 16ggj6f um
fristundabygg0ir.

AJ 60ru leyti gerum vid eftirfarandi athugasemdir um einstaka greinar:

Um heiti frumvarpsins

V10 leggjum til ad frumvarpid heiti ,,Frumvarp til laga um réttindi og skyldur eigenda og
leigjenda 168a i skipulagdri fristundabyggd™

Rok fyrir breytingunni:

Frv a bskj 614 er ekki heildsted 16ggjof ,,um fristundabyggd“sbr. pad markmid ad
audvelda o0loglerdum ad fara eftir peim.

L kafli 1.gr. um Gildissvid
Lagt er til ad greinin verdi endurordud svohljodandi:

Log pessi gilda um:

a) réttarstodu leigusala og leigutaka i fristundabyggd i kafla 11.
b) innbyrdis réttindi og skyldur leigutaka og Iédareigenda i fristundabyggd i kafla IIT
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¢) ymis akveedi i kafla IV.

Akveedi IIl kafla laga pessara eru Sfravikjanleg
Rok fyrir breytingunni:

Skyrt sé hvada atridi er hita ad fristundabyggo 16gin fjalla um, par sem pau eru t.d. ekki
um kaup og solu 168a, sbr. pad markmid ad audvelda 6loglerdum ad fara eftir peim.
Skyrt sé hvada atridi eru 6fravikjanleg, en skv. 2. mgr. ,,Um 1.gr.“ er att vid ad adilar

geti ekki samid sig fra pvi ad vera i félagi. Ad 60ru leyti er ,,grundvallarmarkmid
frumvarpsins* ad einkaadilar hafi frelsi til ad semja um skipan mala sinna.

Ekki verdur sé0 ad gild rok séu ferd fyrir steerdarvidmidinu 2ha. Sja umfjéllunina

Eingarréttur — nymaeli um réttarsto0u leigusala, 4 s. 4 hér framar.

L kafli 2. gr. Ordskyringar
Mikilvaegt er ad pessi grein sé skyr og i samremi vid efnisatridi II. kafla.
Lagt er til ad greinin verdi endurordud (batt vid og fellt ut) svohljodandi:

I logunum er merking eftirtalinna orda og ordasambanda pessi:

1. Forkaupsréttur: Réttur leigutaka til ad kaupa leigul6d, komi til sélu hennar, enda sé
Jristundahus hans a l6Jdinni.

2. Forleiguréttur: Réttur leigutaka 1l ad leigja 160 undir fristundahiis dfram ad leigutima
loknum enda sé fristundahis a 16dinni.

3. Fristundabyggd: Sveedi fyrir fristundahus, p.e. byggd sem ekki er cetlud til fastrar busetu.

4. Fristundahus: Hus, reist samkveemt skipulagi a 160 i fristundabyggd. Po teljast
eftirfarandi mannvirki ekki fristundahus i skilningi laga pessara: Fjallaskalar, gangnamanna-
skalar, adstoouhiis, neydarskyli, kofar og énnur slik mannvirki utan péttbylis. Enn fremur
teljast htis og onnur mannvirki, sem standa a landi sem fellur utan 3. t6lul., ekki fristundahiis i
skilningi laga pessara.

5. Leigusali: Einstaklingur eda logadili sem leigir ut Iodir undir fristundahus

6. Leigutaki: Handhafi (pinglysts) samknings um leigu I6dar undir fristundahus.

7. Lo undir fristundahus: Byggingarlod samkveemt skipulagi i fristundabyggd, eda skiki
lands utan péttbylis sem afmarkadur er i samningi, sem a grundvelli sérgreindrar
hagnytingar, audkenna eda landamerkja getur talist sjalfsted eind og hefur am.k. ad hluta til
verid nyttur undir fristundahis eda heimilt er ad reisa slikt hus par.

8. Sambudaradili: Maki sem er i skradri sambud med eiganda eda leigutaka fristundalodar
sbr. 3. mgr. 7.gr. laga um logheimifi, nr. 21/1880, eda samkveemt Iogum 31/1993 eda
87/1996.

9. Umradamadur I6dar undir fristundahus: Leigutaki, maki hans eda eigandi
Sristundalodar.

Rok fyrir breytingunni:
1. Sja nanar um forkaupsréttarakvadi i tillogu ad nyrri [15.] grein.
2. Edlilegra ad nota forleiguréttur, en , réttur til ad framlengja leigusaming"
3. Til samraemis vid 16g nr. 149/2006 par sem fristundabyggd er skilgeind svona.
4. Samkvaemt skipulags- og byggingarldgum er meginskylda ad hus eru reist samkvaemt
skipulagi, pott enn finnist demi um Snnur his, eins og hér eru nefnd.
5. Rétt bykir ad skilgreina or0id.
6. Rétt pykir ad skilgreina ordid.
7. Samkvamt skipulags- og byggingarlogum er meginskylda 163ir séu samkvamt skipulagi,
pétt enn finnist deemi um skika pess utan.
8. Edlilegra er ad skyra sambudaradili med ,,maki“ sem skv. 16gum nr. 65/2006 merkir
sambudaradila samkvemt tilvitnudum logum.
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9. Naudsynlegt ad tilgreina vid hverja er att, ef markmidid er ad 6l6glerdir fan eftir 16gunum.

I1. kafli. Leiga 4 160 undir fristundahis.
3. gr. form og efni samnings um leigu a 160 undir fristundahis.
Ad okkar mati a&tti hér ad tiltaka sem flest atridi, efd annad bord eru sett sérstok 16g um
l68arleigusamninga i fristundabyggd. b4 eerri ad ganga Ut fra mikilvaegi binglysinga.
Lagt er til ad greinin verdi endurordud (batt vid og fellt ut) svohljodandi:

Leigusamningur um 160 undir fristundahiis skal vera skriflegur og honum pinglyst.
Oheimilt er ad gera timabundinn leigusamning til skemmri tima en 25 dra.

I leigusamningi skv. 1. mgr. skal m.a. koma fram:
néfn, heimilisfong og kennitélur samningsadila,
stadsetning og hnit hins leigda lands,
hvort samningur sé timabundinn eda otimabundinn,
[fiarhaed leigu og dkvaedi um mogulega endurskodun fiarheedar vid lok leigutima
hvar, hvencer og hvernig skuli greida leiguna,
Jorleiguréttur leigutaka ad 160
Jorkaupsréttur leigutaka ad 160
hver greidi skatta og skyldur af I6dinni

9. vedsetningarréttur samkveemt 1. mgr. 17. gr. laga nr. 75/1997.

10. adild ad eigendafélagi fristundahiusa a sveedinu.

I samningnum skal einnig visad i skilmala skipulagsacetlana fyrir sveedid, sbr. log nr.
73/1997.
I samningnum, eda deiliskipulagi fristundasveedisins, skal enn fremur Gkvarda hvort og ad
hve miklu leyti skal greida kostnad vegna:

1.  adgangs ad vatni,

2. adgangs ad rafmagni,

3. lagningar og vidhalds vega og

4.  uppsetningar og vidhalds girdinga.

0NNk W~

Rok fyrir breytingunni:

I14.tL er batt vid ,,mogulega“ og ,,fjarhadar vid lok*, par sem markmidi0 er ekki
endurskodun leigutima (6heimilt til skemmri tima en 25 ar), heldur fjarhadar. Obreyttur yrdi
tl. 4 i motsogn vid 1. mgr. Sja ath.semdir Etn vid betta sama atridi.

Itl. 5 er baett vid ,,hvenzer” til samraemis vid breytingu & 7.gr. (sja aftar)
T6lulidir 6 — 10 eru nyir en allt afar mikilveg atridi sem vid teljum i j6si reynslunnar,
edlilegast er ad hafa i 16darleigusamningum.
Fellt er ut fyrri 8. tl. skv. frv. Vart tali naudsynlegt
V10 tokum undir par sem segir i 3 mgr. um 3. greinina i greinargerd frv um ad raduneytid
geri stodlud samningseydublod til vidmidunar fyrir leigusala og leigutaka til ad tryggja ad
atrid1 laganna séu par sem flest. Si adgerd veeri ad okkar mati edlilegri en pessi lagasetning.
Lagt er til ad visad verdi med skyrum hetti i gildandi skipulagsaztlanir 4 svadinu, par sem
bar koma oft fram atridi sem hér eru talin til 3. mgr.
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4. gr. Ordsendingar
Lagt er til ad greinin verdi endurordud (bett vid og fellt at) svohljodandi:

Ordsendingar er varda [ X greinar] laga pessara purfa ad vera skriflegar og sendar med
abyrdgarbréfi i posti innan peirra timamarka eda fresta sem meelt er fyrir um ef pvi er ad
skipta. Sé pess geett hefur ordsendingin pa pydingu og pau réttarahrif sem henni er etlad ad
hafa, jafnvel pott hiun komi afbokud, of seint eda alls ekki til vidtakanda.

Adilar geta samid um ad senda megi ordsendingar skv. 1. mgr. a rafrenu formi.

Rok fyrir breytingunni:

Felldur er Gt upphafstextinn ,,burfi adili leigusamnings vegna fyrirmeela pessa kafla ad koma 4 framfeeri
vid gagnadila skriflegri ordsendingu, hverju nafni sem hiin nefnist, skal hiin send med sannanlegum og
tryggilegum hetti og”. Skyrara ad visa i par gremar laganna sem skapa réttarahrif og visa 1
abyrgdarbréf i stad bess ad tala um ,,;med sannanlegum...*

6. gr. Vidhald og rekstur hins leigda. Greidsla opinberra gjalda.

Lagt er til ad greinin verd: felld nidur.

Rok fyrir breytingunni:

Lagtertili9. tl. 3. gr. hér, ad umfjollun um skatta og skyldur sé skylduatridi i samningi.
Umbhirdupattur greinarinnar 4 heima annars vegar i greinargerd med deiliskipulag og hins
vegar i samningi.

7. gr. Greidsla leigu.

Lagt er til ad greinin verdi felld nidur.

Rok fyrir breytin 1

LagtertiladiS. tl. 3. gr. vidbétin ,,hvenzr Pannig verdi gjalddagi valkvadur, en skylda
ad nefna hann i samningi.

8. gr. Framleiga og framsal.
Lagt er til a0 greinin verdi endurordud (batt vid og fellt ut) svohljédandi:

Framleiga og framsal leiguréttinda a 160 undir fristundahis er leigutaka heimil med
sampykki leigusala.

Rok fyrir breytingunni

Ekki er fallist 4 pau rok ad af ,,edli hins leigda“ leidi ad leigutakar geti framleigt eda
framselt leigusamning eda 168arréttindi, an sambykkis leigusala.

Er tekid undir bau ord i leidara Bandabladsins ad hér sé um ,,adfor ad eignum banda ad
reda“, og fullkomlega dedlilegt ad leigutakar geti leigt 168ir med pessum hatti.

Af bessu leidir ad at fellur 2. malslidur: ,,Leigutaki skal tilkynna leigusala um framleigu
loéarsliilgmémnda til lengri tima en eins érs eJa framsal 168arleiguréttinda innan fjégurra vikna fré4 slikum
adilaskiptum.*

9. gr. Vedsetning leiuglodarréttinda .
Lagt er til ad greinin verdi felld nidur.

Rok fyrir breytingunni
Lagtertil ad19. tl. 3.gr. hér, ad petta sé skylduatridi i samningi.

10. gr. Uppsogn leigusamnings.
Edlilegast vaeri ad okkar mati ad greinin veri skyldudkvadi i 168arleigusamningi.
Hér er bo lagt til ad greinin verdi svohljédandi:
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Uppsogn otimabundins leigusamnings er heimil badum adilum hans. Uppsagnarfrestur
sliks samnings er eigi skemmri en tvo ar.

Leigutaki l6dar, sem fristundahus stendur &, 6dlast rétt til ad framlengja skriflega
leigusamning einhlida og ébreyttan, hafi leigusali ekki sagt leigusamningi upp a.m.k. tveimur
arum fyrir lok umsamins leigutima. Uppsogn timabundins samnings haggar ekki leigutima
hans, en vid uppségn ma endurskoda skilmala samningsins a grundvelli medalhofs.

Uppsogn leigusamnings skal vera skrifleg.

Rok fyrir brevtingunni

Almenna reglan er su ad timabundnir samningar renna Gt an sérstakrar uppsagnar, eda
tilkynningar, eins og tekid er fram i frv.

Hér er gengid Gt fra forleigurétti leigutaka ad l68arleigusamningi, og ad pad akvadi verdi
6.tl. 3. gr.

Um leid er pvi fallist & pau rok Ls ad pad styrki stodu eigenda fristundahuss ef leigusalar
purfa ad segja timabundnum 16darleigusamningi leigutakans upp med tveggja ara fyrirvara.
Geri leigusali pad ekki, er edlilegt ad lita svo 4 ad leigutaki odlist einhlida forleigurétt og
burfi ekki ad tilkynna leigusala ad hann nyti forleigurétt sinn.

Vid uppsdgn samningsins 63last badir adilar rétt til ad endurskoda skilmala
l68arleigusamningsins.

Markmid frumvarpsins er ad leigusali verdi ad segja samningnum upp til ad slita
réttarsambandinu. Hér er pad otvirett. { samraemi vid pad er felld at fyrsta setning 2. mgr.:

»» 1 imabundnum leigusamningi lykur 4 umsomdum degi én sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar af halfu adila™
til ad audvelda 616glerdum ad skilja petta. Obreytt litur 10. gr. Gt fyrir ad vera i innbyrdis
moétsdgn um betta atridi.

11. gr. Réttur til ad framlengja leigusamning

Lagt er til ad greinin verdi felld nidur, eda felld inn i skylduakvadi l6darleigusamnings.
Rok fyrir breytingunni
Med breytingu 4 10. gr. eru 611 atridin komin i 10. gr. og pvi ofaukid i sérstakri grein.

12, gr. Skilmadlar framlengds leigusamnings.
Greinina metti endurorda (baett vid og fellt it) med hlidsjon af eftirfarandi:

Eftir loglega uppsogn timabundins 160arleigusamnings geta adilar gert nyjan samning sem
tekur gildi begar hinum fyrri lykur og endurskodad skilmala eftir porfum.

Nai adilar ekki samkomulagi geta beir (a) skoti® mali sinu einhlida til kerunefndar
fristundamala, (b) 6skad sattaumleitana syslumanns, (c) farid domstolaleidina, (d) lagt
agreiningsefnin einhlida fyrir gerdardom.

Fella atti Gt 6nnur akvadi.

Rok ;

Sja: Eingarréttur — nymeli um réttarstodu leigusala 4 s. 4. hér framar.

13. gr. Innlausnarréttur.

Ekki1 virdist gett negilegs medalhofs i pvi ad leigusali geti ekki krafist innlausnar fyrr en
10 arum fr4 einhlida framlengingu leigusamnings, sem i raun pyddi 12 4r. Mzlst er til pess ad
pessi timi ver0i styttur.
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xx. gr. Forkaupsréttur —ny grein.

Hér er sett fram hugmynd ad dkvaedi i samreemi vid 27.gr. i VL kafla jardalaga nr.
81/2004 um forkaupsrétt. Viljum vid benda nefndinni a8 athuga 6nnur akvaedi VI. kf.
jardalaga m.t.t. bessa frv. Sja ennfremur til hlidsjonar 9. grl laga um fasteignakaup 40/2002

Komi til solu leigulodar hafa leigutakar, sem hafa haft leigurétt samkvaemt Iodarleigu-
samningi i sjo ar eda lengri tima, forkaupsrétt ad leigulod sinni, verdi hun dfram skilgreind
sem 160 undir fristundahus i deiliskipulagi.

Maki heldur forkaupsrétti vio andlat leigutaka.
Forkaupsréttur leigutaka fellur nidur ef hann hefur sagt upp samningi sinum eda ef
honum hefur verid sagt loglega upp samkvemt 4. gr.

IIL Kkafli. Réttindi og skyldur i fristundabyggd.
18. gr. Félag i fristundabyggo.

Vid visum i fyrri umsogn 4 s. 5. hér framar um skylduadild ,,umradamanna“ ad félagi o.fl.
Ennfremur er bad alitamal hvort nota eigi hugtakid ,,umraBamadur” i stad , leigutaki, maki
hans eda eigandi fristundalédar” vegna sjonarmida um skyrleika laga. Obreytt frumvarp Ls er
Oparflega 10318 hvad petta vardar ad ymsu leyt.

IV. kafli. Ymis dkvzedi.

22, gr. Samrdd sveitarstjorna og félags i fristundabyggo.
Lagt er til ad greinin verdi svohljodandi:

Félag i fristundabyggo getur oskad eftir pvi vid htutadeigandi sveitarsijorn ad haldinn
verdi arlega fundur med ollum félogum i fristundabyggdum sveitarfélagsins samtimis til a0
veita upplysingar um sameiginleg hagsmunamadl fristundabyggdarinnar og sveitarfélagsins.

Rok fyrir breytingunmni
Med breyttu ordalagi 2tti ekki ad misskiljast a0 um arlegan og einn fund med 6llum
félogum a vidkomandi svadi er ad reda.

28, gr. Gildistaka og lagaskil.

Visad er i sjonarmid um afturvirkni 4 s. 3 hér framar.
Emkum er visad i umségnum Etn, annars vegar fra 29. név. 2006, hins vegar fra 17.4gist
2007, m.t.t. medalhofs og j6fnudar (sid s. 2 hér framar)
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Ad lokum

Frumvarpinu er tlad ad feta s168 medalhéfs og jofnudar, en b6 & grundvelli pess ad ekki
sé lengur unnt ad treysta 4 gildi 16ggeringa milli manna samkvamt 16gum um samningsgerd
nr. 7/1936 og pinglysingu peirra, 4n bindingar vid ny lagadkvaedi sem setja frialsum
samningum brengri skordur, likt og frumvarpid gerir.

N er pad svo ad vidskipti leigusala og leigutaka eru einkaréttarlegs edlis. Vidskipti med
l6Barleiguréttindi og eignarétt 4 mannvirkjum i fristundabyggdum hafa hingad til fand fram a4
hinum almenna markadi, samkvaemt frjalsum samningum milli leigutaka og leigusala sem
stundad hafa Gtleigu 4 168um i atvinnuskyni medfram burekstri, til ad auka sjalfbaerni
vidkomandi jardar.

Almennt teljum vid ad frumvarpid sé adfor ad samningafrelsi og afturhvarf til
rikisafskipta, pott tekid sé fram i greinargerd ad um ,,lagmarksreglur sé ad reda.

Sérstaklega til athugunar fyrir félags- og tryggingamalanefnd

Ef nefndin kys ad fylgja pessari tillogu Ls 4 pskj. 614 er hun ad okkar mati, fremur ad yta
undir s6lu & I6dum i fristundabyggd en leigu, pvi ébreytt vegur frumvarpid mjog ad fysileik
pess ad stundud sé leiga 4 fristundalédum i arvinnuskyni. Kemur par b6 fleira til, eins og
rymri radstoéfunarréttur landeiganda samkvaemt jardalogum og mikid fjarmagn i umferd
sidustu missiri, sem ytt hefur undir batasélu jarda.

Um leid er unnid gegn sjalfbeerri préun i viGkomandi sveitarfélagi, par sem butasala jarda
dregur Gr méguleikum komandi kynsléda til a0 maeta atvinnupérfum sinum a vidkomandi
jo6rdum. Mztti e.t.v. skoda moguleika pess ad leiga a fristundalédum veeri bundin vid
atvinnurekstur og landnot vidkomandi jardar, likt og pekkist 4 Nordurlondum, eda sem
hlunnindi jardarinnar, er ekki matti selja fra henni?

Jardir, sem seldar hafa verid i smaeiningar, verda med oafturkrafum hatti 6sjalfbaerar til
frambadar. Pvi ma ekki gleyma.

Virdingarfyllst,

K. Hulda Gudmundsdottir
f h. eigenda Fitja i Skorradal.
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