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Frumvarp til laga um réttindi og skyldur eigenda og leigjenda 168a i

skipulagori fristundabyggo.
(Lagt fyrir Alpingi 4 133. 16ggjafarpingi 2006-2007.)

I. KAFLI
Gildissvid.
L gr.
Log bessi gilda um réttindi og skyldur i skipulagdri fristundabyggo.
Akvzdi II. og III. kafla laganna gilda um 168arsamninga undir fristundahiis sem standa

utan skipulagOrar fristundabyggdar.

2. gr.
Akvadi laga pessara eru 6fravikjanleg nema annad sé teki® fram i peim eda leidi af edli

mals.
Peim sem 16gin taka til er 6heimilt ad skipa m4lum sinum, réttindum og skyldum 4  annan

veg en melt er fyrir um i 16gunum.

I1. KAFLI
Samningur um kaup & 160 undir fristundahs.
- 3.gr
Samningur um kaup 4 168 undir fristundahus skal vera skriflegur. f samningnum skulu ad
lagmarki vera dkvaedi um eftirfarandi atridi:
a. Nofn, heimilisfdSng og kennitSlur samningsadila og
b. stadsetningu og hnit hinnar seldu 160ar.
{ samningnum skal enn fremur dkvarda hvort eftirfarandi atridi eru hluti hans:
Adgangur a0 neysluvatni,
adgangur ad rafmagni,
lagning og vidhald vega og
uppsetning og vidhald girdinga.
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III. KAFLI
Samningur um leigu 4 16d undir fristundahiis.
4. gr.

Samningur um leigu 4 163 undir fristundahts skal vera skriflegur og honum pinglyst.
{ 163arleigusamningi skal medal annars koma fram:

Nofn, heimilisfong og kennitdlur samningsadila,

stadsetning og hnit hins leigda lands,

hvort samningur sé timabundinn eda 6timabundinn,

leigutimi ef um er ad reeda timabundinn leigusamning,

fjarhaed leigu og dkvaedi um endurskodun 4 leigutima,

hvar og hvernig skuli greida leiguna,

endurskodun leigu vid lok leigutima og hvort forgangur verdi til framhaldandi leigu,

hvort leigutaki njéti forkaupsréttar vid solu,

hvort leigutaki skuli setja tryggingu og med hvada hatti,

hvernig haga skuli uppgj6ri samningsadila vi6 lok samningstima og

sérakva0di ef um pau er samid.
psagnarfrestur 6timabundins leigusamnings skal ad lagmarki vera tvd ar.

Srorrrme e o



Leigusali 4 16gved i byggingum 4 leigul6d fyrir gjaldfallinni leigu. I samningnum skal enn
fremur akvarda hvort og ad hve miklu leyti skal grei®a kostnad vegna:
Adgangs ad neysluvatni,
adgangs a0 rafmagni,
lagningar og vidhalds vega og
uppsetningar og vidhalds girdinga.

paoop

5. gr.
Leigutaka er heimilt ad vedsetja fristundahiis og medfylgjandi leigulodarréttindi 4n
sampykkis leigusala.

6. gr.
Framleigu fristundahiss til lengri tima en eins ars eda s6lu leiguréttinda skal tilkynna til
leigusala innan priggja manada fra pvi a0 samid var um slikt.

IV.KAFLI
Adild ad félagi i skipulagdri fristundabyggd.
7. gr.
Félag i fristundabyggo.

I skipulagdri fristundabyggd par sem eru sex fristundahts eda fleiri er pinglystum
eigendum og leigjendum 160a skylt ad hafa med sér félagsskap um sameiginlega hagsmuni 4
svadinu.

Félagssvaedi skal ralast af jardarmorkum. Heimilt er ad lata sérstaka sameiginlega
hagsmuni eda 6nnur landfreedileg mork afimarka umdaemi félags pannig ad fleiri en eitt geti
starfad 4 sému jord eda ad félagssva0id nai til fleiri en einnar jardar.

Stofnun félags 4samt nafni og logheimili formanns skal tilkynnt hlutadeigandi
sveitarstjorn.

Sveitarstjorn skal halda skra yfir félog i sveitarfélaginu sem stofnud eru samkvaemt 16gum
pessum.

8. gr.

Til stofnfundar skal boda alla pekkta pinglysta eigendur eda leigutaka 160a 4 fyrirhugudu
félagssvaedi. Stofnfund skal boda bréflega med a.m.k. tveggja vikna fyrirvara. A stofnfundi
skal setja svaedisfélagi fristundahiisa sampykktir sem hafa a.m.k. ad geyma dkvadi um:

Nafn félags,

heimilisfang og varnarping,

félagssvaedi og skulu par taldar upp allar paer fasteignir eda einstaklingar og 16gadilar
sem eiga hagsmuna ad gaeta 4 svadinu,

verkefni félagsins,

skipun og starfssvi® félagsstjornar,

malsmedferdarreglur, reikninga félags og skodunarmenn peirra,

skyldu til framlagningar endurskodadra reikninga og

akvordun um argjald vegna starfsemi félagsins.

Um agreining um 16gmeti stofnads svaedisfélags i fristundabyggd fer samkvaemt dkvadum

14. gr.
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9. gr.
Hlutverk félags 4 svadi fyrir fristundahus er eftir pvi sem vi0 4 og ad svo miklu leyti sem
pad radst ekki af kaup- eda leigusamningum um fristundabyggdina, sbr. akvaedi i 1. og IL
kafla, a0 taka dkvardanir um eftirfarandi:



Lagningu og vidhald akvega og géngustiga ad og innan svadis.

Gerd og rekstur 4 sameiginlegum svadum i fristundabyggdinni, svo sem leiksveedum
og bilastzdum.

Gerd og rekstur 4 sameiginlegum adveitum og fraveitum.

Gerd og vidhald sameiginlegrar girdingar um svadid.

e. Uppsetning og rekstur oryggiskerfa.
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10. gr.
Um adalfund.

Adalfund skal halda 4rlega fyrir 1. september. Hafi félagsstjorn ekki bodad til fundar 1.
oktober er peim félagsmonnum sem vilja halda fund heimilt ad boda hann. { fundarbodi skal
greina fundartima, fundarstad og dagskrd. Pa skal geta peirra mala sem reda 4 og meginefni
tillagna peirra sem leggja 4 fyrir fundinn. A adalfundi skulu a.mk. vera eftirtalin mal 4
dagskra:

1. Skyrsla stjérnar um starfsemi félagsins,
2. endurskodadir reikningar lagdir fram til sampykktar og umredur um ba,
3. kosning formanns,
4. kosning annarra stjérnarmanna,
5. kosning varamanna,
6. kosning skodunarmanna reikninga og varamanna peirra,
7. framlagning rekstrar- og framkvaemdadztiunar fyrir naesta ar,
8. 4kvordun um argjald til félagsins,
9. mal sem tiltekin eru i fundarbodi og
10. 6nnur mal.

11. gr.
Veegi atkveeda og skipting kostnadar.

A félagssvaedi fristundahusa fylgir eitt atkvaedi hverju fristundahtisi og 6byggdum
byggingarreit fyrir fristundahs.

Kostnadur skiptist af jéfnu og radst af fj6lda fristundahiisa og 6byggdra byggingarreita
fyrir fristundahuis 4 félagssvaedinu. Eiganda eda leigutaka 16dar fyrir fristundahis er skylt ad
greida sinn hluta kostnadar sem hlyst af akvérdun sem 16glega hefur verid tekin.

Grei®i félagsmadur ekki hlutdeild sina i sameiginlegum kostnadi og i félagssjod eignast
félagid 16gved i eign hans 4 félagssvadinu til tryggingar krofunni. Logvedid neer einnig til
vaxta og innheimtukostnadar af kr6funni ef pvi er ad skipta.

Logved stofnast pegar félag innir greidslu af hendi eda 4 gjalddaga félagsgjalds ef um slik
vanskil er ad reda.

Logvedid fellur nidur ef pvi er ekki fylgt eftir med 16gsokn eda pvi lyst vid naudungarsélu
innan ars fra stofnun pess. Vidurkenning eiganda utan réttar nagir ekki til ad rjifa fyrninguna.

12. gr.
batttaka i dkvordunum og logmeeti peirra.

Rétt til fundarsetu og til ad greida atkvadi 4 stofnfundi, félagsfundum og adalfundum hafa
félagsmenn og makar peirra hvort sem um er ad reda hjuskap eda stadfesta samvist.

Maki i hjuskap eda stadfestri samvist getur farid med atkvadisrétt fyrir félagsmann 4 fundi
an sérstaks umbods. Pa ma félagsmadur veita sérhverjum 16grada manni umbod til ad maeta 4
fundi og greida atkvaedi. Skal umbodsmadurinn leggja fram 4 fundinum skriflegt og dagsett
umbod.

Afl atkvaeda reedur Grslitum méla annarra en peirra sem fjallad er um i 4. og 5. mgr.  beim
tilvikum skal boda fund i félaginu med sannanlegum hetti.



Tillaga um ad radast i framkvamdir eda stofna til kostnadar, sem hafa fjarutlat i f5r med
sér sem nema samanlogdum félagsgj6ldum arsins, telst ekki sampykkt nema bridjungur
félagsmanna sé vidstaddur og hiin hafi fengid studning 2/3 greiddra atkvaeda. Sama gildir um
dkvardanir sem skuldbinda félagid til lengri tima.

Sampykki 2/3 hluta allra vidstaddra atkvadisbarra félagsmanna barf til bess ad
sambpykktir, sbr. 8. gr., séu loglega gerdar eda peim breytt 4 adalfundi par sem a.mk.
helmingur félagsmanna er 4 fundinum.

13. gr.
Félagsstjorn.
Stjérn fer med x3sta vald i malefnum félags 4 fristundahusasvaedi 4 milli adalfunda. Stjorn
getur bodad til félagsfunda eins oft og purfa pykir. Til funda skal boda bréflega med tveggja
vikna fyrirvara eda med peim heatti sem kvedid er 4 um i sampykktum félagsins.

14. gr.
A’greiningur.

Nt greinir adila 4 um framkveemd & dkvedum 8.—13. gr. laganna og geta peir pa borid
agreininginn undir kzerunefnd fj6leignarhtisamala sem latur i t€ rokstutt alit svo fljétt sem
audid er og ad jafnadi innan priggja vikna. Agreiningsefnum samkvamt bessum 16gum verdur
ekki skotid til annars stjérnvalds.

S4 sem visar A4greiningi vegna framkvaemdar laga bessara til karunefndar
fjoleignarhiisamala skal greita gjald ad fjarhad 5.000 kronur.

AJ 68ru leyti gilda malsmedferdarreglur nefndarinnar samkvamt 16gum og reglugerd eftir
pvi sem vid 4.

V.KAFLI
Ymis dkvzedi.
15. gr.
Samrad sveitarstjorna vid svaedisfélog i skipulagori fristundabyggo.
Svadisfélog i fristundabyggd geta 6skad eftir pvi vid hlutadeigandi sveitarstjérn ad haldinn
verdi arlega fundur til ad veita upplysingar um sameiginleg hagsmunamal
fristundabygg@arinnar og sveitarfélagsins.

16. gr.
Kynning laganna.

Félagsmalaraduneytid skal annast kynningu 4 16gum pessum og reglugerdum samkvamt
peim. R4duneytid skal hafa adgengilega fyrir almenning fyrirmynd ad samningum um kaup
og leigu 4 160 undir hus 4 skipulégdu fristundasvacdi.

Ré4dherra er heimilt ad fela 66rum adilum pessa kynningu.

Félagsmalaraduneytid skal hlutast til um i samradi vid Landssamband sumarhusaeiganda
ad fyrirmynd ad sampykktum og fundarsk6pum svaedOisfélags i fristundabyggd séu
adgengilegar almenningi, sbr. IV. kafla.

17. gr.
Heimild til setningar reglugerdar.
Radherra er heimilt ad setja med reglugerd nanari dkvaedi og fyrirmali um framkvamd
laga bessara.



18. gr.
Gildistaka.

Log pessi 60last begar gildi.

19. gr.
Breyting d logum um fjoleignarhis, nr. 26/1994, med sidari breytingum.

Vid gildistoku laga pessara verdur eftirfarandi breyting 4 79. gr. laga um fj6leignarhus, nr.
26/1994, med sidari breytingum:

A eftir 2. mgr. komi ny malsgrein svohlj6dandi:

Radherra skipar i nefndina einn nefndarmann til vidbdtar til sama tima og adra
nefndarmenn og annan til vara samkvemt tilnefningu Landssambands sumarhusaeigenda.
Skal s4 adili taka sti nefndarmanns skipudum samkvamt tilnefningu Huseigendafélagsins i
nefndinni pegar hun veitir 4lit i 4greiningsmalum byggdum & 16gum um réttindi og skyldur
eigenda og leigjenda 160a i skipulagori fristundabyggd.

Akvzdi til bridabirgda.
L
L&g pessi skal endurskoda eigi sidar en fjérum drum eftir ad bau taka gildi.

IL.
A fristundasvadi sem 16g bessi taka til skal lokid ad stofna félag eigenda og leigjenda 163a
4 svaedinu eda adlaga sampykktir starfandi félaga a0 dkvadum beirra i sidasta lagi premur
arum eftir a0 16g pessi hafa tekid gildi.

Athugasemdir vid lagafrumvarp betta.

Almennar athugasemdir.
Inngangur.

Frumvarp petta er samid 4 vegum starfshops sem félagsmaélaradherra skipadi hinn 21. juli
2006 til ad fjalla um réttarstddu eigenda og ibua fristundahusa samkvemt gildandi 16gum og
reglugerdum og gera tilldgur um naudsynlegar breytingar ef porf krefur. I erindisbréfi fyrir
starfshopinn er tekid fram ad hépnum sé fali® ad kanna hvort borf sé 4 a0 semja heildsteda
16ggj6f um fristundahis eda réttarst6du eigenda og ibua slikra hisa. Tekid er fram ad medal
atrida sem komi til Alita ad slik 16ggj6f taki til eru samskipti sveitarfélaga og
sumarhusaeigenda, réttur sumarhisaeigenda gagnvart landeigendum, skipulag bjonustu 4
vegum opinberra adila og 6ryggi peirra sem dvelja i fristundahtisum.

Eftirtalin voru skipud 1 starfshopinn: Atli Maér Ingélfsson, 1ogfredingur i
landbinadarraBuneytinu, Haraldur Benediktsson, formadur Bandasamtaka fslands, Ingibjorg
Halldérsdottir, 16gfredingur i umhverfisraduneytinu, Jana Fridfinnsdoéttir, 16gfredingur hja
Sambandi islenskra sveitarfélaga, Skili Gudmundsson, skrifstofustjori i doms- og
kirkjumalaraduneytinu, Sveinn  GuOmundsson, framkvaemdastjori Landssambands
sumarhusaeigenda, og Gylfi Kristinsson, skrifstofustjori i félagsmalaraduneytinu, sem var
formadur. Med starfshopnum vann Gudjon Bragason skrifstofustjori og Larus Bollason,
vidskiptafredingur 4 skrifstofu sveitarstjornarmala i félagsmalaraGuneytinu. Larus er ni
starfsmadur [badalénasj6ds.

Samtals hélt starfshopurinn 23 fundi. Hopurinn fékk 4 sinn fund Margeir Ingélfsson,
oddvita Blaskogabyggdar, Margréti Hauksdottur, adstodarforstjora Fasteignamats rikisins,
Malfridi Kristiansen, sérfreding hja Skipulagsstofnun og Valty Sigurdsson, formann
kerunefndar fj6leignarhisamala. Einnig komu 4 fund starfshopsins Gudmundur b6rdarson,



Jonas Benediktsson og Runélfur Gunnlaugsson, fulltriar Sumarhusafélagsins i Dagverdarnesi
i Skorradal. Vid samningu frumvarpsins hefur veri® haft samridd vid embetti talsmanns
neytenda.

Starfshépurinn skiladi félagsmalaradherra 28. febriar 2007 tillogum i formi bessa
frumvarps til laga um réttindi og skyldur 4 sveedum skipulégdum fyrir fristundahus.

. Meginatridi frumvarpsins.
I frumvarpinu felst eftirfarandi:
1. I samningum um kaup 4 163 4 svaedi skipul6gdu fyrir fristundahis skulu vera tiltekin

lagmarksakveedi.

2. Samningar um leigu 4 160 4 svaedi skipulogbu fyrir fristundahts skulu uppfylla
lagmarksskilyrdi og peim skal pinglyst.

3. Uppsagnarfrestur 6timabundinna leigusamninga 4 160um i skipulogdum
fristundabyggdum er 16gbundinn og verdi ad lagmarki tvo ar.

4. Skylt verOur ad stofna félag 4 skipulogdu fristundasvaedi.

5. Agreiningsefnum sem risa vegna tiltekinna dkvzeda laganna verdi heimilt ad visa til
kzrunefndar fj6leignarhiisamala.

6. Akvadi um samrad sveitarstjorna vid svadisfélog i fristundabyggd.

Forsaga malsins.
Alit starfshops sem skipadur var 1993.

Mailefni sumarhtsaciganda eda fristundahdsaeigenda hafa 48ur komid til umfjollunar i
félagsmalaraduneytinu. Félagsmalaradherra skipadi 1. april 1993 starfshop til ad yfirfara
malefni sumarhuisaeigenda, einkum me? tilliti til laga um tekjustofna sveitarfélaga og laga um
skipulags- og byggingarmal. Starfshopurinn skiladi radherra tillsgum 22. juni 1994.

I aliti starfshopsins kemur fram ad hann hafi rett um hvada bjénustu sveitarfélogum beri
ad veita sumarhisaeigendum i stad peirra fasteignaskatta sem lagdir eru & pa.

Starfshopurinn fjalladi um skipulags- og byggingarmal & fristundasvaedum. Fram kemur ad
vida hafi einungis ad hluta verid gengid eftir pvi af halfu sveitarstjérna a6 6llum dkvedum um
sumarbustadi hafi verid framfylgt, par 4 medal ad skipulags- og byggingarskilmalar hafi ekki
verid gerdir eda peim svo afatt ad ekki var ljost hverjar veru skyldur landeiganda eda
sveitarfélags.

[ alitinu gerdi hépurinn grein fyrir umraedum um réttarsamband sveitarfélags, landeiganda
og sumarbistadareiganda. Medal annars hafi verid rett hvort semja tti stadlad eydublad fyrir
l68arsamninga. NiBurstada hopsins var su ad slikt eydublad myndi ekki leysa pann vanda sem
pa hafi verid fyrir hendi. Hins vegar taldi starfshépurinn rétt ad fram komi i l6gum eda
reglugerdum pau atridi sem naudsynlegt sé ad tilgreina i l6darsamningum svo ljés sé
réttarstada framangreindra adila.

Nidurstada hopsins var s ad leggja dherslu 4 ad akvaedi skipulags- og byggingarlaga er
snerta byggingu sumarbustada yrdu endurskodud i heild sinni. Haft verdi ad leidarlj6si vid pa
endurskodun ad yfirsyn yfir réttindi og skyldur sumarbustadareiganda, landeiganda og
sveitarfélags verdi skyrari.

f nidurlagsordum 1 alitinu fré 4rinu 1994 segir ad 4 medan vinnu starfshépsins hafi sta8id
hafi komid i 1j6s ad stor hluti vanda sumarhtisaeigenda virtist vera falinn i pvi ad ekki hafi
110 veri farid eftir beim samningum sem gerdir hafi verid vid landeigendur. Oft & tidum hafi
einnig i slikum samningum veri® kvedid 4 um bjonustu sem etlast veri til ad vidkomandi
sveitarfélag veitti, en bad sveitarfélag komi hins vegar hvergi naleegt umreddri samningsgerd.
I bessum tilfellum sé ljost ad stjornvSld eins og raGuneyti geti ekki leyst vandann med
reglugerdum eda einhvers konar fyrirmzlum, heldur verdi sumarhusaeigendur ad leita réttar
sins med stjéornsyslukzru eda hja domstélum eftir pvi sem vid eigi.



Alit nefndar um réttindi og skyldur sumarhisaeigenda frd drinu 1996.

Félagsmalaradherra skipadi 4rid 1996 60ru sinni nefnd til ad , yfirfara réttindi og skyldur
sumarhtisaeigenda einkum med tilliti til laga um tekjustofna sveitarfélaga og byggingar- og
skipulagslaga“. Verkefni nefndarinnar f6lst medal annars i ad fara yfir skra yfir hersluatridi
sem Landssamband sumarhtisaeigenda lagdi fram. Ahersluatridum var skipt i fjéra flokka:
Samskipti vid sveitarstjornir, samskipti vid jardeigendur, samskipti sumarhusaeigenda —
félagsmal og samskipti vid adra adila.

Nefndin lagdi til i aliti sinu ad skipud yrdi sérstok sumarhusanefnd i sveitarfélogum bar
sem akvednum fjolda sumarhiisa sé nad. Nefndin var sammala um ad leggja til vid raduneyti
félagsmala og umhverfismala ad pau beini peim tilmalum til sveitarstjorna ad fulltrai eda
fulltrar félags eda samtaka sumarhiisacigenda i sumarhusahverfum verdi bodadir 4 fundi
nefnda sem fjalla almennt um hagsmunamal peirra pegar um pau er fjallad.

I nefndaralitinu kemur fram su tillaga ad teknir verdi upp stadladir samningar um kaup og
leigu 4 160um undir sumarhus. Bent var 4 a0 stadladir samningar um leigu 163a i béttbyli hafi
veri® i notkun hja flestum sveitarfélogum. Kaupsamningar um fasteignir sem taka 4 lan 1t 4,
til demis i hasbréfakerfinu, skyldu gerdir 4 sérstakt form sem huasbréfadeild
Hunzdisstofnunar hafi sampykkt. Einnig hafi Pingvallanefnd 14ti0 16gfradistofu Gtbua fyrir
sig form 160arleigusamnings. Loks var bent 4 samninga sem notadir séu par sem sveitarfélog
sja um uthlutun sumarhudsaléda.

i nefndarélitinu var fjallad um spurninguna um félog i sumarhiisahverfum. Sameiginleg
nidurstada nefndarinnar var su a0 edlilegt veeri ad um sumarhisahverfi gildi somu akvaedi,
eftir pvi sem vid 4, og um fjoleignarhis. Hin lagdi til vid félagsmalaraduneytid ad samid yrdi
frumvarp til laga um ad breytt yrdi gildissvidi laga um fj6leignarhiis, nr. 26/1994, pannig ad
pau taki einnig til sumarhiisa. Einnig a0 batt verdi vid 16gin dkveedi bar sem kvedid verdi 4
um pad ad peim verdi beitt eftir pvi sem vid @tti um 6nnur his sem fleiri en einn 4 eda nytir,
svo og um sameign, framkvaemdir og sameiginlegan rekstur i sumarhiisahverfum eftir pvi sem
vi0 eigi. :

Log sem varda efni frumvarpsins.

) Breytingar a logum um tekjustofna sveitarfélaga.

Arid 1996 sambpykkti Alpingi frumvarp félagsmalaraGherra um breytingu 4 16gum um
tekjustofna sveitarfélaga, nr. 4/1995, med sidari breytingum. Frumvarpid byggdi ad hluta &
aliti framangreindrar nefndar um réttindi og skyldur sumarhtsaeigenda fr4 sama ari. Med
frumvarpinu var lagt til ad breytt yrdi fyrirkomulagi vardandi alagningu fasteignaskatts &
sumarhus. Breytingin folst i pvi ad hett yrdi ad umreikna matsverd sumarhisa til
markadsverds samberilegra eigna i Reykjavik.

Breytingar d logum um logheimili.

Félagsmalaradherra lagdi fyrir 133. loggjafarping Alpingis frumvarp til laga um breytingu
4 16gum um I16gheimili, nr. 21/1990, med sidari breytingum, og skipulags- og
byggingarldgum, nr. 73/1997, med sidari breytingum. Markmid frumvarpsins var ad leggja til
vid Alpingi ad hrundid yrdi i framkvaemd med lagasetningu tilldgum starfshops, sem skipa®ur
var 28. juni 2005, til ad meta ahrif doms Haestaréttar fra 14. april 2005 i mali nr. 474/2004
vardandi busetu i fristundabyggd 4 pjénustublutverk sveitarfélaga. Starfshépnum var medal
annars falid ad fara yfir tengsl 16gheimilislaga vid 4kveedi annarra laga og reglugerda sem
kveda & um skyldur sveitarfélaga gangvart ibhum sinum, krofur til mannvirkja og skipulag
busetu.

Starfshépurinn skodadi einkum fjora kosti til ad bregdast vid domi Haestaréttar:



1. AJ breyta logheimilislsgum, og/eda skipulags- og byggingarlogum, pannig ad par
verdi skyrt tekid fram ad Oheimilt sé ad skra 16gheimili i hisnedi sem byggt er &
svaedi sem skipulagt er sem fristundabyggd.

2. AdJ breyta skipulags- og byggingarlogum med peim hatti ad dvol 1 husnedi sem byggt
er 4 svedi sem skipulagt er sem fristundabyggd verdi takmorkud vid tiltekin timabil.
Afleiding pessa yrdi st ad fost blseta, og par med skraning 16gheimilis, yrdi ekki
heimil i sliku hisnzdi. .

3. ADJ leyfa fasta bisetu og skraningu 16gheimilis i husnzdi sem byggt er 4 svedi sem
skipulagt er sem fristundabyggd, en breyta 16gum pannig ad ibuar 4 slikum svadum
nytu minni pjénustu en adrir ibiar vidkomandi sveitarfélags.

4. AOJ adhafast ekkert.

I athugasemdum med lagafrumvarpinu kemur fram ad eftir ftarlega umrz3u hafi nidurstada
starfshopsins ordid su ad einungis fyrsti kosturinn hentadi peim markmidum sem naudsynlegt
veeri al na fram, 4n pess ad takmarka um of réttindi borgaranna, sbr. 4. mgr. 66. gr.
stjornarskrarinnar. Af bessu leiddi ad lagt var til ad baett yrdi vid 1. gr. 16gheimilislaga dkvadi
um ad dvol i hiisnedi sem byggt er 4 svedi sem skipulagt er sem fristundabyggd geti ekki
talist igildi fastrar bisetu og ad skraning logheimilis i sliku hisn20i verdi af beirri astedu
6heimil. Til ad tryggja skyrleika laga taldi starfshépurinn jafnframt naudsynlegt ad gera
breytingar 4 skipulags- og byggingarlogum. Med pessari leid var adeins tekid 4 skraningu
16gheimilis en ekki pvi hvar vidkomandi raunverulega byr.

Astzda er til pess ad vekja athygli 4 pvi ad starfshépurinn velti fyrir sér leid sem farin
hefur veri® i Danmérku. Hun felst i pvi ad einungis er heimilud dvél hiuta ur 4ari i
fristundabyggd. Hopurinn var sammala um a0 ekki sé porf 4 svo rétteekum adgerdum hér &
landi sem medal annars felu i sér ad miklar takmarkanir yrdu settar 4 nytingu sumarhiisa sem
begar hafa verid byggd. | aliti starfshépsins er vidurkennt ad hugsanlegur 6kostur vid b4 leid
sem starfshopurinn lagdi til sé sa ad hun veitir enga tryggingu fyrir pvi ad félk setjist ekki ad i
fristundabyggdum, enda ekki i logum urredi til ad bera folk Gt eda beita 6Orum
pvingunarirredum dveljist pad ,,of lengi* i sliku hisn#di ef slik buseta telst ekki 6gna 6ryggi
pess. Tillagan utiloki pannig ekki ad einstakir sumarhusaeigendur purfi ad sata pvi ad i
hisnz0i i nagrenni peirra, sem peir mattu venta ad adeins yrdi nytt sem fristundahus, sé i
raun fSst biiseta. A hinn boginn bendir starfshépurinn 4 ad ef 6heimilt er ad skra 16gheimili i
fristundabyggd felst begar i pvi &dkvedin en Obein takmorkun 4 flutningi folks i
fristundahdsnadi. Vidkomandi mun pa ekki teljast ibii vidkomandi sveitarfélags og njéta par
sdmu réttinda og adrir ibuar til ymiss konar pjénustu sem sveitarfélagid veitir. Frumvarpid var
afgreitt sem 16g fra Alpingi nr. 149/2006.

Erlend loggjof.

Starfshépur um réttarstodu eigenda og ibua fristundahusa kynnti sér erlenda 16ggjof sem
gildir um petta malefni i Danmérku og Noregi. Nidurstada hopsins var su ad adstedur veru
mjog Olikar hér 4 landi og i pessum tveimur 16ndum. bar af leidandi komst hann ad somu
nidurstédu og starfshépurinn um skraningu 16gheimilis um ad ekki vaeri porf & ad girda fyrir
busetu i fristundahtisum einhvern tiltekinn hluta arsins. Starfhépnum hugnadist ekki norska
16ggj6fin sem fyrst og fremst byggir & pvi ad fristundahis eru 4 eignarlodum. Einnig er hiin
itarleg og 4 margan hatt flokin. Framkvaemd hlidstaedrar 16ggjafar hér landi ntyndi kalla &
verulega yfirlegu peirra sem attu ad fara eftir henni. Pad vaeri ekki i samraemi vid pad
markmid ad med dvél 1 fristundahuisi er verid ad sxkjast eftir hvild fra daglegu amstri.



Nanar um starf og tillogur starfshépsins.

A fyrstu fundum starfshopsins, sem félagsmalaradherra skipadi i juli 2006, féru fram
skodanaskipti um vidfangsefnid. Nidurstada beirra var si ad porf veri 4 setningu heildarlaga
par sem kvedid yrdi 4 um réttindi og skyldur eigenda fristundahidsa, einkum ad pvi er var8ar
pau atridi sem talin voru upp i erindisbréfinu fra 21. jali 2006. Nidurstadan stydst medal
annars vi®d pau rok ad hér er um ad reda umtalsverdan hép sem & hagsmuna ad gexta.
Samkvamt upplysingum Fasteignamats rikisins hefur fristundahtisum fj6lgad mjég mikid.
Nefna ma ad arid 1994 t6ldust pau vera um 5.000 en i arlok 2006 um 11.000. Pad er pvi 1jost
a0 stor hopur, 168arleigjendur, sveitarfélog, eigendur fristundahtsa og fjolskyldur peirra, &
hagsmuna ad gata pegar réttarstada i fristundabyggd er skyrd med 16ggjof.

Fram hefur komid bdi 4 fundum starfshépsins sem og i erindum sem honum hafa borist 4
starfstimanum a0 vi® ymis vandamal er a0 etja i fristundabyggdum. Mest ber 4 samskiptum
eigenda fristundahtisa 4 leigul6dum og landeigenda. Par felst vandinn { pvi ad vid lok
leigutima hefur landeigandi sett 16darleigjanda afarkosti um margf6ldun 4 leiguverdi eda kaup
4 landi 4 uppsprengdu verdi. Gangi l60arleigjandi ekki ad 68rum hvorum kostinum hefur
honum verid gert 1jost ad ekki ver8i um ad rada framlengingu 4 leigu og pess krafist ad
fristundahisid dsamt fylgihlutum verdi fjarleegt. Lodarleigjendur, sem margir hverjir hafa
fostrad landid arum og Aratugum saman par sem fristundahusid stendur, hafa pannig lent {
erfidri stoou.

Hitt atridid sem hefur ordid sifellt meira aberandi i seinni tid eru samskipti eigenda husa &
fristundahisasvaedum innbyrdis. bar hafa komid upp hlidstedir erfidleikar og med ibdum i
fjoleignarhiisum, b.e. agreiningur sem ris um bétttoku { og skiptingu kostnadar vegna vidhalds
og framkvemda vid sameign. Fulltriar fristundahdsaeigenda hafa sett fram 6skir um ad sett
verdi 1 16g sams konar akvedi til lausnar dgreiningi og deilum og er ad finna i 16gum um
fjoleignarhus, nr. 26/1994.

Til vidbotar pessu ma nefna kvartanir fristundahdsaeiganda yfir gjaldskram sveitarfélaga
fyrir veitta pjonustu.

Vid upphaf starfs hopsins kom fram ad Samband islenskra sveitarfélaga hafdi skipad nefnd
sem { eiga seti fulltriar Sambandsins og Landssambands sumarhisaeigenda til ad fjalla um
pad hvernig hagt yrdi ad koma & reglubundnu samrddi vid hagsmunasamtok
fristundahisaeigenda um pjoénustu peirra vid fristundabyggdirnar og um 6nnur sameiginleg
framfaramal sem eru til hagsbota bedi fyrir eigendur og leigjendur 16da i fristundabyggd og
sveitarfélogin. Nefna ma 1 pessu sambandi leidbeiningar og merkingar sem audvelda gangandi
sem akandi ad komast 4 afangastad. Starfshépurinn hefur fylgst med vinnu nefndarinnar 4
vegum Sambands islenskra sveitarfélaga. Nidursta®da hans er a0 leggja til ad i 16gin verdi sett
stefnumarkandi 4kvadi par sem bvi er beint til sveitarstjorna ad leitast vid a0 hafa
reglubundid samrad vid félog fristundahiisaeigenda i sveitarfélaginu um sérhagsmuni sem
tengjast fristundabyggdinni og sameiginleg hagsmunamal byggdarinnar og sveitarfélagsins.

Af framansogdu leidir ad starfshopurinn hefur lagt dherslu 4 tvennt. Samskipti eigenda
fristundahusa og l6darleigjanda og samskipti eigenda fristundahisa innbyrdis.

Samningar um kaup eda leigu a 160 uppfylli lagmarksskilyrdi.

Starfshépurinn leggur til { pvi frumvarpi sem hér er til umfj6llunar ad malt verdi fyrir um
ad logfest verdi a0 samningar um kaup eda leigu 4 160 undir his 1 skipulagori fristundabyggd
uppfylli tiltekin ldmarksskilyrdi. Med pvi verdi samningsadilum gert ad taka afst6du til
tiltekinna atrida sem reynslan synir ad hafa sidar ordi0d ad agreiningsefnum.

Auk hefdbundinna atrida sem purfa ad koma fram i samningi adila vid fasteignakaup eins
og nofn, heimili og fleira pess hattar verdi fjallad i samningi um atridi eins og adgang ad
neysluvatni, rafimagni, lagning og vidhald vega og girGinga.
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Lagt er til ad auk framangreindra atrida komi medal annars fram i samningi um leigu 4 160
undir fristundahis hvort um sé ad reda timabundinn eda 6timabundinn leigusamning, upphad
og endurskodun leigu, hvort leigjandi hafi forgang til 4framhaldandi leigu vid lok leigutima
og hvernig skuli haga uppgj6ri samningsadila vid lok samningstima.

Sveedisfélag i fristundabyggo.

Vid samningu tillagna um skipan mala innbyrdis 4 milli eigenda fristundahisa var horft til
laga um fjéleignarhis. Starfshopurinn er sammala um ad dkvednar meginreglur laganna henti
a0dstedum i fristundabyggd. Hopurinn telur ad fjéleignarhiisalégin séu full itarleg og reglur
um 4kvardanatoku og kostnadarskiptingu Oparflega floknar fyrir rikjandi adstaedur 4 svaedum
fyrir fristundahis. Hann hefur haft ad leidarljosi ad setja fram i frumvarpinu einfaldar
grundvallarreglur sem verdi audvelt ad fylgja. I frumvarpinu er lagt til ad svadafélag verdi
vettvangur samskipta i fristundabyggdinni. Eigendum husa i skipul6gdum fristundabyggdum
er gert skylt ad stofna og vera félagar i sveedafélagi i byggdinni. Hér er valin hlidst0 leid og i
fjdleignarhusalégum og vatnalogum svo nefnd séu demi sem eru talin samraemast akvaedum
stjornarskrarinnar um félagafrelsi. Meginreglan er st ad landamerki beirrar jardar sem
fristundabyggdin tilheyrir eda hefur tilheyrt afmarkar félagssvadid. Lagt er til ad veittar séu
ramar heimildir til ad lata adra peetti rada afmdrkun félagssvaedisins. f  logum um
fjoleignarhus redst vasgi atkvaeeda medal annars af efni beirrar dkvorSunar sem er til
umfj6llunar hverju sinni. Hér er 16g0 til mun einfaldari leid. Hlutfall eignar 4 svadinu eda
eignahlutur i sameign hefur ekki ahrif 4 vegi atkveda félagsmanna. Tillaga er gerd um ad
hverju fristundahiisi og 6byggdum byggingarreit fylgi eitt atkvedi 4 fundum svadafélags i
fristundabyggd. ‘

{ framvarpinu eru medal annars akvadi um bodun funda, sett ligmark ad pvi er vardar toku
dkvardana pannig ad per séu skuldbindandi fyrir félagsmenn og rétt til fundarsetu.

Urlausn dgreiningsefna.

A seinustu arum hefur ordid algengara en adur ad i 16gum sé opnad 4 fleiri leidir en
démstolaleidina til lausnar 4greiningsmalum. [ 16gum um fisleignarhiis er akvedi um
kaerunefnd fjéleignarhtsalaga. Hlutverk nefndarinnar er ad fjalla um 4greining 4 milli eigenda
fjoleignarhisa sem vardar réttindi peirra og skyldur samkvaemt 16gunum. Husaleigulég, nr.
36/1994, hafa a0 geyma dkvadi um kezrunefnd hisleiguleigumala. Nefndin fjallar um
agreining leigjanda og leigusala vid gerd eda framkvaemd leigusamnings. Nefna mé fleiri
daemi.

Skiptar skodanir ern um agati pessarar prounar. Hafa verdur i huga ad stjérnsyslunefndir
af pessu tagi starfa 4 vegum raduneyta. Flestir virdast vera sammala um ad kostir nefndanna
séu fleiri en dkostirnir. I riti Fridgeirs Bjérnssonar um trskurdarnefndir i stjérnsyslunni kemur
fram ad bar séu stjornsyslunni til styrktar, ekki sist 4 pann hatt ad leggja henni til
sérfredipekkingu sem ekki er ad buast vid ad alltaf finnist hja peim sem starfa i stjérnsyslunni
ad stadaldri.

Heimild til ad skj6ta deilumali til kaeru- eda trskurdanefndar felur i sér einfaldari og
6dyrari leid fyrir maélsadila og jafnframt skjétvirkari en ef démstélaleidin yrdi farin.
Starfshépurinn kynnti sér starf kaerunefndar fjéleignarhiisamala. Fram kom a0 fra 4rinu 1995
hafi nefndinni borist 850 kaerumél. Hiin hefur 4 pessum tima 14tid fra sér fara 650 alitsgerdir
til lausnar agreiningsefnum. Adilar hafa i einungis um tug tilvika kosid ad halda afram
malarekstri og borid Aagreiningsefnid undir démstéla. betta bendir Otviraett til pess ad
nefndinni hafi tekist vel til vid ad skera ar agreiningsefnum adila.

Starfshépurinn sem samdi frumvarpid st6d frammi fyrir tveimur kostum. Ad leggja til
skipud yroi sérst6k kerunefnd sem turskurdadi um d4greiningsefni sem upp koma vid
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framkvaemd laganna. Hinn kosturinn veri s4 ad vikka Wt starfssvid kerunefndar
fjoleignarhusamala og lata pad na til 4greiningamala sem upp koma i fristundabyggd.

Vid nénari athugun kom i 1j6s ad flest mdl sem koma til kasta kaerunefndar
fjoleignarhisaméla fjalla um gildi 4kvardanatdku og skiptingu kostnadar vegna reksturs
sameignar. bar sem venta ma ad deilumal sem upp kunna ad koma i fristundabyggd verdi
hlidstd pykir hagkvamt ad beina peim agreiningsefnum einnig til urskurdar kerunefndar
fidleignarhisamala. Me8 beirri tilhdgun er stefnt ad bvi ad nidurstada i apekkum
agreiningsefnum verdi hlidsted jafnvel bétt rétin sé framkvemd dkvaeda hvor i sinum
16gunum.

Med hlidsjén af framangreindu er lagt til i frumvarpinu ad heimilt verdi ad skjota
agreiningsefni um malefni fristundabyggda til keerunefndar fjéleignarhisaméla. Umbodi
nefndarinnar verdi breytt og pad 14tid taka til deilumala sem upp koma vegna framkvamdar &
nanar tilgreindum akvaedum laga um réttindi og skyldur a svaedum skipulsgdum fyrir
fristundabyggd. Pad girdir ekki fyrir ad eigendur fristundahisa sem eru utan skipulagdra
fristundabyggda geti skotid deilumali til nefndarinnar. Samkvaemt frumvarpinu er gert rad
fyrir ad fulltrai skipadur samkvaemt tilnefningu Landssambands sumarhusaeigenda taki patt
peim malum keerunefndarinnar er fjalla um agreining i fristundabyggd.

Vandi leigjenda l60a undir fristundahus.

Hér ad framan var vikid ad samskiptum l6darleigjanda og 16dareiganda pegar dregur ad
lokum leigutima. Erindum til stjérnvalda sem snerta pessi samskipti hefur {fjélgad mjog mikid
4 sidustu arum. beim hefur einkum veri® beint til félagsmalardduneytis og
umhverfisraduneytis. Adilar hafa einnig sent embztti talsmanns neytenda erindi vegna beirrar
stefnu sem samskipti 168arleigjenda og l60areigenda hafa tekid. Vandinn felst i pvi ad
160areigendur hafa i allnokkrum tilvikum gert ad skilyrdi fyrir framlengingu 4 leigusamningi
ad leigutaki sampykki margfalda hakkun leigu eda kaupi leiguland a4 margf6ldu
fasteignamatsverdi. Ef annar hvor kosturinn er ekki sampykktur hefur leigusali gert ljést ad
ekki verdi um framlengingu 4 leigu ad reda. I flestum tilvikum er um ad rda leigiendur sem
hafa haft 160 4 leigu aratugum saman. Bygging fristundahissins, trjarekt og umhverfisbatur
hafa verid sameiginlegt 4hugamal og vidfangsefni fjélskyldunnar. Fyrir bennan h6p eru miklir
fjarhagslegir og tilfinningalegir hagsmunir i hufi.

Starfshépurinn er sammala um ad i framangreindum demum er l6darleigjendum settir
afarkosti. Hopurinn hefur reett med hvada hatti sé unnt ad jafna samningsst6du adila pannig
ad sanngjorn nidurstada féist sem samremist dkvadum stjornarskrarinnar um fridhelgi
eignarréttarins og frelsi til a0 gera samninga af frjilsum og fisum vilja. Starfshépurinn telur
6ll tormerki 4 bvi ad leysa pennan dgreining med setningu afturvirkra laga. St leid sem virdist
helst koma til 4lita i pessu sambandi er ad hlutadeigandi adilar skjoti greiningsefninu til
urlausnar domstéla & grundvelli 36. gr. samningalaga sem fjallar um heimild til ad vikja til
hlidar efni samninga ef bad yrdi talid ésanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad bera
pad fyrir sig. Hopurinn vekur einnig athygli 4 leid sem kemur fram i svari embaettis talsmanns
neytenda, dags. 29. névember 2006, vid erindi fr4 Sumarhusafélaginu Dagverdarnesi, dags.
13. névember 2006. [ svari sinu bendir talsmadur neytenda 4 virredi sem felst { 2. malslid 1.
gr. 107 gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Samkvamt pvi getur 16darleigjandi i
pessu tilviki leitad sampykkis gagnadila, p.e. 16dareiganda, fyrir pvi ad malid verdi med
6skuldbindandi hetti lagt fyrir hlutadeigandi syslumann sem leiti satta med adilum. Ad 68rum
kosti radleggur talsmadurinn démstélamedferd eda gerdardémsleid sem hann telur ad komi til
alita i malum sem hér um raedir.
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Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins.

Um 1. gr.

Akvadid fjallar um gildissvid laganna. I pvi er kvedid 4 um ad l6gin gildi um réttindi og
skyldur 4 sveedum sem skipulgd hafa verid fyrir fristundabyggd. Login taka pannig ekki til
sveda sem falla undir adra landnotkunarflokka samkvamt stadfestu skipulagi p6tt par kunni
ad vera stok fristundahus, til demis 4 landbinadarsvadum. Frumvarpid er pannig hlidsteett
nysampykktum l6gum nr. 149/2006, um breytingar 4 16gum um 16gheimili og skipulags- og
byggingarlogum, par sem logbundid var ad 6heimilt veeri ad skra 16gheimili 4 svadum sem
skipulégd hafa veri® sem fristundabyggd. Um skilgreiningu a hugtakinu fristundabyggd fer
samkveaemt skipulags- og byggingarl6gum.

Med 2. mgr. er gildissvid laganna vikkad it med pad ad markmidi ad akvadi II. og IIL
kafla pess nai einnig til réttinda og skyldna vegna fristundahiisa sem standa utan skipulagdrar
fristundahtsabygg®ar. Potti rétt ad 16gin gildi eftir pvi sem vid 4 um slik fristundahus og ba
sérstaklega med tilliti til 16darleigusamninga og samninga um kaup 4 l60um undir
fristundahus.

Um 2. gr.

Akvadi greinarinnar 4 sér hlidstedu i 2. gr. laga um fj6leignarhus, nr. 26/1994. Ekki er
sjalfgefid ad dkvadi frumvarpsins skuli vera 6fravikjanleg en med hlidsjon af peim adstadum
sem eru rikjandi i dag, p.e. vardandi 160arleigusamninga og erfidleika vid ad f4 alla adila til ad
taka patt i sameiginlegum kostnadi, svo sem vid vegagerd, var bad nidurstada starfshopsins ad
rétt veeri ad akvaedi frumvarpsins veru 6fravikjanleg. Hér er um ad reda rammaloggjof og pvi
er ekki um verulega ipyngjandi takmarkanir 4 samningsfrelsi manna ad reda. Pannig er ekki
kvedid 4 um hvernig samningar skuli vera heldur einungis um pad ad rzda ad skilgreind eru
atridi sem adilum er skylt ad taka afstSdu til.

Um 3. gr.

{ greininni eru tilgreind pau lagmarksakvaedi sem taka skal afst6du til i samningi um 163ir
undir fristundahis. Med ordinu samningur er att badi vid kaupsamning og afsal. Ad 0ru
leyti gilda fasteignakaupal6gin, nr. 40/2002, eftir pvi sem vid 4 um s6lu og kaup 166a undir
fristundahus.

Um 4. gr.

Akvadid fjallar um efni leigusamninga um 16ir undir fristundahus.

I 1. mgr. er kvedid 4 um ad leigusamningar um 168ir undir fristundahis séu skriflegir og
jafnframt skal peim pinglyst. Mikilvaegt er ad gengid sé fra slikum samningum med
formlegum heetti enda um mikil verdmeti ad reda.

Vegna mikillar 64nzgju fristundahisaeigenda med stodu sina gagnvart landeigendum pétti
rétt ad 16gbundid yrdi hvada atrida veeri skylt ad taka afst6du til. Naudsynlegt er ad tekin sé
afstada til peirra lJagmarksatrida sem fram koma i staflidum a—m 2. mgr. vid samningsgerd um
leigu 160a undir fristundahis. Atla ma ad ef vel er gengid fr4 samningum i upphafi séu minni
likur 4 pvi ad deilur komi upp sidar meir. Pad er til hagsbéta fyrir bada adila. Ekki er tekin
afstada til bess i frumvarpinu med hvada hatti skuli kvedid 4 um pau atridi sem talin eru { 2.
mgr. heldur er adilum frjdlst ad semja um bessi atridi eftir pvi sem henta pykir en skylt er ad
taka afstodu til peirra atrida sem talin eru i 2. mgr.

Uppsagnarfrestur 6timabundinna leigusamninga skal vera ad ldgmarki tvd ar, sbr. 3. mgr.,
en rétt potti ad kvedid vari 4 um uppsagnarfrest 6timabundinna samninga enda er bad mjog
ibyngjandi fyrir bada samningsadila ef samningur er ekki uppsegjanlegur.
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{ 4. mgr. er kvedid 4 um logbundinn 15gtaksrétt til handa leigusala vegna vangreiddrar
leigu. Rétt pykir ad tryggja réttindi 160arhafa til pess ad fa greidda leigu. Er leigusala pvi
heimilt ad krefjast fjarnams i peim fasteignum sem & 160 hans eru hafi leiga ekki verid &
grundvelli laga um adfor, nr. 90/1989, 4n undangengis doms eda séttar. Logvedsréttur fyrnist
eftir almennum reglum.

{ 5. mgr. eru taldir i deemaskyni pattir sem rétt pykir ad tekin sé afstada til ef vid 4. Ekki er

um teemandi talningu ad reda.

Um 5. gr.

[ akvaedinu er kvedid 4 um heimild leigutaka til ad vedsetja fristundahus sitt 4samt peim
leigul68arréttindum sem pvi fylgja 4n ihlutunar leigusala. Naudsynlegt pykir ad med skyrum
heetti sé kvedid 4 um ad leigusali geti ekki takmarkad heimildir leigutaka til ad vedsetja
fasteign sina. Ekki pykir kleift ad leigusala sé heimilt ad kveda 4 um ad Oheimilt sé ad
vedsetja 160arleiguréttindi sin enda vaeri med slikum hetti takmarkadir moguleikar leigutaka 4
ad velsetja eignir sinar. Pannig kynni ad koma upp 6heppileg stada ef til deemis fristundahis
veri selt naudungarsélu en leigulédarréttindi myndu ekki fylgja, pa veeri kominn nyr eigandi
ad fristundahisinu en gerdarpoli veri afram leigutaki 160arinnar.

Um 6. gr.

Greinin fjallar um skyldu leigjanda 168ar til ad tilkynna l68areiganda um framleigu eda
s6lu.

Feerst hefur 1 voxt ad eigendur fristundahuisa framleigi his sin til skemmri tima. Um er ad
rada leigu til félagasamtaka og einstaklinga. Lagt er til ad tekin verdi af tvimali um ad
leigutaka er heimil framleiga 4n sampykkis eda samrads vid leigusala. Pad er jafnframt 1jost
ad leigusali hefur af pvi hagsmuni a0 vita hver sé raunverulegur leigjandi hinnar leigdu 160ar,
medal annars vegna innheimtu 4 leigunni og samskiptum vid leigjanda sem gati snert ymis
sameiginleg hagsmunamail 4 fristundasvaedinu. Til ad mata pessari porf er 16gd til
tilkynningarskylda til 160areiganda um framleigu sem er til lengri tima en 4rs. Sama gildir um
solu leiguréttinda en af dkvaedinu leidir ad hvortveggja er heimilt. Midad er vid ad leigjandi
sendi leigusala tilkynningu innan priggja manada fr4 undirritun samnings.

Um 7. gr.

Hér er melt fyrir um skyldu ibia 4 skipulégdu fristundasvaedi til ad stofna félag. Félagid
verdi vettvangur samskipta 4 fristundasvedinu um sameiginleg hagsmunamal sem snerta
framkvamdir og rekstur svadisins.

Nokkur demi eru i islenskum 16gum um skyldu til stofnunar og adildar ad fél6gum sem
gegna l6gmaltri hagsmunagaeslu fyrir félagsmenn én pess ad slikt fari i baga vid akvaedi
stjornarskrarinnar um félagafrelsi.

f 56. gr. laga um fj6leignarhus er gengid 1t fra pvi ad i 6llum fjdleignarhiisum séu starfandi
husfélog i krafti laganna og ad allir eigendur og adeins peir séu félagsmenn. Ekki er ad finna
nanari greinargerd um akvae6id i athugsemdum vid greinina.

Ny vatnal6g, sem taka gildi 1. névember 2007, hafa ad geyma dkvedi um vatnafélog i
VIII. kafla. bar kvedi0 4 um heimild til ad stofna félag um nanar tilgreind atridi sem talin eru
upp i 27. gr. auk annarra sem hafi 16gmaltan tilgang samkvamt 16gunum.

Fjoérdi kafli nyrra laga um lax- og silungsveidi fjallar um veidifélég. Samkvaemt 37. gr.
laganna er monnum skylt ad hafa med sér félagsskap um skipulag veidi i hverju fiskihverfi. 1
greininni er nénar kvedid 4 um hlutverk félagsins. I III. kafla i almennum athugasemdum med
frumvarpinu er ad finna itarlega umfjéllun um skylduadild ad veidiféldgum og hvort dkvadid
samraemist dkvadi stjérnarskrarinnar um félagafrelsi. Visad er i 1. mgr. 74. gr. stjornarskrar
lydveldisins {slands, nr. 33/1944, sbr. 12. gr. laga nr. 97/1995. Fram kemur i 1. mélsl. 2. mgr.
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ad rétturinn til ad standa utan félaga sé verndadur og ad engan megi skylda til adildar ad
félagi. I 2. malsl. 2. mgr. er ad finna undantekningar fr4 beirri meginreglu en par segir ad med
16gum megi kveda 4 um skyldu til adildar ad félagi ef bad er naudsynlegt til ad félag geti sinnt
logmeeltu hlutverki vegna almannahagsmuna eda réttinda annarra. Fram kemur ad dkveedi
bessi hafi komid i stjérnarskrana med 12. gr. stjérnarskipunarlaga, nr. 97/1995, um breyting a4
stjornarskra lydveldisins Islands, med sidari breytingum. [ athugasemdum med 12. gr. i
frumvarpi pvi er vard ad stjornarskipunarlogum, nr. 97/1995, komi fram bau rok fyrir
skylduadild vegna réttinda annarra ad vid dkveOnar adstedur geti tengsl 4 milli hagsmuna
manna ordid svo niin ad naudsynlegt pyki ad leggja ba skyldu 4 ba ad virda hagsmuni hvor
eda hver annars med pvi ad standa a0 sameiginlegu félagi i pvi skyni. Bent er 4 ad veidifélog
séu tekin sem demi um pessa adstodu i frumvarpinu og tekid fram ad i slikum félogum sé
eigendum veidiréttar gert ad standa ad sameiginlegu félagi vegna peirra ninu tengsla sem eru
& milli hagsmuna beirra (sbr. Alpt. 1994—1995, A-deild, bls. 2108).

[ frumvarpi til laga um lax- og silungsveidi kemur fram ad heimildir 16ggjafans til ad mela
fyrir um skylduadild ad veidifélogum skv. VI. kafla lagafrumvarpsins helgist af
framangreindu og af 2. malsl. 2. mgr. 74. gr. stjornarskrarinnar og peim sjonarmidum sem bad
akvzdi er byggt a.

i framangreindu frumvarpi til laga um lax- og silungsveidi er einnig fjallad um réttinn til
ad standa utan félaga og bent 4 ad hann sé ekki berum orSum varinn i 1. mgr. 11. gr.
mannréttindasattmala Evropu, sbr. 16g nr. 62/1994. 1 doémaframkvemd hafi
Mannréttindadomstéll Evrépu pé komist ad peirri nidurstoou ad akvedid verndi pann rétt,
poétt ekki hafi hann med skyrum haetti tekid afst6du til pess hvort sa réttur njéti verndar i sama
meli og rétturinn til ad stofna og starfrekja félog, sbr. til demis dom doémstoélsins i mali
Sigurdar Sigurjonssonar gegn fslandi fra 30. juni 1993. Af bessu leidir skv. 2. mgr. 11. gr.
mannréttindasattmalans ad uppfylla parf tiltekin skilyrdi til ad rétturinn til ad standa utan
félaga verdi takmarkadur. Um skylduadild ad félagi purfi pannig ad meela fyrir i 16gum. Hun
burfi ad vera i pagu 16gmaetra markmida, p.e. vegna pjodaroryggis eda almannaheilla, til pess
ad firra glundroda eBa gleepum, til verndar heilsu eda sidgadi manna eda réttindum og frelsi.
Loks mé skylduadildin ekki ganga lengra en naudsyn ber til i lyOraedispjodfélagi.

Framangreind r6k fyrir félagaskyldu ad veidifélogum eru talin eiga vid i pvi tilviki sem hér
um raedir, b.e skyldu til ad stofna og vera i félagi i fristundabyggd.

i greininni er fjallad um afmorkun félagssvadis. Meginreglan er st ad landamerki peirrar
jardar sem fristundabyggdin tilheyrir eda hefur tilheyrt afmarkar félagssvadi. Malt er fyrir
um bad ad félag skuli starfraekja & svadi par sem eru sex fristundahis eda fleiri. Lagt er til ad
veittar séu ramar heimildir til ad lata adra peetti rdda afmorkun félagssvaedis. Pannig er
heimilad ad lata félagssvadi taka til fleiri en einnar jarGar naist um pad samkomulag 4 milli
eigenda fristundahisa i vidkomandi fristundabyggdum. Einnig er heimilt ad lata sameiginlega
hagsmuni eda 6nnur landfredileg moérk afmarka umdemi félags, til deemis ar eda vegi sem
skipta jord i adskildar einingar. f nidurlagi greinarinnar er melt fyrir um skyldu til ad tilkynna
sveitarstjérn um tilteknar lagmarksupplysingar vardandi félag og ad hun skuli halda skra yfir
félog i fristundabyggdum i sveitarfélaginu. Rétt er ad vekja a pvi athygli ad ordid jord merkir
i 16gum pessum land med dkvednum landamerkjum.

Um 8. gr.

Greinin fjallar um bodun stofnfundar félags 4 svaedi sem er skipulagt fyrir fristundabyggd.
Tekid er fram ad boda skuli alla pekkta pinglysta eigendur 168a til fundarins. Bodunarskyldan
er rikari ad pvi er varQar leigjendur 168a. Ekki er nagilegt ad boda einungis pinglysta
leigjendur 168a heldur alla 168arleigjendur sem til nzst. P6tt { frumvarpinu sé gengid ut fra pvi
a0 160arleigusamningum sé pinglyst hefur verid misbrestur 4 pvi a0 svo hafi verid gert. Ekki
er heldur gerd krafa um ad fundur sé bodadur med abyrgdarbréfi par sem pad gati verid
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ipyngjandi fyrir smearri félog. Hins vegar er 4 pad 16gd dhersla ad stadid sé ad fundarbodi med
hlidstzdum hatti og i smerri fé16gum med bréfi, télvubréfi og auglysingu 4 dberandi stad, til
dzemis vid adalinnkeyrslu 4 umratt fristundasvaedi. Lagt er til ad agreiningi vardandi
fundarbodun og par med stofnun svadafélags verdi haegt ad visa til karunefndar
fjtleignarhusamaéla, sbr. nidurlagsakveedi greinarinnar.

Upptalning 4 dkvadum sem kveda skal 4 um { sampykktum svaedafélags 4 sér fyrirmynd ad
breyttu breytanda medal annars i 16gum um fj6leignarhis, vatnalégum og 16gum um lax- og
silungsveidi.

Um9. gr.
I greininni er fjallad um hlutverk svedafélags i fristundabyggd. Hér er um ad reda
upptalningu i deemaskyni. Tekid er fram i greininni ad verkefni félagsins radist til deemms af
dkvaedum i kaup- eda leigusamningum.

Um 10. gr.

Yfirleitt gildir su regla i félogum ad adalfundir eru haldnir ad vori. Hér er lagt til ad
aBalfund purfi i siGasta lagi ad halda fyrir 1. september ar hvert. Petta helgast ad séradsteedum
i fristundabyggd. Edli malsins samkvamt eru eigendur mest i hisum sinum yfir sumartimann.
A peim tima kann ad vera audveldast ad boda til fundar i félaginu. Peim kosti er haldid
opnum a0 félagsmenn geta boGad til fundar hafi félagsstjorn einhverra hluta vegna ekki gert
pad fyrir 1. oktéber.

Dagskrarmal adalfundar eru hefobundin og i samrami vid pad sem tidkast.

Um 11. gr.

Akvadid fjallar um vagi atkvaeda og skiptingu kostnadar. Fram hefur komid ad vid
samningu greina frumvarpsins hefur verid horft til laga um fjéleignarhis. I peim eru itarlegar
akvedi um toku dkvardana og vagi atkvaeda. Greint er 4 milli dkvardana sem kalla 4
sampykki allra eiganda, dkvardana sem purfa sampykki 2/3 hluta atkvaeda og dkvardana par
sem negir sampykki einfalds meirihluta. [ 16gum um fidleignarhiis er enn fremur gerdur
greinarmunur dli dkvardana. { sumum tilvikum geta allir eigendur 4tt 6skoradan rétt til ad
taka patt i akvordunum en i 60rum ekki. Einnig getur skipting kostnadar verid mismunandi
pott meginreglan sé s ad hann skiptist eftir hlutfallstlum eignarhluta i fjéleignarhasinu.
bannig skiptist kostnadur vegna sameignar ad j6fnu.

[ frumvarpinu er lagt til ad grundvéllur vid akvérdun 4 vaegi atkvaeda og skiptingu
kostnadar sé annars vegar byggt fristundahis 4 svaedinu og hins vegar Obyggdur
byggingarreitur. Hverju fristundahtsi og 6byggdum byggingarreit fylgir eitt atkvaedi. A peim
svadum sem hafa verid deiliskipul6gd eru skilgreindir byggingarreitir i skipulaginu og ber ba
ad mida vid b4 afmoérkun. A 68rum svaedum verdur ad mida vid fiolda fristundahisa 4
svadinu og Obyggda byggingarreiti sem til demis eru skilgreindir i 160arleigusamningi.
Félagsmadur sem 4 til demis tvo skipulagda byggingarreiti fer med tvd atkvaedi 4 fundum
svadafélagsins og ber tvofaldan kostnad.

Med byggingarreit fristundahliss er att vid byggingarreit fyrir fristundahfis 4samt
fylgihtisum, par med talin gestahiis og verkfarageymslu. Séu byggingarreitir 4 160 fleiri en
einn fylgir atkvaedisréttur hverjum byggingarreit enda sé hann @tladur fyrir his sem uppfyllir
par krofur sem gerdar eru til fristundahisa samkvaemt byggingarreglugerd. Pad skal tekid
fram ad atkvaedisréttur fylgir 6byggdum byggingarreit.
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Um 12. gr.

Greinin fjallar um patttéku i toku dkvardana og l6gmati peirra. [ 1. mgr. er fjallad um adila
sem eiga rétt til fundarsetu. Han er bundin vid félagsmenn og maka peirra, hvort sem um er ad
reeda hjiskap eda stadfesta samvist, sbr. hjaskaparl6g og 16g um stadfesta samvist.

i 2. mgr. er fjallad um tilvik par sem adili getur farid med atkveedisrétt félagsmanns.

Akvadi 3. mgr. kalladi 4 skodanaskipti i starfshépnum sem samdi framvarpid. Par vogust 4
pau sj6narmid ad vernda félagsmenn fyrir 4kvordunum félagsins sem varu fjarhagslega
ipyngjandi og ad ekki varu settar svo strangar kréfur um batttéku i akvordunum ad félagid
yr8i ostarfhaft. Nidurstadan er su ad gera auknar kréfur til fundarbodunar pegar fyrir liggur
tillaga um ad taka dkvardanir sem leida af sér utgj6ld sem eru meiri en nemur arlegum tekjum
pess af félagsgjoldum. I greininni er kvedid 4 um bad ad i pessum tilvikum beri ad boda fund
med sannanlegum hetti sem felur i sér ad fund skuli boda med dbyrgdarbréfi. Sama gildir um
akvardanir sem fela i sér bindingu til langs tima fyrir félagid. I stadinn er slakad & krofum um
patttéku i dkvérdunum. Pannig telst slik akvordun logleg sé hin tekin ad vidstdddum
pridjungi félagsmanna og 2/3 hlutar peirra eru sampykkir.

Um 13. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

Um 14. gr.

f kafla um keeruheimild i almennum athugasemdum hér ad fram er farid yfir kosti pess ad
setja 1 16gin heimild til ad skjota agreiningsefnum um framkvaemd beirra til Grskurdarnefndar.
Fram kemur a0 nidurstadan sé st ad logfesta slika heimild med nokkrum takmorkunum. Pad
ma arrétta ad kostir fyrirkomulags sem byggir & urskurGarnefnd felast i einfoldum
malsmedferdarreglum, skjétum urlausum og 6dyrri leid fyrir malsadila ad fi nidurstodu i
deiluefni. Ekki er krafist nakvemrar ttlistunar 4 malsastzedum eda itarlegri krofulysingu.
almennum athugasemdum kemur fram ad keerunefnd fj6leignarhiisaméla leggur dherslu 4 ad
leidbeina malsadilum og leggur peim 1id vid ad skilgreina krofugerdina.

Heimild fyrir pvi a0 4greiningsefni verdi skotid til kaerunefndar fj6leignarhtisamala er
takmorkud vid framkvaemd akvaeda i 8.~13. gr. laganna. Af pessu leidir ad agreiningi vegna
dkvaeda 3. og 4. gr. um form og efni samninga um kaup eda leigu 168a undir fristundahus
verdur ekki skotid til keerunefndarinnar.

Med framangreindri heimild geta adilar fengi® rokstutt 4lit 4 dgreiningsmalum sinum. Alit
nefndarinnar er ekki adfararhaft. Pad er fyrst og fremst leidbeinandi fyrir méalsadila. bvi
verdur skotid til démstoéla.

Um 15. gr.
] Akvadi greinarinnar er stefnuvisandi um samrad sveitarstjérnar vid félog i fristundabyggd.
I greininni kemur fram ad svaedisféldg i fristundabyggd geti 6skad eftir pvi vid hlutadeigandi
sveitarstjorn ad halda fund til ad veita upplysingar um sameiginleg hagsmunamal, pjénustu,
skipulagsmél og 6nnur mal sem snerta fristundabygg®ina og sveitarfélagid. Lagt er til ad
slikur fundur verdi haldinn eigi sjaldnar en einu sinni 4 4ri.

Um 16. gr.

Greinin fjallar um skyldu til kynningar laganna. DPessi skylda er 16gd 4
félagsmélaraduneytid med hlidsteedum hetti og gert er 1 16gum um fj6leignarhis. Tekid er
fram ad raduneytid skuli hafa adgengilegt fyrir almenning fyrirmyndir ad samningum um
kaup eda leigu 4 160 undir fristundalis. Med pessu ordalagi er visad til pess ad uppfylla ma
skyldu samkvamt greininni med upplysingaefni og leidbeiningum 4 heimasi®u raduneytisins.
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St leid stendur einnig opin ad raduneytid feli 66rum adila kynninguna, sbr. 4kvadi 3. mgr.
f 16gum um fjsleignarhiis er bent 4 Husnadisstofnun rikisins, mi fbidalsnasjod.

i 3. mgr. er fjallad um skyldu félagsmalaraduneytisins til ad eiga frumkvadi ad pvi ad
semja fyrirmynd a0 sampykktum og fundarsképum svaedisfélags i fristundabyggd. Tekid er
fram ad petta skuli gera i samradi vid Landssamband sumarhisaeigenda sem hefur reynslu og
pekkingu 4 pessu svidi.

Um 17. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

Um 18. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

Um 19. gr.

Samkvaemt greininni eru lagdar til breytingar 4 79. gr. laga um fj6leignarhis. Visad er til
kafla um karuheimild { almennum athugasemdum vid framvarp betta og til athugasemdar vid
14. gr.

Athugasemdir vid dkveedi til bradabirgda.

UmL
Par sem hér er um ad raeda fyrstu 16ggj6f um réttarstédu i fristundabyggd er lagt til ad
16gin verdi endurskodud eftir ad reynsla hefur fengist af framkvamd beirra i fjégur 4r.

Um IL
[ 4kveedinu er melt fyrir um bad ad lokid verdi vid ad stofna félag eigenda og leigjanda
163a 4 skipuldgdu fristundasvadi i sidasta lagi premur drum eftir ad 16gin hafa tekid gildi.
Félog sem eru starfandi vid gildistoku laganna skulu adlaga sampykktir sinar ad dkvadum
laganna innan sama tima.



