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Nefndarsvid Alpingis
Félags og tryggingarmalanefnd
Alpingi 101 Reykjavik

Efni: umségn um frumvarp til laga um fristundabyggo pskj. 614, 372. mil.

Landssamtékum landeigenda a Islandi, hér eftir nefnd LL{, hefur borist til umsagnar
frd hattvirtri félags og tryggingarmalanefnd Alpingis frumvarp til laga um fristundabyggd 4
fslandi. LLI gerir mj6g alvarlegar athugasemdir vid frumvarp petta og augljésan skort &
samradi vid landeigendur vid gerd frumvarpsins. Vid teljum petta peim mun alvarlegra bar
sem frumvarpid er mjog stjornlynt og ipyngjandi fyrir landeigendur sem hafa tekjur af leigu
lands undir sumarhus.

Pad verdur augljoslega radid, af fyrirliggjandi frumvarpi, ad sjoénarmid leigutaka
fristundal63a hafa verid 16g0 til grundvallar vid smidi pess. Vakin er athygli 4 ad eigendur
sumarhiisa hafa med sér vel skipulagdan prystihop, Landssamtok sumarhusaeigenda. Hid
sama verdur ekki sagt um leigusala sumarhusal6da sem hafa engin sérst6k heildarsamtok til
varnar sinum hagsmunum. EkKi er vitad til ad sjonarmida leigusala sumarhisaléda hafi verid
leitad vi® frumvarpssmidina og LLf var t.d. ekki kunnugt um ad frumvarp um fristundabyggd
veeri i smidum. P4 barust fréttir um efnisatridi pess ekki fyrr en meelt var fyrir frumvarpinu 4
Alpingi. LLI atelur pessi vinnubrogs.

Fram hefur komid m.a. { umsdgn lagastofnunar Hf ad vid endurskodun 4 jardalégum
arid 2004 hafi ordid einhver su breyting & stodu sumarhisahverfa sem kalla kunni 4
lagasetningu. Tynd eru til ymis dkvaedi i hinum eldri 16gum pessu til stadfestingar. Pegar
litid er til framkvaemdar jardalaganna fra 1976 liggur hins vegar ljost fyrir ad tilvitnudum
dkvadum var sjaldnast ef pa nokkru sinni beitt til ad hafa dhrif 4 uppbyggingu eda
verdmyndun i sumarhGsahverfum. bvi verda breytt jardalog ekki 16g0 til grundvallar naudsyn
peirrar lagasetningar sem hér er fyrirhugud. Byggingar og skipulagslég og beiting beirra hafa
hinsvegar @ti0 radid miklu um hvernig fristundabyggdir hafa préast.

LLI métmeelir einstokum akvaedum frumvarpsins sem sidar verda rakin, og telur brynt
ad frekari athugun fari fram 4 hvort pau kunni i einstSkum tilvikum ad stangast & vid
Stjornarskra [slands. Petta 4 sérstaklega vid um pad dkvadi ad 16gin vid gildistoku eru
afturvirk og dfravikjanleg med peim hatti ad dkvaedi i samningum sem 16gin taka til og
stangast 4 vid akvaedi peirra verda 6gild pegar pau koma til framkvaemda. Pa er um ad reda
leigunamsheimild leigutaka til handa sbr. 11. gr. frv. og er ekki gert rad fyrir rétti
landeigenda til bota verdi henni beitt.

LLI telur a8 meirihattar skerding & yfirradum leigusala yfir eign sinni med pessum
heetti sé ekki borin uppi med peim skilyrdum sem akvadi stjornarskrarinnar gera fyrirmeli
um, p.e. ad rikir almannahagsmunir krefji. LLI vekur athygli 4 ad ekki er gerd tilraun i
greinargerd med frumvarpinu til ad skilgreina almenna naudsyn pess ad svifta eigendur lands
yfirraGum pess og 6gilda timabundna samninga sem adilar hafa gert med sér. ba leggur LLi
adherslu 4 ad vid gerd timabundinna leigusamninga fristundal¢da eru adilar ad fullu medvitadir
um pa takmérkun sem 1 slikum samningum fellst.



LLI telur 6tekt ad mida 16ggjof, sem gengur ad likindum 4 stjornarskrarvarin réttindi
borgaranna, vid einstok tilvik sem uppi kunna ad vera en eru i engu samremi vid almenn
samskipti leigjenda fristundal6da og leigusala. Slik samskipti 4 ad leysa 4 grundvelli gildandi
laga og reglna um samninga milli adila og innan pess ramma sem hinir sému adilar eiga
réttindi til.

b4 gerir LLI gerir athugasemd vid III kafla frumvarpsins um réttindi og skyldur i
fristundabyggd.  Akvedi 1. mgr. 15. greinar kvedur 4 um skyldu umridamanna
sumarhusal6da til ad hafa med sér félagsskap. [ greinargerd med frumvarpinu er jafnad til
laga um fjoleignarhiis og laga um lax og silungsveidi. LLI telur pennan samanburd ekki 4
rokum reistan par sem umradamenn leiguléda, i tilvikum leigutaka, eru ekki eigendur lands
pannig ad sameignarhugtakid er ekki fyrir hendi. Pa er ljost ad i beim lagatilvikum sem
vitnad er til eru 6nnur augljos skilyrdi fyrir hendi sem réttlata skylduadild ad husfélagi eda
veidifélagi.  Slik skilyrdri er ekki ad finna medal umrddamanna fristundaléda i
sumarhusahverfi. LLI telur ad 4kvadid um skylduadild eins og pad kemur fram i 15. gr.
frumvarpsins brj6ti gegn rétti umradamanns sumarhiisalédar til ad standa utan félaga eins og
hann er varinn i stjérnarskra. Petta verdur peim mun augljésara pegar ipyngjandi dkvaedi 19.
og 20. gr. eru skodud.

I IV kafla frumvarpsins er gert 1ad fyrir logfestingu kerunefndar
fristundabyggdarmala. LLI vekur athygli 4 ad morg pau atridi sem eiga undir Grskurd
keerunefndar skv frumvarpinu hafa tekid mid af markadsadsteedum hverju sinni. bad ut af
fyrir sig kann ad hafa verid grundvollur pess ad landeigandi akvedur ad leigja land sitt undir
fristundabyggd. Pessari kerunefnd, sem skipud er af raGherra 4n tilnefningar, er augljoslega
&tlad ad verda leidandi adili i verdmyndun leigul6da i framtidinni baedi hvad vardar leigu og
mogulegt innlausnarverd. Setning reglugerdar skv. 5. mgr. 24. gr. um vidmidunarfjarhaedir
o.s.frv. ber augljost vitni hér um. Pessum aformum er métmelt, og einnig skal bent 4 ad
afskipti af markadi pessum kann ad brjéta i bag vid samkeppnislog.

Pad er skodun LLI, ad edlilegt geti talist ad setja akvadi i 1og til ad tryggja rétilat
samskipti leigusala og leigutaka fristundal6dar m.a. begar samningur er ar gildi fallinn. Slikt
verdur best gert ad mati LLI med 4kvadum um ad landeigandi leysi til sin mannvirki og
framkvamdir 4 168, naist ekki samningar um aframhaldandi leigu. Slikur réttur landeigenda
til innlausnar parf lika ad vera fyrir hendi komi til vanefnda af halfu leigutaka eda hann
fyrirgerir veru sinni 1 sumarhusahverfi med annarri hattsemi. Verdi leiguréttindi framseld
milli adila er edlilegt ad kveda 4 um i samningum ad landeigandi geti gengid inn i
leigusamning og neytt forkaupsréttar. Pa kemur til alita hvort ekki purfi ad setja reglur um
medferd sumarhiisa sem standa 4 fristundalod. Utleiga slikra hiisa um helgar eda timabundid,
an sampykkis landeigenda, getur valdid 6pagindum og gengid gegn fridhelgi annarra sem
par leigja 163ir.

Pad er skodun LLI ad frumvarp til laga um fristundabyggd, eins og pad liggur fyrir
Alpingi ni, muni i auknum meli kalla & deilur og malaferli verdi pad 16gfest. Medalhofs er
ekki geett vid fyrirhugada lagasetningu og of langt er seilst til ad gata hagsmuna sem
oskilgreint er ad almannaporf krefji.



bvi gerir LLI pad ad eindreginni tilllogu sinni ad framkomnu frumvarpi um
[fristundabyggd verdi visad til umfjollunar hagsmunaadila og pess freistad ad nd sdtt um
efnisatridi laga sem meela fyrir um samskipti peirra sem par eiga hagsmuna ad geeta.

Athugasemdir vio einstakar greinar frumvarpsins.

1. gr. um gildissvi®. barna orkar tvimeelis ad steerdarmork skuli vera svona ram. Alit fer petta p6 eftir
hversu l6gin eru vidtaek og i pyngjandi fyrir leigusala vegna réttinda leigutakans.

2. gr. Ekki er gerd athugasemd um ordskyringakaflann nema ad 4. tl falli brott

3. gr. | 3. tl. komi gildistimi samnings. | 5. tl komi gjaldagi leigu og greidslufyrirkomulag. Akvaedi i 6.
li8 um framlengingu leigu falli brott og i stadin komi: réttur leigutaka til ad framleigja samning og
forleiguakvaedi. | 7. 1i6 komi, akvaedi um gagnkvaeman forkaupsrétt vié slu & 168 eda mannvirkjum
sem vid hana eru skeytt.

7. gr falli brott sbr. 6. tl. 3. gr.

8. gr falli brott.

10. gr. standi 6breytt nema burt falli P6 68last osfrv.

11 og 12 gr falli brott.

13. gr. Um innlausnarrétt visast til pess sem ad framan segir um innlausn & mannvirkjum a leiguléd
pegar samningur er ttrunnin og ekki naest samkomulag um aframhaidandi leigu.

15-21. gr. lll. kaflinn um réttindi og skyldur | fristundabyggd falli nidur | niverandi mynd og
almenn akvaedi laga um starfsemi félaga 16gd pess i stad til grundvallar.

Akvaedi 23 - 26. gr. falli brott.
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