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Umsdgn um frumvarp til laga um sélu fasteigna, fyrirtaekja og skipa.

Arlega berast NeytendasamtSkunum toluverSur fjoldi kvartana vegna starfa
fasteignasala. Med hlidsjon af peirri reynslu gera samtékin eftirfarandi athugasemdir

vid framlagt frumvarp:

Um d-1id 1. mgr. 3. gr.

bad veldur vonbrigbum ad ekki hafi verid fallist & upphaflegar tillsgur um
umfangsmeira nam til 16ggildingar fasteignasala. Eins og fram kemur i athugasemdum
vid frumvarpid eru sala og kaup fasteigna mikilvagustu samningar sem folk gerir um
®vina og oftar en ekki er um aleigu folks ad raeda. Hlytur pvi ad varda miklu ad peir
sem sj4i um samningsgerd i slikum tilfellum hafi stadg68a menntun. [ athugasemdum
med pessari grein segir ad hun feli ekki { sér tillégu um ad nam fasteignasala verdi
vidameira en nd er en ekki eru rakin frekari rok fyrir pvi. I upphaflegum tillogum
vinnuhéps déms- og kirkjumalaraGherra var hins vegar gert rdd fyrir pvi ad til ad
hljota 16ggildingu bpyrfti ad Ijuka nidmi sem svaradi til bakkalarprofs.
Neytendasamtokin hvetja pvi til pess a0 petta dkvaedi verdi endurskodad enda krefst
samningsgerd vegna fasteignakaupa pess ad vidkomandi hafi stadgdéda pekkingu og
menntun, m.a. hvad vardar lagaleg alitaefni, fjaArmoégnun, reglur um yfirtoku lana og
utreikning vegna skiptingar kostnadar.

Pa eru, s¢ midad vid pau erindi sem samtékunum berast, einhver brogd ad pvi ad
reglum nugildandi laga um pad sem koma skuli fram i sdluyfirliti sé ekki fylgt. P4
hefur pvi veri® haldid fram ad tilbodsgjéfum sé jafnvel neitad um upplysingar sem
eiga ad koma fram i s6luyfirliti, svo ad i einhverjum tilvikum vir8ast fasteignasalar
ekki negilega kunnugir 16gunum. Telja samtdkin pvi ad full porf sé 4 pvi ad auka vid
nugildandi menntunarkrofur.

Um 9. gr.

Midad vid pau erindi sem NeytendasamtSkunum berast er talsvert um ad samskipti
selienda og kaupenda fari ad langmestu leyti fram i gegnum sdlumenn, en 16ggiltir
fasteignasalar sjéi einvérdungu um skjalagerd. P4 er mjdg misjafnt hvada reynslu og
menntun slikir s6lumenn hafa. A8 mati samtakanna veri pvi @skilegt ad s6luménnum
veri einnig gert ad s&kja einhvers konar ndmskeid eigi peir ad hafa milligbngu um
s6lu fasteigna 1 nafni loggiltra fasteignasala. { 6llu falli er ad mati samtakanna afar
mikilvaegt ad reglugerd skv. c-1id 28. gr. verdi sett og ad eftirlit med henni verdi virkt.
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Um 10. gr.

Neytendasamtokin hafa lengi gagnrynt svokallad umsyslugjald, sem felst i pvi ad
dkvedin poknun er innheimt af kaupanda fasteignar m.a. vegna skjalagerdar og/eda
pinglysingar skjala. Petta fyrirkomulag er i dkveGinni métségn vid pa meginreglu
kréfuréttar ad sa er bidji um, og gerir samning um, dkvedna pjonustu skuli greida
kostnad vid hana. P4 er i morgum tilvikum 6rdugt ad sja ad sérstakur samningur sé
gerBur vid kaupanda um umframpjonustu, heldur er i flestum tilvikum um ad reda
klausu i st6dludum samningi, sem vaentanlegur kaupandi 4 litla moguleika & ad
moétmaela. Pa hlytur pinglysing og skjalagerd ekki sidur ad vera i hag seljanda en
kaupanda. bvi fallast samtokin ekki & ad um umframpjonustu vid kaupanda sé ad reda
pegar fasteignasali tekur ad sér venjubundin verkefni er varda s6luna, heldur séu slik
vidvik innifalin i samningi vid seljanda. Fara pvi samtokin fram 4 ad pad sé tekid
skyrar 4 pvi i 16gum hvernig pessu skuli hattad en ljést er, sbr. akvoroun
Neytendastofu nr. 12/2006, ad einhver misbrestur hefur verid a pvi ad fasteignasélur
fari rétt ad i pessum malum. ’

Hvad vardar verd fyrir pjonustu fasteignasala pa kemur pad fram i athugasemdum vid
6. gr. frumvarpsins ad kostnadur sé fremur litill hér midad vid vida annars stadar. {
umfj6llun par virdist hins vegar vera midad vid pa prosentutdlu sem fasteignasalar
gefa upp. Pad er hins vegar svo ad flestir fasteignasalar gefa upp présentutslu an
virdisaukaskatts, sem er i andstodu vid pa meginreglu ad uppgefid verd til neytanda
skuli innihalda 611 opinber gjold, p.m.t. virdisaukaskatt, sbr. 32. gr. 1. nr. 42/2000, og
2. gr. reglna um verdmerkingar nr. 580/1998. Neytandi, sem leitar eftir pjonustu
fasteignasala hefur bvi par réttmetu ventingar ad st prosentutala sem gefin er upp vid
samningsgerd sé med virdisaukaskatti. P4 er pad ekki svo ad seljendur fasteigna geti
almennt fengid virdisaukaskatt endurgreiddan svo engin rék standa til pess ad gefa
ekki upp verd med virdisaukaskatti vid samningsgerd. Vissulega er pad svo ad pad er
erfitt, pegar ndkvaemt sdluverd eignar er ekki vitad, ad gefa upp ndkvemt verd en hins
vegar er 2% sOlupdknun (sem virdist algeng) ner 2,5% ad teknu tilliti til
virdisaukaskatts og bad er su prosentitala sem seljandi eignar ad lokum greidir.
Neytendasamtékin f4 hins vegar idulega erindi frd seljendum fasteigna sem hefur
brugdid i brun pegar reikningurinn hlj6dar ekki upp 4 umsamin 2% heldur 2% auk
virdisaukaskatts, eda u.b.b. 2,5% af soluverdmeeti eignar. Malast samtokin pvi til pess
ad i 10. gr. sé tekid fram ad uppgefid verd vid samningsgerd skuli vera verd a0 teknu
tilliti til virdisaukaskatts.

Um 15. gr.

Neytendasamtokin fa nokkud af erindum par sem pvi er haldid fram af seljendum
eigna ad kaupandi hafi verid nadkominn fasteignasala, svo sem barn hans eda systkini.
Eigi slik vidskipti sér stad hlytur pad ad koma i veg fyrir ad fasteignasali geti sinnt
skyldum sinum & bann hlutlausa hatt sem 16. gr. frumvarpsins kvedur 4 um. Hins
vegar er ekki ad finna i 16gunum skyrt bann vid s6lu eigna til svo niakominna adila.
Hvetja pvi samtdkin til ad vanhafisreglur fasteignasala verdi rymkadar, pannig a0 per
samrymist fremur peim vanhafisreglum er gilda innan stjérnsyslunnar eda medal
démara. Slikar reglur vaeru til pess fallnar ad auka traust milli seljanda eignar og
fasteignasala og @tti ekki ad valda miklum vandredum i framkvamd, par sem audvelt
veri ad visa vidskiptunum til annars fasteignasala syni adili nainn fasteignsala dhuga 4
kaupum. '

Hid sama & vitaskuld vid, ad breyttu breytanda, um pau tilvik par sem seljandi eignar
er ndkominn fasteignasala, en telja verdur ad upptalning st sem rakin er i 15. gr.



frumvarpsins nai ekki til naegilega margra adila eigi a0 tryggja dkvedi0 hlutleysi.

I 1j6si pess ad fasteignavidskipti eru sennilega mikilvaegustu vidskipti sem flestir gera
a lifsleidinni er mikilveegt ad alkeypt sérfreedipekking sé veitt af hlutleysi og
fagmennsku og pvi leggja samtékin til ad rymri vanhafisreglum verdi beett vid 15. gr.
frumvarpsins.

Um IV. kafla.

Neytendasamtékin hafa lengi talid pérf 4 pvi ad starfreekt sé sérsték kaerunefnd um
malefni fasteignasala, og hafa raunar hvatt til pess ad slik nefnd verdi sett 4 laggirnar.
bvi fagna samtdkin mjog tilldgum peim sem koma fram i IV. kafla frumvarpsins og
lysa yfir peirri eindregnu von sinni ad paer verdi ad veruleika.

Virdingarfyllst,
f.h. Neytendasamtakanna




