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FELAG FASTEIGNASALA

Vidskiptanefnd Alpingis
Reykjavik, 12. april 2010
Efni: Umsogn Félags fasteignasala

Med tblvuposti pann 22 . mars s.l. var Félagi Fasteignasala sent til umsagnar frumvarp til
laga um s6lu fasteigna, fyrirtaekja og skipa.

Rétt er ad vekja athygli 4 ad frumvarpid var unnid fyrir hrunid og ber med margvislegum
hetti keim af pvi vinnulagi sem pvi midur bar of mikid 4 4 peim tima. Pannig var litid
hlustad 4 rad peirra sem gerst pekkja til mala og brynum athugasemdum visad 4 bug én
nanast nokkurrar umraOu. Af pessu skapadist frumvarp sem keyrt var afram an pess ad sa
metnadur sem framkvaemdavaldid parf ad syna vi¢ vinnu ad undirbiningi brynna Grbota
mikilveegs neytendafrumvarps hafi verid til stadar. Vinnulagid var pannig mjog { anda
pess sem rannsoknarnefnd Alpingis hefur sett fram harda gagnryni 4. Hagt er ad fzra
fram marghattud rok pvi til studnings. '

Umso6gn FF er tvenns konar:

1. ftarlegar athugasemdir eru settar fram um frumvarpi® enda marghéttadir
alvarlegir agallar a pvi.

2. NeytendasamtSkin, Haseigendafélagid og Félags fasteignasala ritudu Bjorvin
G SigurBarsyni vidskiptaradherra pann 28. névember 2008 sameiginlegt bréf
um viss atridi er skortir mjog 4 i frumvarpinu. Bréfid var ritad par sem bessi
samt6k hafa mjog yfirgripsmikla pekkingu og reynslu af gildandi 16gum. {
engu var brugdist vid bréfinu og pad alfarid virt ad vettugi. Pad er hér lagt
fram og til vidbdtar bréf petta til nokkurrar fyllingar pess bréfs, auk pess sem
til vidbotar eru nefnd nokkur atridi sem huga parf ad.

1. Radgjof hagsmunagaesla og skjalagerd

Marghattud vandamal hafa skapast undanfarin &r par sem akaflega 6ljost hefur verid skv.
16gum og athugasemdum med 16gum hvada storf pad eru sem fasteignasalar mega fela
starfsménnum sinum ad sinna. Fasteignasalar hafa haft mjog mismunandi syn hversu
langt peir hafi heimildir ad framselja réttindi sin almennum starfsménnum allt frd pvi ad
fela peim prong og skyr afmorkud einfaldari verkefni til bess ad almennt starfsfolk hefur
sinnt ollum peim storfum sem fasteignasalinn hefur 16ggildingu til ad sinna. Légin og
athugasemdir med peim hafa ekki verid nzgjanlega glogg og bannig skort 4 naudsynlega
festu sem hefur leitt til ad neytendavernd hefur oft 4 tidum verid mjog brugdid og mikli
ovissa rikt.

Mikilvaegt er ad 1oggjafinn meli mun skyrar fyrir um betta mikilvaega atridi en pad sé
ekki alfarid 14tid radast af reglugerd hvernig med pennan bryna pétt neytendaverndar
verdi farid. I frumvarpinu par sem sérstaklega er fjallad um helstu breytingar sem felast i
frumvarpinu segir a0 fasteignasala s¢ 6heimilt a0 fela 68rum ad sinna peim stérfum sem
hann hefur 16ggildingu til. Parna er um brynt nymeli ad reda. Mikilvagt er 4 hinn






boginn ad lagatextinn og frumvarpstextinn stydji petta nymeli og kvedi 4 um hvada storf
bad eru sem fasteignsali skal sinna, svo er ekki. 1 9. gr. frumvarpsins og athugasemdum
segir ad fasteignasali meti 0t fr4 menntun, reynslu og pekkingu starfsmannsins ad hann sé
feer ad annast storfin. Reynslan hefur synt svo eigi verdi um villst ad slikt mat hefur
reynst ner 6gj6rningur i framkvaeemd enda mjég mismunandi syn fasteignasala til mats 4
bessum péttum.

2.Verktakastarfssemi
Visad er til bréfs Neytendasamtakanna, Hiseigendafélagsins og Félags fasteignasala.

3. Skylduadild a0 Félagi fasteignasala
Vidskiptaraduneyti® hélt pvi afdrattarlaust fram ad fella pyrfti skylduadild brott par ed
pingmenn myndu ekki sampykkja aframhald skylduadildar auk bess sem hugsanlega veri
um ad reda brot gagnvart stjérnarskrd. Nefndin sem vann ad frumvarpinu var &
Ondverdum meidi auk pess sem fyrir 14 16gfradidlit fra tveimur virtum [6gmonnum sem
gengur { sému att og ad nidurfelling skylduadildar leidi til mun lakari st68u neytenda en
fyrr. Eftir ad nefndin hafdi lokid stérfum sinum sampykkti Alpingi 16g um ad tekin yrdi
upp skylduadild ad Félagi l6ggiltra endurskodenda par sem alfarid s6mu sjonarmid rada
og skylduadild ad Félagi fasteignasala byggir & i dag. Sa skipan var sampykkt af 6llum
pingménnum pratt fyrir ad vidskiptardOuneytid hafi haldid pverdfugu fram um vilja
pingmanna og byggt frumvarpid 4 pvi.
I 1. gr. frumvarpsins er sérstaklega vikid a0 tilgangi laganna par sem neytendavernd er
sett i ondvegi. Pad skytur & hinn boginn mjog skékku vid ad 4 sama tima sé aflégd skylda
ad fasteignasalar séu i Félagi fasteignasala.
Afleidingar brottfalls skylduadildar fasteignasala eru m.a.:
a) Felld er brott skylda fasteignasala ad fylgja stréngum sidareglum vid storf sin
gagnvart neytendum.
b) Logbodid eftirlit med fasteignasSlum ad bpeir fylgi sidareglum gagnvart
neytendum er fellt nidur.
¢} Felld er brott skylda Félags fasteignasala ad tilkynna eftirlitsnefnd um meint brot
fasteignasala gagnvart neytendum. Petta er gert pratt fyrir ad 61l alvarlegustu mal
sem upp hafa komid i storfum fasteignasala undanfarin 4r hafa verid upplyst
vegna pessarar lagaskyldu.

4. Eftirlitsnefnd Félags fasteignasala.

I nefndaraliti allsherjamefndar vid afgreidslu gildandi laga var sérstaklega 16gd 4hersla 4
athugun feeri fram 4 pvi hvort porf veeri 4 svo vidarmiklu eftirliti sem verid veeri ad
logfesta. Melt var fyrir um { 16gunum um sérstaka endurskodun & kerfinu fyrir 1. jan
2008. Engin endurskodun hefur & hinn béginn farid fram pratt fyrir skyrt lagabo8 par um.
Naudsynlegt er ad 16gbodin endurskodun fari fram enda {j61di atrida sem eru 6ljés og
barfnast skoSunar. Rétt er ad benda 4 géda framkvemd { nyjum 16gum um
endurskodendur og eins farszla reynslu af eftirlitskerfi 16gmanna.






5. Endurmenntun fasteignasala og menntun

Mjoég hefur skort & ad fasteignasalar leiti naudsynlegrar endurmenntunar sem FF hefur
bodid upp 4 i samstarfi vid EHI til ad gera fasteignasala hafari ad sinna storfum sinum {
pagu almennings med sem tryggustum og druggustum heetti. Loggilding til fasteignasdlu
eru réttindi { pagu almannahagsmuna sem naudynlegt er ad sé stodugt haldid vid.
Tilgangur frumvarpsins er skyr skv. 1. gr. p.e. frumvarpid a a0 tryggja neytendavernd og
ad fasteignaviOskipti geti farid fram med 6ruggum hetti fyrir kaupendur og seljendur.
Slik endurmenntunarskylda fellur beint a8 pvi ad stydja vid pad markmid sem 16gin setja.
Nordmenn téku nyverid upp slika skyldu { 16gum um endurmenntun fasteignasala vegna
knyjandi naudsynjar auk pess sem Sviar hyggjast taka slikt upp i nyjum logum. Slik
lagaskylda & sérfraedisstétt til endurmenntunar er einnig pekkt hér & landi t.d. { nylegum
16gum um endurskodendur,

Brynt er ad verulega auknar krofur verdi gerdar til menntunar fasteignasala enda menntun
fasteignasala 4 margan hatt ekki i samrami vi® paer krofur sem gerdar eru til fasteignasala
skv. 1ogum. I frumvarpinu var gert rad fyrir ad menntun fasteignasala yrdi bett verulega
b.e. gert var rad fyrir 3ja ara haskélanami sbr. t.d. i Noregi. Petta var skyndilega fellt brott
i lok frumvarpsvinnunar af fulltria vidskiptaraGuneytisins 4n pess ad nokkrar haldbaerar
skyringar veeru gefnar. DPetta var sérstakt par sem ad radherra hafdi 4 é4rinu 2006
sérstaklega fagna®d mj6g vel unnum og itarlegum tillsgum sem FF leiddi vinnu um
vardandi endurbatt nam fasteignasala og i framahldi pess 6skad eftir ad bessar
hugmyndir yrdu kynntar 6llum haskélunum sem var gert.

Nokkur onnur atridi sem brynt er ad tekid verdi tillit til

Sala banka og annarra 4 eignum sem beir hafa leyst til sin

Upp hefur komid eftir fall bankana ad beir hafa dsamt O60rum stadid i talsvert
umfangsmikili fasteigna, fyrirtakja og skipas6lu. Nokkud dskyrt er { 16gum hver heimild
banka er til solu eigna sem peir hafa leyst til sin. Bankar eru ekki bundir ad neinu leiti af
neinum reglum frumvarpsins m.a um mikilvaga vernd neytenda. Pannig er peim unnt ad
komast fram hja fjolda mikilvaegra sjonarmida til verndar neytendum t.d. er engin
hagsmunagasla neytenda askilin, skylda ad utbta séluyfirlit med Sllum peim brynu
atridum sem purfa ad liggja fyrir er ekki til stadar, engar kréfur eru um naudsynleg atridi
sem geeta parf ad { skjalagerd, engin skylda er & ad naudsynlegar tryggingar vegna tjons
er upp kann ad koma sé til stadar, ekkert eftirlit virdist vera um pessa starfssemi auk
margs annars. Brynt er ad petta sé¢ skodad rakilega.

Réttindi til leigumidlunar

Undanfarin ar hafa eignir i sélumedferd verid settar i leigu um 6akvedinn tima. porf er 4
ad bata inn { réttindi fasteignasala réttindi til leigumidlunar fasteigna enda er pad efni
sem leigumidlarar purfa ad kunna skil 4 ad kennt i nami til 16ggildingar i fasteignasolu.







Réttindi fasteignasala

Nokkud er um ad fasteignasalar hafa verid skyldadir ad skila inn réttindum hafi peir hafid
storf t.d. { bonkum, ILS eda annars stadar. Brynt er ad skyrar reglur gildi um pa pannig ad
slik stada sé ekki til stadar enda einkar 6edlileg framkvemd og skapar vidskomandi
starfsmonnum sem hafa aflad sér pessara atvinuréttinda 6polandi stodu. A pessu er
sérstaklega tekid t.d. { logum um logmenn par sem svipud sjénarmid eru uppi. A
Nordurléndunum njota slikir adilar fulls réttar og purfa ekki ad leggja inn atvinnuréttindi
sin sem l6ggiltir fasteigna, fyrirteekja og skipasalar. Rik porf er ad r pessu verdi bett.

Sala fasteigna erlendis.
Ekki er teki® 4 reglum um hvernig med eigi a0 fara var8andi s6lu eigna erlendis sem fram
fer hér 4 landi. Nokkur 6vissa hefur rikt i pvi sambandi.

F.h. Félags fasteignasala

( ‘lfe{é"r 0i3ssoN
Grétar J6passon hdl
framkvamdastjori Félags fasteignasala







VibskiptardOuneytid
b.t, Bjorgvins G. Sigurdssonar vidskiptaradherra

S6lvhoisgtitu 7

150 Reykjavik
Reykjavik, 28, névember 2008

Mélefni: Erindi  Neytendasamtakanna, Huseigendafélagsing og Félags
fasteignasala vidvikjandi fromvarp 6l laga um stlu fasteigna o.fl.

Ofangreind félog hafa a8 gefau tilefii og af brynni naudsyn stillt samean strengi sfna.
og sameinad krafta sfna { bvi skyni ad stubla ad réttarbétum 4 15ggj6finni um solu
fasteigna, fynrtaak;a og skipa. Afar brynt er ad vid endurskoBun laga nr. 99/2004
verdi tekid meira mid af reynslunm af gildandi 16ggisf og undanfata hermar og
lagaframkveemdinni en gert er{ fyrirliggjandi frumvarpi. Gildaudi 16g hafa ekki ndd
tilgangi sthum { veigamiklum atriSum og lagaframkveemdin hefur ekki verid sem
skyldi, T peim 4ttu ad felast miklar réttarbatur og bau dttu “tryggja. Sruggari vibsklptl
um fasteignir og meiri fagmennsku, Sllum til g63a, kaupendum og seljendum sem og
dbyrgum fasteignastlum og fasteignamarkadinum § heild sinni,

Naudsyn krefur al gerBar séu rikar kedfur tii fasteignasala. Starf beirra er vandasamt
sérfrelistarf sem Gtheimfir g60a menntun, pekkingu og reynslu,
fasteignaviGskiptum eru oftast verid ad véla med alexgu folks, sem yfirleitt hefur litla
reynslu & bessu svidi og verBur a8 geta reitt sig & bekkingu og fagmennsku
fasteignasalans. Pad verBur a8 blia svo um lagahniita a8 tryggt sé a peir standi sina
plikt og séu traustsins verdir.

Gildandi 16gum var m.a. etlad a stemma stigu vid pvi 6fremdar 4standi a® menn sem
ckki hofdu l6ggildingu sem fasteignasalar ®ttu og rekju fasteignasslur. Stada
sérfreeBingsins, fagmannsins, hins 16ggilta fasteignasala, hafdi veikst og algengt var
ab auglysingar og kynningar veeru adeins § nafni slumanna med 6ljosa stdBu og
abyrgd, Tidkadist ab menn med takmarkala menntun, kunndtiu og reynslu gefu sig it
fyrir 1 auglysingum og kynningarefhi a8 vera mikla sérfreeBinga 4 pessu svidi, Slfkt
vakti rangar hugmyndir og falskt dryggi og baul morgum hettum heim eins og 6f4
og sorgleg deenii sanna.

Med gildandi 16gum 4tti ad stemma stigu vid pessari Sfughréun og sl4 4tti skjaldborg
um st38u hins [8ggilta fasteignasala og gera hana skirari og styrkari. Eftirlit med
stdrfum fasteignasala 4tti ad vera 6flugt og hagsmundir kaupenda og seljanda 4tti ad
vera borgid { hvivetna, Petta var yfirlystur tilgangur nigildandi laga en framkvamd
beirra hefur pvi midur ordi6 4 abra lund. ERitlitid hefur bratt fyrir skyr lagafyrirmeli







og rikar heimildir reynst mattlitid og hefur ekki sinnt bvi hiutverki sem pvi var ztlad
og miklar vonir voru vid bundnar. Lagin og framkvemd beirea f bessi fidgur 4r hafa
ekki leitt af sér sér aulid vidskiptatryggi, fagmennsku og festu 4 pessu mikilvesga
svidi. A8 mbrgu. leyti er 4standid nt sist betra en bad var fyrir-gildistbkis peiira, Um
sumt er dstandid bvi midur verra og m4 pad ab mestu rekja il veikbuida og
adgerfarlitils eftirtits.

bad frumvarpi sem nd. liggur fyrir geymir ymsar réttarbetur en b6 eru 4 pvi ymsir
hntkrar og veigamiklum atridum er skipad 4 annan veg en aBstecdur, edli mals og
I8ggjafarsiénarmid kalla-4.

Ofangreind félog leggja dhiersiu 4 pau fimm meginatridl sem stuttlega eru reifud hér
ad nedan:

1. R#dgjof, hagsmunageesla og skialagerd.

I gildandi 18gum var stefnt a8 bl all styrkja st68u hing 18ggilta fasteignasala og {
athugasemdum vikid a8 pvi a8 stada hins I5ggilta fasteignasala hefdi veikst mjog,
Reynslan af gildandi 16gum er & hinn boginn bvz:rﬁfug NauBsynlegt er a logfest
verdi svo ekki verdi um villst ad fastelgnasalar sinni sjélfis peim storfum sem beir
hafa hlotid einkarétt til. M4 par nefna alia skjalager, verdmdt, skodun fasteigna,
fidrhagsleg uppgjdr og vitaskuld radgjof { gegtium allt ferlid. Tryggja verdur ad pessi
mikilveegu storf séu ekki unnin of téitindalausum abilum. Bkki mé stefna miklum
hagsumunum neytenda { voSa med pvi a8 opna fyrir eda umlida vankunnattu og fosk.

2. Verktakastarfsemi,

Ovissahefur ikt § gildandi 16gum og lagaframkveemd hvort verktaka 56 heimil hjé
starfsfolki & fasteignasSlum. Fram hefur komid hjé ﬁ'umvamshﬁfundum g
I8ggjafanum ad gildandi 18g hafi att @8 hindra verktdku. Mikilvaegt er ad { nyju
frumvarpi verdi med skyturn heetti lagt bann vid verktdku { fasteignastlu, Verktaka
hefur { fr med sér mikla og bagalega Gvissu um &byrgd og skyldur verktaka 4
fasteignaslum og um.stdBu neytenda 1 fasteignavidskiptum. A fasteignastlum hefur
til skamms tima 4tt skjol margt sttufélk &n kunnéttu og réitinda & grandvelli verktku,
meira og minna sjalfstett og 4n efiitlits og 4én pess ad luta. hiisbondavaldi
fasteignasala, Siikt by&ur hasttum heim,.

3. Skylduadild ad Félagi fasteignasala

Skylduadildin hefur sannad gildi sitt og skapad umgjbrd sem naudsyn er ad sé til
stadar hi4 stét sem syslar med mikilvega almannahagsmuni, Helsiu mélin um
alvarlegar misfellur i storfum fasteignasala hafa komi6 upp eftir skoSun FF 4 mélum
félagsmanna sinna. Verdi skylduadild afnumin er m.a. tilkynningarskylda FF um brot
og misfellur { stdrfum fasteignasala felid nidur suk skyldu fasteignasala a0 statfa {
samremi vid. sidareglur. Neaangremd felog telia afndm skylduaBildar hasttuspil og
heillaspor sem draga myndi Gr Oryggi neytenda varbandi trygg og drugg
fasteignavidskipti.

4. Menntun og ¢ndurmenntun.
Mikilveegt er ad auknar kiofur verdi gerdar til menntunar fasteignasala sem og
endurmenntunat,

§. Eftirlitsnefnd Félags fasteignasala







Logbodid eftitlit med fasteignasSlum hefur alls ekki verid sem skyldi og
lagaframkvemdin hefur valdid miklum vonbrigbum. Mikilvegt er 28 endiirskoBa
eftirlitskerfid fra grunni og f bvi efni er neertackt ad horfa til bess hvernig eftirliti med
16gménnum er hattal en pad hefur reynst batilega og bjonad tilgangi stoum vel.

Hér er um a8 tefla bryna hagsmuni neytenda og byBingarmikid réttarsvid sem verdur
a8 byggja & skyrum reglum og 8flugu eftirliti. Hremmingar s{Susty vikna syna gltiggt
hversu miklu: vardar a8 dflugt eftirlitskerfi og festa og Uryggi { vidskiptum sé til
stadar,

Gekad er eftir fundi med bér sem fyrst, Agwti vidskiptardOherra, til a8 fara nénar yfir
betta erindi og pau 18k og sjénarmid sem a8 baki bua,

Meb virGingu,

nna F.h. Félags fasteignasala
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Pbskj. 769 — 448. mal

Frumvarp til laga
um silu fasteigna, fyrirteekja og skipa.
(Lagt fyrir Alpingi 4 138. loggjafarpingi 2009-2010.)

L KAFLX

Heimildir til silu fasteigna, fyrirtzekja og skipa.
L gr.

Marimid.

Markmid laga pessara er ad kryggja neytendavern
faste tzeki-og skip, sem gerS:eru med adstod.
heetti fyrir kaupanda-og seljandd og réttarstada adila sé

sé skyr og peir séu pngum hadir { storfom snum}_ T T T

a; geti fari6 fram med greidum og druggum

teignasal

2. gr.

Heimild til ad hafa milligéngu wm eigendaskipti ad fasteignum o.fl

beim einum er heimilt ad hafa millighngu um kaup, sdlu eda skipti 4 fasteignum eda skraningarskyldum
skipum fyrir adra sem hafa til pess i6ggildingu systumanns. Sama gildir um kaup, s6lu e3a skipti &
atvinnufyrirtekjum eba eignarhluta i peim, hvort heldur er um ad reda fyrirtzld { eigu einstaklinga eda félaga.
Einkarétturinn tekur p6 hvorki til sélu félaga ef umfang rekstrarins 4 sidasta ménudi fyrir stk hefur verid
meira en svarar til [fimm 4rsverka nétil blutafélagazl .
Hastaréttar- og héradsdémsldgmenn purfa ekki i6ggildingu til ad hafa milligbngu um kaup, s8lu eda skipti 4
eignum § einstdkum tilvikum, enda tengist pad logmannsstorfom beirra, |Akvdi laga bessard gilda um skik
storf 1gmanna;|
begar rett er um fasteignasdlu og fasteignavidskipti { 16gum bessum er einnig 4tt vid stlu fyrirtzkja, sbr. 1.
mgr., og s6lu skréningarskyldra skipa. Par sem reett er um fasteignasala 1 Jogum pessum er einnig 4tt vid pa
sem hafa 16ggildingu til ad annast solu fyrirtakja og skipa.

beim sem hafa atvinnu af byggingu fasteigna er heimiit ad annast sjéifir stlu beirra. Skjol sem tengjast sélunni
skulu p6 unnin af fasteignastlum eda vera stadfest med sérstakei dritun: peirra. Slik ritun 4 skjal er skilyrdi
fyrir binglysingn pess. Sama gildir um félagasamitk sem annast byggingarframkvemdir fyrir félagsmenn sina.
Akvedi laga bessara um storf fasteignasala og skyldur il ad gata hagsmuna beggja abila kilda um slik storf
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Peir sem hafa 1 68ru EBS-riki e@a Fareyjum fengid loggildingu til ad starfa sem fasteignasalar eda leyfi til
mélflutnings hafa heimild til ad annast fasteignavidskipti ad fullnegdum skilyrbum sem radherra setur.

3. gr.

Skilyrdi loggildingar o fl,

Hver madur getur fengid 16ggildingu sem fasteignasali ef hann:
a. hefurlogheimilihérdlandi,
b. er Iograda og hefur pldrei or8i8 a8 sizta bvi 28 bu hans sé tekid til gjaldprotaskipta|
¢. leggur fram tryggingu fyrir greidslu béta og kostnadar vegna tjéns sem vidskiptamenn hans kunna a0 verda

fyrir af voldum hans eda manna sem r40nir eru tif starfa hjd honum,
d. hefur loki® ndmikem er 2:t1a fasteignasslum, .

010 ningahami Sem er at1ag 12 Otk
e. hefur parfad { fullu starfi vid fasteignasolu { 12 manuﬁi}& sfBustu fimm drum 48ur en sétt er um J8ggildingu.
AY

Vikja mé fra skilyrdi b-lidar 1. mgr. ad fenginni umstgn cftirlitsnefndar fasteignasala ef umsakjandi hefur haft
forrz8i 4 ¢ sinu ad minnsta kosti brji undanfarandi 4r. Undanpegnir d- og e-lid 1. mgr. eru hastaréttar- og
hérabsdémslogmenn, Heimilt er ad synja manni um 18ggildingu ef hann hefur hiotid dém fyrir brot 4 dkvaedum
XV, XVI., XX., XXVIL og XXVII. kafla almennra hegningarlaga e8a verid demdur i fangelsi samkvemt

dkvaedum annarra laga.

@:_o_g-;spljvj{dz{qg féftarst_aéa adila éé"gijigg,_syq og ad hlutverk ‘fasteigga_sglg gg abyrgd peirra__ . - Cot
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Skilyrdi a-lifar 1. mgr. um 15gheimili hér 4 landi gildir ekki um rikisborgara annarra adildarrikja Evrépska
efnahagssvadisins, adildarrikja stofnsamnings Friverslunarsamtaka Evrépu eda Fareyinga.

4. gr.

Starfsabyrgdartrygging.

Fasteignasala er skylt a8 hafa I gildi dbyrgbartryggingu vegna fjartjons sem leidir af gileysi { storfum hans eda
beirra sem rddnir eru til starfa hjé honum, svo og abyrgdar sem leidir af 3. malsl. 28. gr. Slik trygging getur
verid vétrygging tekin hjé vétryggingafélagi sem hefur starfsleyfi hér & landi eBa sambarileg dbyrgdarirygging
hja vétryggingafélagi 4 Evropska efnahagssvadinu, Kveda skal ndnar 4 um vétrygginguna { reglugerd, m.a. um
tién sem hin ner til, lagmark véiryggingarfjarhestar vegna hvers einstaks tjénsatburdar, hetldarfjarhad bota
innan hvers vétryggingartimabils, eigin shattu og brottfall Abyrglartryggingar. Nu starfa tveir eda fleir
fasteignasalar saman og bera éskipta 4byrgd 4 storfum hver annars og fullnzgja beir ba vitryggingarskyldu
sinni med pvi af leggja fram sameiginlega vatryggingu og skulu ba lgmarksvatryggingarfjarhadir hekka um
a.m.k. 10% fyrir hvern fasteignasala umfram einn. Hi8 sama 4 vid ef fleiri en einn fasteignasali eru starfsmenn
félags sem rekur fasteignasolu.

Ef fasteignasali hefur samhlida fasteignasolu med hindum l6gmannsstdrf og hefur dbyrgdartryggingu sem
stikur telst hann med pvi hafa fullnegt vatryggingarskyldu sinni sern fasteignasali samkvaemt 18gum bessum,
enda taki dbyrgdartrygging hans lika til tjéns sem hann eda beir sem r&dnir eru til starfa hjd honum kunna ad
valda i starfi sinu vid fasteignasolu. I slikum tilvikum gildir st ldgmarksfjarhed sem hest er.

5. gr.
Loggilding.

SyslumaBur gefur Gt 19ggildingarskirteini fyrir fasteignasala. Synjun syslumanns um Gigdfue- - -
loggildingarskirteinis er keeranleg til viskiptardGuneytis.

Adur en 15ggilding er veitt skal umsakjandi vinna drengskapatheit um ad raekja { hvivetna af
kostgzefni og samviskusemi starf pad sem l6ggildingin veitir honum réit til og hlita logum og 68rum
réttarreglum er pad vardar.

Loggilding fasteignasala er bundin vid nafn hans.

Fyrir 16ggildingu skal fasteignasali greida gjald { rildssjéd samkvamt idgum um aukatekjur rikissj6ds.

ISé einn mé nefna sig fasteignasala; fyrirtzkjasala eSa skipasala sem hefur til bess Ioggildingu. Hid sama 4 vid
uzn starfsheiti sem er [ysandi um pessa starfsemi edahatta kann ad vera 4 ad ruglad sé saman vid storf pau sein
flgeeinderw.|
Hilutadeigandi systumadur skal augtysa loggildingu fasteignasala i Logbirtingabladi og tilkynna eftirlitsnefnd
fasteignasala um hana. ;
Hj4 hlutadeigandi syslumanni skal haldin skrd yfir pa sem hafa 16ggildingu fasteignasala. !

VidskiptaraSherra er heimilt ad dkveda ad loggilding fasteignasala verdi 4 hendi eins systumanns. /

6. gr.
Skylda fasteignasala til starfa, ,'
bhemult er: fastexgnasala, L OOrum, meeh ent heumlaé er med lbgum bessum og reglugerd sem sett er samkvamt :

Fastelgnasalz ber skaéabétaébyrgﬁ 4 tjém sem bexr valda er starfa i hans pagu vid fasteignastluna. ;

7.
Relestur fasteignasdly, starfsstsd o fl. /'/
E{eimﬂt et ad stofna félag um rekstur fasteignasolu { bvi formi sem eigendur kjosd, Eigendur skulu fullnagja _ /s

skxlyréum a- og b~ lidar 1, mgr. 3. gr. og mega ekki & sidustu premur drum { tengslum vid atvinnurekstur hafa
hlotid dém fyrir refsiverdan verknad samkvaemt almennum hegningarlogum, 16gum um hiutafélog, logum um

[
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cinkahlutafélsg, 16gum um bokhald, 16gum um Arsreikninga, 1ogum um gjaldprotaskipti o.fl. eda [6gum um
stadgreidslu opinberra gjalda.

Fasteignasali ber 6skipta abyrgd 4 tj6ni og kostnadi sem hann eda sa sem starfar fyrir félagid kann ad valda
vidskiptamdnnum fasteignastlunnar. beir sem starfa { pjénustu félagsins skulu einnig falla undir
dbyrglartryggingu fasteignasala.

Fasteignasali skal tilkynna eftirlitsnefnd fasteignasala og syslumanni hvar starfsstéd hans er. Hverri starfsstod
skal veitt forstada af fasteignasala og getur fasteignasali adeins veitt einni starfsstod forstédu 4 hverjum tima.
Hafi fasteignasala fleiri en eina starfsstd slkal tilkynna eftirlitsnefnd og syslumanni um stofnun hennar og um
tithégun & rekstri starfsstédvar,

Il KAFLI
RéttarstaBa fasteignasala, storf og starfsheettir.

8. gr.
Rérarstada.
Fasteignasali hefur réttindi og ber skyldur sem opinber syslunarmadur, par 4 medal bagnarskyldu um pad er

hann fer vitneskju um i starfi sinu og leynt 4 ad fara, Pagnarskylda helst pétt hann 14ti af storfum.
Fasteignasala ber sjilfum ad sinna peim verkefnum sem dkvadi bessa kafla taka til, Honum er b6 heimilt 4
eigin 4byrgd ad fela cinstaklingum sem ftarfa onum eda félagl hans um fasteignasblu einstok afmorkud
verkefni vid solu einstakra eigna. [Filgreina skal { reglugeré[@v_a_a_ storf fasteignasali mé fela beim sem r&Gnir
eru til starfa hja honum, enda sé Gtviratt hf menntun; reynsiu og bekkingn starfsmannsins a8 hann sé feer um a8
sinna sliku verkefn, Starfsmanni er Sheimilt a8 fela $drum a8 sinpa verkum sem fasteignasali hefur fali6_
honum.

9, gr.

Samningur um pjonustu.

Fasteignasali skal, begar 6skad er milligngu hans um kaup eda soiu eignar eda adra pjénustu samkvamt
16gum pessum, gera skriflegan samning vid bann er til hans leitar, hvort sem viSkomandi er kaupandi eda
seljandi, Samningurinn skal gerdur 48ur en fasteignasali tekur til vi6 starfann, | samningi skal tilgreint hvada
verkefnum fasteignasali eigi a8 sinna, hver poknun hans sé fyrir starfann ea hvernig hin skuli dkvedin og
hvada 1tlagda kostnad vidsemjandinn eigi a8 greida. Greina skal sérstaklega ef fasteignasali hefur einn rétt til
s6lu eignar og 1 hve langan tima sé réttur hans 4 a8 standa.

10,_gr,
N
Strax og fasteignasali fer eign til solumedferdar, eda honum er falid ad ganga frd kauptilbodi og/eda

kaupsamningi um eign, sem ekki er til sSlumedferdar hjé 88rum fasteignasala og ekki hefur verid gert
sluyfirlit um og afhent kauptilbodsgjafa, skal hann semja raekilegt yfirlit um pau atridi sem skipt geta méli vid
sblu eignarinnar.

Abur en tilbod er gert i eign skal ventanlegum tilboBsgjafa afhent soluyfirlitié og skal hann stadfesta méttskn
bess med nafnritun sinni og dagsetningu.

Fasteignasali, sem fer eign il stlumedferdar eSa er falid ad ganga frd kauptilbodi og/eda kaupsamningi um
eign, sem ekki er til s6lumedferdar hja 6drum fasteignasala og ekki hefur verid gert soluyfirlit um, skal afla
undirskriftar seljanda 4 yfirlysingu um a8 efni sdtuyfirlits sé rétt samkvaemt bestu vitund hans.

Nit er soluyfirlit eldra en briggja méanada og skal pé fasteignasali [gera nyt hema engar breytingar hafi ordid_+’ /

sem lita ad efnni pess.

1.er. . :
B sohosfirlitsil e K
Fasteignasali skal geta bess vandlega ad 4 soluyfirliti komi fram 611 grundvallaratridi um eiginleika og 4stand

eignarinnar sem, 4samt skoSun kaupanda 4 eign begar vid 4, mé mtla ad geti verid grundviliur dkvirSunar hans
um hvort hann kaupir eignina og hvada verd hann er tilbtinn ad greida fyrir hana. 1 sbluyfirliti skal ank

winstok afmorkud .
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almennrar lysingar & fasteign m.a. koma fram:

a. sdluverd pad sem eigandi dskar ad f4 fyrir eign sé pad dkvedid,

b. stadsetning eignar og ntimer, stzrd hennar samkvemt opinberum skram, fasteignamat, brunabédtamat,
byggingarlag og byggingarefni og byggingarar eignar og einstakra hluta hennar ef vid 4; teikning sem syni
fyrirkomulag innan hiss skal jafiian vera fyrir hendi, svo og 163aruppdrattur sé hann til,

c. upplysingar um 4stand eignar og einstakra hluta hennar, par 4 medal um galla sem seljanda og/eda
fasteignasala er kunnugt um 4 eign,

d. fost gjold af eigninni, dhvilandi vedskuldir, lvadir og dnnur eignahtft, samkvamt vedbdkarvottordi;
tilgreina skal eftirstodvar og lanskjor, bar 4 medal vexti og verdtryggingu allra dhvilandi vedskulda og
kvada og tilgreina sérstaklega ef skuld er i vanskilum; um peer vedskuldir sem fylgja eiga vid s61u skal
tilgreina fjolda dgreiddra afborgana og hvort heimiit er ad yfirtaka paer med Gbreyttum lanskjsrum og ef svo
er ekki, hvada breytingar md ®tla ad verdi og hvort einhver annar kostnadur fylgir yfirtdkunni,

e. kostnadur sem kaupandi hefur af kaupum, par 4 meal pinglysingarkostnadur, stimpilgisld,
umsyslukostnadur kaupanda, lantskukostnadur sé pad uant o.fi.,

f. tekjur af eigninni ef um er ad rada eign sem wtlud er til atvinnustarfsemi,

g. afhendingaréstand eignar sem seld er 6fullgerd, og skal bad vera { samremi vid stadla sem 0t eru gefnir af
opinberum stofnunum er annast byggingarranns6knir c8a byggingareftirlit,

h. hisgjold og yfirstandandi eda vaentanlegar framkvamdir sem biid er ad dkveda 4 fundi hiisfélags, sé um
fjbleignarhis ad reda, og um stodu eiganda gagnvart hiissjodi og framkvemdasjodi hisfélags,

i, eignaskiptayfirlysing eBa samningur sé um fjSleignarhds ad reda,

j. onnur atridi sem kunnugt er um, svo sem skyrslur um 4stand eignar sem gerdar hata verid.

Oﬂun upplysinga vegna soluyfirlits.
Fasteignasali skal afla upplysinga sem fram eiga ad koma { sdluyfirliti. Skal hann sakja upplysingar { ivera

opinberar skir og skyrslur ef unnt er, en éstand fasteignar, gerd hennar og binad sem fylgja 4 vid s6lu skal :;fﬁy:’:‘;ﬁtf’:kf’
hann kynna sér af eigin raun. Fasteignasali ber dbyrgd 4 bvi ef upplysingar { soluyfirliti reynast rangar eda : ‘ B
ofullnzgjandi, enda sé um ad kenna galeysi hans eda peirra er starfa i hans pagu. Skyida seljanda til a8 veita

upplysingar samkvemt logum um fasteignakaup er 6had skyldum fasteignasala samkvemt 16gum pessum.

13. gr.

Kynning fasteignasala ¢ eign.

Fasteignasali skal vid kynningu 4 eign sem hann hefur til s6lumedferdar gaeta pess ad uppiysingar sem veittar

eru um hana og 1ys1ngar 4 henni séu réttar og { sem bestu samrzmi vid elgmlclka 08 4stand elgnarmnar Skal

hann ta héfs i lysingum 4 elgnmm fFastergnasaIl sk skyrlega n o \gun.
J fe

Fastexgnasalt skal vera sjdlfstedur og Shddur i storfim sinum.
Fasteignasala og starfsménnum hans er Sheimilt a8 kaupa eign sem fasteignasalanum hefur verid falin til
sOlumedferdar. Fasteignasala er 6heimil milliganga um kaup eda s6lu fasteignar sé hann, starfsmenn hans eda
makar peirra, eda félag { peirra eipu, elgendur hennar eBa verulegs hluta hennar, eda ef peir bila yfir sérstokum
upplysingum um fasteignina sem hafa bydingu vid stluna og adrir hafa ekki adgang ad. Fasteignasali skal
tilkynna adilum tafarlaust med sannanlegum heetti hafi hann nokkutra annarra hagsmuna ad gzta en peirra er
varda greidslu bdknunar og atlagls kostnadar.

s kﬁ:;'a T haitt:




15. gr.
Fasteignasali skal geeta hagsmuna kaupanda og seljanda.
Fasteignasali skal { hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem gé8ar vidskiptavenjur bj63a. Hann skal lisinna

badum adilum, seljanda og kaupanda, og geta réttmetra hagsmuna peirra. Hann skal einnig geeta pess a8 adila
séu eigi settir 6logmaetir, 6sanngjarnir eda 6edlilegir kostir { samningum.

16. gr.

Samnings- og skjalagerd.

Fasteignasala er skylt a8 annast alia skjalagerd vi0 silu fasteigna og skal geta pess 1 skjolunum, par 4 medal
sBluyfirliti, kauptllboél, kaupsamningi, a

koma fram svo eigi verbi um villst. E)
hagsmunir beggja adila séu trygedir og réitarstada hvors um sig sé glogg.

17 gr.
Vorstufidrreikningar,
Fasteignasala er skylt a8 halda fjarmunum sem hann tekur vi0 { bagu annarra adgreindum fré eigin fé. Skutu

slikir fjarmunir var8veistir 4 sérstdkum vorsiufjarreikningi. Vextir, sem & vorsiufé kunna ad falla, renna til
eiganda pess. Fasteignasali er ekki eigandi innstzfu & vorslufjarreikningt samkvaemt pessari grein og
innstzdan er ekki heft andlag abfarargerda hjs honum og stendur utan skuldaraBar vid skipti & bai hans. Um
vorslufjarreikninga gilda nénari dkvedi sem radherra setur § reglugerd skv. 27. gr. ad fengnum tilldgum

eftirlitsnefndar fasteignasala.

OLKAFLL
[Eftirlit med storfum fasteignasala. )

Eﬂn Iztsnefnd  fasteignasala.
Eftirtitsnefnd fasteignasala annast eftirlit med stérfum fasteignasala samkvemt fyrirmeelum laga bessara.

Vidskiptarésherra skipar prjé nefndarmenn og varamenn peirra til priggja 4ra f senn. Einn nefndarmanna skal
vera fasteignasali og emn Iogglltur endurskodandi, Hmn pridii, sem vera skal formadur nefndamnnar skal vera

skilyrdum og adalmenn. R4dherra dkvedur péknun nefndarmanna.

Sérhver fasteignasali skal greida arlegt eftirlitsgjald 1 rikissj68 ad fijarhad 80,000 kr. til a8 standa straum af
kostnadi vid stérf eftirlitsnefhdar fasteignasala. Nt synir fasteignasali fram 4 ad fleiri en einn fasteignasali
starfi hjé sama félagi og 4 somu starfsst6d og skal péd aleins greidd st fjarhad sem greinir { 1. mélsl. Gjalddagi
gjaldsins er 1. jiili. Ef gjaldid er eld greitt innan 30 daga fr4 gjalddaga skal greiSa dréttarvexti af pvi skv. IIL
kafla laga um vexti og verBtryggingu. Gera mé adfor 4n undangenging déms til fullnustu vangoldnu '1
eftirlitsgjaldi, 4samt afolinum voxtum og dréttarvixtum,

Eftirlitsnefnd fasteignasala er heimilt ad rdda sér starfsmann hi pess a8 hiin geti sinnt skyldum sinum; {_,
Eftirlitsnefnd fasteignasala er heimilt a8 kvedja sér til rédgjafar og alstodar sérfr68a menn ef hiin telur borf 4.
Skulu peir starfa med nefndinni vid undirbining og medferd mals eftir akvorSun formanns. Um medferd méla
er lita 20 dminningu og timabundinni sviptingu 16ggildingar fer samkvamt dkvedum stjérnsyslulaga ad pvi
leyti sem ekki er kvedid 4 um annad i 16gum pessum. Nefndarmenn og starfsmadur nefndarinnar eru bundnir
bagnarskyldu um allt sem beir komast ad { starfi sinu og leynt & ad fara. Hid sama 4 vi8 um b4 sem nefndin
kveBur sér til radgjafar og adstodar. bagnarskyldan helst pott 14tid sé af storfum.

19, gr, ‘
!

[Blutverk eftirlitsnefindari|
Eftirlitsnefnd fasteignasala skal hafa cftirlit med pvi ad fasteignasalar starfi { samraemi vid dkvee6i laga bessara /!

og reglugeréa sem settar eru samkvaemt peim, adrar réttarreglur sem bySingu hafa fyrir storf fasteignasala og |
godar venjur i fasteignasslu. fHun skal fylgjast sérstaldega med eftirtoldum pattum § starfi fasteignasala; !
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. ad eignarhald ad fasteignasolum sé i samraemi vid 1og bessi,

. a0 fasteignasali hafi ekki adra { hiénustu sinni en ba sem abyrgdartrygging hans tekur til eda eru sjalfir
fasteignasalar,

. ad fullnwgjandi dbyrgdartrygginger séu i gildi vegna stacfseminnar,

. ad fasteignasalar geri bau skjol er 18g pessi og géBar venjur i fasteignasdlu bjoda,

. ad skjol séu gerD 4 réttum tima og 4ritud af peim sem skylt er,
ad fasteignasalar hagi skjalagerd efnislega { samreemi vid dkvadi laganna og g6dar venjur { fasteignasdluy,

. ad fasteignasalar sinni sj&lir stérfum sem 1oggilding beirra tekur til og feli beim sem radnir eru til starfa hja
beim ekki énnur stérf en heimildir standa til,

. a0 hagsmunir abila a8 samningum séu ekki fyrir bord bornir,
ad medferd fjarmuna  eigu vidskiptamanna peirra sé { hvivetna { samremi vid 1og bessi og reglur um

virslufjarreikninga,
j. ad fasteignasali uppfylli dvallt skilyrdi laga bessara til ad vera fasteignasali og
k. ad fasteignasali geeti ad fyrirmelum laga um algerdir gegn peningapvactti og fjarmognun brydjuverka.

o P

o @ »o oo

Nt hefur heestaréttar- eda héradsdomslogmadur fengid Ioggildingu sem fasteignasali og hefur pa eftirlitsnefnd
fasteignasala skyldur til eftirdits med honum samkvaemt dkvadum bessara laga.

PO 8‘7-:]_ ________________________________________________________________ -1

Heimildir og skyldur eftirlitsnefndar.

Fasteignasali skal skila til eftirlitsnefndar eigi siBar en i 4glist hvert &r yfirlysingu l6ggilts endurskoBanda um
ad kneéferb ‘hans 4 fjarmunum vidskiptamanna hans undangengid reikningsér: sé { samraemi vid'16g pessi og
reglur um vorslufjarreikninga.{
Nt hefur vfirlysingu endurskoanda elded verid skilad { réttu horfi, og bess efnis sem krafist er, { lok Y
dgustmanadar og skal pé eftirlitsnefnd veita tveggja vxkna frest ui kilanna, S¢ ekki ordid vid dskorun um skil |
og skyringar sem nefndin metur fullnzgjandi plki ¥ skil hafi ekki fari8 fram bkal eftirlitsnefnd_
svipta fasteignasala timabundid 16ggildingu hans. Hafi yf' rljsmgu ekki verid skilad § réttu horfi 1. oktéber
sama 4r skal fasteignasali sé er { hlut 4 sviptur [6ggildingu timabundid. Ol
Eftirlitsnefnd er heimiit hvenwer sem er og 4n fyrirvara ad skoda békhald og 611 skjdl fasteignasala sem tengjast 1 s
rekstri hans eda einsttkum malum sem hann hefur med héndum. Skal nefndin framkvema shka skodun svo oft

sem purfa pykir og eigi sjaldnar en fbnfSJa hvert 4r bid Hverjums fasteignasal: {

Comment [G26]: £ achugasemdum
med 20..gr. kemur fram.ad
tvenns konar breytingar. séu
lagdar til. Petta er alls
ekki rétt Heldur er til
vidbétar fellt nidur Akvedi
sem: hefur: verid ' mjdg virkt 1
eftirliti med fasteignasdlum .
p.e. bad skyldu Félags
fasteignasala a8 tilkynna um’
misfellur i-starfssemi.
fasteignasala. bessarar:
breytingar: ex 14tid dgetid
prate fyrir ad a8 8ll
alvarlegustu médl sem hafa
komid:upp 8.1, 6 4r hafi

‘komid’:upp vegna beirrar

lagaskyldu- sem: gers: er
tillaga-ad ‘félla brott:.

Berist eftirlitsnefnd triiverdug dbending um ad misfellur séu { starfsemi fasteignasala skal hin svo flj6tt sem \ ‘l‘
audid er rannsaka malid, m.a. med skodun 4 starfsstsd hans, N finnst békhald eBa Snnur gogn eda skjol \‘ ‘
fasteignasala ekkd 4 starfsstdd hans og skal ba nefndinnd heimilt ad leita peirra annars stadar par sem ztlama |

Comment [G27]: Efeirlitsnefnd

‘hefur:ekki getad krafid p&
1| sem: hafa lagt lnn réttindin

um bessa yflrlysmqu

a0 pau séu geymd.
Nt synjar fasteignasali eftirlitsnefnd um adgang ad starfsstdd sinni, ekki naest ad afla sampykkis hans eda etla
mé ad brynum rannséknarhagsmunum verdi teflt { tvisynu ef leitad er sampylkkis hans, og getur bd nefnndin

FComment [u28]; Ek

6skad adstodar 16greglu til a8 hin fai sinnt eftirliti stnn. Hid sama 4 vi8 ef békhald eda 6nnur gogn eda skjol
fasteignasala eru { vorslum pridja manns. Um slika leit gilda dkvaedi X. kafla laga um medferd sakamala,

Ni telur eftirlitsnefnd ad fasteignasali eda adrir hafi vid rekstur fasteignaséiu gerst brotlegir vid almenn
hegningarlog 1 stérfum sinum, eda synt af sér adra refsiverda héttsemi og skal hun b4 tilkynna pad logregiu
med formlegum heetti. fNefndm skal halda 4fram rannsékn sinni og luka mali pess fasteignasala er 1 hlut 4ot
18greglu sé send tilkynning og hin hefj{ rannsékn mals. } _________________________________

Ef eftirtitsnefnd hefur borist kvortun eda abending um misfellur 1 starli fasteignasala, eda nefndin tekid mal til > .
medferdar ad eigin frumkveedi, getur hin lokid malinu med beitingu agaviBurlaga eda timabundinni sviptingu
loggildingar bétt fasteignasali hatti storfum og skili til syslumanns 16ggildingu sinni 4dur en efa 4 medan
mélid er til medferdar hja nefndinni.

21. gr.
Agavidurlog og timabundin svipting liggildingar.
Nt telur eftirlitsnefnd fasteignasala a8 fasteignasali hafi vanrakt skyldur sinar, eda gerst brotlegur vid 16g i

rComment {G30]: 1égregla hefur
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starfsemi sinni, og skal hiin ba skora 4 hann ad beta rad sitt 4n tafar. Geri hann pad ekki, eda cf nefndin telur
ad brot sé ekki smavagilegt, getur hiin veitt fasteignasala dminningu vegna slikra brota. Adur en 4minning er
veitt skal nefndin gefa fasteignasalanum Jost 4 ad koma ad sjénarmidum sinum.

Ni lactur fasteignasali ekki skipast vi aminningu skv. 1. mgr. eda hann vanrzkir alvarlega skyldur sinar ad
mati eftirlitsnefndar eda hefur itrekad verid Aminntur vegna brota sinna, an pess ad starfsemi hans teljist komin
{ gott horf, og skal pa nefndin svipta hann timabundif [oggildingu til fasteignastlu. ABur en til bess kemur skal
hin gefa honum kost 4 ad koma ad sjénarmidum sinum sé bess kostur.

Nt felst brot fasteignasala { pvi a6 hann hlitir ekki reglum um medferd 4 fé vidskiptamanna sinna og skal b4
nefndin, ef hin telur til pess radriim, skora & hann ad bata Wir an tafar. Ef nefndin telur ekki svigram til
askorunar, fasteignasali sinnir ekki pegar slikri dskorun eBa rot er talid svo alvariegt ad ekki sé kostur til irbéta
fyrir fasteignasala sviptir hin hann [oggildingu timabundid.
N telur eftirlitsnefnd, sem svipt hefur fastexgnasqla‘yléggzldlpgu si

milligdngu um fasteignavidskipti og]skal hin ba med atbeina 16gre hans!
Nt telur eftirlitsnefnd a8 fasteignasali, sem hin hefur svipt loggildingu timabundis, hafi batt a8 fullu tr pvi

sem &bobtavant var { rekstri hans eda vinnubrégdum og var tilefni sviptingarinnar og getur hiin pd afturkallad
hana,

Timabundin svipting 18ggildingar getur eldd verid lengur en til £61f vikna.

N veitir eftirlitsnefnd fasteignasala 4minningu, sviptir hann timabundid 16ggildingu efa lokar starfssttd hans
og skal b4 nefndin tilkynna bad pegar { stad til syslumanns.

Fasteignasali skal greida kostnad af rannsékn og medferd mals hafi reynst tilefni til ad svipta hann 16ggildingu
timabundi® eBa loka starfsstdd hans, [ &kversun nefndarinnar skal tekin afstada til pess hvort fasteignasala er
gert ad greida allan kostnad af rannsokn og med- ferd mals eda adeins hluta hans hafi ekki allar avirSingar sem
4 hann voru bornar verid 4 rékum reistar. Akvordun nefadarinnar um mélskostnad er adfarathaf ad lidnum

malskotsfresti skv. 4. mgr. 22. gr.
Eftirlitsnefnd fasteignasala skal birta arlausnir sinar eda tdraetti \ir peim opinberlega. Geta skal nafnleyndar.

22. gr.

Mdlskot til vidskiptarddherra.

Fasteignasali getur skotid akvorBun eftirlitsnefndar um a8 veita honum &minningu og wm greidsiu
malskostnadar til rétherra.

Fasteignasali getur skotid til ré0herra dkvordun eftirlitsnefndar um timabundna sviptingu 4 loggildingy, svo og
akvordun nefndarinnar um ad loka starfsstod hans, aul dkvdrSunar hennar um mélskostnad.

Eftirlitsnefnd getur skoti® mali fasteignasala, sem sviptur hefir verid timabundid I6ggildingu til fasteignastlu,
til r4Gherra. Getur nefndin m.a. gert krofo um ad radherra meeli fyrir um 6tfmabundna sviptingu [ggildingar.
brétt fyrir dkvaedi 6. mgr. 21, gr. helst svipting 16ggildingar til fasteignastlu meSan mal er til medferdar hj
réSherra.

Frestur til pess ad skjota mali til radherra skv. 1-3. mgr. er 30 dagar frd bvi ad &kvorSun var tilkynnt
fasteignasala. Ra8herra getur fellt ur gildi dkvérSun um timabundra sviptingy 16ggildingar, breytt peim tima
sem sviptingin skal standa, stadfest dlcvdrBun um timabundna sviptingu 16ggildingar eda dkvedid a8 hin skuli
vera 6timabundin. Jafnframt getur rédherra stabfest eda breytt akvirSun eftirlitsnefndar um mélskostnad og
greidslu hans.

Radherra skal taka mal til medferdar og ljtika bvi pétt fasteignasali hatti stdrfum og skili til syslumanns
Ioggildingn sinni 40ur en eda medan & medferd méls stendur,

Sé mali um dminningu fasteignasala, timabundna sviptingu 16ggildingar eda lokun starfsstodvar skoti8 til
réBherra skal hann tilkynna eftirlitsnefnd um malalyktir.

Eftirlitsnefnd fasteignasala skal auglysa i Logbirtingabladi alevorSun um timabundna og 6timabundna

sviptingu 1oggildingar til fasteignasolu.

Malsmedferd samkvamt pessari grein skal vera samkvamt stjornsysluldgum. Heimilt er fasteignasala ad leita
tirlausnar démstéla um dkvordun rédherra.

23. gr.




Missir skilyrda til loggildingar fasteignasala.

Fullnzgi fasteignasali ekki lengur 16gmaeltum skilyrSum til 16ggildingar fellur 18ggilding hans sjélfkrafa nidur
og er honum Oheimil frekari starfsemi og ber a8 fkila. it syslumanns: Ioggildingarskirteini sind, Sama gildir _ - - { Comment [u32]:s11kt |
hetti fasteignasali storfum. Heimilt er ad veita fasteignasala 18ggildingu ad nyju syni hann fram 4 ad hann ; :
fullnzegi lagaskilyrSum til hennar. Nt fellur 16ggilding fasteignasala niSur skv. 1. mgr. og ber b4 eftirlitsnefnd
fasteignasala a8 tilkynna bad pegar { stad til syslumanns og auglysa bad i Logbirtingabladi.

24. gr.

Fasteignasala dn réttinda.

Ef eftirlitsnefnd berast upplysingar um ad madur sem hefur ekld fengid 16ggildingu til fasteignastlu stundi
slika starfsemi efa ad fasteignasali fullnaegi ekki lengur 16gmeaeltum skilyrdum til Ioggildingar sem
fasteignasali en starfi b6 4fram sem slikur kr nefndinni heimilt 28 6ska bess vid syslumann ad starfsstsd
vidkomandi verdi lokad begar § stad.

_____________________________________________________________________ - - Cemment [G33]: skoda i
1V. KAFLI samhengl vid&: 4. mgr. 21. gr.
L g d e m Yad er ekki sysiumadur sem
[Keerunefnd um malefni fasteignasala. Tokis cine. og orbatagid

kvedur 4. um-heldur ldgregla.

25~'gF “““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““ N Syslumadur éparfa millitidur

te . . . M og flakir framkvemdina.
Keerunefnd um mdlefni fasteignasala, N T

R . . Slafd " . L ' ‘Comment [u34]: f.sv. 68
Vidskiptaradherra skipar kerunefnd um malefni fasteignasala til priggja éra 1 senn. Nefndarmenn skulu vera ‘Noregi o4 Danmbrk

brir og skulu a.m.k. tveir vera logfradingar. Skuluz tveir peirta skipadir an tilnefningar; eneinn eftir tilnefningu

kvértunum til nefndarinnar, annast titkynningar og sér um vorslu gagna. '

26. gr. s
Verkefni keerunefudar og nidurstédur. \
Telji kaupandi eda seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa ordld a0 fyrir milligbngu fasteignasala, ad
fasteignasali hafi valdi sér tj6ni med brotumn 4 starfsskyldum sinum e3a rafist eda fengid greidda poknunsem
hann 4tti" ekki rétt & jgetur hann sntid sér til kerunefndar um mélefni fasteignasale. Kvortun skal berast :
kaerunefndinni innan 4rs fré pvi ad pokaunar var krafist eda hiin greidd eda frd bvi a8 beim er kvortun sendir ¢ \}:£355%} B
vard eda matti verda 1jost ad hann var® fyrir tjoni af v5ldum fasteignasala. Kerunefnd skal l4ta i lj6s 4lit 4 bvi ' P ——

hvort fasteignasali hafi 4tt rétt til péknunar { bvi tilviki sem um radir og hver fjarhed hennar skuli vera. ﬁ:g’T:_”tg[fasf]r’uivft};"sg;ssemdm
Nefndin skal einnig, begar bess er 6skad, lata { [jos 4lit & bvi hvort s& er kvartar hafi or8id fyrir tjoni vegna * [ segix a8 Félag fasteignasala

starfa i 3a bei ve hvi ionsing er { 1 : v |'geti ekki veris f£alif meitt
fasteignasala, eda beirra er starfa 4 hans vegum, hver fjarh®d tjénsins er og hvort pvi hafi verid valdid \ | Ioghundis hiutverk. Vegna

med héttsemi sem leidi til skadabétaskyldu fasteignasala. Kerunefnd skal leitast vid ad skila skriflegu 4liti sem  + | pess geti FF ekki 4te -

fyrst og ekki sfdar en ménudi eftit ad keerdi lagdt eBa 4tti pess kost ad leggja fram andmali sin eda | [fulltrdai kerunefnd.
athugasemdir. S4 er kvartar til keerunefndar skal greida kaerugjald sem raherra akvedur { reglugerd. Keerugjald gg;figeziifsiiq;’gztji & himn
skal endurgreitt ef fallist er { heild eBa ad hluta 4 krsfur pess er kvortun ber fram. \|t1lnetningar fulltraa ! )

démst6la med venjulegum hettl. Vidskiptaradherra er heimilt ad setja med regiugerd ndnari dkvedi um *.
valdsvid kerunefndar, kerugjald, mélsmedferSarreglur fyrir nefndinni og stérf hennar ad 88ru leyti. *

V. KAFLI
Heimild til ad setja reglugerd.

27. gr.
Reglugerdarheimildir.
VidskiptaraBherra er fieimil] ad setja regluger® um eftirtalin atridi: _ -4 Comment [(138] <8k samesnd

a. um samninga um pjdnustu fasteignasala og um sgluyfirlit,

b. um starfsabyrgdartryggingu fasteignasala, bar 4 medal um vétryggingarfjdrhaedir,

€. um bau storf sem falla undir einkarétt fasteignasala en honum er heimilt ad fela starfsmoénnum sinum ad
sinna vid fasteignasdluna,

3




d. wm 6tibi fasteignasala,
. um menntun fasteignasala og préf, p.e. um meginatridi peirra ndmskeida sem kennd eru og einingafjolda,

e

f. um menntun, préf og tryggingar peirra sem fengid hafa leyfi il starfa vid fasteignasolu eda malflutning i
O0ru riki 4 Evrépska efnahagssvedinu eba Fereyjum,

g. um virslufjarreilminga,

h. um eftirlitsnefnd fasteignasala og

i. um kerunefnd um mélefni fasteignasala.

VL KAFLI
Skadabzetur og refsingar.

28. gr.
Skadabeetur.
Fasteignasali ber 4byrgd & {jéni sem hann eda starfsmenn hans valda { stérfum sinum, af dsetningi eda géleysi.

Um sakarmat og sénnun gilda reglur skadabotaréttar. Fasteipnasala sem hattir storfum er pé alltaf skylt ad
bzta tjon sem vidskiptamadur hans verSur fyrir vid pad ad 6lokid er frdgangi samninga eda skjala eda uppgjori
vegna vidskipta sem viskiptamaBurinn hefur greitt fyrir.

20. gr.

Refsidleveedi.
Brot gegn 1dgum bessum og reglum settum samk t beim |v
samkvzemt S8rum 16gum, [Um stik mal fer eftir 16gum vim medferd opinbe

VII, KAFLI
Ymis dkvzedi.

30. gr.
Rétindi sambkveemt eldri Jogum.
Peir sem hlotid hafa Ioggildingu til fasteignastlu samkvaemt eldri 18gum um stlu fasteigna, fyrirteekja og skipa

skulu halda henni.

3. g
Gildistaka og brottfallin lsg. _
Log bessi o8last gildi 1. janfiar 2009. Jafnframt falla or gildi Iog nr. 99/2004, um s6lu fasteigna, fyrirtzkja og

skipa, med sidari breytingum.
Akvzedi til bradabirgda.

L
Haldi Félag fasteignasala afram starfsemi sem hagsmuna- og fraxdsiufélag 1 pagu fastexgnasala eftir a8

lagadkvedi um skylduadild fasteignasala ad félaginu hafa verid felld ur gildi, skal félagi® halda eignum sinum
en jafnframt 4byrgjast fjarhagslegar skuldbindingar sem stofnad hefur verid til { nafni pess fyrir gildistoku laga

bessara.

I

S4 sem hefur vid gildisttku laga pessara hafid nam til undirbinings fyrir profraun fasteignasala eda lokid hluta
profraunar skal eiga pess kost ad ljika némi og profraun samkvamt eldri reglum fyrir 1. jantar 2014. Rédherra
skipar 4n tilnefningar priggja manna préfnefnd sem sér um ndmskeid til undirbanings fyrir préfraun og stendur
fyrir profi, sbr. dkvaedi laga nr. 99/2004., Préfnefndin skal starfa fra gildistoku laga pessara til 1. jandar 2014.

IIL
Fyrsti gjalddagi eftirlitsgjalds skv. 18, gr. laga bessara skal vera [i:juif-20
eftirlitsnefndar fasteignasala til pess tima skal greiBast vir sj60i nefndarinnar,




1v.
Reglugerdir, sem settar hafa veri® samkvemt 1dgum nr. 99/2004 skulu halda gildi sinu, eftir bvi sem vid getar
4tt, bar til settar hafa verid reglugerdir samkvamt 16gum bessum.

1. Addragandi ad samningu frumvarpsins.

Pegar frumvarp bad sem sidar vard ad 16gum um s6lu fasteigna, fyrirtekja og skipa, nr. 99/2004, sem ni eru i
gildi, var til medferfar { alishegjarnefnd Alpingis voru teknar til skoBunar par vidamikin tilldgor sem {
frumvarpinu voru til breytinga 4 bagildandi logum, nr. 54/1997. Helstu 4litaefni sem upp komu vid medferd
mélsins { nefndinni voru hvort rétt veeri ad koma 4 ot skylduadild ad Félagi fasteignasala, hvort mégulegt veri
a0 haga eftirliti med fasteignasttum med 68rum og veigaminni heetti en frumvarpid gerdi rdd fyrir, 4n bess b6
a0 raska pvi meginmarkmidi ad koma 4 £6t sliku eftirliti med fasteignasblum, hvort dstaeda vari til ad krefjast
sérstakrar tryggingar af beim sem settu 4 fot fasteignasslu fyrir bvi a8 peir geetu stadid vid skuldbindingar sinar
feeri svo ad beir heettu starfsemi og um sto0u eftirlitsnefndar Félags fasteignasala. Nefndin lagdi til noklrar
breytingar & frumvarpinu og lagdi einnig tif 28 endurskodun laganna feri fram fyrir 1. jentar 2008 og var
bradabirgdadkvaedi par ad latandi batt vid frumvarpid sem vard ad 16gum. Lagt var til ad vid ba endurskodun
skyldi sérstaklega kanna hvort 4steda veeri til 20 mala dfram fyrir um skylduadild ad Félagi fasteignasala auk
peirra atrida sem fyrr eru nefnd um eftirlit med fasteignasdlum og starfsemi eftirlitsnefndar. Med bréfi, dags.
31. maf 2007, skipadi déms- og kirkjumélaradherra, sem pd for med pennan mélaflokk, vinnuhép til ad vinna
ad endurskodun laga um sbhu fasteigna, fyrirtekja og skipa, nr. 99/2004.

1 skipunarbréfinu segir m.a.: ,Samkveemt dkvedi til bradabirgba § 1ogum um solu fasteigna, fyrirtwkja og skipa
nr, 99/2004 skulu 16gin endurskobud fyrir 1. jandar 2008, Vid ba endurskodun skal sérstaklega kanna hvort
AstxeOa sé til ad mala sfram fyrir um skylduadild a8 Félagi fasteignasala, hvort markmid med eftirlitskerfi IIL
kafla Iagarma hafi nddst og hvort efni séu t;l aé leekka yeﬁlrhtsg;ald skv. 2. magr. 19 gr. laganna®
VinnuhSpurinn kall i eftir s36narm16 um: hagsn i o gi fasteignasala:: Matsmannafélagi
fslands” og. fulitroum, REMAX Island ‘  ehf). Auk bess kom bBorsteinn _Einarsson,
heestaréttarldgmadur og formatur eftirlitsnefndar Félags fastexgnasala, 4 fund hépsins og gerdi grein fyxir bvi
hvada breytingar hann teldi heppilegar til bess ad audvelda starf eftirlitsnefndarinnar, Med breytingum sem
gerdar voru 4 reglugerd um Stjérnarrad {siands, nr. 3/2004, og tdku gildi hinn 1. jantiar 2008, voru mélefni
fasteignasala flutt fr4 déms- og kirkjumalaraduneyti til vxésklptarééuneytls Med bréfi vidskiptaraSherra, dags.
15. jandar 2008, skipadi hann somu adila { nefnd til bess ad ljika tillsgugerd um breytingar 4 ldgum um
fasteignasala, nr. 99/2004, og byggdi nefnd vidskiptardSherra vinnu sina ad mesta leyti 4 tilldgum fyrri
nefndar.

Frumvarp byggt 4 dedgum nefndarinnar var lagt fram & 135. 16ggjafarhingi en pad fékk ekki afgreifslu. betta
frumvarp er litilega breytt frd frumvarpi sem var undirbid haustid 2008 en ekki var lagt fram, bad frumvarp
byggoist 4 fyrra frumvarpi ad viSbzttum nokkrem breytingum. { bessu frumvarpi eru lagar til breytingar 4
kvabum sem luta ad |eignarhaldi & fastéignasolum 4 pa 1eid a0 fallid er frd peim strongu reglum sem gilt hafa
og eignarhaldi® gefi& frjdlst. bad mun b6 verSa askilid ad hverri starfsstb® verdi veitt forstada af fasteignasala
en ekki verdur lengur skilyrdi a8 aeins fasteignasali geti verid eigandi fasteignasolu og a8 hann verdi sjlfur

ad starfa bar. Einnig hefire veri& skerpt 4 akvedi 9. gr, bar sem fjallad er um bjonustu fastelgnasaia ogkemur |

st breyting til af pvi ekki hefur verid nazgilega skyrt a8 mnhex.mta umsyslugjalds purfi ad eiga sér stod i /
fyrirframgerSum samningi 4 milli kavpanda og fasteignasala /
2. Helstu breytingar sem felast { frumvarpinu.

Med frumvarpinu er ad tillogu starfshops vidskiptardBherra lagt til ad seit verdi ny heildarlog um solu
fasteigna, fyrirtekja og skipa, en talid var heppilegra ad gera tillogu ad frumvarpi til nyrra heildarlaga heldur
en ad gera breytingartillogur vid einstakar lagagreinar par sem naudsynlegt hefdi verid ad breyta flestum
gremum Iaganna aﬁ emhver}u leynl. i frumvarpmu er lextast vxé 20-koma- til ‘méts VIES Dbau: s;énarmté og /|

/
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Lgr. svokdlludu markmidsékveeti sem undirstrikar pad meginmarkmid Jaganna ad geett skuli hagsmuna
kaupanda og seljanda fasteigna. A8 60ru leyti !luta veigamesta breytingarnar fra gildandi 16gum a8 eftirfarandi

AU | s
Einkaréttur fusteignasala til sélumedferdar eigna,

Leitast er vi® ad afmarka hvala atvinnufyrirtaki falla undir einkarétt fasteignasala til stlumedferdar en 6lj6st
hefur verid hvata mork einkarétt fasteignasala xtti a0 setja ad pessu leyti. Logd er til si leid ad takmarka
einkarétt fasteignasala vi8 sterd atvinnufyrirtakis, p.e. fimm 4rsverk eda minna, en sem fyrr nar
einkarétturinn ekki til hlutafélaga. I¥ér er einungis lagt til a0 einkaréttur fasteignasala til ad hafa milligbngu um
slika stslu verdi takmarkadur en fasteignasalar geta engu ad sidur sinnt slikum stSrfum 4fram pétt pad falli ekki

undir einkarétt peirra.
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Breytingar d reglum um eignarhald 4 fasteignasolu og }verktéku__]_
I frumvarpinu er fallid fr4 peim reglum sem hafa gilt um eignarhald fasteignasala 4 fasteignasslu og lagt til ad
afnema pé skyldu ad fasteignasala skuli vera { meirihluteeigu l6ggilts fasteignasala og ad fasteignasali skuli
starfa & fasteignasSlu sinni. Lagt er til ad 4skilid verdi ad fasteignasali fari dvallt med forst6du hverrar
starfssto@var. Med pvi er tryggt ad markmidum laganna um ad vidskipti med fasteignir, fyrirtzki og skip geti
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farid fram med greidum og Sruggum heetti verdi ndd. Er petta breyting fra ﬁ'umvarp: pvi sem lagt var fram &
135. I5ggjafarpingi.

sjalfur sinnir be1m storfum sem Idgglldmgm tekur til og ad hversu miklu leyti adrir starfsmenn sinna peim
stérfom. P4 hafa vaknad spumingar um hve sjalfstzdir eSa eftirlitslausir peir adilar eru. Hefur mikid verid rastt

um ad banna svokallada verkioku i fasteignastiu, p.e. all peir sem starfa vid sBlumennsku 4 vegum
fasteignasala séu ekki starfsmenn hans. Um leid og 16gd er dhersla 4 mikifveegi pess ad tryggja fagmennsku og
neytendavernd og styrkja lagarammann hvad bessi atridi varBar er p6 talid naulsynlegt ad halda pvi opnu ad

fasteignasali geeti falid beim sem veeru radnir hji honum ad sinna einfoldum og au(’)veidum verkum, enda veeri
bad & hans dbyred. Er pvi lagt til ad radherra [ver8i heimiit a8 setjad reglugerd nénar

peim stérfum sem falla undir einkarétt fasteignasala sé heimilt a3 fela starfsmonnum fastmgnasala ad sinna. A
auki er tekid af skari® um pad ad fasteignasalar beri skadabdtadbyrgd 4 bvi tjéni sem beir valda sem starfa i
hans pagu. Tilgangur bessarar reglu er a8 taka af 6ll tvimali um pad a0 fasteignasali beri ekki adeins
skalabdtadbyrgb 4 grundvelli almennra reglna, heldur einnig 4 peim sem starfa 1 hans pégu, jafovel bott um

pad sé ekki gerBur sérstakur rddningarsamningur.

Breytingar d reglim um menntun fasteignasala. i
I ﬁ'umvarpmu er lbgé nl breyting & fyrirkomulagi menatunar faste:grsasala ILagt er til ad um verdi ad re8a 90

namid falh undir a- 116 2. mgr. 7. gr. um menntun vid héskéia. Jafnframt er lagt til ad raOkerra sé heimilt meé
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reglugerd ad meela fyrir um megindraetti { skipulagi ndmsins. Nam { fasteignastlufreedum sem héskélar bjéda,
ef frumvarpid verdur ad logum, yrdi had gadaeftirliti i samreemi vid reglur IV. kafla laga um haskéla, nr.
63/2006, p.e. med innra mati hvers héskéla og ytra mati sem menntamalardSuneytié hefdi med héndum. Af
bessu leidir a8 lagt er til ad dkvadi um storf og umbod profhefndar sem starfar skv. 4. mgr, 3. gr., sbr. 4. gr.
laga nr. 99/2004, verdi felld nidur. P6 er gert r4d fyrir ad peir sem hafa vid gildistoku laganna hafid ndm tii
undirbinings fyrir profraun fasteignasala eda loki® hluta hennar, eigi pess kost a8 ljika nami og préfraun
samkvamt eldri reghum fyrir 1. jantar 2014, Jafnframt ad skipud skuli profnefnd sem starfi samkvaemt
dkvaebum laga nx. 99/2004 fram til pess tima.

Félagi fastengnasala sem frumvarp til nuglldandl laga gerdi rad fyrir yrdi tekin til endurskoBunar pegar reynsla

yrdi komin 4 pad fyrirkomulag. Bent var 4 a8 félaginu veeri @tlad vidamikid hlutverk sem pad risi tepast undir




nema skylduadild veri til ad dreifa. Jafnframt ad félagid kynni b6 ad styrkjast svo verulega i starfsemi sinni 4
nzstu drum ef skylduadild ad pvi yrdi logfest ad ekki yrdi til allrar frambadar naubsynlegt ad kveda & um hana.
Pé gerdi alisherjarnefnd grein fyrir peirri afstddu sinni ad ekki veeri vist ad til frambadar yrdi porf 4
jafnvidamikiu eftirliti og frumvarpid gerdi rad fyrir og virBist bradabirgdadkvaedi laganna um endurskoBun
beirra eiga ractur ad rekja til pessarar afstodu nefndarinnar. UmboSsmadur Alpingis t6k ad eigin frumkveed til
athugunar hvort dkvedi gildandi laga, nr. 99/2004, um skylduadild a8 Félagi fasteignasala steedist dkvaedi
stiérnarskrar um félagafrelsi, Nidurstada umbodsmanns Alpingis var st ad { [josi beirra breytinga sem gerdar
hefbu verid vid medferd Alpingis 4 bvi frumvarpi sem vard ad 16gum nr. 99/2004 1éki vafi 4 pvi hvort pau
verkefni Félags fasteignasala sem kvedid veaeri 4 um i 1ogunum og hefdu stadid eftir breytingarnar, felu { sér ad
uppfyllt vaeri skilyrdi bad sem 2. mgr. 74. gr. stiérnarskrérinnar setti, p.e. ad skylduadild veri naudsynleg til
bess ad félag geeti sinnt 16gmetu hlutverki vegna almannabagsmuna.

Félag fasteignasala tilnefni tvo af bremur nefndarménnum sem rddherra skipar. Auk bess hefur Félag
fasteignasala annast innheimtu eftirlitsgjaldsins og stadid 4 pvi skil til eftirlitsnefndar Félags fasteignasala en
med fyrirliggjandi frumvarpi mun eftirlitsgjaldid verda greitt beint til rikissjods.

Breyting a fidrheed eftirlitsgialds.

Gerd er tillaga um breytingu 4 grundvelli og {jarhed efiirlitsgialds, auk pess sem lagt er til dkvaedi til
brédabirgda sem frestar gjaldskyldu um tveggja dra skeid vegna innsteedu I sj6di eftirlitsnefndar Félags
fasteignasala sem eBlilegt pykir ad gengid verdi 4, Botti petta vera sanngjarnasta leidin til a8 skila til baka beim
hluta eftirlitsgjalds sem hefur verid umfram kostnad 4 sidustu drum. T 18. gr. frumvarpsins er kvedid 4 um ad
eftirlitsgjaldid sem greida & 1 rikissj6d verdi lzkkad nidur { 80.000 kr. og melt fyrir um ad ef fleiri
fasteignasalar starfa saman, p.e. hjd sama félagi og 4 stmu starfsstéd, pd sé aleins greitt einfalt gjald.
Samkvemt gildandi 18gum ber sérhverjum fasteignasala ad greida 100.000 kr. eftirlitsgiald 4n tillits il bess
hversu margir fasteignasalar starfa 4 starfsstdd. Hefur betta fyrirkomulag, ad sOgn talsmanns Félags
fasteignasala m.a, leitt til pess ad loggiltir fasteignasalar sem starfa 4 sému starfsstod hafa skilad inn
fasteignastluleyfum sinum til pess ad lakka rekstrarkostnad. Pess mé gota til samanburBar ad eftirlitsgjald
vatryggingamidlara er ad lagmarki 300.000 kr. 4 4ri og verdbréfamidlara 350.000 kr., sbr. 5. gr. laga um
greidslu kostnadar vid opinbert eftirlit med {farmalastarfsemi, nr. 99/1999. Samkvaemt nylegum l6gum nr.
79/2008, um endurskodendur, skal sérhver endurskodandi greifia i rikissios arlegt gjald ad fjarhad 50.000 kr.
til ad standa straum af kostnadi vid storf endurskodendardds.

Keerunefnd um mdlefni fasteignasala.

Loks er lagt til ad 1ogfest verdi dkvaedi um sérstaka kerunefnd um malefni fasteignasala sem vistud verdi hja
Neytendastofu. I pvi felst a3 viliskiptamenn fasteignasala (kaupendur og seljendur) f4 faeri 4 ad bera dgreining
um boknun og skadabétaskyldu undir kaerunefnd og afla 4lits hennar um keruefnid, Alit kernmefndar skal
liggja fyrir { sidasta lagi ménudi eftir ad s keerdi lagli fram eda 4tti kost 4 ad leggja fram andmeeli sin eda
athugasemdir. NiSursttdum keerunefndar verdur ekki skotid tii annarra stjérnvalda en adilar geta lagt dgreining

! et o,
sinn fyrir domstéla med venjubundnum haetti. RéSherra er heimilt ad setja med reglugerd nanari 4kvaedi um | - ¢ [.ath
i

starfssvid nefndarinnar. Lagt er til ad keerandi skuli greida karugjald sem radherra dkvedi med reglugerd og |
skal endurgreitt ef fallist er { heild eda a3 hluta 4 kedfur pess er leggur fram keruna. [Frumvarp petta er eins og !
fyrr segir reist & gildandi [6gum ad mestu leyti. Um skyringar 4 einstdkum greinum er pvi visad til frumvarps

bess, sem sidar-vard ad gildandi [8gum; nr: 99/2004, sbr. Alpingistidindi, 200304, A-deild, bls, 2759-2814.1 ; /
athugasemdum. vid einstakar: greinar verda ndnast eingdngu settar fram: skyringar & petm breytingartitlogum |
sem gerdar eni! !
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Um 1. gr.

Lagt er til ad seft verdi svonefnt markmidsakvaedi { 1. gr. laganna. byding pess er einkum tvipatt, I pvi felst
almenn yfirlysing um markmid laganna en jafnframt hefur bad pydingu vid ldgskyringu bannig ad sé
skyringarkostur verdi valinn sem sanirymist best peim markmiBum sem ad er stefnt med ldgunum.
Meginmarkmid laga um solu fasteigna, fyrirtekja og skipa er ad tryggja neytendavernd med pvi ad slik
viBskipti geti farid fram med greidum og druggum hetti og hagsmuna beirra sem eiga slik vidskipti fyrir
milligngu fasteignasala sé geett af peim sem fengi® hafa einkarétt fr4 hinu opinbera til a8 hafa milligéngu um
stik vibskipti.

Um 2. gr.

1 pessari grein, sem er samsvarandi 1. gr. gildandi laga, eru gerdar tillogur um tveer breytingar. Annars vegar er
lagt til ad einlaréttur fasteignasala til a8 hafa millighngu um s6lu 4 atvinnufyrirtekjum verdi afimarkadur nédnar
en gert er i gildandi 18gum. Afinérkunin felst 1 pvi a8 cinkarétturinn néi alieins til atvinnufyrirteekja sem rekin
eru { formi félaga ef umfang relstrarins 4 siGasta manudi fyrir sélu hefur svarad til fimm 4rsverka eda minna.
b4 er 4réttud sn regla ad einkarétturinn taki ekki til solu hlutafélaga. I athugasemdum vid 1. gr. { frumvarpi bvi
sem vard ad gildandi logum er leitast vi® ad afmarka med efhislegum heetti umfang einkaréttar fasteignasala.
St afmérkun er ekki skyr og pvi é4steela til ad afmarka einkaréttinn népnar enda préunin verid st ad
einkahlutafélog hafa or0id stfellt sterri, badi hvad vardar ffirmélaleg umsvif og mannahald. Einkaréitur
fasteignasala til ad hafa milligdngu um sélu fyrirtekja var fyrst logfestur med igum um fasteigna-, fyrirtekja-
og skipastlu, nr. 54/1997. 1 frumvarpi til peirra laga var miBad vi5 ad einkarétturinn teki til
wvirdisaukaskattsskyldrar starfsemi®, Pessari viomidun var breytt § medforum Alpingis pannig ad midad var
vid ad einkaréturinn taeki til atvinnufyrirtzkja eda eignarhluta { beim hvort sem um veeri ad rac8a fyrirtaeki {
eigu einstaklinga eda félaga, annarra en hlutafélaga. Einkarétturinn saetir pannig engum takmdrkunum ad pvi er
Igtur ad umfangi rekstrarfélaga en tekur b6 ekki til hlutafélaga, Morg emkahlutafélbg hafa med hindum
verulega umfangsmikinn rekstur, |&f 100, stzrsti fyrirtakjiin | eirkahiutafélaga;|_ .
Lj6st mé vera ad menntun og reynsla fasteignasala midast ekki vid a3 be1r hafi sérfraeﬁzpekkmgu 4 solu staerri
atvinnufyrirtzekja. Skiptir litlu { pvi sambandi p6tt menntun beirra hafi verid efld & sidustu drum og leitast hafi
verid vid ad styrkja hefni peirra til ad hafa millighngu um fyrirtzkjasélu. Einnig hefur tidkast ad
fjarmalafyrirteeki hafi millighngu um sdlu storra einkahlutafélaga og ad endurskoBunarfyrirtaki geri slikt hid
sama, Ef reglan verBur ad 15gum er lj6st ad sala atvinnufyrirtekja par sem umfang rekstrar er meira en fimm
drsverk er ekki had einkarétti og ekki heldur opinberu eftirliti nema i beim tilvikum pegar fjarmalafyrirtaeki
hafa milligbngu um hana. Logmenn og endurskodendur eru hadir eftirliti pétt ekld sé um eiginlegt opinbert
eftirlit ad reda, Prétt fyrir pessa annmarka er varla rétt ad fela fasteignastlum einkarétt 4 solu slikra
atvinnufyrirteekja par sem peir hafa ekki sérstaka menntun edia pekkingu til a8 sinna slikum verkum. Leggja
ber ahersiu 4 ad hér er einungis lagt it ad einkarétiur fasteignasala til a8 hafa milligbngu um slika s6lu verdi
takmarkadur en beir geta vissulega sinnt slikum stérfum bétt bad falli ekki undir einkarétt peirra. St afmorkun
ad mida vi6 fimm drsverk eda fmmri er { samreemi vid afmérkun { 16gum um vétryggingarsamninga, nr
30/2004, um pad hvener véitrypgingafélagi er heimilt a8 semja um adra skilméla eba kjor en leidir af peim
l6gum, Er afmorkunin reist 4 bvi ad minni rekstraradilar hafi ekdd sérfra:dipekkingu og burdi til ad kosta til
sérfreediradgjafar um vétryggingaporf sina og hvernig dr henni skuli bett og bvi sé vétryggingafélégum
oSheimilt ad vikja fré 1gunum. Eru bessir minni rekstraradilar pvi lagdir ad jéfnu vid neytendur. Pétt forsendur
pessarar afmorkunar séu adrar en per sem hér eiga vid bykir heppilegt ad nota pekkta vidmidun dr 16gum par
sem pess er kostur. ba er lagt til ad 2. mgr. 1. gr. um ad rabherra sé heimilt ad dkveda ad loggilding
fasteignasala veri 4 hendi eins syslumanns verdi flutt { 5. gr. sem fjallar um 16ggildingu fasteignasala par sem
hin verdi i meira efnislegu samrami. Lagt er til ad gerd verdi smavagileg breyting & 5. mgr. 1. gr. gildandi
laga & ba leid ad beett verdi inn i lokamalsliSinn orBunum ,,um storf fasteignasala og skyldur til ad gzta
hagsmuna beggja adila®“. Rokin fyrir pessari tillogu eru ad hnykkja parf 4 bvi hvert er hlutverk beirra
fasteignasala sem taka ad sér bau verk er um ra&dir fyrir byggingaradila og félagasamtsk sem sclja eigin eignir.
Tillagan er { samremi vid hid yfirlgsta markmid laganna ad kaupendur slikra eigna geti treyst pvi ad vi8 kaup
fasteigna af byggingaradilum eba félagasamtbkum ab fasteignasalinn sem annast skjalagerdina sé 6hddur og
hann veiti samberilega réégjbf og fasteignasotum er skylt a8 gera { 68rum tilvikum. I pvi felst a3 fasteignasala
ber ad gera kaupanda grein fyrir réttarstéu hans, hvort fjarmdgnun sé hagsted eda gati verid hagstadari og




60rum atridum. Hann parf auk pess ad tryggja ad ekki séu Glogmetir, Gsanngjamir eda 6edlilegir skitmalar §
beim samningum sem gerdir eru vegna pessara vidskipta. I tillogunni felst ekki veruleg breyting heldur fremur
arétting um skyldur fasteignasala vid pau vidskipti sem um racdir.

Um 3. gr.

{ d-1i6 3. gr. er gerd tillaga um breytingar & reglum um menatun fasteignasala, Memtun peirra hefur verid
undir eftirliti sérstakrar profnefndar og hafa verid rekin ndmskeid i a.m k. tveimur hdskSlum sem stadid hafa i
fiérar annir. Lagt er til ad reglur um menntun fasteignasala verdi felldar ad 18ggjdf um menntun vid héskéla.
Tillagan midast vid ad menntun fasteignasala geti fallid undir a-13 2. mgr. 7. gr. laga um haskola, nr. 63/2006.

Upphaf peirrar greinar hljédar svo:

»Héskélar dkveda fyrirkomulag kennslu, rannsékna, ndms og némsmats, Hdskélar dkveda hvada nam peir
bjéda innan sins freedasvids. Vidurkenndar préfgradur og lokaprof sem haskdlar mida vid eru:

a. diplémaprof sem jafngildir aum. k. 30-120 st§Sludum ndmseiningum [...}.“

Med stodludum ndmseiningum er &tt vid ECTS-einingar (European Credit Transfer System) en: hver slik eining
er tvofold st eining sem algengt var ad mida vid hér & landi fyrir gildistdku laga um héaskola, nr. 63/2006.
Breytingin midast vid ad hver haskoli hafl pad 4 valdi sinu ad skipuleggja ndm fyrir fasteignasala sem verdi 90
stadladar einingar (samsvarar 45 eldri einingum, b.e. um eins og halfs drs némi) og jafnframt er lagt til ad
rédherra s¢ heimilt med reglugerd 20 mala fyrir um megindraetti { skipulagi némsins. Nam {
fasteignasdiufraedum sem héskélar munu bjéda ef frumvarpid verdur ad logum vrdi had gedaeftirliti |
samrami vid reglur I'V. kafla {aga um héskéla, nr. 63/2006, b.e. med innra mati hvers hask6la og med ytra mati
sem menntamdlarddunsytid hefdi med hondum. Verdi framvarpid ad 1ogum falla nidur reglur gildandi laga og
reglugerBar um menntun fasteignasala og préfraun, préfhefind og ndmskeidshald en bar koma nd fram { 3. og
4. gr. gildandi laga, Aréttad skal a8 framvarpid folur ekki f sér a8 ndm beirra sem hyggjast verda fasteignasalar
verdi vidameira en nit er, P4 er gerd tillaga um ad nyjum staflid, e-1id, verdi baett vid 2. gr. gildandi laga en st
tillaga fetur { sér ad dkvaedi sem er { b-lid 2. mgr. 3. gr. gildandi laga verdl flutt til og bvi breytt litillega.
Gildandi dkvaedi midast vid ad s sem vill preyta profraun fasteignasala verdi ad hafa starfad { amk. télf
manudi { fullu starfi hjé 1oggiltum fasteignasala 4dur en hann preytir profid. betta hefur sett sumum Sparfa
skorBur. E8lilegra pykir ad mida vid ad peir sem vilja 68last loggildingu hafi lokid pessum starfstima fremur
en ad gera pad ad skilyrdi fyrir pvi ad préfraun sé breytt. Atla ma ad pad geti jafvel verid heppilegra ad
a.m.k. hluti starfsreynslunnar dvinnist eftir ad préfraun lykur.

Um 4. gr.

Grein bessi svarar til 5. gr. gildandi laga og fjallar um starfsibyrgdartryggingar fasteignasala. Orlitlar
breytingar eru gerdar 4 greininni med hlidsjén af breytingu 4 eignarhaldsakvadum 7. gr. [ 2. mgr. er fiallad um
toku tryggingar begar fleiri en einn fasteignasali starfa saman. Lagt er til ad reglan um ad pegar tveir
fasteignasalar starfi saman pa fullneegi peir vatryggingarskyldu sinni me® pvi ad leggja fram sameiginlega
vatryggingu og hakki b4 lagmarksvairyggingarfjirhedir um aumk. 10% fyrir hvern fasteignasala umfram
einn,

gildi einnig begar fleiri en einn fasteignasali eru starfsmenn félags sem rekur fasteignasslu.

Um S, gr.
Grein pessi svarar til 6. gr. gildandi laga og eina breytingin er ad 2. mgr. 1. gr. gildandi laga hefur verid faer til
og gerd lokamalsgrein pessarar greinar bar sem reglan er i betra efnislegu samhengi.

Um 6. gr.

1 6. gr. frumvarpsins er skerpt 4 pvi ad fasteignasala sé ¢heimilt i meira mali en 16gin heimila ad fela 6drum ad
vinna pau storf sem 18ggildingin tekur til og jafnframt er hnykkt & 4byrgd hans vegna skadaverka peirra sem
starfa { hans pagu vid fasteignasdluna. [ 1. mar. er pannig lagt til ad fasteignasali megi ekki fela 6Brum ad
sinna peim storfum sem loggildingin tekur til nema bad sé heimilad i 16gunum. Tilefni pess ad rétt pykir ad
taka af skarid um betta er ad borid hefur & pvi ad lausattk séu & pvi { framkvamd hve mikid fasteignasalinn
sjélfur sinnir beim stérfum sem 16ggildingin tekur til. R6kin fyrir bessari breytingu eru bau ad fasteignasali feer
16ggildingu frd hinu opinbera til pess a6 hafa einkarétt til dkvedinna starfa sem er ad hafa milligbngu um séku



fasteigna, fyrirteekia og skipa. Slikum einkarétti fylgir mikil dbyrgd enda er oftast um aleigu folks ad razda,
Loggilding fasteignasala og par med einkaréttur hans er veitt eftir ad hann hefur synt fram 4 a8 hann uppfylli
tiltekin personuleg hafisskilyréi sem lita ad fjarhagsstodu, vatryggingum til hagsbéta fyrir vidskiptamenn
hans, menntun og starfsreynslu og ymsum $0rum atridum sem liita ad heimilisfesti og pvi ad hann hafi ekki
gerst brotlegur vid akvaedi tilgreindra kafla almennra hegningarlaga eda verid demdur i fangelsi 4 §0rum
grundvelli. Markmi® bessara vidamiklu persénulegra krafna er ad tryggja sem best hagsmuni peirra sem leita
biénustu fasteignasala. Pad felst i reglunni um ad fasteignasali purfi a0 uppfylla persénuleg heefisskilyrodi ad
hann verdi sjalfor ad sinna peim storfum sem 16ggildingin tekur til. Naudsyniegt er b6 a8 heimila fasteignasala
a0 fela beim sem radnir eru til starfa hjé honum ad sinna einfoldum og audveldum verkum og sé bad 4 dbyrgd
fasteignasalans. Er macit ndnar fyrir um bad 1 2, mer, 8. gr. frumvarpsins. Einnig er lagt til ad tekid sé af skarid
um ad fasteignasali beri skadabGtadbyrgd 4 bvi tjoni sem beir valda er starfa { hans bagu. Login heimila
samkvaemt ordanna hljédan adeins al fasteignasali feli beim sem r&dnir eru til starfa hjd honum ad sinna
verkum sem falla undir 16ggildinguna. TFilgangur reglunnar sem hér er gerd tillaga um er ad taka af tvimeeli um
al fasteignasali beri ekki aleins skalabOtadbyrgh 4 grundvelli almennra reglne, p.e. reglunnar um
vinnuveitandadbyrgd, heldur einnig & 68rum sem starfa { hans pigu jafnvel bott um pad sé elki gerbur
sérstakur r&dningarsamningur, Félag fasteignasala hefur lagt dherslu 4 ad sefja purfi dkvesdi sem banni
verksamninga, a.m.k. um tilgreind storf fasteignasala, Vandamadl tengd verksamningum sem mjdg er amast vid
{ skyringum i frumvarpi til gildandi laga eru tvipztt, Gvissa um skaBabotaréttarlega stédu peirra sem verda fyrir
tjoni af voldum beirra sem starfa § bdgu fasteignasala 4 grundvelli verksamninga og st meginregla ad
starfsabyrgdartrypgingar taka ad Sllu jofnu adeins til skadaverka vétryggingartaka og starfsmanna hans.
Framkvemdin hvad starfsébyrgbartryggingar vardar hefur b6 verid st ad islensk vatryggingafélog hafa fallist 4
ad beir sem starfa { pign fasteignasala falli undir starfsébyrgdartryggingun 6};66 bw é hvers iconar samnmg1
starf beirra { pagu fasteignasala er reist. bbarft PYKiE Vi ad sétia serstaka ban: [Me_é
beirri breytingn sem hér er ger8 tti pad ekki ab raska hagsmunum vidskiptamanna fastezgnasala bétt menn
starfi 1 pjénustu fasteignasalans &n pess ad um sérstakan radningarsamning s€ ad radz enda eru tekin af
tvimeli um dbyrgs hans 4 8llum { bjdnustu hans.

Um 7. gr.

Vinnuhdpur déms- og kirkjuméalardSherra og st nefnd sem vidskiptaradherra skipadi og gekk frd frumvarpi
bessu toku til sérstakrar umredu og athugunar hvort asteda veeri til ad breyta reglum um eignarhald 4
fasteignasolum., beir fulltriar RE/MAX fsland (Fasteignasolusérieyfa ehf)) sem mattu & fund nefndarinnar
toldu naudsynlegt a8 breyta reglum um eignarhald og visulu il préunar sem ordid hefSi annars stadar 4
Nordurlondum i peim efnum. T framvarpi pvi sem lagt var fram 4 135, Ioggjafarpingi var ekki 16g0 ti! breyting
4 pvi fyrirkomulagi 4 eignarhaldi sem er samkvamt nigildandt 15gum en nt er hins vegar lagt til ad pessar
strongu reglur um eignarhald fasteignasala 4 fasteignaslu sinni verdi felldar nidur og lagt til a8 heimila
stofiun fasteignasolu 4 pvi formi sem eigendur kj6sa. Lagt er til ad eigendur purfi ad uppfylla dkvedin skilyrbi
t.d. a- og b-lidar 1. mgr. 3. gr. og mega ekki 4sidustu premur drum { tengslum vid atvinnurekstur hafa hlotid
dém fyrir refsiverSan verknad samkvemt almennum hegningarlogum, l8gum um hlutafélég, logum um
einkahlutafélog, 16gum um békhald, 1ogem um arsreikninga, [ogum um gialdprotaskipti o.fl. efa logum um
stalgreidslu opinberra gjalda. Talid er edlilegt 1 1josi mikilvagis peirra vidskipta sem fara um hendur
fasteignasala a0 gera strangar krdfur til heefis eigenda fasteignastlu. Ekki er p6 hvikad fr4 peim krofim sem
gilda um bau verkefni sem fasteignasala ber ad sinna. Einnig er gerd st krafa ad hverri fasteignasdiu
(starfsstod) skuli veitt forstala af loggiltum fasteignasala og beri hann Oskipta dbyrg8 4 tjoni og kostnadi sem
hann eda sa sem starfar fyrir hann eda fyrirteekid, kann ad valda vidskiptavinum fasteignastlunnar. Pessar
breytingar eru 1 samraemi vid pa bréun sem hefur ordid 4 Nordurldndunum, t.d. { Noregi og i Danmdrku.
I>anmg er vid pad midad 1 nyjum norskum 1dgum um fasteignasolu, lov om eiendomsmegling, nr, 73/2007, frd
29. juni 2007, a& adrir en fasteignasali geti att fasteignastlu ad bvi gefnu ad norska fidrmaélaeftirlitid
(Kredittilsynet) hafi veitt starfs]eyﬁ en bankar purfa p6 almennt ekki slfkt leyfi. f Noregi eru einnig gerBar baer
krofur ad beir sem fari med meira en 10% eignarhlut { fasteignastlu skuli uppfylla dikvedin almenn skilyrdi
sem eiga ad tryggja ad vidskiptl fari fram 1 samremi vid lég, reglugerSir og g6da vidskiptavenju, Med
breytingum sem gerBar voru 4 donsku 18gunum um fasteignasolu, lov om omsaetning af fast ejendom, nr.
691/2003, eru ekki lengur settar takmarkanir vid eignarhaldi & fasteignastlum. Samkvamt donsku 16gunum er
p6 gerd st krafa a8 hverri starfestdd fasteignastlu skuli vera styrt af fasteignasala eda 16gmanni. I greinargerd
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med donsku l6gunum ern breytingarnar m.a. rokstuddar med bvi eignarhaldsdkveedin hamli edlilegri
samlkeppni og komi i veg fyrir nyliSun { atvinnugreininni, jafaframt ad byggt hafi verid 4 tannsbkn 4 16ggjof
annarra landa, svo sem i Svipjod, Pyskalandi, Bretlandi og Hollandi, par sem hvergi séu { gildi takmarkanir 4
eignarhaldi 4 fasteignastlum. Litid er svo 4 ad gedakrofum { fasteignavidskiptum verdi ndd med sdkvadum um
hefi og verkefni fasteignasala auk pess sem beir leidi faglegt starf 4 fasteignasdlu en jafnframt purfa eigendur
fasteignasolu ad wppfylla strdng hefisskilyrOi, t.d. hegningarlaganna. Pétt pannig hafi verid fallid fré
fyrirmaelum um tiltekid eignarhald er miiliganga um fasteignakaup p6 { badum pessum éndum h4d strongum
skilyrbum og mikid regluverk um starfsemina eins og verdur hér 4 landi néi frumvarp16 fram ad gangas. Ftla
mé ab umreddar: breytingar muni hafa-stmu 4hrif 4 fslandi- og § Danmérku og pannig:muni vid: afbdm
elgnarhaldsﬁkvaeéxsms samkeppm styrkjast og ﬁ'amboé 4 pidnustu. aukast sem: ver51 til- hagsbota fyrlr hinn

eignarhaldsakva8id verdi afoumid b4 haldast &kvadi um 4byrgdartryggingu fasteignasala og reglur um ad
hann beri 6skipta dbyrgd 4 peim sem starfar i hans bagu 4n tillits til pess { hvada formi fasteignasalan er rekin
og er betta &réttad { 2. mgr. 7. gr. { samrami vid b4 breytingu sem 2. mgr. 6. gr. felur 1 sér. Hafa ber b6 { huga
ad i raun er bad rekstraradilinn sem ber abyrgd 4 6llu bvi sem fram fer 4 fasteignasslunni. { 2. mgr. 7. gr. er
lagt til ad hin éskipta 4byrgd fasteignasala, sem rekur fasteignasolu sina { nafni félags, taki einnig til beirra sem
starfa i pagu félagsins, Er betta til samrzmis vid breytingar 4 2. mgr. 6. gr. Detta er adeins tit fyllingar gildandi
reglum en «tti eldd ad fela i sér efnislegar breytingar. I 3. mgr. 7. gr. er fjallad um starfsstsd fasteignastilu og
er hiin efnislega ad mestu obreytt ad 6dru leyti en vardar eignarhaldsdkvaedid frd 4. mgr. 7. gr. gildandi laga.
Hér er kvedid 4 um, ad danskri fyrirmynd, ad hverri starfssttd skuli veitt forstada af fasteignasala, Nokkud
hefur verid reett um heimild fasteignasala til ad reka 1tibil og samkvamt gildandi I6gum er rekstur fitibis
heimil! ad pvi gefnu ad annar fasteignasali sem er radinn til starfa hjd honum hafi starfssts® { atibainu og veiti
bvi forstodu. 1 greinargerd med frumvarpi til gildandi laga, nr. 99/2004, sagéi ad med ordinu (b veri 4tt vid
bronga merkingu ordsins, ad ekki veri att vid sjalfstatt fyrirteki, heldur deild eBa annars konar hluta af
fasteignassiunni og telst tiba pvi ein reikningsleg heild med adalskrifstofu og bau verkefnl sem Gtiba hefur
med hondum { engu frabrugdin peim sem adalskrifstofa syslar med. Hér er lagt til ad notad verdi hugtakid
nstarfsstod™ 1 stad ,atibu*, Pykir hugtakid ,,starfsstd8 Iysa betur beirri merkingu sem hér er it vid og
undirstrika ad 4tt s€ vid reikningslega heild pott starfsemin fari ekki fram 4 stadfradilega sama stadnum. Med
pvi er einnig 16gB dhersla 4 ad stmu efnis- og gedakrisfur gilda uvm starfsemi adalskrifstofu og Gtibas, p.e. um
allar starfsstoOvar,

Um 8. gr.

Gerd er tillaga um ad nyrri mélsgrein verdl batt vid 8. gr. laganna. Tillagan tengist peirri tillogu sem gerd er {
6. gr. frumvarpsins bar sem segir a8 fasteignasala beri sjalfum ad sinna beim storfum sem einkaréttur hans
tekur til nema ad pvi marki sem bad er heimilad { 16gunum. { fyrsta lagi er 4réttad ad fasteignasali verdi sjdlfur
a3 sinna beim storfum sem loggilding tekur til en um bad efni md visa til skyringa med 6. gr. frumvarpsins. I
68ru lagi er kvedid 4 um ad hvada marki fasteignasala er heimilt ad fela einstaklingum sem starfa hj4 honum
eda félagi hans um fasteignastiu einstok afmdrkud verkefni vid sélu einstakra eigna. Af ordalaginu leidir ad
fasteignasali getur ekki med almennum hetti falid starfsmanni sinum a0 sinna verkefoum sem falla undir
einkaréttinn. IHann verdur a8 ‘gera:bad { hverji tilviki fyrir sig og verdur sitakvirdun hans reist 4 mati; Lagt er
til vi6 hvada petti fasteignasali & a0 styfjast begar hann framkvamir slikt mat; til 28 mynda verBur a8 vera
Otviratt af menntun, reynslu og bekkmgu starfsmanns 20 hann sé fer um 28 sinna sliku verkefni. | pessu
samband: skal tekid fram ad'i i 27. e frumvarpsms er gert 140 fynr a8 réc’)herra bafi hermlld tik: pess ad: set_]a

reglugeréarhelmxld er ger6 a5 fynrmynd I grein 62 i norskum logum um fastexgnasbiu

eiendomsmegling, nr. 73/2007). Su heimild sem i slikri reglugerE) feelist veri po alltaf bdd pvi mati ~~

fasteignasalans ad starfsmadurinn hafi menntun, pekkingu og reynslu til pess ad sinna vidkomandi verkefni.
Loks er lagt til a0 tekid verdi af skari® um pad a8 starfsmanni sé 6beimilt ad fela 8drum a8 sinna verkum sem
fasteignasali hefur falid honumn.

Um 9. gr.

Ekki er gerd tillaga um efnislega breytingu 4 9. gr. gildandi laga sem fjallar um samninga um pjénustu
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fasteignasala. AsteBa botti 6 til ad skerpa 4 orSalagi greinarinnar um a8 fasteignasali skuli fyrirfram gera
samning vid pann sem til hans leitar hvort sem um er ad raxda kaupanda e0a seljanda pegar mifligéngu hans
eda radgjafar er 6skad vid kaup cda s6lu fasteignar. Astzda bessa er st ad nokkur styrr hefur stadid um
umsystugjald pad sem fasteignasalar innheimta af kaupanda fasteignar og visa par til peirrar pjonustu og
ragjafar sem beir veita kaupanda 1 gegnum stluferlid. Benda mé 4 rskurd neytendastofu nr. 12/2006 par sem
segir ad til pess ad umsyslugisld uppfylli skilyr0i um gdéda vidskiptaheetti verdi fasteignasali ad upplysa
kaupanda um heimildir hans til a8 fara sjalfur med skjol til pinglysingar og afla tilskilinna gagna. Kjosi
kaupandi engu ad sidur ad nota hjénustu fasteignasalans purfi pvi ad gera vid hann sérstakan samning um pad.
Af greinargerd med ftumvarpi til gildandi laga mé r4da ad ordalagi greinarinnar hafi verid hagad pannig ad
ekki wtti ad leika vafi 4 ad skylt vari a8 gera samning ef fasteignasali taki ad sér ad sinna dkvednum
verkefum fyrir kaupanda. Svo, virdist p6 sem framkvemdin hafi ekki verid i fullu samremi vid &skilnad
laganna og er pvi reynt i dkvaedinu ad kveda enn slcyrar 4 um betta atridi. I 9. gr. er einnig kvedid 4 um pad ad
fyrirfram skuli kvedid hver péknun fasteignasala skuli vera eda hvernig htn skuli dkvedin, I framkvemd
hefur komid i 1jés ad { peim tilvikum sem pbknun fasteignasala er dkvedin sem hlutfall af s6luandvirdi
fasteignarinnar, t.d. er 1,5%2% algengt hlutfall, pd sé oft ekki tekid fram ad vid p& upphzd batist
virSisavkaskattur. Bad er { raun { andstofu vid pd meginreglu a8 uppgefid verd tii neytanda skuli innihalda 61l
opinber gj6ld, p.m.t. virlisaukaskatt, sbr. 32. gr. laga nr. 42/2000, um pjénustukaup, og 2. gr. reglna um
verdmerkingar nr. 580/1998. Ekki er b6 lagt til ad binda pann dskilnad { 16gin enda er um ad raeda skyra regly,
sbr. fyrrgreind 16g um bjonustukaup en rétt pykir ad vekja athygli & pessu atribi.

Um 10. gr.
Gerd er tillaga um nyja lokamalsgrein sem beetist vid 10. gr. laganna. Tillagan midast vid ad ef stluyfirlit er

eldra en priggja manada skuli fasteignasali yfirfara upplysingarnar og gera nyit soluyfirlit ef dsteda er til.
Asteda bessarar breytingar er st ad pad er mikilvagt fyrir ventanlegan kaupanda ad geta treyst pvi ad
soluyfirlit hafi alltaf ad geyma réttar og uppferdar upplysingar um fasteign, t.d. dhvilandi vedskuldir og st6du
peirra. Tillagan er fyrst og fremst gerd til pess a8 ljdst sé hve gamlar upplysingar i stluyfirlit mega vera.
Ventanlegur tilboOsgjafi er b4 medvitadur um ad par geta verid allt ad priggja mdnada gamlar og getur pd
6skad sérstaklega eftir uppferslu peirra,

Um 11. gr.

I 11. gr. gildandi laga er fialia8 um efni soluyfirlits, Ekki bykir 4steda til ad leggja til breytingar 4 greininni, ad
68ru leyti en bvi ad lagt er til ad beett verdi inn { d-1i8 2. mgr. ad fasteignasala sé skylt ad upplysa { soluyfirliti
hvort kaupanda sé heimilt ad yfirtaka dhvilandi l4n 4 Sbreyttum kjorum. Ef yfirtaka ns er ekki heimil med
Gbreyttum lanskjorum, pa hvada lanskjor etla megi ad bjédist og hvort skuldskeyting hefdi { fr med sér
einhvern kostnad. Eftirlitsnefnd Félags fasteignasala og félagi® sjalft hafa bent 4 ad undanfarid hafi ftrekad
komid upp tilvik par sem tilbodsgjafa hafi ekki ordid ljost fyrr en eftir ad bindandi samningur hafdi komist 4 ad
hann pyrfii a8 seta breyttum kjtrum 4 beim ldnum sem skyldi yfirtaka, p.e. heerri voxtum en seljandi purfti ad
greifa og al hann byrfti jafhvel ad greida fjarmalafyrirtaki péknun fyrir skuldskeytinguna. Taka parf af
tvimali um ad upplysa purfi ventanlegan tilboOsgjafa um petta 4dur en tilbod er gert og purfa slikar
upplysingar bvi ad korma fram i stluyfirliti.

Um 12. gr.
Ekki eru gerdar tillogur um efnisbreytingar 4 12. gr. gildandi laga.

Um 13. gr.
Engar breytingar eru lagQar til 4 13. gr. gildandt laga.

Um 14. gr.
Gerd8ar eru tillgur um minni héttar breytingar 4 14, gr. gildandi laga, b.e. ad skotid verdi inn dkvaedi um ad

fasteignasala sé 6heimil milliganga um kaup og s6lu fasteignar sem hann, starfsmenn hans eSa malar beirra
eda félag 1 peirra eigu, eiga verulegan hlut f. Tillagan er gerd ad gefnu tilefni samkvaemt dbendingu
cftirlitsnefndar og Félags fasteignasala. Borid hefur vid ad fasteignasalar stundi vidskipti med fasteignir sem
peir hafa beina hagsmuni af. Ljést mé& vera ad { slikum tilvikum getur fasteignasali ekki gatt hagsmuna




gagnadila { vidskiptunum.

Um 15.-17. gr.
Engar breytingar eru lag0Oar til & 15.-17. gr. gildandi laga.

Um 18. gr.
Greinin samsvarar 19. gr. gildandi laga en lagt er til ad 18. gr. gildandi laga verdi felld ur gildi en par er melt
fyrir um Félag fasteignasala, skylduadild ad pvi og ymis hiutverk félagsins. ASur er gerd grein fyrir 4liti
allsherjarnefndar Alpingis um ad fjalla yréi itarlega um hvort naudsynlegt vaeri ad mela fyrir um skyldua8ild
ad félagsskap fasteignasala og naudsyn pess ad endurskoda pa reglu vid endurskodun 4 lSgunum. Dot
umbodsmadur Alpingis hafi ekki komist ad peirri nidurstidu ad skylduadild ad Félagi fasteignasala feeri
otviraett { baga vid stjérnarskrarvaring rétt manna til ad standa utan félaga er [jdst ad hann telur skylduadild
vafasama eflir par breytingar sem gerdar voru 4 upphaflegri gerd pess frumvarps sem sidar vard ad ldgum nr.
99/2004. Upphaflega frumvarpid var snidid algerlega ad beirri skipan sem gildir samkvemt 16gum um
1ogmenn og hefur hin ekki verid umdeild { seinni ti8. bad er afar Sheppilegt ef uppi er logfradilegur
dgreiningur um hvort skylduadild a8 félagi samrymist stjérnarskrérvérBum réiti manna til ad standa utan
félaga. Skylduadildin hefur einnig verid nokkud umdeild medal fasteignasala sjalfra. Auk pess ma fullyra ad
bal hafi gengid eftir ad félagsskapur fasteignasala hafi eflst a burdum en ein af roksemdunum fyrir
skylduadildinni var s ad efla pyrfti félagid. Af framangreindum dstedum er lagt til ad skylduadildin verdi
felld dr gildi en jafnframt gerd tillaga um Akveedi til brdDabirgba sem felur { sér al nGverandi Félag
fasteignasala haldi eignum beim og beri par sk:yldur m félagif 4 vid gildistoku 1 anna, I>ess skal getid ad
IFélag fastelgnasala heﬁxr ]agst emciregi ] i . e gildi Ve
1 e

a0 lada f’lstcxgnasala ad félaginu 4 bexm foxsendum a0 beir telji sig hafa gagn af pvi og e.t.v. dnagju 4n pess ad
peim sé pad skyit.

Efmslega er 18. gr. frumvarpsins ad mestu breytt f+4 gildandi 15gum (19. gt} en b6 er 16g8 til breyting 4 2.

mgr. greinarinnar sem felur i sér lakkun eftirlitsgjalds og breytingu 4 forsendum gjaldtokunnar, T 19. gr.

gildandi laga var akvedi® a8 eftirlitsgjaldid skyldi vera 100.000 kr. fyrir hvern fasteignasala. Vid dkvordun
gjaldsins var rennt blint { sjéinn med kostnad af eftirlitina. Reynslan hefur orBi6 st ad kostnadur vid starf
eftirlitsnefndar Félags fasteignasala, sem verur eftirlitsnefnd fasteignasala ef frumvarpid verbur ad 18gum,

hefur reynst mun legri endwtlad var auk bess sem fastelgnasbium hefur Hgad. Hex[darg]aldtaka vegna

6' s :

eﬂlrhtsg;alds er um 27 000 000 kr 4 dri. [Kostnaéur 000 kr. en samkvasmit
riur hann verulega hami's

vera ad forsendur eru til a6 l&kka eﬁlrhtsg;aldlé verulega
Tillogur nefodarinnar eru tvipattar. Annars vegar ad eftirfitsgjaldid verdi lzkkad 1 80.000 kr. 4 dri fyrir
sérhvern fasteignasala og séu fleiri en einn fasteignasali starfandi 4 starfsstod pé greidist adeins einfalt gjald.
Relkd fasteignasala fleiri starfsstdSvar (Gtiba) skal pvi greida eftirlitsgiald skv. 1. mdlsl. 2. mgr. 18. gr. fyrir
hverja starfsstdd. Samkvaemt upplysingum fré syslumanninum i Hafarfiri voru i byrjun pessa 4rs (2009) 220
fasteignasalar med 1oggildingn. A &rinu 2008 var toluvert um ad I6ggildingarleyfid vari lagt inn en pad gerdu
um 70 fasteignasalar. bad sem af er pessu &ri hafa 37 fasteignasalar lagt ino 16ggildinguna, en & méti hafa 28
fengid 16ggildingu eda tekid ut loggildingu. Pad ma pvi dactla ad starfandi fasteignasalar séu ad jafnadi um
220-250 talsins. Innheimt eftirlitsgjald vegna yfirstandandi 4rs yr8i pvi midad vid fulla innheimtu vegna 250
starfandi fasteignasala um 20 millj. kr. Hins vegar ber bess a8 geta a0 ekkd liggja fyrir upplysingar um { hversu
mirgum tilvikum fasteignasalar starfa saman og mundu bvi greida einfalt gjald samkvemt beim tillogum sem
hér figgja fyrir svo gera mé rad fyrir pvi ad upphadin lekki téluvert. Varlega mé pvi dxtla ad ef midad verdi
vid 200-220 starfandi fasteignasala geti innheimta eftirlitsgjaldsins skilad um 16-17 millj. kr. Neftdin eetlar
ad hoféu samradi vid formann eftirlitsnefndar ad kostnadur vid eftirlitid i ndinni framtié verdi um 15.000.000
kr. 4 4ri. E0lilegt er ad sactla nokkru rymra gjald en 4rlegur kostnadur segir til um til ad geta stadid straum af
kostnadi vid dyrar ranns6knir og kaup 4 bjénustu, t.d. adstod endurskodanda ef poef krefur, Hins vegar leggur
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nefindin til a8 gjald verdi ekki innheimt samkvaemt [6gum bessum fyrr en 2011, Med 16gum nr. 18/2009, um
breytingu 4 18gum um solu fasteigna, fyrirtekja og skipa, nr. 99/2004, var innheimtu eftirlitsgjaldsins frestad
um eitt & med tilliti til rikjandi adsteedna. Lagt er til a8 med pessu méti verdi gengid 4 bé innstedu sem hefur
myndast umfram kostnad, Petta var a8 4liti nefndarinnar réttlétasta leidin til a8 leidrétta bé stodu sem uppi er.

Um 19. gr.
Gerdar eru tvaer tillogur til breytinga 4 20. gr. gildandi laga, sem verdur 19. gr. ef frumvarpid verSur ad légum.

Annars vegar ad skotid verdi inn sérsttku akvedi um ad eftirlitsnefnd fasteignasala skuli fylgjast med pvi ad
sinnt sé reglum laganna og reglugerBar um ad fasteignasali feli ekki 80rum ad sinna peim stdrfum sem
16ggilding hans tekur til { rikara meeli en heimilad er med 18gunum. Hins vegar er lagt til ad eftirlitsnefnd
fylgist sérstaklega med pvi a8 fasteignasalar fari ad dkvafSum laga um adgerdir gegn peningapvetti og
fjdrmSgnun hry@juverka, nr. 64/2006, en { i-lid 1. mgr. 2. gr. peirra laga er sérstaklega tekid fram ad fasteigna-,
fyrirteekja- og skipasalar falli undir I6gin. Sérstdk dsteda er til ad vera 4 varSbergi { fasteignavidskiptum, enda
skipta b4 mikil verSmeti um hendur og sist fraleit st hugsun a8 heppilegt sé a8 varBveita fé { fasteignum.

Um 20, gr.
Gerdar eru tillsgur um tvenns konar breytingar 4 20. gr. laganna. Annars vegar a0 eftirlitsnefnd skuli eleki

aBeins tilkynna bad til Idgreglu ef fasteignasali hefur synt af sér refsiverfa héttsemi { rekstri fasteignasélu
heldur einnig ef alrir sem starfa vi8 fasteignaslu hafa gert bad. Dessi breytingartillaga er gerd til ad taka af 81l
tvimeli um heimildir eftirlitsnefndar ad pessu leyti. Hins vegar er lagt til ad eftirlitsnefnd skuli halda 4fram
afgreidslu méls og dkvarda agavidurlog ef bvi er al skipta, pott fasteignasali haetti storfum eda skili til
syslumanns 16ggildingu sinni. Eftirlitsnefnd hefur bent 4 al komid hafi upp tilvik par sem menn hafa skoti® sér
undan rannsbékn nefndarinnar med pvi ad skila inn 16ggildingu sinni, Naudsynlegt er fyrir nefndina ad hafa
traustan lagagrundvoll til a8 ljuka mali prait fyrir ad loggildingn sé skilad. UrskurSarnefnd 16gmanna hefur
sambarilega heimild samkvamt 15gum um 16gmenn. Gerd er tillaga um somu efnisbreytings 4 22. gr., p.e.
pegar mél er til medferdar hjé radherra.

Um21. gr.
Lagt er til a8 beett verdi einni malsgrein vid 21. gr. laganna um ad eftirlitsnefndin skuli birta Grlausnir sinar eda

wtdratti Gr peim opinberlega en b6 pannig ad gzett sé nafnleyndar. Urlausnir nefndarinnar geta haft pySingu og
mikilvaegt ad unnt sé ad stabreyna afstodu nefndarinnar til dlitaméla sem vpp hafa komid.

Um 22. gr.
Gerd er tillaga um breytingu 4 6, mgr. 22. gr. { samreemi vid pad sem segir { skyringum vid 21. gr., p.e. a8
réBherra skuli taka maél til medferdar og ljoka pvi bott fasteignasali hetti stérfum og skili inn 16ggildingu sinni.

Um 23. og 24. gr.
Ekki eru ger8ar tillogur til breytinga 4 pessum greinum.

Um 25. og 26. gr.
Gerd er tillaga um ab logfest verdi sérstdk kerunefnd um mélefni fasteignasala. Vidskiptavinir beirra f& p4 feeri

4 pvi ad bera Agreining um péknun og skadabdtaskyldu undir karunefnd og afla 4lits hennar um
dgreiningsefnid. Lagt er til ad keerunefndin verdi vistud hji Neytendastofu, eins og fleiri kerunefndir, og ad
hon heiti , kerunefnd um mélefni fasteignasala®. Gert er 148 fyrir a8 ra8herra skipi brj4 menn { kerunefndina
og prja til vara, Peir ver0i skipadir til priggja 4ra i senn. Lagt er til ad Huseigendafélagid tilnefni einn
nefndarmann en bad hefur gett hagsmuna hiseigenda { um 85 4ra skeid og pvi edlilegt ad veita pvi tillogurétt
um einn kerunefndarmanna. A8rir nefndarmenn yr8u skipadir 4n tilnefningar. Lagt er til ad Neytendastofa sj4i
kerunefndinni fyrir fundaradstdBu, taki vid kvortunum til nefndarinnar, annist tilkynningar og sjai um vérsiu
gagna. Reglur um verkefni keerunefndar koma fram { 26. gr. frumvarpsins. Par er lagt til al ef kaupandi eda
seljandi fasteignar sem eigendaskipti hafa or8id ad fyrir milligéngu fasteignasala telur a8 fasteignasalinn hafi
krafist efa fengid greidda héknun sem hann 4tti ekki rétt & eda valdid sér tjéni med brotum 4 starfsskyldum
sfnum, geti hann snfid sér il keerunefndar um malefni fasteignasala. Kvbrtun skal berast keerumefndinni innan
&rs frd pvi a8 poknunar var krafist eda hin greidd eda fra pvi a8 beim er kvdrtun sendir vard eda matti verda



1j6st ad hann vard fyrir tjéni af voldum fasteignasala. Kerunefnd skal 1ata 1 1j6s 4lit 4 pvi hvort fasteignasali
hafi 4t rétt til poknunar { bvi tiiviki sem urm r2dir og hver fjarhad hennar skuli vera. Nefndin skal einnig,
begar bess er 6skad, lata i 1j6s 4lit & pvi hvort s4 er kvartar hafi ordid fyrir tjéni vegna starfa fasteignasalans
ebBa beirra er starfa & hans vegum, hver fjdrhz8 pess er og hvort pvi hafi verid valdid med héttsemi sem leidi til
sadabétaskyldu fasteignasalans. Karunefnd skal leitast vid ad skila skriflegu 4liti sem fyrst og ekki sidar en
manudi eftir ad kaerdi lagdi fram eda 4tti bess kost ad leggja fram andmeli sin eda athugasemdir. S4 er kvartar
tit keerunefndar skal greifa keerugjald sem radherra dkvedur 1 reglugerd. Kaerugjald skal endurgreitt ef fallist er
i heild eda ad hluta 4 krsfur pess er kvortun ber fram. betta er sami héttur og hafdur er 4 hj4 arskurdarnefnd um
vatryggingamala sem vistud er hjé Fjarmdlaeftitlitinu og hefur haft miklu hlutverki ad gegna fyrir
vétryggingartaka og skyringu 4 reglum vétryggingarréitar, St nefnd hefur afgreitt mikinn §sida méla drlega og
tekist ad gera pad 4 skbmmum iima og pannig ad adilar una oftast nidurstoBum hennar. Nidurstodum
keerunefndar verur ekki skotid til annarra stjérnvalda en adilar geta lagt 4greining sinn fyrir domstéla med
venjulegum hatti. Lagt er til a8 radherra setji ndnari reglur um starfserni nefndarinnar med reglugerd svo sem
um valdsvid heonar, kerugjald, malsmedferdarreglur fyrir nefndinni og stéef hennar ad 60ru leyti.

Um 27, gr.

Minni héttar breytingar eru laglar til 4 27. gr., sem er 26. gr. ndgildandi laga. Par er ad finna heimildir til a8
setja reglugerdir sem lita ad framkvemd laganna. Vikid hefur verid ad bessum breytingartillogum a0 framan
og ekki asteda til ad skyra pacr frekar.

Um 28.-30. gr.
Greinarnar samsvara 27.~29. gr. gildaadi laga. Ekki er um ad racda efnishreytingar 4 peim.

Um 31, gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

Um dkvaedi til bradabirgda L.

I dkvaedinu er melt fyrir um pad ad haldi Félag fasteignasala afram starfsemi eftir ad skylduadild ad pvi hefur
verid felid ar gildi pd haldi félagid eigum sinum en pal skal engu a8 sidur dbyrgjast fjarhagslegar
skuldbindingar sem stofnad hefur verid til { nafui bpess fyrir gildistoku laganna, Pykir rétt a0 4skilja petta
sérstaklega bar sem Ohjdkveemilegt er ad el og rekstur félagsins muni breytast 4 taestu drum. brétt fyrir ad
félagid muni ekki hafa neinu 18gbundnu hlutverki ad gegna eftir gildistoku laganna, ba ber pvi engu sidur ad
standa skil 4 skuldbindingum sinum sem pegar hefur verid stofnad til.

Urn dkveedi til bradabirgda IL.

I akvaedinu segir ad beir sem hafa hafid 15ggildingarnam fasteigna-, fyrirtzkjs- og skipasala eda iokid hluta
bess vid gildistoku laganna skuli eiga kost 4 ad ljika naminu og breyta préfraun samkvaemt eldri regium fyrir
1. jantar 2014. Par sem miklar breytingar eru 4ztladar 4 fyrirkomulagi 16ggildingarnams fasteigna-, fyrirtalkja-
og skipasala pykir rétt ad veita rman tima til innleidingar dkvadanna. Med bvi er évissu um pegar dunnin
réttindi eytt og beim sem hafa hafid ndm samkvaemt eldra kerfi gefst kostur 4 a8 ljtika pvi. Einnig skal rd8herra
skipa préfnefnd 4n tilnefningar sem sér um namskeid til undirbinings fyrir profraun og stendur fyrir préfi, sbr.
dkvadi laga nr. 99/2004. Profnefndin skal starfa fra gildistoku laga pessara til 1. jandar 2014.

Um dkveedi til bradabirgda 111 )

Melt er fyrir um ad fyrsti gjalddagi eftirlitsgjalds skv. 18. gr. skuli vera 1. jali 2011. Akvedid var a8 leggja til
ad fresta gjaldskyldu 4 eftirlitsgjaldinu um eitt &r vegna fyrirliggjandi innstedu i sj66i eftirlitsnefndar Félags
fasteignasala. Edlilegt pykir a8 gengi®d verdi 4 pann sj6d. bétti betta vera sanngjarnasta leidin til ad skila til
baka peim hluta eftirlitsgjalds sem hefur verid umfram kostnad 4 sidustu drum.

Um dkveedi til bradabirgba IV,

I dkvaedinu er melt svo fyrir um ad bar reglugerdir sem settar hafa verid samkvamt gildandi 16gum, nr.
99/2004, skuli halda gildi sinu eftir pvi sem vid 4 bangad til nyjar reglugerdir hafa verid settar, Er hér um ad
reda venjubundid dkvaedi en nokkud margar reglugerdir eru settar med stod 1 16gunum og fyrirsjdanlegt ad




gera purfi nokkud miklar breytingar 4 beim. Hér er um ad raz8a reglugerd nr. 837/2004, um namskeid og
profraun til ad bOlast 1oggildingu til sblu fasteigna, fyrirtekja og skipa, reglugerd nr. 596/2005, um
eftirlitsnefnd Félags fasteignasala, reglugerd nr. 342/2005, um fjarvirshureikninga fasteignasala, reglugerd nr.
941/2004, um utib{i fasteignasslu, reglugerd nr. 940/2004, um tryggingar fasteigna-, fyrirtekja- og skipasala,
og reglugerd nr. 939/2004, um samninga um hjénustu fasteignasala

og soluyfirlis.

Fylgiskjal.

Fidrmdlardduneyti,
Jdrlagaskrifstofa:

Umsign um frumvarp til laga um solu fasteigna, fyrirtzekja og skipa.

Meginmarkmid frumvarpsins er ad leggja grundvoll ad pvi ad vidskipti med fasteignir, fyrirtzeki og
skip, sem gerd eru med adstod fasteignasala, geti fari® fram med greidum og Sruggum hetti fyrir
kaupanda og seljanda og ad réttarstada adila sé skyr. Jafnframt ad hlutverk fasteignasala og abyrgd
beirra fari ekki 4 milli méla og ad peir séu engum hadir { storfum sfnum. Helstu breytingar sem felast
{ frumvarpinu eru beer ab  fyrsta lagi er gert 140 fyrir ab komid verdi & £6t nyrri kerunefnd um
mélefni fasteignasala sem verdi undir forre6i efnahags- og vidskiptarabuneytisins. Gert er rad fyrir
ad kaupandi eda seljandi fasteignar, sem eigendaskipti hafa or8id ad med milligbngu fasteignasala,
geti leitad til karunefndar telji hann ad fasteignasali hafl valdi® sér tjoni med broti 4 starfsskyldum
sinum, Gert er r&0 fyrir al s4 sem kvartar til keerunefndar skuli greida keerugjald sem raGherra dkvedi
med reglugerd. Reiknad er mes a8 fjoldi mala til nefndarinnar verdi ekki pad mikill ad kostnadur vid
hana verdi verulegur. I 68ru lagi er gert rad fyrir ad fallid verdi fr4 innheimtu eftirlitsgialda fyrir 4rid
2010 vegna eftirlitsnefndar fasteignasala en nokkur sj60ur hefur safnast upp bar sem gjaldi8 hefur
skilad meiri tekjum en porf var fyrir. Vid pessa breytingu falla nidur 19 m.kr. tekjur 4 teljublio
rikissj60s og jafn hatt arlegt framlag 4 gjaldahlid til radst6funar 4 gjaldinu til eftirlitsnefndar
fasteignasala, AS peim tima 1idnum er gert r4d fyrir a8 eftirlitsgjaldid leekki Gr 100.000 kr. 1 80.000
kr. og a8 pad muni skila 16-17 m.kr. 4 4ri til a8 standa undir kostnadi tengdum nefndinni, { pridja lagi
eru lagQar til breytingar 4 fyrirkomulagi ndms og préfa til 1oggildingar 4 storfum fasteignasala. Gert
er rad fyrir ad hdskolar sjai um ndmid og préfnefnd verdi 16gd nidur en starfi til bradabirgda til 4rsins
2014 en kostnadur og innheimt gj6ld vegna ndmsins hafa numid um 2 m.kr. 4 4ri. { fj6r8a lagi er
sidan lagt til ad cignarhald 4 fasteignastlum verdi gefid frjalst bannig a0 pad verdi ekki lengur sett
sem skilyrdi ad fasteignasali eigi fasteignastiu og starfi 4 henni.

Gert er rad fyrir ad tekjur og gjold sem faerast um reikninga rikissj68s muni lekka um 19 m.kr. 4rid
2010 bar sem ekki verda innheimt eftirlitsgjold pa® ar. Ekki hefur verid gert rad fyrir pessari
breytingu { fjarlogum 2010. Verdi frumvarpid Sbreytt ad 16gum mun pad ekki hafa dhrif 4 afkomu
rikissjods.







