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Stjorn Torfusamtakanna skorar & Umhverfisnefnd Alpingis og Umhverfisradherra ad
beita sér fyrir endurskodun 4 nugildandi akvaedi 33. greinar byggingar- og skipulagslaga,
um beatur vegna skipulags og yfirtoku eigna, i nyju frumvarpi til skipulags- og
byggingarlaga sem ni1 er { umfjéllun.

Umraedd lagagrein hefur verid talkud & bann veg a0 sveitarfélogum beri ad greida
eigenda 163ar skaOabactur ef dregi® er Gr heimiludu byggingarmagni frd pvi sem
sampykkt deiliskipulag heimilar. Logleerdir radgjafar skipulagsyfirvalda Reykjavikur og
fleiri sveitarfélaga telja umraedda tilkun hafna yfir allan vafa, enda pott aldrei hafi reynt &
hana fyrir d6mi. Bent hefur verid 4 ad i hlidsta0ri lagasetningu erlendis eru dkvadi um
fyrningu byggingarréttar 4 5-15 drum, sé hann ekki nyttur innan tilskilins tima.

A fundi med frambjéBendum til borgarstjornar Reykjavikur sem Torfusamtokin
efndu til pann 13. mai sl. kom fram i mdli Jaliusar Vifils Ingvarssonar, formanns
skipulagsrads Reykjavikur, ad dkvadi petta og tilkun l6gmanna borgarinnar 4 pvi stadi
vegi fyrir pvi a® draga megi Gr heimiludu byggingarmagni og vinda ofan af ymsum
aformum um nidurrif og uppbyggingu 4 einstékum reitum i gamla benum sem bundin
hafa i deiliskipulag 4 undanférnum arum.

Efnisleg breyting 4 umreddri lagagrein er ad mati stjornar Torfusamtakanna
brynasta barattumal 4 svidi hisverndar um pessar mundir. Mikil menningarverdmaeti i
hafi og brynir almannahagsmunir til langs tima litid. betta er mikilvaegt mél fyrir
sveitarfélogin i landinu, par sem nifigildandi dkvaedi skerdir mjog moéguleika beirra til ad
na fram naudsynlegum umbdtum 1 skipulagi eldri hverfa, m.a. svo unnt s¢ ad vinda ofan
af ymsum skipulagsmistSkum fyrri tidar.

Uthlutun byggingarréttar i deiliskipulagi er i reynd afhending beinna f{jarhagslegra
verOmata til einkaadila Gr hendi hins opinbera. S4 sem pad hlytur hefur ekki skapad pau
verOmeti eda keypt pau fyrir eigin £é eda vinnuframlag, heldur faer peim Gthlutad ad gjof,



likt og veidikota. Pessi verOmeeti getur viOkomandi vedsett og selt &n nokkurra
takmarkana eda skilyrda um fyrningu, sk. ndgildandi lagatalkun. Ad greida eigi
skadabaetur af almannafé fyrir skerdingu tthlutads gjafakota sem opinberir adilar hafa
uthlutad virdist { haesta mata ranglatt.

Ef vidtekin tdlkun 33. greinarinnar 4 ad standa afram pydir pad ad skipulagsvald
einskordast vid pad eitt ad auka vi0 byggingarmagn. Naudsynlegt svigram til ad fylgja
eftir breyttu gildismati eda efnahagslegum forsendum i préun byggdar er ekki til stadar.

i 33. greininni { niverandi mynd er ekki gerdur greinarmunur 4 beinum skada sem
t.d. nagrannar verda fyrir vid breytingu & skipulagi og mdgulegu tapi vegna
spakaupmennsku med byggingarrétt sem vidkomandi hefur fengid uthlutad. I mérgum
tilvikum hafa fjarhagslegir hagsmunir pess sem byggingarréttinn hlytur verid metnir
réttheerri 1 umfj6llun skipulagsyfirvalda en skadi peirra polenda sem verda fyrir beinni
ryrnun eigna sinna vegna aukinnar uppbyggingar, t.d. vegna skerdingar 4 WGtsyni,
sOlarljosi, alkomu eda lekkunar 4 soluverdi/verdmeati eigna sinna vegna
forsendubreytinga i nanasta umhverfi. Par er p6 um ad reda beina skerdingu
raunverulegra verdmaeta sem hlutadeigandi hafa i flestum tilvikum greitt fyrir fullt verd

fyrir. Slikur skadi atti ad liggja ner pvi sem lagagreininni er &tlad ad baeta.
Virdingarfyllst,

Stjorn og vatastjorn Torfusamtakanna
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33. gr. Beetur vegna skipulags og yfirtaka eigna.

Nu veldur gildistaka skipulags pvi a0 verOmaeti fasteignar laekkar, nytingarmoguleikar
hennar skerdast fra pvi sem 40ur var heimilt eda ad hin muni ryrna svo ad hin nytist ekki
til sdmu nota og adur og 4 ba sa sem synt getur fram 4 ad hann verdi fyrir tjoni af pessum
sokum rétt 4 botum Ur sveitarsjodi eda ad hann leysi fasteignina til sin. Vid akvordun bota
vegna skipulagsadger®a skal taka tillit til peirrar verOheekkunar sem per kunna ad hafa i
for med sér 4 vidkomandi eign, Vid akvordun bota skal m.a. mida vid hvort nytt skipulag
hefur pegar ahrif 4 verOmeeti eignarinnar eda sidar, hvada kréfur eru gerdar um
nytingarhlutfall, hiisahadir, bifreidastadi, leiksvaedi barna og opin svadi ad pvi er snertir
samberilegar eignir, svo og hvort skipulagid gerir afst60u fasteignarinnar gagnvart gétu
hagsteedari eBa 6hagstedari en adur var. P4 ber og ad mida vid pann ard sem edlileg
notkun eignarinnar gefur af sér. S4 sem telur sig eiga rétt & bétum eda krefst yfirtéku
samkvamt pessari grein skal senda krdfu sina til sveitarstjornar. Vidurkenni sveitarstjorn
boétaskyldu skal hin annast um ad démkvaddir verdi matsmenn til ad dkveda betur.
Fallist sveitarstjorn 4 kr6fu um yfirtoku skal matsnefnd eignarndmsboéta falid ad dkveda

kaupverd.



