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Vidauki nr. 1 vié umsdgn Reykjavikurborgar til umhverfisnefndar
Tillogur ad breytingum a frumvarpi il skipulagslaga vegna takmarkana a
bétaskyldu sveitarfélaga.

[ frumvarpinu er gerd tillaga ad 51. gr. (40ur 33. gr.) vegna béta vegna skipulags og yfintdku eigna:

51. gr.
Beetur vegna skipulags og yfirtaka eigna.

NG veldur gildistaka skipulagsazetiana pvi ad verdmaeti fasteignar laekkar, nytingarmoguleikar hennar
skerdast fra pvi sem a0ur var heimilt eda ad hin ryrnar svo ad hdn nytist ekki til sému nota og adur og &
ba s& sem synt getur fram & ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sokum rétt & botum Ur sveitarsjodi eda
rikissjodi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin.

Vi &kvorbun bota vegna skipulagsadgerda skal taka tillit til peirrar verdbreytingar sem peer kunna ad
hafa i for med sér & vidkomandi eign. Vid akvordun béta skal m.a. mida vid hvort nyit skipulag hefur
begar ahrif & verOmeeti eignarinnar eda sidar, hvada kréfur eru gerdar um nytingarhlutfall, husaheedir,
bifreidasteedi, leiksvaedi barna og opin svaedi ad bvi er snertir sambeerilegar eignir, svo og hvort
skipulagid gerir afstédu fasteignarinnar gagnvart gotu hagsteedari eda éhagsteedari en adur var. Pa ber
og ad mida vid pann ard sem edlileg notkun eignarinnar gefur af sér.

Sa sem telur sig eiga rétt 4 botum eda krefst yfiridku samkvaemt pessari grein skal senda kréfu sina
til sveitarstjornar. Vidurkenni sveitarstjorn botaskyldu skal hiin annast um ad domkvaddir verdi
matsmenn til ad dkveda bastur. Fallist sveitarstjém a kréfu um yfirtoku skal matsnefnd eignarméamsbéta
falid ad akveda kaupverd.

Reykjavikurborg leggur til ad greinin ordist a eftirfarandi hatt:

51.gr.
Beetur vegna skipulags og yfirtaka eigna.

NU veldur gildistaka skipulagsaeetiunar eda breyting a slikri deetlun pvi ad verdmeeti fasteignar leekkar,
nytingarméguleikar hennar skerBast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hdn rymar svo ad hin nytist
ekki til sému nota og adur og & pa sé sem synt getur fram & ad hann verdi fyrir tjéni af pessum s6kum
rétt & botum dr sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur
leysi fasteignina til sin. Slik skadabdtaskylda getur p6 ekki stofnast & grundvelli heimilda i deiliskipulagi,
akvedi sveitarstiorn ad breyta peim eda fella peer nidur nema sveitarstiorn hafi &6ur gefid ut
byggingarieyfi i samraemi vid heimildimar,

Ef deiiiskipulag & bréunarsvaedi er breytt eda bad fellt ur gildi 4dur en framkvaemdatima aaetlunarinnar
lykur, ba & s3 sem synt getur fram & ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sékum rétt & bétum med visan til
1. mgr. Ef deiliskipulagi & prounarsveedi er breytt eda pad fellt Gr gildi eftir ad framkveemdatima
azetiunarinnar lykur, b & sa sem synt getur fram 4 ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sékum einungis
rétt 4 bétum med visan til 1. mgr. ef hann hefur fengid Utgefid byggingarleyfi i samraemi vid akveedi
mannvirkjalaga.

Vid akvordun boéta vegna skipulagsadgerda skal taka tillit til peirrar ver8breytingar sem beer
kunna ad hafa i f6r med sér & vibkomandi eign. Vié akvordun bota skal m.a. mida vid hvort nytt skipulag
hefur pegar ahrif & verdmeeti eignarinnar eda sidar, hvada kréfur eru gerdar um nytingarhiutfall,
husaheedir, bifreldastaedi, leiksvaadi bama og opin sveedi ad pvi er snertir sambegrilegar eignir, svo og



hvort skipulagié gerir afstddu fasteignarinnar gagnvart gétu hagsteedari eda dhagsteedari en adur var.
P4 ber og ad mida vid pann ard sem edlleg notkun eignarinnar gefur af sér.

Sé sem telur sig eiga rétt & botum eda krefst yfintdku samkvaemt pessari grein skal senda kréfu sina
til sveitarstjomar. Vidurkenni sveitarstiorn bétaskyldu ska! hin annast um ad démkvaddir verdi
matsmenn til ad akveda bastur. Fallist sveitarstjom & krofu um yfitdku skal matsnefnd eignarnamsbéta
falid ad akveda kaupverd.

[ frumvarpinu er gerd tillaga a8 37. gr. vegna deiliskipulags

VIil. KAFL
Deiliskipulagsaztianir.
37.¢r.
Delliskipulag. )

Deiliskipulag er skipulagsaeetiun fyrir afmarkad svaedi eda reit innan sveitarfélags. | deiliskipulagi eru
teknar &kvardanir um 163ir, i68anotkun, byggingarreiti, byggdamynstur, p.m.t. nytingarhlutfall, atlit
mannvirkja og form eftir pvi sem vid & og adrar skipulagsforsendut sem purfa ad liggja fyrir vegna
byggingar- og framkvaesmdaleyfa.

Deiiiskipulag skal gera fyrir einstok svaedi eda reiti par sem framkveemdir eru fyrirhugadar og skal
jafnan mida vid ad pad taki til sveeda sem mynda heildsteeda einingu.

Vid gerd deifiskipulags skal byggt & stefu adalskipulags og hun utfaerd fyrir vibkomandi sveedi eda
reit.

Deiliskipulag skal setja fram & skipulagsuppdraetti dsamt skipulagsgreinargerd. | greinargerd
deiliskipulags er forsendum pess lyst og sett fram stefna deiliskipuiagsins og umhverfismat
aaetlunarinnar, pegar vié &. | greinargerdinni skal m.a. setja skipulagsskilmala i samraemi vio stefnuna. A
skipulagsuppdraetti deiliskipulags skal setja fram pa stefnu sem kynnt er | skipulagsgreinargerd fyrir
skipulagssvaedid ad svo miklu leyti sem pad getur att vid.

Pegar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal lagt mat & vardveislugildi svipmots byggdar og
einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd hisakénnunar,

Um gerd og framsetningu deiliskipulags gilda ad o0ru leyti akveedi 12. gr. og &kveedi |
skipulagsreghugerd.

Reykjavikurborg leggur tit ad greinin ordist a eftifarandi hatt:

VI KAFLI
Deiliskipulagsasetianir.
37.¢r.
Deiliskipulag. )

Deiliskiputag er skipulagsaaetiun fyrir afmarkad sveedi eda reit innan sveitarfélags. | deiliskipulagi eru
teknar akvardanir um 16dir, l6danotkun, byggingarreiti, byggamynstur, p.m.t. nytingarhlutfall, dtlit
mannvirkja og form eftir pvi sem vid & og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna
byggingar- og framkveemdaleyfa.



Deiiiskipulag skal gera fyrir einstdk svaedi eda reiti par sem framkvaemdir eru fyrithugadar og skal
jafnan mida vid ad pad taki il sveeda sem mynda heildsteeda einingu.

Vié gerd deiliskipulags skal byggt & stefnu adaiskipulags og hun Utfeerd fyrir vidkomandi svaedi eda
reit. Sveitarfélagi er heimilt ad akvarda endurskodun & deiliskipulagsaestiun sem er eldri en 10 éra og
enn hefur ekki verid framkveemt, an pess ad endurskodunin leidi til skadabdtaskyldu samkvaemt 1. mgr.
51. gr.

Deiliskipulag skal setia fram & skipulagsuppdrestti dsamt skipulagsgreinargerd. | greinargerd
deiliskipulags er forsendum pess lyst og sett fram stefna deiliskipulagsins og umhverfismat
aestlunarinnar, begar vid 4. | greinargerdinni skal m.a. setja skipulagsskilmala i samreemi vid stefnuna. A
skipulagsuppdreetti deiliskipulags skal setja fram pa stefnu sem kynnt er i skipulagsgreinargerd fyrir
skipulagssveedid ad svo miklu leyti sem pad getur att vid.

Pegar unnid er deiliskipulag i begar byggdu hverfi skal lagt m.a. leggja mat & vardveislugildi svipmots
byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd hdsakdnnunar. Pegar unnid er ad sliku
hverfaskipulagi er heimilt ad vikja fra kréfum um framsetningu sem gerdar eru til deiliskipulagsaeetiana i
nyrri byggd og leggja frekar aherslu & almennar reglur um yfirbragd og vardveisiugildi byggdarinnar auk
almennra rammaskilmaia.

Vi deiliskipulagsgerd i begar byggOu hverfi getur sveitarfélag akvedid ad skilgreina afmarkad sveedi
sem préunarsveedi par sem vinna skal hefSbundid deiliskipulag. | slikri aeetiun skal tilgreina
framkveemdatima deetlunarinnar sem skal vera ad minnsta kosti fimm &r en ekki fleiri en fimmtan ar.
Framkveemdatimi aeetlunarinnar hefst vié gildistdku aeetlunarinnar en ef hann er ekki tilgreindur skal
mida vid fimmtan &r.

Um gerd og framsetningu deiliskipulags gilda ad 60ru leyti akveedi 12. gr. og akveedi |
skipulagsreglugerd.

Reykjavik, 20. mai 2010
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