Alpingi
Erindi nr. b 140/141
komudagur 15.11.2011

Alpingi ®

Nefndasvio
Austurstreti 8-10 N EYTEN DASTOFA

150 Reykjavik

Reykjavik, 15.11.2011
Tilv. 2011/1171, 12.-0.0.01
TA

Efni: Neytendavernd & fjarmalamarkadi, 12. mal - umsdgn Neytendastofu

Neytendastofa visar til erindis allsherjar-og menntamalanefndar Alpingis par sem dskad er
eftir umsogn stofnunarinnar vid tillogu til pingsalyktunar um uttekt a neytendavemd &

ijjarmalamarkadi, 12. mal.

Neytendastofa telur ad mikil porf sé 4 ad gerd verdi slik Uttekt sem hér er lagt til. A arinu
2008 sendi stofnunin paverandi vidskiptaradherra bréf um naudsyn slikrar Gttektar. Afrit af
bvi bréfl er hjalagt.

Neytendastofa hefur einnig fengid fjolmargar &bendingar vegna samningsskilméala sem og
vidskiptahatta 4 fjarmalamarkadi. Mikil porfvirdist pvi vera fyrir hendi um ad gerd verdi slik
Uttekt ad mati stofnunarinnar.

Neytendastofa pakkar fyrir teekifaeri til ad veita umsdgn um framangreint mal.

Oski Alpingi eftir nanari upplysingum er stofnunin reidubdin til pess eftir pvi sem unnt er.

Virdingarfylist

Tryggvi Axelsson
Forstjori

Fskj. Afrit af bréf Neytendastofu til vidskiptarddherra dags. 20.06.2008 um stadlada skilmala
ijarmalafyrirtekja og vidskiptahatti - vedlan
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Vidskipturaduncyti
Hr. Bjsirgvin (G, Sigurdsson . A e
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LEfni: Stadladir skilmalar fjarmalafyrirtakja og vidskiptahattir - vedlin

Neytendastofa skal ammast framkvamd laga nr. 372005, um eflithit med  vidskiptahattum og
markadssetningu, sbr. [6g nr. 62/2003, um Neyviendastofu og talsmann neytenda,

scoir ad Nevtendastols skull vinna ad stefhumolun & svidt
vi gerdar vordl rannsokniv 4 svidinu,

[ 2. mgr. 2. gr. laga nr., 0
nw"tcm.anmld op beita s¢

15 wr laga nr, 3772005 var ad finna efticfarandi dkvacdi:
Oheimilt ar ad hefast sokkud e o6 sem Doty §bdge vio
1y pedr erw dighadiv eda citthvad pad e dhoefilegt er gagsivart hogsiieiam neyrende

S vigskiptahieesil § afvinmestarfsend gins

| framangreindu dkvaedi er ad finna almenna visireglu wd bvi er vardar \-'if'iqkipmsm"cru’li oo or
wetlad ad studla ad pddum sidun | vidskiptum. \c’i‘tcnd‘lxium er pad stidrovald sem fer med
(ramkvaemd laga nr. 37/2003 svo og annarra laga 4 svidi nevtendaverndar sem henni or fahidh
cftirlit med [Baum saml«:\. @mt. Pad er by { verkahring hernar, svo og cftir atvikum domsidla
[mal or varda brot 4 16gunum koma til peirra Lasta, ad rulka og broa famangreinda reglu i
l att vid brevtingar som kunna o verda & vidskiptahdtium og peim atridum sem skoda verdur
hvort telja megl ahwelilegir gagnvart hagsnumum neylenda & !n-‘cr_j um tima,
Framangreind megmsjonarmid er efnislega ad finna [ UL op TV, kalla Taga ar. 5772002, eins
og peim hefur nd verid brevit med sampykkt Alpingts a 1ogum or, SU/2008, um breytingu &
l6gum nr. 5772003,
A prundvelli framangreindra lagadkvada telur Neviendastofa brynt ad leggja (ram cftirfarandi
tillégu Gl vidskiptaradherra:

Rexdherra skipi starfshop sem hatl pad verkefi afd yfirfara og gera Yllogur wn stadicda
skifmdla semy unsn s¢ ad nota { vedidnum fidemdlofrirtekja Gl neytenda. Fio saniingu
slikra skilmdla or nuudsyaleat aid tekic verdi mid af pein mikilvezei hagseuanan nevienda ad
dhoveedi somincamia sén skyr og drvireed wsr réitindi feirra vg skvldur og ad fullnegjiandi
fafhveegi sé § sumningsgerd og ﬁ‘(mzkuwmf Auk poss kanni raduseytid hvore asteda s¢ il
bess a0 brevia divaecum loga nr, 871998, wm opinbert eftivlil med fidrmdlastarisemi pismig
add eftirlin med vioskiptahdium Rarmdlafiriviekja falli okki undiv sérstjormadd heldur sé alle
stk eftiviit fulid Neytendasiofie a grundvelli peirrar aimennic ggfafar sem sampykkt hefur
veries og Neviendastofu hefur eftirlit med, shro dkveensi Taga pr. 32005 med widari
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brevtingum og fog nr. 6272003, um Neytendasiofu og talsiann neyrenda, Eimmig er wunnt od
vidhatdea miverandi skipdagi en gera valdmark pilll stafnasni skyrart.

T medfvigiandi fyleiskjali er ad (inng grelnargerd Neyicndastofu med framangreindum
tillgwn,

Virdingarfyllst
Cfh Neytendastotu

Fovstjén

Charunn Anna Arnadowir
Svidsstion

Iylgiskial, Greinargerd Neytendastoli med illGgum vardandi stadlata skilmala
Garmalalvrirtekja og vidskiptaheul vid veidngu vedlana.
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NEYTENDASTOFRA

Reykjavik 19, jun 2008

Greinargerd Nevtendastofn
med tillgum vardandi stadladu skitmala (jarmalafyrivtaek)a
og vigskiptahatti vio veitingu vedlina,

Iér & oftir er ad finna ndnari ereinargerd Neylendastofu fvrir eflirfarandi tildgam sem hin hefur
lagt il Vit vidskiptardadherra:

Ridherva skipt starfshep sem hafl pad verkefni ud yfirfara og gera tiioger um stadlada siilmeler
sem unnt 36 ai) note | vedlanum fdradlafieriekio Gl nevienda, Vil samningu stikra skilmdla er
aaudsyalegt ad tekic verdi mid af peim mikivagre hagamuman neytendu od dhveedi samniiganma
séu sk og ofviveed wn settindi peirra oy skvlder og ad fullnwgiandi jafnveegt sé 1 samnirgsgerd
og framiocemd. Avk pess hanni radune i) irvort dsfeda s¢ 0l pess wd breyta dhveaedun Laga nr.
BFAQUS, win opinbert eflirkit med flarodastorfsemi pannig ad eiirtil med vidskiptedditum
farmdadapyrirtwhic falli ekki wndiv sérstiormsald heldwr sé ollt stike efiirliy fulio Nevrendostofu a
grundvelli peivear almems loggiaiar sem sompyvikke kefier verid og Neviendasrofe hefur eftivlit
med, shr. dloeedi faga nr. 372005, med sidari breviingunr og lg nv. 622003, wm Neytendosiofu
og talsmann neviende.

Bokgrunnr

Lrindi Nevicndasamiakanna

Neytendasamtkin dlvklad cinnig vegna upplysinga sem heim barst ad Kaupping hefdi dkvedid

g ou med 1. desember 2007 verdi kaupanda hdsnaedis sem Kaupping helur veitt seljanda

ibudarian dheimilt ad viirtaka lanid nema hvi adeins ad preiddir verdi peir vextir sem eru 4

samsvarandi ldnum pegar bad er viirekid. Neyvtendasamdkin beindu jafhframt pvf erindi ul

Neviendastolu ad him |, Ranni bvort Kauphing ¢ med bessum hactl ad bjota gegn 36, gr.
[

omerkja pessa skilmdla eda tdlkun Kauppings a peim, par sem pella er greinilepa dsanngjarnt
gagnvart neytendum, Einnig verdi kannad hvort adrir lanveitendur hali ddur tekid upp stnu
vinnuregly og Kauphping hefur ni bodad vardandi ibadalan,

Neviendastola hetur ni lokid um{jaliun um erindi Neyvtendasamtakanna, sbr. medfylgjandi afvit
af svari Neytendastofu il beirra, | {i6s kemur ad Flarmalaefiliting er med ldgum falid pad
verke vl ad hata efticlit med pvi ad vidskiptahattiv facmalafyrireekja séu edilegir, sbr. 8, gr.
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laga nr. 8771998, um opinbert eltirlit med Garmalagtarfsemi. Sérlog ganga framar alimennuim




[E]

lgum ad hessu lexti og bvi er pad & vork - og valdsvidi Fiarmalacfurlitsing ad taka nanar il
efnislegrar medlerdar framangreint erindi Neytendasamtakanna, Neytendastafa hefur pvi |
samraemi vid leidbeiningaskyvldu stjornvaldy samkvaemt dlvedum stiornsyslulaga fremsent
erindi beirra Gl Fjidrmalaefiiriitaing,

Framangreind pidurstada wlor Neytendastofin ad svni ad naudsynlegt er ad x»‘ix‘»q%ipsanﬁi‘\w“*vtif‘}
fjalli nanar um hvort dsteda s¢ til pess ad breyvta logum paonig ad adeins cinu stjdravaldi, p.c.
Neytendastolu, verdii falid almennt cftivli og vald 6l dkvardanatdku um vidskipuahwtt, sbr. 16g
pr. STR005, um oftirlic med vidskiptahdtron og markadsscmningy eda hvort skilja ergl fra
eftirlitssvidi Neviendastofu akvedin svid vidakiptalifsing, cins og gert hefur verid med dkvadum
laga nr. 8771998, um opiubert eltivlit med ﬁérméia-<i;1x‘i"°~cxni med pvi felfa efticliv med edlilegum
vidkiptahdtum 1) ,zmmlal\m*tx}qa undir eftislit Fiarmalacftirlitsins.

Abendingar neviendu

A undanfdérnum  manudum hafa nevtendur leitad til Noviendastofu vegna vidskiptahdtta
fidgrmalafyriviekja og skilmala sem studst er vid 1 vedskuldabrefum sem pau fyrivieki hala
einhlida sctt og neytendur undirritalh, Tekid skal fram ad [ 6llun tilvikum er um ad rada
skuldabrét o vealdn sem hala veridy veitt & drunum 2004- 2006 vegna ibhdakaupa, Fjanmdgnun
hisnediskaupa & fslandi til neytenda helur lengst af veri® o0 mestu feyt 1 bdndum
['bﬂc\ai‘-‘:zm«;idi”m (Gour HMisnzdismalastolnunary og hals & [astcigramarkad  myndast ymsar
vioskiptavenjur til ad mynda um ylirdku nys eigenda & eldri lnum vid sBlu og eige mhhlwm ad
Fastelgnum, vedlutning veittra lana bewar neyviendur hali purlt & slika «d balda, o.5.frv

A drinu 2004 hofst virk  samkeppni alt balfu ?}émnéiat}rirmkja i fjarmdenun
hasnediskaupaléng  ul almennings  (neylenda). [ framangreindum  vidskiptur  hala
flammalafyririekin nowd eigin stodlud form Iyric vidskiptabréf har sem pau sctja jaloframt ram
stadlada sanmingsskilméale maa um vextl, alborgamir, gjaldiellingu lana u.u?n vanskil, ad
vedsetning skuli standa 6hdgoud pott eipendaskiptl verdi ad vedinu og fmis fleird atridi or varda
rétindi og skyvldur ketfuhata og skuldara,

4

I tilelni af kvortunum og abendingum sem Nevtendastofu hata borist frd nevtendum um b
skilmala sem fyrirtekin nota svo og vidskiprahat peirra vioy tiltkun, bertingu og framkvemd
lramangreindra stédudu skilmala ad undan(Brou muaa. vegna dkvardana nevienda um 29 selja
fastelgnir sinar ag stou peirra vid eigendaskipti dkvad Neytendasiola ad skoda panar skilmiéla
nokkurra tfjarmalafyrirtckja. Jalnframt hefur stofiunin leidbeint neytendum sem til henaar hafa
leitad um adstod og bent hivtadeigandi afd dska eftic pvi vid vidkomandi Gdemalafyrivteki ad gort
verdi tvihlida samkomulag um framkvaemd og beitingu skilmdla ef poir hala verid oskyrir eda
stefnt ad framkvaemd vid beitingu peirra sem gt verid brot 4 [ogvirdum rétundum neytenda
samhvemt 36, ar. a-d, laga nr, 771936, um samningsperd, wnbod og dldggilda [Bggernivga. Auk
¢ss hefur Neviendastolz bent noyvtendum & ad of peir telia sig ckki fd ml[n&g}andl rlausn pha
Stdl‘ILz§ peim w0 leid davallt opin ad dska oftic ad ar mali peirra vordi leyst hjd arskurdarnefnd um
vidskipti viee Gdrmalafyrirteki sem er vistud hid Vianmdlaeftirliting, i framhaldi af slikum
Jeidbeiningum til neytenda hefur stoinuniv. [Rngid upplysingar um &8 i ¢instbhum malum hefur
adilum tekist ad Jeysa faracllega dgrciningsmal sem hafa komid upp i pessu sambandi vid
fiarmalafyrivicki. T 8drum tilvikom eru sIK mal enn {0 umfjsllunar milli adila ad
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tad

samningssambandinu eida neyvtendur hafa einfaldlepa swtt sig vid paor Krdlue sem gerda. hala

verid al halfu hMwadeigandi Garmélalyriraekis,

Konnun Neytendastolu 4 peim dbendingum sem henni hata borist {td neviendum synir Svo ekl
verdur wn villst ad hennar math ad full dsteda or Gl bess ad teknir vertd ul skodunar stedladir
skilmélar sem 1 notkun eru vid veitingu vedldna Ul neytenda.

[ Tér & eftir er ad finna nokkur deemi op greinargerd um pd helstu skilméla sem hala verits { notkun
ad undanfiirnu og med hvada hatti Neytendastofa telur ad pelr geli verid andstadir peim
almennu og 1Bgyordu réttindum sem peytendum eru trypedic vardandi gerd og talkun stedladra
samningsskilmala samkyviemt 36, gr.o og 36.gra.- d. sammnealaga sbr. op g or. 121719494, um
neyrendalan, med sidari breytingum

Stadladir skitmdlar og frambveemd peirra — nokiur deemi.

Deemi 1o Browfall vartaafsfanar - dljosir skitmalar oy tilkun nevlanda i dhag
I kvortun sem Neviendastolu barst var air medal annars ad fnna svofeilda
sampingsskilmala § vedskuldabreéh

w2 Skuddart skabdbindur sig 6l ad aroida Tasts vexti ef ldm pess 3% 1 drsvexti, Vewtit rethiast 1 peim dogi sem
tilgroindur or hér wd ofan. Skuldar senv upplylliv skil v Pier alll a8 (L90% prédsentustiga lekkun al’
framwmgreinduwn vaaum, Sparisiadunum er beimilt ad tetla afslfliinn nidue of skuldari hattie, a8 bluta eda { heild §
vlﬁskipzmn VIO Sparisjedinn.

CStandd skwddart ekki §oskitum med greidsdu athorgana o
T\]dmditv Wi shuldara eda hano laiti naoBasamninga; hing vodse &
valygeingaldgiOll eda Snonr giotd greidd 4 rédum dimas Gamam gere § hinu v
naudurgarupphos; eipendaskipi verds ad hinng vedseltu @ign an hewss
lanveitanda 1l clgendaskiptams cg virtGha dansing |
7. Skukdwa of helmiln ad geeita upp oy petie 4 giuldd hvenasr sor 20 & lanstinmanunt. 1 ?mmsld hesst er heid
tdari greidu upp cftimlddvar skuldardroar dsanu AfBlnun vdxtum og v
shuldars groldic meira en kvedd or & o 1 oskilmalum skuldabeddsing ber
greidslupdknum a0 peirrd umPramijachaed samiovaeml gialdskrd Sparispodamma & hverum tma [L.F°

ciptn vais oda vistSludlags, vordi gert dean gursiuust
Baldif vel wids aeeda vedid rymar ad mun;
1 S auglyst efa selt 4
a3 aflud habi verld saubykidar

mouum ad gesida Sparisiddnum

Lidst er ad § 2, wlalit er ckki ad ﬁnn;, skyr dkvadi al haliv ldoveitanda wm pau alrldl sem geta
valdid hvi ad vaxtaalslattur (alli nidar, | mali bessu var samid um sélu {bidar med yiirtdku &
aninu og [jost ad bwdl seliandi oy kayy mm]; vorg [ vidskiprum vid sparisjodinn. Med vizan ul 2
@lulidar taldi lanveitandi ad hann hefdi cinilida rétt il ad dkveda hakiam vasta og nidurtellingu
vaxtaafslittaring vid pad ciit ad hann sampykki skuldskeyvtingu. Aditar mdlsing gdtu ekki st sig
Vidh bd nidurstddu og kealSist pd lnveitandi ad beir myndu beita 7, tdiulid og grcida upp skulding
med uppgreidslugjaldl, Adilar wldu rétr ad lanveitandi muvndi remur beita akveaedi 3. Wlulidar i
vedskuldabrélnu og wka vid greidslu an uppurcidslugjalds enda 1 ravn um ad reda bjakl 1Hingu
pessa vedlans at haltu [anveitanda og tlbod bankans um dn med haerrt og broyttum vixtam Jra
bvi sem skrad or i vidskiptabréfid byi tlbod um ad veltw nyul [an. Neytendastofa radlagdi
nevienda { mah bessu ald benda lanveitanda 4 moed visan til 36, gr, a-d. { sanmingaldgum, einkum

po 36. gr. b ad hér vaeri um ad reda einhlida selian og stadladun sanmingsskilmala L sem ekld
hetfur verid samid um sérstaklega mdd s samnibourinn idur 1 starlsemi annars adilans,
atvinnurckanda [ * 12, malslia 36, ¢

r.heoscgiy ad L. komi upp vafl wm merkingu sammings
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sem nefndur er 1 1. mee, 36. ar. a, |be. stablads samninga) skal tifka samninginn neytandanum i

hag®.

{ 2. mer. 36, gr. ¢ segir auk pess ad samningur ([ telst dsanngjarm stridh hann gean ¢&dum
vidskiptahattum og raski ul muna jafhvaegl milll réttinda og skyldina samningsadila, neytenda i
Ohag®.

[ framangreindu mali sést glipgt ad samningue pessi or mjég dskyr vardandi pa framkvend og
rilkun sem Janveiandi steindi ad § vidskiplum sinann vid reytandann og pvi vandséd ad hann
fullneei akvacdi 36, gr. b, semt segir ad samningur sem atvinnurekandi gefur nevienda Kost &

skuli wera A skvru og skiljanlegu m:dl

Lanveitandi hefur atvinnuw al gerd lanssamninga og gerd stadladra skilméla sei nowdic ety i
beim. Lanveitandi cr pyvi { sterkri stddu gagnyvart nevtanda og vid samaingsgerd ev honum 1jost ad
hau atvik geta komid upp sem weta leitt til vaxtabroytinga, Gera verdur peer kedifur tif studladva
skilméla sem lanveitandi secur fram ad peir séu skyriv og aldrattarlausiv vardandi pau skilyrdi eda
alvik sem gel valdid pvi ad vestic brovtise coa vaxtaalslet o breyn eda hann felldur nidur,
Telja verdur ad farmalafvrivieki, s.5. bankar oz sparisjoiis, pekki jalnvel og almenningur bé
vidskiptavenju sem hefur myndast & morgum dratugaim ad almenna venjan cr st ad kaupanda
fasteignar cr veitd helmild <l a8 yiirdka lan nema sérstakar adstadur or hann varda s
arcidstugeta stand pvi 1 vegl

[ pessu {ih»?ki or ekki um pad ad rada heldur pverl & moa olur lanveitandi al greidsiugeta hins
nvja skuldara sé berri med by ad krefja hana wn greidslu basrrt vaxta prau yrir 4 hann 1 iplylil
skilyrdd \\mkut abréfsing um vidskipti vid Sparisjodinn. Auk pess befdi lanveitanda ver'd 1 lofa
lagi®h ud selja pad skilyrdi [ skilmala bréfsing ad aski skuldart ellir skuldskeytingu t.d. vegna sélu
og eipendaskipta ad vedinu pa falli nidur alliv skilmalar vedskaldabréfsing um vexti og pa beri ad
semja wn pa ad pyju. Lkkert sammingsdkvadi bréfsing gefur pé neytendum tilelnd til ad eta ad
hannig s¢ stada skuldaraps pagnvart Janveitanda, 80 stada gem er komin upp € vidskiptum
nevianda og lanveitanda or er ad dllam likindum cing og komid hefur fram opinberlega vegna
brevitra alsticdna & hisnwdislanamarkadi og Géarmalamdrkudum abmennt, Fidrmélafyrirteki wem
hefur atvinnu ad Enveitingum il nevtenda heldi an vala 4t ad geta 88 had tvrr ad adstasdur 4
fiarmdlamarkadi cou breytingum had ag ad pyvi loytl [vrirsjdanlegt ad vexur geti almennt tekid
breyiingum & markadi, Gora verdur byvi pd kedfu ad { skriflegum skilmalum ffarmalalyrireka sé
ad linna skyr dkvaedi um ad pau 4skilji sée réie til breviinga ad pessu leyil, [ vedbrélum eru
stadbadic skitmalar pyvert & moti pannig ad gort er rad fyrir pvi ad nyr skuldar gungi inn i
Janakiarin enda aloengl ad slik vedlan séu veitt 61 23-40 dra § senn og i lanveitanda fu'ljost ad
pazr adstadur kunni ad koma upp 1 vidskiptum hans vio skuldara ad) mnenda\kipl) vordt ad
veding med framsali skuldara med beidni um yfinoko lansing eins og vidskiptavenjur segju ul
um vid kaup og sdla fasicigna

A grupdvelll framangreindra sjdnarmida helur Neytendastofa bent neytendurn & ad leita réttar
sins gagnvart Garmalatyrirtaok) idskiptum via, Heri pad ekki drangur getl
peir Tejtad med dpreiningsmal sin tit drskurdarnemdar um vidskipti vid fildrmdlafyrirteki sem er
vistud hja Fparmalacftivlitinu.
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[ annarti kvdriun sem Neviendastolu bafur borist eru staladiv skilmélar { vebskuldabrifi og
Bnnue atvik med eftirfarandi heettd,

{ hlutadeigandl reit 1 hinu stadlada skuldabréli eru tilgremdir fastir vexlirs 4.9%. 1 Ainum
stgdlud skilmalum vedskuldabréfsins sepiv

[asta wosti sky,
W upp skuddina

T 2T vexti af hafudstal skuldar pessar ving ag hann or a hverjum tima, bor skuldara ad gred

olanskradn, Vestl ber ad grelda ofiir & g sama Gma oz uiborganie. Skuldary er dvallt heimily ad gre
.;u_rn uppyreidslugalds shv. verdskra Kmlpbiﬁs;a hanla bl 2 uppgreidsiudepi.

[..] 4. ¥erdi vanskil & greidslu afborgang ode vaxtasvisitdludlags af shuldahréll passu. er heimilt ad felta skuldi
LJ‘l[dddua fyricvaralaust og dn uppsagnar. Bur P& ad areida draltanvexts {sere eru grunnuy dritlarvasm auk
vaneludadlags) sem Scdls abanki (slands akvedur sbr 1. mar & grovastalaga nro 3872001 af pjaldfullinn cba
mjuldfelidri farhaed ke, framanritudu, Samna eiidic of vedid mirnar ad mun et adir skuldheintumenn ganga ad pvi .
eda hir skubdarar ekiai i) gisldprotaskipra, coa skuldar fohiar nuubasamoinga, ofa cigendaskip varda ad veding

sem valda shuldarwskiptum § Yani bessu dn sembykhis Kauphings baoka b4 [LL]7

Samkvemt skilmalum bewa vedbréfs o ekki 28 finna sérstakan skifmala wn ad vextr skali
hrevtast of skuldari og cigandi vedsins dkvedur ab selja fasleipning med dhvilandi lani frd
lanveitanda, . Um langt skeid hetur ho st vidskiptavenja yndast 4 lasteignamarkadi ad
undirritad er Llbod wn kaup 4 lasteign og ylirtéku dhvilandi vedlina med fyrirvara um sambykki
lanveiianda um  skuldaraskiptin, Sampyklki  Harmédlafyrictaekid eda lanveitandi ekki nyjan
skuldara getur 1antak] adeins samkviemt dkvetum pessa vedbrdfs greitt upp [dnid eda dskad cttir
vedtlumingi  samkvamt  almennum reglum krdfurdttarins, I stodludum  skilmélum
vedskuldabrélsins er pvi ekki ad [ona almenns heimild il ad tella nidur eda brevea vaxteKjdrum
vegna beifini skuldara um skoldaraskipti L. vid siblu neytenda (skuldara) & hisnazdinu tio annars
addila.

i 4. th skilmalanna er lanveitanda veitt heimild il ad gialdlella skoldina fyrirvaralaust og an
uppsagnar verdi vanskil & greidslu aiborgana, vasta eda visitdludlags skv. passu skuldabiéfi. Hid
sama gildir el cigendaskipti verda ad vediny an sampykkis lanveitanda. S0 stada getu: komid
upp of skuldart deyr og dararbi hans eignast vedid.

Atvik bar sem ad noeytandi (skuldarty selur (00 med slile vedlani med fyrirvara um sampykki
lanveitanda cr ckki pess edlis ad mati Neytendastofu od pad (valdi skuldaraskiptum dn
sampvklkis Kaupbings banka b Oumdeil; er ad lanveitandi hefur samkvamt almennum repfum
keafuréttaring heimild tl ad sampykija =0a halha betdni wn ad ayr skuldar komt | oslad
upphallegs skuldara ad beéfinu, bad bydir ad prar fyric ad shuldar geri bindandi kaupsamning
wn sélu 1 ihad med dhvilandi lani bd getur slikur samningor aldecl valdidd skoldaraskipium™ og
bvi vandséd ad shikt tilvik geu tallid u ndir adur tilvitnadan 4, 11, | i pessart tegund vedskuldabréla,

Skuldara stendur pvi 1 raun adeins Gl boda vid neitun lénveitanda um skuldaraskipti «0 ereida
upp lanid gegn uppereidsioglaldl skyv, verdsked Kauphings banka hofl d greidsiudegt™ eoa leggja
fram beidni um vediTutning of hann er [ adstday Gl bess,  Jafmlramt getur scljandi samid vid
kaupanda og nyian eiganda ad hann mkl ad sér greidslur & faninu og vedid standi ohaggad an
pess ad formicg nafibrevting eigi sér stad vegna nettunar lanveilanda um skuldskeylingu. SG leid
er i vaun pd njde otrvee Tyrir skuldara el vanskil verla af haltu hins nyja kaupunda pvi pa goewr
bankinn einnig gengid ad honum Gl greidsl efirstddva kKiosi banking fremur ad fara pé leid en
ad ganga ad vedinu.
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Al framangreindu er jast ad neytendum {skuldurum) samkvemt akva cdum hessarar (cgundar
vedbrefa oru 1 raun settar afar prongar skodur vardandi skuldskevringu komi 1} hennar s.s,
vegna sélu skuldars sldar & ibod sem shikt velilan er upphaflega veitt il

Vegna hrcyttm aBstaedna & farmalamarkadi sendi bankinn auk pess cftirfarandi tilkynningu
Félags fastcignasala |5, ndvember 2007

Vinsamlegast komio eftivfarandi & fi“c"ni‘i'(’!'f vid viRar felagsmenn.
S ke efiir yiirioku dhvilandi ibuowlany herrtkanss vio cignaskipti, verdur pad adeins hefnilad
bannie ad vextir hakki (hrevtisty | sdme vext oy gilda & Iverjum time é nyifum ihacoaldmum.
Ofesyereing s take gildi fra 1 desember n "

AL [ramangreindsi tilkynningu md rdda ¢ a®d um er ad racda nvjan skilmala vegna iblidakana sem
bankinn helur pegar veitt 4 prundvelli ofangreindra stddludu sammingsskilmala sem @ grldi eru
milll hans og nevienda sem kil hafa framangeeind lan. Eins og fram kemur { tilvitnudum
akvicdum 1 skilipalum vedbréfsing or um festa veati ad rasda og enginn fycivvar [ peim um ad
vaxtakide musi falla niddur komi neytanding eda skuldarinn ul med ad sclja eigning sidar og par
med vedandlagit.
A fasteignamarkadi hér & landi er sem fyrr scgiv alpekkl s vidskiptavenja og almenni
vidskiptahdrtur ad nyr kaupandi yfirtaki ahvilandi Jan nema sérstakar astedur er varda hann
alda vl ad lénastolnunin geti okki sampykkt nyjan skuldara @& lininu. 1 ofangreindri
lilkynmingu bankans virdist pvi vera tekin so almeona dkvirbun ad koma & framfxri nyium og
almennum vidhotarskilmala vid vaxtaskilondla dreefinna skuldabréda 5‘\)nmg ad vid eipend: ‘xhiptl
muni bankinn framvegis adeins sampykkja skuldskeyiingu ef hinn nyi skuldavi sampykki nyja
skilmala vardandi vesti. Gangi pad ckki eltiv helur upphaflepur skuldan ckki adra moguleika
sem Dt segiv on adl greida upp @010 gepn uppgreidsiugialdi oda leggja fram beidni am
vedtluining el hann hefur adstddu til bess eda or ald kaupa adra fasteign sem bankinn kann ad
sampykkga sem nvit vedandlag.

Med Bhasion af vidskiptavenjum vardandi yindku dhvilandi vedskulda og framkveemdar ad
pessu levti um langl drabil & fastcignamarkad & almennum og oskradum réftarregium um
skiddskevingu verdur ekki annad &3 on frumangreind tlkynning hankans feli i sér skilméla sem
er hegs edlig aiy hann &t ad Xoma skvrt an { akvadun vediskuldabréfsins,

Athvgh vekur cinnig ad tilkynningu um brextinguna or ekki beint il nevtenda (skuldara ad
bm‘mu heldur pridja adila p.e. Félags lasteignasala sem & Dvrir hind bankans ad trvggia vid pord
kauptilboda ad rilbodsgiafl gangi ad slikum nyium skilmdlum [ tilbodum sem félagsmenn Kunna
ad hafa milligdnpu um Lyrir hond neviende sem ukm hala slik lan og cro ad selja fasteimir med
ahvifundi vedldnum af pessu tagl,

Framangreind skifmélabrexting helur veru'cga bydingu fyeiv pa neyviendur sem tekid hala vedldn
med vaxtaljdrwa par serm vextr erw sagdin [astir samkvamt skilmalum hréfsing Gl 10-40 &ra an
pess ad skyran fyrirvara s¢ ad finna une brevtingu & heim vid bugsanlega skuldskeytingu i
framtidinnt sem aparfl er & Ndlyrda nanar um.




-

Livst or ad flarmalafyrirakl, sem  arvinnurckendur, gera stadlada samningsskilmdla um
lanveitingar til nevienda. bud or 4lit Nevtendastofu ad vid gerd slikra samninga, svo og beitingu
peirra § framkyviemd. beri ad fylgia peim grundvatlar reglum um rétindi neytenda semn fram koma
i 36, or. 0g 36, gr. a-d. sammingalaga nr, 714936,

Bad cr jafiframt &t Neviendastolu ad ped or ckki & honnar verk- eda valdsvidi ad laka
dkvardanit samkvamt gildandi 18gum og fyrirkomulagi um lansn dgreiningsmala nevienda vio

fiarmalafyrirteki vegna einstakra vidskipta beirra vid pau fyritaski.

Af framangreindion dstaedum peta pvi neytendur @b leltaad 1l Grskurdamelindar um vidskipti vid
fiarmalatyrirteki eda oftie awvikum il I»"_iarm:{z?acﬂ.iriiLsim sem wetur tekid vidskiptahaetti
efticlitsskyldra adila Ul pdnari skofunar, she. 8 gr. laga ae. 871998, um opinbert eftirlit med
fiarmalastarlsenti, an pess pa ad neyiandi veedi s J} Ikrafa adili mals 0g | ekki or vist ad slik
athugun leidi sjdlfkrafa 1l Tausnar 4 Grlausnarelni vidkomandi adila” einy og scgir 4 heimasiou
Fiarmalaeltirlitsins.

Beri framangreindar kweruleioir ekkl

cangur peta neylendur leitad Grlausnar hja domstoiur.

Deemi 3 neitur um vedflisning oy krafa wm wppgreidsingiold

Nevtendastofu hefur cinnig borist kvirtun reytanda pess einis ad vegna flutnings af landi brott
nd premur arum oftiv add vedlan var wkid oy s6lu fastelgnarinnar hu-im flarmalaryrirtekid hafhad
beidni nextandans um vediluining 1 Glefni al by ad bankinn haldi hathad beidni kaupanda um
vlieriku ldnsins oz skuldskevtingu. _

T skiln sins o tilereind fiist vaxtaprésenta, Auk pess eru 1 bréfinu moa, eftivfarandi
skilmélar:

il ad browts ofangreindum voxtum 4 vaxtaglaldddgum
& tinun dra frostl, Llgi sidar on
lamh um hnm “-\J‘ttl Jl sefandi

H fullu

w13 VAXTAFENDURSKOBLUN, fslands
on fyrr en &8 fimm ansye Bdnum tsdludepi shuldabréfs ?M Sd0f 3
&l ’Tiiii'ldﬁi adur oy vaxtabreviing 4 ad taha gildi skal Tslandshankd dilkynna <
sig ekl vid possa vaxtabreytir e honen heindil an sdrstaks upporeid
Asami Bnom vdatum, verdb 3 I :
hann 1 'cimnda frd el fyrivacts ]

6, Ve & ercitelu afborgama, verdhdly offa vaxta ad skuldaheelt pessa o atrar vanelndie af hdllu
vrodannanos er heinnlt a8 fella skolding 7 giatddaga i A uppsagter, Sama
ad mun, cigendaskipt verfia ad veding an samipykkis vedbals eda adric skuldheimiumenn
! gl pei eda b vedsalwOlgetandasdbyrgdarmams verdur tekidi Ul gialdprotas sipra et
hcum Iu o Jmuﬁmmmmnga ]

[} 18, %03 aukainnborgun @ bifudstal lansine eda uppereitislu buss Dorir lok Jaostimans skul greida sérstakt giald
sentt 20 2% al umnlrameraldslunni, noma pegar wm e ad ceda uppereidsiy samkvems 5L

o] Lo bratt tyvvir axvadi 01l (v bar sem heimilad or ad hackka vesti 4 vastagialddigum « 3 ara frostt askilue
Islandsbanki hil s rétr 1 buss ad hakka veati um (,9% otig sampykki bankinn skuldaraskipti & 1ani [

sk bt oer he

alaust o

Al framangreindum dkvedum er ljdst ad 1 essu tihviki hefur farmalafyrirtekid andsteu 1.d, pvi
sem getid or um | dwomi 2 hér ad framan askilid sér véte til hakkunar vaxta ¢l 11l pess kemur ad
bankinn  sampvkki skuldaraskipti & fani. Auvgljdst er einig ad {anveitandi. vid gerd hinna
stadtudu skitmala, heklkir ba vidskipraveniu sem myndast helur vid eigendaskipti ad fastcignum
og gerir rad [vrir pvi pegar vid gerld hinna stioludu skilmdla og setur skyrt og otvirett akvicdi
um petia arriti 1 vedskuldabrefid,




Kvértun neytanda  bessu Llviki beindist hins. vegar ekki ad akviedunum bankans vardandi vext
heldur neitun lanveitanda ad sampykkja vedtluming 4 laninu. Malsatvik eru pau ad vegna
breyttra adstmona lantakandans vard hang ad sclja fasteigning sem fjidrmdlastofnunin batod veitt
tan med vedi 1 cigninni samkvaemt framangreindum skilmélum 1§ vedskuldabréfinu. Jalntramt

neitadi hin skuldskeytingu.

gjd fram nyit vod, poe. handved. bar il ad unnt vari ad
reide, giald Byriv uppereidsiu dosing eins og kvedid er d
dabrélsins

| ljési bess dskadi nevtandi ad 4 ad lo
<rrﬁ~:15a upp lanid aridd 2010 an pess ad
wm i 5. L hinna siadludu skiimala ved:

cE
(.ﬂ
sk

I Dyrstu var munniegt sampykkil veitt fyrir breytingunni gegn pvi ad vedandlagit vari 5% harra
en eflirstddvar skuldarinnar en stutto sidar var pess krafist ad vedio skyldi vera 10% harra en
eftirstGdvarnar vaeru. | pridja shm or svo nevtanda tilkynnt ad . Ednanund“ hankans hall akvedid

ad neita um vedllutning & ldainu burtsdd fra v nyvja vedi sem ng__{t vaerl fram.

Neytanda var tlkynnt framangreind akvirdun af dribasstjora med @hvuposti

CHisnadislan Glimis ery veftt einstakiingan med 1. vedréui 1 fastelgn viokomandi adila,
Flusstedislan eru byl vevna hisneediskaupa ov'eda chdurficamdenunar annurra vedionea,
34 5 i A
Doy eru ekki verr med vedi @ etun gnnars adile, bar af feidandi heipibum vid okki ad fiviia
*nl M PEALRA

hnisreedisfan & eign ganars aoffe einy o heidni vikar Rlicoadi wpp o Vid sole eivnar hav sem
Fal & . W i el *

Iisicediskan hvilie barf (i comad Bvort ad wreida Do wpp eda fivija g mia gian greidonda s¢

¥ & ) 7 v £

Dt aod kaupa avia efon. Panaie er bl mildur okké aat ad oo Tisnadislar NN pfie & ping

o (sl a H < Rl o

eigH.

Lippercidsiuglald 4 fisnedisiamon er 2%, nema wum $¢ ad reda enduvfiormogmon hja okkuy
fhreyie fdnsforay bd er pri sleppt. En vid dlovadum | pessu ifffelli ad bjooa vkkur leekiam 4
uppereldslugieddin”

Neviondastofa wlur ad § framangreinde ordsendingu felist { raun nyiv skilmalar linveltanda sem
koma ciga fram | stdludum skilmalum vedskuldabréfsing. | stadtuoum skilmalum bréfsing eru
engin akvaedi al fnna sem benda til pess ad hatt séu & vedfiatningum med beim hatl sert hdr er
vert, | hinum stéaludu skilmalum cr pvert d moti gert rad fyrir ad Glgetandi skuldabréfsing gatl
veril annar en veohafi edu dbyrgdarmadur, sbr. Ld. ordalag skilméla um vanefndic of halfu
Salpetandaivedsalat og verdi bl Jtgefanda’vedsala/abyrgdarmanns™ ekid til gialdprotas<ipta s¢
unpt ad gialdfetla skuldina. Framangreint ordalag gelur Gl kynna ad ongin krafa s¢ gerd um ad
(tgeland verdi jathframt &d vera vedsall, aeldur pvert & motl ma xtla ad hdr geri lanveitandi
cinnuite rad fyrir byl ad Grgefandi s¢ annar ¢ vedsall

Vitskiptahwelir verda ad vera sanngjarnit og { samegemi vid gddar vidskiptavenjur. Eanfremur
verda stadladir samningsskilmdlar ad uppfy la haor kedfur sem getidy ev um {36, g 0g 36, g a-d
samningalaga en ad ddrum kosti gewn dJonsmolar og aﬁrir emeatiy drskurdaradilar 1 slikum
malum vikid slikum samningam Gl hlidar § heild eda hlua, cda breyit peim el pad yrdd talid
dsanngjart og andstaett goon vidskipiavenju ad bera hann %':\,-']']T sig,

)

I pessu tilviki var nevianda gert ad greita upp skuldina ad krdfu bunkans og vegna neitunar hans
umn vedlTutning, og auk pess ad greida 1.3% uppercidsiugiald Gl hess ad losna fra skuldhindingu
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sinni gaenvart bankanum, bratt fyriv ad { vedskuldabrétinu s¢ ekki twekid fram | 6. bc’-%s ad
nevtandi skull greida slikt gjald ef lantaki sig fur gialdfellir [anid ¢ins og gert var i }ucsm tidviki,
Auk bess ma rada af 18, 11§ skilmalum bréfsins ad uppgreidslugjaldits skuli neytandi greida ef
ann hefur frumkveedi aldd aukainopborgunum cda dskar eftir upporeidsly fynir lok lanstimans.

Dwni 4 - Broviing d fostum vaxtum

Neytendastofu barst abending pess efnis at eipstaklingur hafi tokit ibtidalin hjd Kawosbing
Bunadarbanka b &eid 2004 med Bsum vistum 5,10% en ad teknu dllitt 1l afslittar voru
vextirniv 4,20%. [ skilmddum lansing segiv une alslat al {0stum voxlum:

skha Bl [ 90 punkta alsbict af Jnenangeelndum tSstum
tinn nidur ef Otpelandi hattic med vidskiptl sin vid

JVidshiptavinir sem uppivlls okilvrdt Kauphicss Bloadarh:
viltwny, hamark 009%% Banksnum or bheimilt ad felly ofs
hankanm & hlutg oda hoeild ™

Neytandi sem haldi samband vié Nevtendastofe vegna possa hugdist flyga vidskipti sin frd
Nauppingi og aui pvi von & ad lastir vextic myndu hackka 7 5,710%, i samskipium sinum via
Kaupping var honumt hins vegar (ad ad fastir vextie bankans hafi hackkad [rd aring 2004 og pvi
myndu  lastic vextir & lninn haekka 1 7.75% skv, nigildandi gjaldsked bankans ef

vidskipravinurinn flyti vidskipti sin [1& Kauphingi.

skv, ¢logluoste oepinreglu samningavéttar skulu sammingar halda, pucia sunt servanda. en Komi
upp dgreiningur um skyringar petrra skal skv. [omge. 36, gr. b, sammningalaga tilka varaaridi
neylendum i hag.

AD matt Neviendastofu er dkveedi lanssamr ingsing skyrt hvad afslate al’ fostum véxtum vardar,
Dogar ercidandi tansing hugdist faeera vidskiat sin [rd Kaupping var bankanum heimilt ad fella
nidur afsldt al Bstum véxum cins og peic cru lgeeindir [ samaingnum. par sem dkvacd
samiingsing hljodar ekki upp 4 ad heetti greidandi { vidskiptum vieh bapkann haskki voxtr il
samraernis vid fasta vexti bankans & peim tima cr hankanum cr vands¢d aly had s¢ heimilt ad mati
Nevicadastofu, ad teknw il til dkveeda surnpingalaga.

Niduarstuda Neytendastofu

Hér ad framan hafa verid rakio nokkur demi um vidskiprahaotti fiarmdlatyririekja, dsanngimni
sem neviendur mazta { vidskiptum sinum vioy stk fyrivteki vardandi 1Glkun og frambceemd 4
stadtudum samningsskilmalum sem forivtaekin hafa sett cinhlida 1 tengslum vio veitingu vedlana
Ul nevtenda a4 undanfroam 3- 4 drum cffir innkomu vidskipabanka og sparisjofa i a
bisnadistanamarkadinn,

Nevtendastola relur ad framangreind daeni syni gléggt bann vanda sem fyrir hendi er &
innfendum fanamarkadi og hversa afullkaraniv stadladfir samning psskibmalar eru s nolsdie eru
fana til nevienda.

vid veltingu ve

Lim er ad rela einstaklingsbundna samninza sent skipta pasundum og samkvaemt efni sinu eiga
ad gilda tib allt 28 40 dra fra galudegi. Osanngitrn akvaedi eda dkvadi sem zanga gegn eddum
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vidskiptavenjum eiga opum samkvemt ad) vikja i heild eda hluta, cda verdy breytt samkecaomt
fhveBum {36, g og 36. gr. a-d. samningalaga,

| sérhverju mali er um ad reda verulegar fjarhadiv bvort heldur sem am er ad reeda hek'am 4
Betud vaxtum cha keéiu um greidsiu uppgreidsiugialds al dstedum sem varda lnveitanda, td.
begar hann halinar badi skuldskeyiingu og veeflutaingl,

"

Neytendastola telur bvi brynt ad vidskiptaradherra skipl starfshiop sem hafi pad verkelni ad
efivfara og gera tilldgur om stadlada skilmdla semn unnt 5é ad nota | vedlanum ffanmalafyririekja
til neyrenda.

Vit samningu shikra skilmala er naudsynlegt ad tokid verdi mid af peitn mikilvagu hagsmanum
nevienda ad dkvadi slikra samninga séu skir og otvivad um réutindi peirra og skyldur og ad
fullnegiandi  Jafvaegl  s8 1 samningsgerd  og  framkvemd  eda beitingu  skilméla i
vedlanasamningum gagnyvart neytendum,

bau dwmi semy Neyvtendastofa hefur vakid e ad framan syna 6l ad hennar mati ad hvorkl
vidskiptahamttic  né  stadladir  samningsskilmdlar  sem  notadiv eru vid  lanveitingar 4
hlsnadislanamarkadi séu nwpilega godir, bessi stada Kreist pvi tafarlausra ad
mati scm mida ad vl ad beta ar pyvi dstandi sem nu rikie.

erda ad heunar

Auk pess helur viar athugun Neviendastofu 4 crindum sem hér belur verid gerd grein fyrir komid
[ 1j6s ad eftirhic med odlilegum vidskiptahdttnom farmélalyritekja ev samkvaemt 8. g lags pr.
87,1998, um apinberl cftirlit med farmalalyriveckjom falid Fjarmélaeltirlitinu. bad er almenn
l(iggk}xm garregla ad séeldy panga fram almennum 1dgum, Alvedi laga ar. 5772005, um cftirlit
med vidskiptahatium og markadssemingn era almenn ad pvi er vardar vidskipahieui en
Fjarmalaettictitid  hefur  efiirlit. med v askipahatum  flarmalalvrirtekja  og by lur
Neviendasiofa o samkvemt akvaedi 8. g lags o, §7/1998, bert ad leggja agreiningsmal um
vidskiprahatti nevtenda og  Jarmalafyrirtekja Hrir Flarmalacfivlitio. Neytendastotu lur
naudsynlegl ad vidskiptaraBuneytid Kanni rddunaytid hvort dstaeda 8¢ il hess ad breyla dkvazdum
laga nr. 8771998, um opinbert eftirlic med flarmadlastarfsemi pannig ad  cftirlit med
vidskiptahdtonm Darmalatvrivtekia Jr‘eh ckki undir sérstiornvall heldur sé allt slikt eliitdic (alid
Nestendastolu & grundvelli beirrar  almenna 18ggjalae sern sampykht helur verid og
Nevtendastofa hefur eftivlit med, sbr. dloviedt laga nro 572005, med sidari breviingum oy 10g nr.
6202005, um Neviendastofic og talsmann nevienda.

Framangrendar uldgur cru settar [ram med thvisun tih 2. gr, Jaga nr. 62/2005, um Neytendasiofu
og lalsmann novienda, wn skyldu Neyiendastolu 1l pess ad vinga ad stelmumotun @ svid
neviendamafa, ckki sist med blidsion af swaefl sinu og eftivliti med  vidskiprahditom og

muarkadssetningy.
Virdingarlyllse,

Tryuevi Axclsson, forsgjdn borunn Anna Arnadoitie, svidsstio




