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ibudalanasjodur telur ekki sérstaka astaedu til pess ad veita formlega umsdégn um frumvarpid, enda
er pad ad verulegu leyti unnid i nanu samradi vid sjodinn i kjolfar samskipta vid ESA allt fra arinu
2006.

Astaeda breytinganna eru fyrst og fremst EES reglur. Leitast er vid ad koma til mots vid athugasemdir
ESA (Efta Surveillance Authority) sem hefur skorid Gr um ad starfsemi sj6dsins sé of vidtaek og brjoti
bannig gegn rikisadstodarreglum EES samningsins. ILS njota rikisadstodar vegna rikisabyrgdar a
fjarmognun, eigendadbyrgdar, vaxtanidurgreidsina, undanpagu fra ardsemiskréfu og fra greidslu
tekjuskatts. Leitast er vid ad skilgreina hlutverk sjodsins betur sem pjénustuhlutverk i almannapagu.
i annan stad er i frumvarpinu aukid eftirlit Fjarmalaeftirlitsins med ILS en pad mun hafa verid lidur i
tilmeaelum AGS til stjérnvalda.

i stuttu mali ma pannig segja ad med frumvarpinu sé i senn stefnt ad pvi ad sjodurinn verdi
»fjarmalalegri" hvad rekstur vardar en ,,félagslegri" hvad vardar stoou sjédsins & ibudamarkadinum.

Stjorn og eftirlit.

Stjorn ILS verdur skipud ad loknum hverjum alpingiskosningum og stjérnarformadur og varaformadur
skipadir til jafnlengdar embeettistima radherra. Auknar kréfur eru gerdar til heefis forstjéra og
stjornarmanna. Meginregla m.a. ad akvérdunartaka vardandi einstok mal, p.a.m. um einstaka
lanveitingar, & ekki ad vera had afskiptum stjérnar og stjérnarmanna. Aukid verdur eftirlit
Fjarmalaeftirlitsins og samraemt pvi sem gerist hja fjarmalafyrirteekjum.

ILS-lan.

Tilvera almennra ibddalana sj6dsins p.e. lana til almennings an takmdrkunar vid tekju og eingamork,
byggir pannig & pvi ad markasbrestur sé a fasteignalanamarkadi. Stjornvoéld telja naudsynlegt vegna
fjarméalastoougleika ad tryggja stodugt frambod lana til fasteignakaupa. Fjarmalafyriteeki hafa ekki
getad synt fram & varanlegt frambod a fjarmoégnun ibddarhasnadis fyrir almenning. Par til svo
verdur er ibtdalanasjodi heimilad ad lana til allra venjulegra ibidakaupa. begar synt pykir ad
fjarmalafyrirtaekin hafi stodugt frambod lana pa & ad takmarka Gtlan iLS svo " edlileg samkeppni
myndist a fasteignaldanamarkadinum™.

bratt fyrir undanpagu & starfsemi ILS vegna markadsbrests & fasteignamarkadinum pa parf ad
takmarka lan LS enn frekar en ordid er og haett verdur ad lana byggingaradilum par sem sl pjonusta
telst ekki vera i almannapégu. betta stafar af pvi ad lanveitingar til byggingaradila eru ekki taldar vera
{almannapagu heldur til atvinnustarfsemi. Jafnframt eru lan takmorkud vio pau tilvik par sem
hamarkslanid ( na kr. 20 millj. ) sé ekki minna en 40% af fasteignamati sem vill segja ad ILS lanar ekki
til hisnaedis sem er ad fasteignamati 50 millj. og par yfir.
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Lan til leiguibuoa.

Lanin hafa sem kunnugt er verid tviskipt. Annars vegar svokollud ,félagsleg” lan par sem sett eru
skilyrdi um leigufjarhaed, tekjur og eignir leigutaka og pau lan hafa verid sérstaklega nidurgreidd af
rikinu samkvaemt sérstoku samkomulagi vid velferdar- og fjarmalaraduneyti par um. Ekki er gert
rad fyrir neinum nidurgreidslum vaxta i nagildandi 16gum um hdsnadismal. Sveitarféldg, namsmenn
og Oryrkjar hafa notid pessara lana. ESA hefur ekki fundid ad pessum lanum, enda eru pau
eyrnamerkt sérstokum pjoofélagshopum sem pykja standa héllum feeti, m.a. med skilyrdum laga um
tekju -og eignamark leigjenda.

Hins vegar eru ,,almenn" leiguibudalan samkvaemt lanaflokkareglugerd en pau lan eru éhad
félagslegum takmérkunum og veitt hisnaedissamvinnufélégum til bisetuiblida og leiguiblida svo og
060rum adilum sem eiga og reka leiguiblGdir. ESA hefur fundid ad pessum lanum.

Lan til leigufélaga teljast geta fallid ao rikisstyrktarreglum en pau parf samt ad takmarka enn frekar
pannig ad oll lan teljist félagsleg. Takmarkanir sem settar eru eiga ad tryggja moguleika folks & ad
leigja hasnaedi a viorddanlegum kjérum og lana méa eingdngu félégum sem ekki eru rekin i
hagnadarskyni. par er att vid félog par sem eigandi feer ekki ard eda igildi ards heldur gengur
hagnadur til starfseminnar sjalfrar, s.s. til vaxtar, vidhalds eda nidurgreidslu lana. Félégin skulu hafa
ad langtimamarkmidi ad eiga og reka leiguhisnadi.

Radherra & ad setja i reglugerd nanari skilyréi lanveitinga og fellt er nidur ad sampykktir leigufélaga
skuli hljota stadfestingu velferdarddherra.

Heett verdur sem sé ad skilja & milli almennra og félagslegra leiguibtdalana pvi 6ll 1an iLS verda
félagsleg en eftir sem adur er heimilt ad bjéda sérstok vaxtakjor peim sem leigja Gt ibaoir til
leigutaka undir tekju- og eignamoérkum.

Gert er rad fyrir nanari Gtfaerslu reglna um lanveitingar til 16gadila i reglugerd komid og pa hvernig
lanveitingar verda skilyrtar og takmarkadar en gera méa rad fyrir verulegum samdreetti leiguibddalana
fra pvi sem verid hefur. Bent hefur verid a ad petta akveedi muni leida til minnkads frambods
leiguibUida og stridi pannig beinlinis gegn pvi markmidi stjérnvalda ad efla leigumarkad.

Sala 4 eignarhluta ( félagslegra ) leiguibuoa.

Felld er nidur heimild leigusala til ad selja leigutaka eignarhlut i ibdd. Talid er ad slikt akveedi
samrymist ekki tilgangi leigufélaga um ad eiga og reka leiguibadir til langframa og tryggja hisnadi &
vidradanlegum kjorum. betta akveedi hefur ekki verio nytt enda augljosir vankantar & sameign
leigutaka og leigusala a ibué.

Hins vegar hefur verid nokkud um ad leigusalar selji leigutokum einhvers konar ibtda- eda afnotarétt
leiguibtida sem synist vera a dékkgrau svaedi midad vid gildandi hisaleiguldg.

Leigufélag ILS.

iLS er veitt heimild til ad eiga og reka leigufélag med eignir sem sjodurinn hefur purft ad leysa til sin &
naudungarsélu eda vegna gjaldprots . betta félag 4 ad vera adgreint fra hefdbundnum rekstri iLS
enda samrymist pad ekki hlutverki ILS ad eiga og leigja Gt ibadir til lengri tima. Einnig ma benda & ad
stada ibidalanasjods sem er steersti lanveitandi til leigufélaga annarsvegar og hinsvegar einn steersti
leigusali landsins sé ankanaleg Ut frd samkeppnissjénarmidum. Pessi heimild er hugsud sem
timabundin par sem gert er rad fyrir ad félagid, ef af pvi verdur, verdi selt pegar fram lida stundir.
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bad synist enn 6drugra en adur fyrir iLS ad eiga og reka slikt félag ad virtum nyjum akveedum
frumvarpsins.

Stadan.

Kjérlendur iLS til framtidar med 6breyttum rikisstudningi hljota ad vera lan til sveitarfélaga sem hafa
[6gbundnum skyldum ad gegna i hasnadismalum svo og almennt til einstaklinga sem hafa
takmdrkuo efni en po burdi til ad standa undir ,,venjulegum" ibGdakaupum og lanaskuldbindingum.
Sama & vid um lan til almennra opinna félaga par sem adstadur félagsmanna eru sambeerilegar og
félogin ekki rekin i hagnadarskyni.

Ef hins vegar rikisvaldio telur ad fjarmalafyrirteeki & ibudalanamarkadinum geti af 6ryggi sinnt pessum
adilum pa er ILS atlad ad horfa undan, sbr. Avaedi frumvarps um endurskodun a hamarkslani
ibudalanasjods. Medan svo er ekki etti ILS ad sinna 6llum ,venjulegum" lanveitingum til
fbdadflunar.

Ad undanfornu hafa fjarmalafyrirteeki bodid 6verdtryggd lan med tiltdlulega lagum véxtum, liklega
undir fjarmégnunarkostnadi. Vextir eru gjarnan fastir i 3-5 ar en verda sidan endurskodadir. Ymsir
fredimenn, m.a. Gylfi Magnusson, fyrrv. Vidskiptaradherra og lektor vid Hi hafa bent & ad
naudsynlegt sé ad geeta ad pvi ad pessi lan geetu valdid verulegum ahrifum a fjarmalastddugleika
begar kemur ad endurskodun vaxta par sem liklegt er ad vextir lananna og greidslubyrdi muni haekka
verulega. bad virdist 6edlilegt ad fjarmalafyrirtaeki geti bodid betri kjor en ibudalanasjédur sem nytur
rikisabyrgdar og feer veentanlega pessvegna hagstedustu fjArmognun sem i bodi er.

Reykjavik, 15. Mai 2012
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