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Eg undirritardur hef starfad 6slitid vid fasteignavidskipti fra pvi fékk
16ggildingarréttindi til fasteignasolu i desember 1989. Eg hef badi rekid eigin
fasteignapjonustu og starfad fyrir adra sem abyrgdaradili fasteignasolu og sidan selt
O60rum fasteigns6lum mina pjénustu vid skjalagerd og starfa vid pad i dag.

Eg hef pvi mjdg vidtaekja reynslu a pvi svid sem hér er um ad rada og fylgst mjog vel
med pessum malum alla tid sidan og starfad ad félagsmalum fasteignasala um nokkra
hrid.

Almennt vil ég segja um login og addraganda peirra ad pad er mjog augljost ad
akvedid hefur verid ad slaka & ymsum peim malum sem leida til samremingar og
festu i umgjordinni um pessa mikilsverdu neytendapjonustu sem fasteignavidskipti
eru. p. e. solu fasteigna, fyrirtekja og skipa. Pad mun koma 1 1j0s sidar, ef pessi 16g
verda sampykkt i pessari mynd, ad 6ll lausung 1 pessum efnum mun valda mun meiri
skada en breytingunni er @tlad ad koma 1 veg fyrir. Neer veeri ad fara 1 nyja og
vandada yfirferd yfir malin leggja vinnu i pad ad na satt um snida af ymsa vankanta
sem nu eru deilumal. Ljost er ad margir vilja komast 1 pessa starfsemi an pess ad purfa
a0 leggja nokkud 4 sig eda amk. sem allra minnst.

Ré&duneytid virdist taka ekki & deilumalum um afdrifarikan urskurd eftirlitsnetndar og
virdist @tla ad lata hann hverfa med pessum nyju 16gum.

Eg wtla ekki ad fjalla um einstakar greinar en drepa 4 pau helstu atrid sem heyra undir
hvern kafla.

1. Kafli

Felldur er ut einkaréttur um milligongu fateignasala vardandi fyrirtaeki. Pad a eftir ad
reynast afdrifarikt par sem med pvi getur hver sem er gerst milligonguadili um kaup
og solu fyrirtekja a nokkurrar pekkingar 4 slikum malum. Virdist svo sem loggjafinn
reikni med ad adeins muni fjarmalafyrirtaeki og endurskodunarstofur sja um pau
fyrirteekividskipti sem tekinn verdi fra fasteignasolum. Fyrst ad pessir adilar voru ad
taka sér pann rétt sem peir hofou ekki, er pa rétt ad stadfesta peirra sjalftoku? Pessir
adilar munu ekki taka yfir nema kannski i vidameiri vidskipti. Er pad eftirséknarvert
ad fjarmalafyrirteeki hafi milligongu um alla peetti fyrirteekjasolu? Par eru gridarlegir
hagsmunir stangast 4. Minni fyrirtaekjavidskipti mun morg hver lenda 1 klonum a
allskyns broskurum par sem engin takmorkun er 1 fumvarpinu & pvi hver ma stunda
fyrirteekjasolu.

Réttara veeri ad skilgreina med einhverjum hetti hver meetti gera hvad.



bé er naudsynlegt ad breyta pvi ad hdl. og hrl. geti fengid réttindin an pess ad sekja
pad vidbdtarnam sem tengist sérstaklega fasteignvidskiptum, svo sem matsstorf,
byggingafradi ofl. sem fasteignasalar purfa ad lera og lagt er mikid uppuar i ndminu.
Nu er ég ekki ad amast vid pvi ad logmenn komi 1 pessa stétt nema sidur sé. bad er
mikill fengur ad pvi. En pad er virdingarleysi vid neytendur ad bjoda peim uppa pad
ad ekki séu gerdar somu krofur til allra um faglega pekkingu 4 6llum svidum
vidskiptanna.

Einnig @tti ad endurskoda ad 16gmenn selji fasteignir sem tengjast storfum peirra par
sem logmanni sem falid er verkefni af skjolstaedingi 4 ekki ad bua vid pad ad um leid
og logmadurinn er farinn ad selja eignina fyrir hann er hann i raun ordinn fasteignsali
og a a0 geeta hagsmuna beggja og er pa ekki lengur eingdngu med hagsmunagaslu
skjolsteedings sins.

Margir 16gmenn velja ad komast hja pessum med pvi ad semja vid fateignasala um
pessi verkefni med gédum arangri enda timafrekt ad selja fasteignir med 6llu pvi sem
fylgir.

Taka parf a skyldum adila sem nt hafa 16ggildingu og eru i starfi fyrir fasteignsala
sem starfsmenn, ymist sem verktakar eda launpegar. Pad er ekki edlilegt ad, eins og
nu tidkast ad starfsmenn séu latnir taka 4 sig abyrgd af tjonum sem upp kunna koma
vegna pess ad rekstraradilinn sem 4 stofuna er ad spara sér tryggingakostnad med pvi
ad gera starfsmanninn samabyrgan i tryggingunni. betta er afar 6edlilegt og komid
hefur fyrir ad folk sem tekid hefur ad sér svona storf hefur lent i miklum hremmingum
og jafnvel fjaratlatum. Gera parf skyran greinarmun a abyrgd rekstraradila og
starfsmanns, jafnvel pé starfsmadurinn sé 16ggiltur fasteignasali.

betta vandamal hefur feerst mjog mikid i voxt undanfarin ar vegna mikilla breytinga a
starfsemi fasteignasala.

beir sem eiga fasteignasolu, einn eda fleiri, eiga ad vera ad fullu abyrgir fyrir
starfseminni og eiga ekki ad komast upp med ad geta deilt tjonadbyrgd ut a
starfsmenn.

Alls ekki & ad gera fasteignasolu ad einhverri markadsvoru og enn sidur ad leyfa
bonkum ad reka fasteignsolur og ad hlutabréf i fasteignasoélum verdi ad alitlegri
markadsvoru. Pa hverfur flj6tt fasmennska pegar allt fer ad snuast um hluthafa. Af pvi
hofum vid slema reynslu eins og demin sanna og réttindi vidskiptamanna verda fyrir
bord borin. Peir eiga ad eiga fasteignasolu sem starfa vid hana og purfa ad standa og
falla med sinum storfum.

Byggingaradilar eiga ekki a0 geta selt eignir sinar sjalfir. Pad er ekki bodlegt ad
fateignasalar sja um alla skjalagerd en hafa ekki annad vald & sélunni og vita i raun
ekki alltaf hvad fram fer milli seljanda og kaupanda utan stofunnar. Neytendur eiga
rétt ad par sé hlutleysis geett. Heaettulegustu vidskipti med fasteignir eru i

nybyggingum.

Menntunin a ad vera prepaskipt. Gera a pa krofu ad enginn geti starfad i fasteignasodlu
nema hann hafi lagmarksréttindin til starfans. Petta er svona i BNA, Noregi og vidar
b6 ég pekki til allra landa. Nylega breyting hefur gefist mjog vel i Noregi.

Min skodun er ad pad eigi ad byggja ndmid pannig upp ad fyrst eru tekin réttindi til
adstodarmennsku 4 fasteignasolu og sidan prep af prepi par til lokamarkmidid er ad fa
a0 reka fasteignasolu.



bad er sérkennilegt hvad 1oggjafinn gerir sér litla grein fyrir naudsyn pess ad haldid sé
af alud utan um pessa stétt og hun byggist 4 faglegum sjonarmidum en ekki eingéngu
ad folk geti farid i fasteignsolu af pvi ad par eru engar homlur. Allir geta radid sig til
starfa 4 fasteignasolu, jafn vel svikahrappar ef einhver glepst 4 a0 rada pa.

Eg veit ad ekki eru allri sammala mér enda hafa men mismikinn ahuga 4 adhaldi. Eru
pad ekki neytendasjonarmid ad byggja upp faglega starfsemi.

beim sem lengi hafa starfad i pessar grein lengi eiga a0 fa edlilegan adlogunartima til
a0 afla sér naudsynlegra réttinda eins og gert var i Noregi.

2. Kafli

Loggiltur fasteignasali er opinber syslunarmadur og 4 ad syna honum virdingu i
samreemi vid pad. Pad er lagaskylda 1 sidudu samfélagi.

betta frumvarp gerir i raun litid Ur peirri stadreynd.

Ad ordu leyti xtla ég ekki ad gera athugasemdir vid pennan kafla po eitthvad meetti
tima til.

Taka parf af 6ll tvimaeli um hvad fasteignasali a ad gera og hvad hann ma fela 68rum.
bad a a0 vera i logunum en ekki i reglugerd.

3. Kafli

Alls ekki 4 ad fella nidur skylduadild ad Félagi fasteignasala sem er eini samnefnari
fasteignasala. Po ad einstaka fasteignasalar telji ad félagio sé dparft tel ég ad pad sé
hinn mesti misskilningur og skammsyni. Félagid stendur fyrir marghattadri
endurmenntun fyrir fasteignasala og kynningum a ymsum malefnum og breytingum
sem eru daglegt braud i pessu umhverfi og geetir margvislegra hagsmuna medal
annars med pvi ad leggja sig fram um ad samraema og audvelda samskipti vid
fjarmalastofnanir i marghattudum vandamalum sem til koma vegna sifelldra breytinga
a starfsumhverfinu.

Félagid hefur sett faseignasolum sidareglur sem falla nidur gagnvart peim sem ekki
kynnu ad vilja vera i félaginu. Peir sem mundu vilja spara sér félagsgjoldin munu og
hafa ad sjalfsogdu ekki afpakkad per réttarbaetur og baeta umhverfi 4 mérgum svidum
sem félagi hefur stadi fyrir.

Félagid veitir fjolmorgum sem til pess leita radgjof um hvert peir eigi ad snua sér med
hin ymsu vandkvadi sem upp kunna ad koma i samskiptum vid fasteignsala og
vidskipti peim tengd. Félagid er mikilsverdur tengilidur milli vidskiptavina og
eftirlitsnefndar sem mun samkvamt frumvarpinu eiga ad taka petta allt 4 sig sem mun
pyda mjog mikid alag &4 nefndina og vinnsluferlid fyrir vidskiptavininn mun pyngra.

Eg hef starfad { pessu félagi sidan ég hof storf vid fasteignasolu og fylgst med
starfsemi pess og starfad nokkud innan pess og get fullyrt ad par er unnid af
heilindum p6 menn greini par stundum a sem edlilegt er.

Félagid er hvorki i séthagmunagaslu einhverra einstakra fasteignsalahopa, eins og
stundum er gefid 1 skyn, né stundar ad leggja stein i gétu adila sem starfa i samremi
vid 16g og rétt.

Félagid hefur aftur a moti mjog oft bent & og komid & framfeeri vid eftirlitsnefnd ymsu
sem betur ma fara, ekki til ad koma i veg fyrir starfsemi einstakra adila heldur til ad
reyna ad leidrétta pad sem aflaga hefur farid. Peir sem fyrir verda eru edlilega oOsattir.
Sumum pykir aftur 4 moti ekki nog ad gert.



FF og eftirlitsnefndin eru mikilsverdir hlekkir i neytendavernd i fasteignavidskiptum.
Hvort med sinum hzetti. Menn &ttu ad kynna sér storf eftirlitsnefndar og mal sem par
hafa verid afgreidd og hvernig raduneytid hefur tekid &4 peim malum sem pangad
hefur ratad. bad er frédlegt.

Rakid er ad umbodsmadur alpingis hafi lagt til ad félagsskyldan sé felld nidur.
Umbodsmadur var ad vekja athygli loggjafans a pvi ad fela pyrfti félaginu frekari
verkefni en gert veri 1 1ogunum. Pad er t.d. eftirtektarvert ad samkvaemt fyrri 16gum
er félaginu “heimilt” 1 sér deild ad halda utan um “simenntun félagsmanna eda
starfsmanna peirra” og attu fasteignasalar ad eiga frjalst val um ad vera i peirri deild.
bad a ad sjalfsogdu ad vera fullkomin skylda ad félagid beri abyrgd 4 ad
endurmenntun fari fram og ad fasteignsélum sé skylt sekja endurmenntun, eins og td.
endurskodendur sem purfa ad uppfylla pad skilyrdi. Fasteignasoluumhverfid er
sibreytilegt og hafa ordi storfelldar breytingar & umhverfinu arlega.

Félagid tekur lika a ymsum alitamalum sem upp koma hja fasteignasdélum og
naudsynlegt er ad samraemdur skilningur sé 4.

Einnig koma upp alita mal milli fasteignsala sem snerta vidskiptamenn peirra og pa er
einnig tekid a pvi pegar pad & vid.

Fela parf félaginu videigandi verkefni pannig ad ekki purfi ad vera deiluefni enda
sinnir pad mikilvegum verkefnum i pagu beettrar umgjordar um fasteignavidskipti.
Ekki mé lat skammsyni minni hagsmuna villa um fyrir meiri hagsmunum allra adila
sem vid petta starfa sem og neytenda.

4. Kafli

Eg hef 4dur gert grein fyrir sjonarmidum minum um nam og starfs skyldur annars
stadar.

5. Kafli

Ekki adrar athugasemdir en paer sem fram hafa komid i 66rum lidum og snerta FF.
Hlusta parf a raddir peirra sem i alvoru bera hag fasteignamarkadarins fyrir brjosti en
ekki peirra sem vilja getad spila sem mest fritt um allan vollinn.

Eg vona ad skrif pessi veki nefndina til umhugsunar um ad skoda pessi mal mun betur
en hér er gert. bad eru engir peir hagsmunir i malinu ad naudsynlegt verdi ad afgreida
petta mal i hasti i andstodu vid sterstan hluta peirra adila sem vid petta starfa og kasta
fyrir bord ymsu pvi sem &unnist hefur i baettu umhverfi sem pé polir en batingu.

S¢ 6skad frekar skyringa & skrifum pessum er €g ad sjalfsogdu tilbuinn ad rokstydja
mal mitt betur en fram hér ad ofan.

Reykjavik, 7. februar, 2013.

Virdingarfyllst,

Sigurbjorn Skarphédinsson,
loggiltur fasteignasali.
S: 891-8291



