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Visad er til 6skar nefndarinnar um umségn um mal nr. 9, frumvarp um pak 4 hakkun verdtryggingar og lakkun
vaxta.

Samtok fjarmdlafyrirtekja hafa nyverid fengid 6hdda sérfradinga til ad rita skyrslu um kosti og galla
verdtryggingar 4 fjarskuldbindingum. Par er ad finna ymsar tillogur sem skyrsluhéfunadar gera til Grbota 4
naverandi fyrirkomulagi. Samtokin hvetja pingmenn til ad kynna sér skyrsluna sem send hefur verid 6llum
pingménnun  (Naudsyn eda val? Verdtrygging, vextir og verdbélga & Islandi. Hofundar: Asgeir Jonsson,
Sigurour Johannesson, Valdimar Armann, dsamt Brice Benaben og Stefaniu Perucci). Skyrslan er einnig
adgengileg a heimasiou SFF, www.sff.is

ba hefur framboo dverdtryggOra ldna til fasteignakaupa aukist verulega 4 undanférnum misserum og hafa
adildarfyrirtaecki Samtaka fjarmalafyrirtakja haft frumkvaedi ad peirri préun. Med pvi eru neytendum boonir fleiri
kostir til fjamégnunar en 4dur og telja Samték pad vera mikid framfaraspor.

Frumvarpid er i 5 k6flum sem eru breytingar 4 jafn morgum l6gum. Medfylgjandi eru athugasemdir Samtaka
fjarmalafyrirtaekja um einstaka kafla framvarpsins.

1. Kafli. Breyting 4 I6gum um vexti og verdtryggingu

I pessum kafla er gerd tillaga um pak a verdbotahzkkun verdtryggdra ldna midad vid 4% 4 ari.
Samkvaemt breytingunni skal petta pak einungis gilda fyrir neytendur.

bessi breyting felur i sér inngrip i pegar gerda samninga. Ovist er hvort slikt inngrip stenst akvadi
stjornarskrar. Pad kynni pvi ad skapa rikissj6oi botaabyrgo.

ba er pakinu einungis ®tlad ad taka til ldna til neytenda. Pad mun pvi ekki taka til lana sem
lanafyrirteki hafa tekid til fjarmognunar verdtryggdra lana eda til verdtryggdra innlana sem
innlansstofnanir hafa aflad og nota til fjaArmégnunar verdtryggora ldna. Pessi breyting mun pvi leida til
verulegrar rekstrarahattu fyrir lanafyrirtaeki. Verdi hakkun visitlu til verdtryggingar meiri en 4%, svo
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demi sé tekid mun eigid f¢ lanafyrirtakja ryrna par sem verdtryggoar skuldir lanafyrirtakja munu fa
hakkun visitolunnar dskerta en verdtryggo lan til neytenda ekki.

Pak 4 arlegri hakkun verdbéta lana til neytenda skapar lanafyrirtzkjum nyja dhattu. Ohjdkvaemilegt er
a0 pau bregdist vio slikri breytingu med ad hakka vexti 4 verdtryggdum lanum til ad vinna gegn vantu
fjarhagstjoni ef verdbolga skyldi fara upp fyrir 4%. Breyting pessi myndi pvi studla ad hakkun vaxta 4
verdtryggdum lanum til neytenda ad dbreyttum voxtum 4 skuldabréfamarkadi. Pad veri 6fugt vio pad
sem ad virdist stefnt. sbr. heiti frumvarpsins.

b4 kann pessi breyting ad draga Gr dbyrgd launpega vid gerd launasamninga par sem verdbolguahrif af
oraunhzfum kjarasamningum hefou adeins takmérkud ahrif 4 verobdtahaekkun lana neytenda. Med
pessu vaeri pvi verid ad skapa adstedur likar pvi sem voru fyrir setningu laga nr. 13/1979 pegar lagir
eda neikvedir raunvextir voru 4 flestum lanum. bessi dhrif eru pvert 4 pad sem stefnt er ad med
frumvarpinu, t.d. 3. og 5. gr.

I greinargerdinni er visad til pess ad fordemi sé til fyrir pvi med 16gum nr. 72/1970 ad setja pak 4
hamarkshakkun verobéta eda visitélu til verdtryggingar. Pegar pau 16g voru sett var almennt bann vid
verdtryggingu 1dna 1 landinu og lanasjédum rikisins p.m.t. Byggingarsjodi rikisins og Byggingarsjooi
verkamanna einum heimilt ad veita verdtryggd 1an. Ahrif paks 4 verdtryggingu med peim 16gum hafdi
pvi einungis 4hrif 4 fjarhagsstodu sjoda i eigu rikisins. I raun var um ad raeda eftirgjof af halfu rikisins 4
ldnum sem bad hafoi veitt.

Samtok fjarmalafyrirtackja leggjast gegn pessari breytingu.

2. Kafli. Breyting 4 I6gum um neytendalin

Me0 peirri breytingu sem lagt er til ad gerd verdi 4 16gunum med pessum kafla er neytendum tryggour
einhlida réttur til pess ad breyta verdtryggdum lanum sinum i dverdtryggd lan. Slikur réttur kann ad
vera mjog ahattusamur sérstaklega pegar um er ad rada 1an med fostum voxtum til langs tima. Edli
mals samkvamt leitast lanafyrirteki til pess ad fjarmagna slik 1an med 16ngum 1anum med fostum
voxtum til ad draga ur rekstrardhzttu sinni. Dami um slikt eru skuldabréfattgafur fbudalanasjods og
annarra lanafyrirtakja og sérvardar skuldabréfanutgafur fjarmalafyrirtakja til fjirmégnunar ibtidalana.
Lanskjor slikra langra utlana rddast i raun af peim voxtum sem bjdédast vid fjirmégnun peirra med
hlidstaedum kjorum. bessi breyting er pvi til pess fallin ad auka mjog 4 vaxtadhattu lAnafyrirtaekja.

ba mun pessi breyting torvelda lanafyrirtakjum ad styra verotryggingarjéfnudi sinum. Neytendur geta
einhlida breytt linum sinum 1 éverdtryggd 1an og raskad pannig verdtryggingarjofnudi lanafyrirtakja,
par sem pau hafa ekki samsvarandi rétt til pess ad breyta kjérum 4 fjarmégnun sinni.  Ahrif pessa geta
verid pveréfug vid pad sem ad er stefnt med frumvarpinu ad 60ru leyti sbr. 5. gr. frumvarpsins par sem
lagdar eru til adgerodir til ad draga Gr verdtry ggingardjofnudi lanafyrirteekja. Hér virdist gengio utfrd ad
pessi jofnudur sé avallt jakvadur en svo parf ekki a0 vera.

Langflest, ef ckki 61l lanafyrirtaeki, sem adild eiga ad Samtékum fjamdlafyrirtekja hafa boodid
vioskiptavinum sinum undanfarin misseri a0 skipta verdtryggdum ldnum i éverdtryggd lan. bau tilbod
hafa medal annars verio tilkomin vegna vidleitni fyrirtakjanna til ad laga jofnud verdtryggora eigna og
skulda.

Samtok fjarmalafyrirteckja leggjast gegn pessari breytingu.
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3. Kafli. Breyting 4 I6gum um fjarreidur rikisins

Samtok fjarmalafyrirtaekja gera ekki athugasemd vid greinina.

4. Kafli. Breyting 4 16gum um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjooa.

Kaflinn felur ekki i sér efnislegar breytingar 4 16gum heldur er lagt til ad tilteknir peettir i starfsemi
lifeyrissjéda verdi kannadir. Kaflinn snertir ekki beint starfsemi fjarmalafyrirtakja.

5. Kafli. Breyting 4 16gum um Sedlabanka islands.

[ fyrri malslid 5. gr. frumvarpsins er lagt til ad Sedlabanki Islands fai heimild til pess ad setja
lanastofnunum reglur um verdtryggingarjéfnud. Hliostatt akveedi var 1 eldri 16gum en var fellt ar gildi
med gildistoku laga nr. 38/2001, um vexti og verdtrygging. Astxda nidurfellingarinnar var ad beiting
slikra takmarkana var ekki talin hafa mikid gildi. I greinargerd med frumvarpinu er pvi haldid fram ad
lanastofnanir hafi umtalsverdan hagnad af verdbdlgu par sem verdtryggdar eignir peirra eru meiri en
verdtryggdar skuldir. 1 pessari greiningu gleymist tvennt. I fyrsta lagi eru likur til pess ad dverdtryggdar
skuldir séu meiri en 6verdtryggdar eignir ef verdtryggdar eignir eru meiri en verdtryggdar skuldir.
00ru lagi er naid samspil milli verdbdlgu og bverdtryggdra vaxta i frjalsu vaxtaumhverfi og
overOtryggoir vextir hafa sterka tilhneygingu til ad hakka med verdbolgu, jafnvel vegna veantrar
verdbolgu. Samanburdur 4 avoxtun 4 overdtryggdum og verdtryggdum lanskjorum synir ad svo er.
betta pyoir ad pad sem lanafyrirtaki kunna ad hagnast um vegna jakvads verdtryggingarjafnadar tapa
pau vegna neikvacds jafnadar milli dverdtryggora eigna og skulda.

Ahrif éventrar hakkunar verdbolgu geta hins vegar til skamms tima verid jakved 4 afkomu til
lanafyrirtaekja ef verdtryggingarjofnudur er jakvaour en til lengri tima eydast pau 0t vegna herri
avoxtunar 4 6verdtryggoum fjarskuldbindingum. Nyleg uttekt fra Landsbankanum stadfestir petta (sjd:
Hagsja Hagfreedideildar Landsbankans 21. september 2012: Eru bankarnir ad hagnast éedlilega d

hdrri verobdlgu)

Jakveeour verdtry ggingarjofnudur er alls ekki eftirsdknarverdur fyrir lAnafyrirtaki. S stada sem ni er
a0 verdtryggoar eignir eru meiri en verdtryggdar skuldir stafar fyrst og fremst af pvi ad spurn eftir
verdtryggoum utldnum er meiri en frambod 4 verdtryggdum innlanum. Langur lagmarksbinditimi
verdtryggora innldna skiptir hér mestu en hann er prju ar.

Samtok fjarmalafyrirtakja leggjast frekar gegn pessari breytingu par sem pau telja ad tilgangslitio s¢ ad
setja takmork af pessu tagi.

I sidari malslid 5. gr. frumvarpsins er lagt til ad Sedlabanki Islands fai heimild til ad setja hamork &
veohlutfall fasteignalana (og 160a) og lanstima slikra lana. Samték fjarmdlafyrirtakja telja ad
heppilegra sé og 1 meira samrami vid pad regluumhverfi sem gildir um starfsemi lanafyrirtekja ad
eftirlitsadilinn hafi heimild til styra ofangreindum pattum, ef hann telur dstedu til, med krdfu um hearri
eiginfjarbindingu vegna pessara patta. bPannig eru t.d. dhattustudlar ni vegna mats 4 ahattugrunni
heerri ef vedsetning fasteignalana fer yfir tiltekin mork . Par er ni midao vid 80%. Eolilegra er ad tekid
s¢ 4 pessu pattum med peim hatti fremur en bodum og bénnum. Sama gati raunar atti vid um
verdtryggingar6jofnud sem fjallad var um ad ofan.

Samtok fjarmalafyrirtakja leggjast gegn pessari breytingu.
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[ 6. gr. frumvarpsins er dkvaedi um undirbtning pess ad bata stjorn efnahagsmala m.a. med beitingu
piédhagsvaradarstiérntzkja. St vinna er pegar i gangi medal annars fyrir frumkvadi Sedlabanka Islands
og sérstakrar nefndar (G3 nefndarinnar) sem efnahags- og vidskiptaradherra skipadi i vetur og skiladi
tillogum nu i haust.

Samtok fjarmalafyrirtaekja gera ekki efnislega athugasemd vid pessa grein en efast um ad hun eigi
heima i I6gum um Sedlabanka Islands, a.m k. ad svo stoddu.

Virdingarfyllst,
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Yngvi Orn Kristinsson SFF
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