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Efni: Umségn um tillogu til pingsalyktunar um adgerdir vegna skuldavanda heimila a
islandi (9. mal)

Umboodsmadur skuldara (UMS) hefur moéttekid beioni efnahags- og vidskiptanefndar Alpingis par
sem 6skad var umsagnar um ofangreint pingmal.

UMS fagnar pingsalyktunartillogu pess efnis ad rikisstjornin fylgi eftir adgerdaaztlun til pess ad
taka med markvissum hatti 4 skuldavanda islenskra heimila, sem er tilkominn af héfudstolshackkun
verdtryggora husnzodislana sem leiddi af hruni fjarmalakerfisins. P4 er pad anagjuefni ad
adgerdaraztlunin midi ad pvi ad tryggja stodugleika og gagnsai a husnzdislanamarkadi til
framtioar.

Med umsogn pessari mun UMS veita alit sitt & peim tiu lidum adgerdarastlunarinnar eins og peir eru
settir fram 1 pingsalyktunartillogunni.

1. Sérfraedingahdpur utfeeri mismunandi leidir til ad na fram hofudstolslekkun verdtryggora
husncedislana og geri tillogur par ad lutandi.

UMS litur jakvaedum augum a tilldguna sé hun utferd 4 peim grundvelli a0 geett s¢ jafnredis i
framkvaemd. 1 1josi pess ad embattid gatir hagsmuna og réttinda allra skuldara, vill UMS benda 4 ad
sa forsendubrestur sem vard med aukinni verdbolgu arin 2007-2010 1 kjolfar falls fjarmalakerfisins,
leiddi ekki eingéngu til hakkunar 4 husnadislanum heldur 60rum lanum einnig, t.am.
verdtryggoum namslanum og 6drum neyslulanum. UMS vill pvi varpa fram peirri spurningu hvernig
koma skuli til méts vid adra lantakendur en pa sem voru med hisnadislan sem og pa sem hafa misst
husnedi sitt t.d. vegna forsendubrests sem leiddi til pess ad greidslugeta var ekki til stadar.

2. Gerd verdi uttekt d kostum og gollum pess ad stofna sérstakan leidréttingarsjod vegna
husneedisldna.

UMS gerir ekki athugasemdir vid framangreinda uttekt en minnir 4 ad ¢jafnracoi kann ad skapast ef
slikur leidréttingarsjodur tekur eingéngu til hisnaedislana en ekki annarra lana, sbr. framangreint.

3. Kannad verdi hvernig gera megi eigendum Yfirskuldsettra ibuda kleifi ad losna dn
gjaldprots undan efiirstoovum sem vedio sjalfi stendur ekki undir.

UMS telur jakvaett ad kanna skuli hvernig hagt sé ad koma til mots vio ibudareigendur i pessum
adstedum. Par sem utfaerslan hefur ekki verid kynnt vill UMS vekja athygli 4 ad um tvo hopa getur
verid a0 raxda. Annars vegar kunna cinstaklingar ad vera i peim adstedum ad naudungarsala
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fasteigna hefur pegar fario fram og peir standa uppi med tilteknar eftirstodvar skulda. Hins vegar
geta einstaklingar verid i peim adstzdum ad fullnustuferli fasteigna hefur ekki farid fram en
cinstaklingar eru engu ad sidur 1 greidsluerfidleikum og myndu vilja losna undan hisnaedisskuldum.
ba er verid ad reeda um sarsaukaminni lausn fyrir skuldara en ad fara i gegnum fullnustuferli.

UMS vill jafnframt vekja sérstaka athygli 4 greidsluadlogun i pessu sambandi en Grradid
felur i sér frjalsar samningaumleitanir vid kréfuhafa, sbr. 16g nr. 101/2010. 1 ferli greidsluadlégunar
taka umsjonarmenn akvardanir um sélu fasteigna ef ljost er a0 einstaklingar geta ekki stadio undir
afborgunum vedskulda til framtidar 1itid. 1 1josi pess ad einstaklingar geta stadid uppi med krofur
sem ekki faest greitt upp i af s6luandvirdi, er i samningaumleitunum leitad eftir tiltekinni eftirg)jof
pessara krafna hja krofuhéfum og nast idulega samningar pess efnis. Pad er pvi ljost ad
greidsluadlogun getur hjalpad einstaklingum i peim adstaedum sem lyst er i pessum lid
pingsalyktunartillogunnar. Pa skal pess getid ad reglugerd nr. 359/2010 gildir um medferd krafna
budalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu, m.a. vid naudungarsolu.

4. Skipud verdi verkefnisstjorn um framtioarskipan hiisnedismdla.

UMS telur tilloguna vera mjoég jakveeda par sem naudsynlegt er ad huga ad framtidarstefnu
husnadismala a Islandi. UMS hefur vakid athygli velferdarraduneytisins 4 peim vanda sem blasir
vi0 einstaklingum i greidsluadlogun, sem purfa vegna lagrar greidslugetu ad selja fasteignir sinar. ba
er jafnframt hopur einstaklinga i greidsluadlogun sem hefur svokallada neikvada greidslugetu, p.e.
enga fjarmuni eftir ad framfaersla hefur verio tryggo, til ad greida af huisnadi. bPad er pvi ljost ad pad
er mikil porf fyrir ad tryggja virkan leigumarkad og skilvirk félagsleg urraedi sem koma til moéts vid
pa einstaklinga sem hafa litla sem enga greidslugetu.

5. Logfest verdi flytimedfero domsmdla sem tengjast skuldavanda heimilanna og varda
dgreining um logmeeti pess ad binda fidrskuldbindinga vid gengi erlendra gjaldmidla eda
visitolu.

UMS hefur pegar ritad umsogn til allsherjar- og menntamalanefndar um frumvarp til laga um
meodferd cinkamala (flytimedferd), 2. mal, par sem 16gd var ahersla a pad sem fyrr ad brynt s¢ ad
endanleg nidurstada faist eins fljott ad audid er um mal sem tengjast gengistryggdum lanum og
uppgjori peirra. Frumvarpid geeti verid lidur i ad hrada pvi ad nidurstada faist um pau agreiningsefni
sem eftir standa pratt fyrir ad pegar hafi verid leyst ur veigamiklum agreiningsefnum. Brynt er po ad
markmid frumvarpsins um hrada malsmeodferd t.d. med stuttum frestum komi ekki nidur a
hagsmunagzslu skuldara.

6. Settur verdi d fot sérfreedingahopur um afnam verdtryggingar af neytendaldnum.

UMS telur tilléguna vera jakvasda par sem ljost er ad lantakendur bera alla ahzttu af verdlagsproun
gegnum verdtryggingu. bad er hins vegar ljost a0 pad er rid verkefni ad utfaera afham
verdtryggingar nyrra neytendalana, meo tilliti til peirra lausna sem eiga ad koma i stadinn.

7. Kannad verdi hvernig eignalausum einstaklingum verdi gert kleift ad greida kostnad vegna
gjaldprotaskipta a bui sinu.

UMS telur naudsynlegt ad rikissjodur komi med einhverjum haetti til mots vid einstaklinga sem hafa
ekki tok a ad leggja fram skiptatryggingu vegna gjaldprotaskipta. Gjaldprotaskipti eiga ad mati UMS
ad vera prautairradi pegar enginn annar valméguleiki er fyrir einstaklinga. Pa er porf fyrir ad auka
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freedslu um gjaldprotaskipti, par sem einstaklingar gera sér oft ekki greint fyrir hvad skiptameodferd
felur i sér og hverjar séu afleidingar hennar. 1 1j6si pess ad greidsluadlégun er 4 forreedi UMS vill
embettio sérstaklega benda a ad greidsluadlogun getur fordad morgum fra pvi ad purfa leita
gjaldprotaskipta. UMS hefur borist yfir 4700 umsoknir um greidsluadlogun fra agust 2010.
Einstaklingar purfa ad fullnaegja tilteknum skilyroum til pess ad fa heimild til ad leita
greidsluadlogunar en hin felur i sér frjalsar samningaumleitanir vid kréfuhafa. Med visan til peirra
greidsluadlogunarsamninga sem tekid hafa gildi, ma sja ad ogjaldfarir einstaklingar eru ad fa allt ad
100% eftirgjof skulda sinna sem falla undir greidsluadlogun og komast par med hja pvi ad leita eftir
gjaldprotaskiptum. Ad mati UMS er vert ad skoda gjaldprotaskipti sem urredi t.d. pegar
cinstaklingar fa ekki  heimild til ad leita greidsluadlogunar, pegar  frjalsir
greidsluadlogunarsamningar takast ¢kki, pegar naudasamningar takast ekki eda pegar
greidsluadlogun hentar ekki t.d. vegna harra krafha sem standa utan greidsluadlogunar.

8. Sérfraedingahopur meti moguleika a pvi ad leggja gjald a fjarmalafyrirtceki vegna mikilla
tafa d endurutreikningi ldna.

Agreiningsefnin sem tengjast gengistryggdum lanum og uppgjori peirra hafa verid allmorg og pratt
fyrir ad 1 Haestarétti hafi verid kveodid skyrt ad ordi um gildi fullnadarkvittanna og pydingu peirra vid
uppgjor ologmeetra gengistryggdra lana hefur rétturinn einnig tilgreint akvedin skilyrdi fyrir beitingu
reglunnar sem kunna ad falla med mismunandi hatti ad lanum lanastofnana, t.d. pegar litid er til
greidslufladis peirra. Enn eru einhver agreiningsefni oleyst fyrir Hastarétti og pvi ekki ljost hvada
pyoingu pad kann t.d. a0 hafa ef vextir hafa ekki verid greiddir um langt skeid ¢oa ef lan hafa verid i
vanskilum. Pad er p6 ljost ad ef lanastofnanir draga lappirar um of i1 endurttreikningum peirra lana
par sem skyr og viotak domafordemi Hastaréttar liggja til grundvallar, er naudsynlegt ad mati
embeettisins ad leita leida til pess ad bregdast vid pvi. Hvort pad verdi gert med pvi ad skooda
moguleikann 4 pvi ad utfaera gjaldtoku 4 lanastofnanir, sektarbod eda med 6drum heetti parfnast
frekari skodunar.

9. Stimpilgjold af lansskjolum verdi endurskooud og stefut ad afnami stimpilgjalda vegna
kaupa einstaklinga ¢ hisneedi til eigin nota.

UMS er mjog sampykkur adgerdinni 1 1josi pess ad hin er til hagsbota fyrir lantakendur.

10. Hagstofa Islands fdi skyrar heimildir til ad afla upplysinga frd fidrmdlafyrirtekjum um
fjarhagsstodu heimila og fyrirteekja.

UMS gerir ekki athugasemdir vid frumvarpido en bendir a4 ad gata parf ad
personuverndarsjonarmidum.

Virdingarfyllst,
Asta S. Helgadottir
Umbodsmadur skuldara



