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Efni: Frumvarp til laga um soélu fasteigna og skipa, 236. mal.

Visad er til télvuposts fra nefndarsvidi Alpingis pann 15. janudar sl. par sem éskad var
eftir umségn Samkeppniseftirlitsins um frumvarp til laga um sélu fasteigna og skipa
(heildarlég), 236. mal.

Samkeppniseftirlitid hefur adur sent inn umsoégn vegna fyrirhugadrar breytingar a 16gum
nr. 99/2004 um soélu fasteigna, fyrirtaekja og skipa og vaki® athygli & ymsum pattum i
nugildandi I6gum sem ad mati eftirlitsins eru til pess fallnir ad skerda samkeppni, sbr.
hjalagda umsdgn Samkeppniseftirlitsins dagsetta 7. april 2010 vegna frumvarps til laga
um solu fasteigna, fyrirteekja og skipa, (448. mal. & 138. l6ggjafarpinginu) en bad
frumvarp fékk pé ekki afgreidsiu.

Samkeppniseftirliti® sér astadu til ad itreka fyrri umségn sina og leggja a pad aherslu ad
med sampykkt frumvarpsins sem hér um raedir yréi stigid stort skref i pa att ad losa um
I6gbundnar samkeppnishomlur & markadi fyrir fasteignasélu a islandi.

Ad 06dru leyti telur Samkeppniseftirlitid ekki astaedu til ad gera athugasemdir vid
frumvarpid og einstakar greinar pess.

Virdingarfylist,
Samkeppniseftirlitid

z don

Brynja Stephanie Swan

Borgartin 26, 125 Reykjavik, posthslf 5120
Simi 585 0700, Fax 585 0701
samkeppni@samkeppni.is, www.samkeppni.is
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Reykjavik, 7. april 2010
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Efni: Umsdgn Samkeppniseftirlitsins vegna frumvarps til laga um sélu
fasteigna, fyrirtaekja og skipa, 448. mal.

Samkeppniseftirlitid vill | tilefni af framangreindu frumvarpi vekja athygli & pvi ad eftirlitid
hefur ad undanfornu skodad hvort asteeda veeri til pess ad beina &liti til radherra, med
visan til c-lidar 8. gr. og 18. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005, vegna hugsanlegra
samkeppnishamlandi akvaeda i 16gum nr. 99/2004 um sélu fasteigna, fyrirtackja og skipa,
og stjérnvaldsfyrirmasium sem byggja & peim i6gum.

A8 mati Samkeppniseftiriitsins eru mérg dkvaedi i hinu nyja frumvarpi verulega til béta
fyrir samkeppnina & fasteignastlumarkadnum og lysir eftirlitid yfir aneegju med ad
lagaumhverfi fasteignasoélustéttarinnar sé na tekid til endurskodunar.

Med visan til framangreinds vill Samkeppniseftirlitld p6 vekja athygli & eftirfarandl.
Samkvaemt 3. gr. frumvarpsins er gerd tillaga um breytingu & menntun fasteignasala. f
stad pess, eins og er samkvaemt gildandi I6gum, ad hafa menntun fasteignasala undir
eftirliti sérstakrar priggja manna préfnefndar, og jafnmérgum til vara, sem skipud er af
rédherra pé m.a. eftir tilnefningu fra Félagi Fasteignasala (FF) er lagt til ad menntunin
verdi felld ad [6ggj6f um menntun vid haskola og umraadd préfnefnd 16g8 af.

Ad matl samkeppniseftirlitsins er petta edlileg breyting med visan til annarra breytinga i
frumvarpinu. Samkvaemt athugasemdunum sem fylgdu frumvarpinu sem vard ad gildandi
I6gum var verld ad leggja til ad auka vid hlutverk FF, med pvi ad gera félagid ad
skylduadildarfélagi auk pess sem gerdar voru veigamiklar breytingar um eftirlit med
stérfum og starfshattum fasteignasala. bvi veeri edlllegt ad félagid fengi ad hafa nokkur
ahrif & pad hverjir yrdu skipadir til ad hafa med héndum stjérn a namskeidi og proéfraun
fasteignasala. Samkvaemt pvi frumvarpi sem na liggur fyrir Alpingi er hins vegar verid ad
draga verulega Ur hlutverki FF og m.a. lagt til ad afnema skylduadildina ad félaginu auk
pess sem félaglnu er ekkl aetlad neitt 16gbundid hlutverk samkvaemt frumvarpinu. Med
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visan til pessa er ad mati Samkeppniseftirlitsins edlilegt ad eftirlitid med menntun
fasteignasala verdi i héndum haskdélanna og ad félagid hafi ekki dhrif 8 menntunarkrofur
eda uppbyggingu namsins.

Samkvaemt 6. gr. frumvarpsins er skerpt a pvi ad fasteignasala sé oheimilt i meira meeli
en |6gin eda akvaedi i reglugerd heimila ad fela 68rum ad vinna pau stérf sem l6ggildingin
tekur til. 6. gr. frumvarpsins helst svolitid i hendur vid 8. gr. frumvarpsins par sem fram
kemur ad fasteignasala sé heimilt ad fela einstaklingum sem starfa hja honum eda félagi
hans einstdék afmorkud verkefnl vid soélu einstakra eigna. Samkveamt frumvarpinu eiga
bessi storf ad vera nanar Gtfaersd i reglugerd.

A3 mati Samkeppniseftirlitsins er naudsynlegt ad neytendur geti treyst pvi ad sa aéili
sem sjai um peirra fasteignavidskipti hafi til bess videigandi pekkingu og l6ggildingu. Hins
vegar er einnig naudsynlegt ad fasteignasalanum sé treyst til pess ad meta hvort og pa
hveneer hann geti fali einstékum starfsménnum sinum ad sinna akvednum afmorkud
verkefni f tengslum vid fasteignavidskipti.

Samkvaeemt 7. gr. frumvarpsins eru lagéar til breytingar & reglunum um eignarhald &
fasteignasélum sem gilt hafa samkvaeemt gildandi |6gum. Breytingin samkvamt
frumvarpinu felur i sér ad heimilt verdi ad stofna fasteignasélu i pvi formi sem eigendur
kjdésa. Eigendurnir verdi bé ad uppfylla akvedin skilyrdi auk pess sem gerd er krafa um ad
hverri starfsstéd sé veitt forstada af lo6ggiltum fasteignasala sem beri éskipta dbyrgd &
tjoni sem hann eda sa sem starfar fyrir hann eda fyrirtackid kann ad valda.

Samkeppniseftirlitid er sammala pvi sem fram kemur i athugasemdunum sem fylgja
frumvarpinu ad umraddar breytingar med afndmi eignarhaldsakvaedisins muni
vaentanlega hafa sambeerileg &hrif og i Danmérku a pa leid ad samkeppnin mun styrkjast
og frambod & pjonustu aukast til hagsbéta fyrir hinn almenna neytenda sem leitar
bjénustu fasteignasala.

f 18. gr. frumvarpsins er sidan fjallad um Eftirlitsnefnd fasteignasala og er greinin
sambaerileg 19. gr. gildandi laga. Samkvaemt athugasemdum frumvarpsins er lagt til ad
18. gr. gildandi laga verdi felld Gr gildi en par er meaelt fyrir um FF, skylduadild ad félaginu
og ymis hlutverk félagsins. R&kin fyrir pvi 8 sinum tima begar meelt var fyrir um
skylduadild ad FF voru ad félagi® myndi ekki geta sinnt peim légbundnu skyldum sem
lagdar voru a félagi®d med gildandi I6gunum, nema bvi adeins ad maelt yrdi fyrir um
skylduadild a& félaginu. A8 mati Samkeppniseftirlitsins fer skylduadild ad FF samkvamt
gildandi 16gum gegn markmidum 1. gr. samkeppnislaganna nr. 44/2005. Afnam hennar
er pvi ad mati Samkeppniseftirlitsins til hagsbéta fyrir samkeppnina &
fasteignasélumarkadnum, einkum med hlidsjoén af peim breytingum sem lagéar eru til i
frumvarpi pessu.

Samkeppniseftirlitid telur pad jafnframt til bota ad rjlfa tengsl eftirlitsnefndarinnar vid FF
eins og gert er rad fyrir i frumvarpinu. Samkvaemt gildandi I6gum starfar eftirlitsnefnd FF
i tengslum vid FF sem skipud skal premur ménnum og jafn mérgum til vara. Radherra
skipar nefndarmenn og varamenn beirra en tveir nefndarmenn og tveir til vara skulu
tilnefndir af FF. Samkveemt athugasemdum frumvarpsins sem vard ad gildandi I6gum
kemur fram ad nefndin starfar f tengsium vid FF, en | pvi felst ad félagid stendur straum
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af kostnadi vid starf hennar og sér henni fyrir starfsmanni. Félagid tilnefnir einnig
meirihluta nefndarmanna. Samkvaemt frumvarpinu sem nd liggur fyrir pinginu er blid ad
afnema heimild FF til ad tilnefna menn i eftirlitsnefndina og rjlifa tengslin & milli félagsins
og eftirlitsnefndarinnar. bad er mat Samkeppniseftirlitsins ad mjog oheppilegt hafi verid
ad FF hafi haft heimild til ad tilnefna meirihluta nefndarmanna sem beri ad hafa eftirlit
med fasteignasélum og i raun hafi med pessu skapast si adstada ad menn saetu beggja
megin bordsins, p.e. peir veeru ad hafa eftirlit med sjélfum sér.

Samkeppniseftirlitid telur rétt ad koma ofangreindum athugasemdum ad og er peirrar
skodunar ad frumvarpid, verdi pad ad légum, sé til pess fallid ad drva samkeppni a
markadnum fyrir fasteignasélu.

Virdingarfyllst,
Samkeppniseftirlitid

Inits Soptiie Suce

Brynja Stephanie Swan




