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Inngangur

Hinn 2. september 2011 skipadi velferdarrddoherra vinnuhép um husnaedisbaetur sem hafoi
pad ad markmidi ad vinna ad jafnari hilsnaedisstuoningi hins opinbera milli 6likra
busetuforma og studla ad pvi ad heimili eigi val a milli leigu-, buseturéttar- og eignaribida.

| skipunarbréfi segir:

Vinnuhépnum er eetlad ad vinna ad undirbdningi pess ad taka upp husneaedisbaetur i
stad vaxta og husaleigubdta. barf medal annars ad skoda hver adlogunartimi slikra
breytinga purfi ad vera svo raski ekki fjarhagsazetlunum heimila. | samraemi vid skyrslu
samradshopsins skal mida vid ad markmid husneedisbéta verdi ad jafna
husnaedisstudning hins opinbera milli 6likra busetuforma og studla ad pvi ad heimili eigi
val & milli leigu-, blseturéttar- og eignaribida. Almennar husnaedisbaetur eiga ad jafna
husnadisstudning heimila ad teknu tilliti til fjélda fullordinna og fjdlda barna a heimili,
tekna heimilis, eignastédu heimilis umfram haefilegt hisnaedi og hdsneedisitgjalda.
Einnig skal mida vid ad hlusnaedisbeetur verdi samtimagreidslur likt og husaleigubaetur
og Ohadar busetuformi. [...] A &rinu 2011 parf vinnuhdpurinn ad skila tillégum um
haekkun tekjuskerdingarmarka huasaleigubdta svo breytingarnar komist til framkveemda
4 arinu 2012.

Vinnuhopinn skipa:

Ludvik Geirsson, ték vid af Sigrioi Ingibjorgu Ingadéttur, skipadur af velferdar-
radherra, formadur

Bjork Vilhelmsdottir, skipud af velferdarradherra

Elly A. Porsteinsdottir, ték seeti Stellu K Vidisdoéttur, tiln. af Sambandi islenskra
sveitarfélaga

Gudlaug Kristjansdattir, tiln. af Bandalagi haskélamanna

Gudni Geir Einarsson, tiln. af innanrikisrdduneyti

Halldor Arnason, tiln. af Samtékum atvinnulifsins

Hilmar Ogmundsson, tiln. af Bandalagi starfsmanna rikis og baeja

Karl Bjornsson, tiln. af Sambandi islenskra sveitarfélaga

Olafur Darri Andrason, tok seeti Hennyjar Hinz, tiln. af Alpydusambandi islands
Sigurdur Gudmundsson, tiln. af fjarmalaraduneyti

A fundi vinnuhépsins meaettu sem varamenn Ingunn S. borsteinsdottir fra Alpydusambandi
islands og Tryggvi Poérhallsson fra Sambandi islenskra sveitarfélaga.

A fundi vinnuhépsins komu gestir til ad reeda verkefni og hugmyndir hépsins, pau Ingi Valur
Johannsson fra velferdarraduneyti, Stefan Halldérsson fra Landssamtokum lifeyrissj6da,
Porsteinn Arnalds fra Pjodskra islands, Gudrin Ragnheidur Jonsdottir, Larus Bléndal og
Magnts S. Magnusson fra Hagstofu islands, Birgir Bjérn Sigurjonsson og Asgeir Westergren
fra fjarmalaskrifstofu Reykjavikurborgar og Per Ahrén, hagfreedingur vid norska htsbankann
og sérfreedingur i husnaedisboétakerfum.

Med hopnum stoérfudu Sigran Jana Finnbogadottir og Hrafnkell Hjorleifsson, sérfreedingar i
velferdarraduneytinu.



Samantekt

Vinnuhépur um hasneedisbeetur hefur fra pvi hann var skipadur i september 2011 unnid ad
gerd tillagna sem mida ad pvi ad jafna hulsnaedisstudning hins opinbera milli dlikra
basetuforma. Markmidio er ad gera leigu-, buseturéttar- eda eignaribudir ad raunverulegum
valkosti fyrir heimilin i landinu, i samraemi vid tillogur samradshops velferdarradherra um
husnaedisstefnu sem kynntar voru i april 2011.

Velferdarradherra skipadi vinnuhépinn til ad Utfeera nanar tillégur samrddshopsins um jofnun
husnaedisstudnings. Auk pess ad gera tillogur um nytt kerfi hisnaedisb6ta sem komid geeti til
framkveemda &rido 2013 var vinnuhépnum falid ad leggja til haekkun a tekjuskerdingarmérkum
husaleigubdta fyrir ario 2012 sem fyrsta skref i pessa att. Samhlida var vinnuh6épnum falid ad
kanna kosti pess ad légbinda skyldu sveitarfélaga til ad greida sérstakar husaleigubaetur til
vidbdétar almennum hudsneaedisbétum fyrir leigjendur sem bula vid mjog erfidar adstsedur.

Vinnuhopurinn er sammala hugmyndafreedinni sem 16gd var til grundvallar starfi hans og
byggist a pvi ad hid opinbera tryggi Ollum sama rétt til fjarhagsstudonings vegna
hasneediskostnadar, 6had busetuformi. Hopurinn leggur aherslu & ad nytt kerfi verdi sem
einfaldast og gerir pvi tilldgu um ad utreikningur husneedisbéta radist af fijblskyldusteerd en sé
6hadur fjdlskyldugerd eda aldri barna. ba sé edlilegast ad meeta porf barnafjdlskyldna fyrir
studning i gegnum barnabeetur og pvi beri ad skoda tillégur vinnuhopsins i samhengi vid
vinnu sem na stendur yfir um endurskodun a almannatryggingakerfinu.

Tilldgur vinnuhdpsins mida ad pvi ad smida studningskerfi til framtidar sem ekki hvetur til
skuldastfnunar heimila og par sem allir sitja vid sama bord, 6had busetuformi. Stjérnvéldum
er eftirlatin nanari Utfeersla kerfisins sem snlda ad adlogun pess og innleidingu, akvordun
fiarhaeda og tekjuskerdingarmarka med tilliti til adsteedna heimilanna. [ skyrslunni eru synd
prjd deemi um utfeerslur hisnaedisbota sem midast vid mismunandi skerdingarhrada.

Helstu nidurstodur:

Hasnaedisstudningur verdi 6hadur busetuformi.

Husnaedisbaetur taki mid af fjélskyldusteerd, 6had aldri fidlskyldumedlima.

Upphaed Oskertra hilsneedisbéta einstaklings taki mido af peim kostnadi sem
grunnneysluviomid velferdarrdduneytisins gera rad fyrir ad folk purfi ad lagmarki til
framfeerslu ad vidbaettum hulsneediskostnadi sem svarar til medalhlsaleigu a
héfudborgarsvaedinu.

Skerding husnaedisboéta taki mid af 6llum skattskyldum tekjum heimilisins.

Skerdingu hulsnaedish6ta vegna tekna verdi stillt i hof til ad halda neikveedum
jadarahrifum i lagmarki.

Husnaedisbaetur verdi samtimagreidslur likt og husaleigubaetur i ndverandi kerfi.

Nytt hasnaedisstudningskerfi verdi innleitt i afbngum.

Husnaedisbaetur verdi ad fullu greiddar Ur rikissj6di. Er pa midad vid ad tekjustofnar
verdi endurskodadir pannig ad sveitarfélogin verdi jafnsett fyrir og eftir breytinguna.
Teknar verdi upp vidraedur milli rikis og sveitarfélaga um fyrirkomulag adstodar vid
heimili sem purfa meiri fjarhagslegan studning en felst i nyju hasnaedisbétakerfi.
Tekjuskerdingarmoérk husaleigubota haekki um 12,5% (kom til framkveemda i jandar
2012).

Vinnuhodpurinn er sammala um pessar nidurstdédur, po pannig ad hann askilur sér rétt til ad
hafa skodun & pvi hvernig tillégurnar eru Gtfserdar.



Stadur og dagsetning

Luovik Geirsson, formadur
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Guoni Geir Einarsson

Hilmar Ogmundsson

Olafur Darri Andrason



1 Nuverandi kerfi

| dag eru vid lydi tvé mismunandi bétakerfi vegna hisnaedis, vaxtabsetur annars vegar og
husaleigubaetur hins vegar. Mismunur kerfanna liggur vidar en i busetu peirra sem eiga til
peirra rétt. Hér verdur gerd tilraun til ad skyra fra gangverki kerfanna.

1.1 Vaxtabeaetur

beir sem greida vaxtagjold af lanum vegna kaupa eda byggingar a ibudarhdsnaedi til eigin
nota eiga rétt 4 vaxtabotum og sama a vid um pa sem keypt hafa eignarhlut i almennri
kaupleiguibtd skv. 76. gr. laga nr. 97/1993. Rétturinn stofnast & pvi ari pegar ibud eda
eignarhluti er keyptur eda bygging er hafin. Vaxtabaetur eru ad mestu greiddar Ut 1. agust
hvert &r fyrir vexti undangengins ars en haegt er ad seekja um ad fa peer greiddar fyrr.

Tekjur, hrein eign og hjuskaparstada hafa ahrif & uppheed vaxtabota. Vaxtabaetur dkvardast
af vaxtagjoldum ad teknu tilliti til hAmarks vaxtagjalda eftir fjdlskyldugerd eda eftirstodvum
skulda, eftir pvi hvort er leegra. Fra vaxtagjoldum samkveemt framans6gdu dragast 8% af
tekjustofni og er mismunurinn vaxtabaetur. Beetur almannatrygginga, fjarmagstekjur og laun
fra alpjédastofnunum sem ekki eru skattlogo teljast til tekna.

Vaxtabaetur skerdast ef eignir ad fradregnum skuldum fara yfir mérk sem eru 4 m.kr. fyrir
einhleypa/einsteeda foreldra og 6,5 m.kr. hja hjonum/sambudarfélki. Réttur til vaxtaboéta fellur
nidur um leid og hrein eign verdur 6,4 m.kr. fyrir einhleypa/einsteeda foreldra og 10,4 m.kr.
fyrir hjén/sambudarfélk.

Hamark reiknadra vaxtabota eftir fjiélskuldugerdum ma sjé i toflu L

Hamark
Fjolskyldugerd vaxtabota
Einhleyp/ur 400.000 kr.
Einsteett foreldri 500.000 kr.
Hjon/sambudarfolk 600.000 kr.

Tafla 1: Hamark vaxtabéta & arsgrundvelli eftir fjolskyldugerd.

Uthlutunarreglum vaxtabota var breytt i kjolfar efnahagshrunsins til ad peer keemu betur til
mots vid heimili med mjog haar vaxtagreidslur.

1.1.1 Sérstok vaxtanidurgreidsla

Til vidbétar vid almennar vaxtabeetur kemur sérstok nidurgreidsla vaxta a arunum 2011 og
2012. Vaxtanidurgreidslan er 0,6% af skuldum vegna ibudarhlsnaedis til eigin nota, p6 ad
hamarki 200.000 kr. hja einhleypingi og 300.000 kr. fyrir hjén, sambudarfélk og einstaeda
foreldra. Nidurgreidslan ad vidbeettum vaxtabotum getur p6é ekki ordid heerri en vaxtagjold
arsins.

Vaxtanidurgreidslan er ekki tekjutengd, en hun er eignatengd pannig ad nidurgreidsla til
einstaklinga byrjar ad skerdast vid 10 m.kr. nettéeign og fellur nidur pegar eignin naer 20
m.kr. Vaxtanidurgreidsla til hjona, sambudarfélks og einsteedra foreldra byrjar ad skerdast vid
15 m.kr. nettéeign og fellur nidur pegar eignin naer 30 m.kr.

Sérstok vaxtanidurgreidsla er timabundin rddstéfun vegna skuldavanda heimilanna i kjolfar
efnahagshrunsins og var greidd ut 2011 og aftur 2012. HOn er ad hluta fjarmdgnud af
fjarmalastofnunum og lifeyrissjodum.



1.2 Husaleigubeetur

L6g um huasaleigubaetur nr. 138/1997 téku gildi 1. jantar 1998. Markmid laganna er ad laekka
husnaediskostnad tekjulagra leigjenda og draga Ur adstédumun & hdsnaedismarkadnum.
Umsokn um husaleigubaetur skal skila til pess sveitarfélags par sem umsaekjandi & 16g-
heimili. Husaleigubaetur eru samtimagreidslur, p.e. greiddar Gt i hverjum manudi.

Utreikningur husaleigubéta tekur mid af leigufjarhaed, tekjum, hreinni eign og fiélda barna &
heimili. Grunnfjarhaed husaleigubdta er 13.500 kr. & manudi. Vid grunnupphaed beetast
14.500 kr. vegna fyrsta barns & heimili, 8.500 kr. vegna annars barns og 5.500 kr. vegna
pridja barns. Til vidbotar baetast 15% af peim hluta leigufjarheedar sem liggur & bilinu 20-
50.000 kr. Husaleigubaetur geta pannig ad hamarki numid 46.000 kr. & manudi, geta po
aldrei ordid heerri en helmingur leigufjarheedar. | toflu 2 ma sja hamark husaleigubdta eftir
fiolda barna a heimili.

Hamark
Fjolskyldugerd hasaleigubdta
Barnlaus 216.000 kr.
1 barn 384.000 kr.
2 born 486.000 kr.
3 born eda fleiri 552.000 kr.

Tafla 2: Hamark husaleigubdta & arsgrundvelli eftir fjolskyldugerd.

Tekjur skerda husaleigubaetur i hverjum manudi um 1% af arstekjum umfram 2,25 m.kr.
Undanpegnar eru almannatryggingabeetur fra Tryggingastofnun rikisins, hlsaleigubaetur fyrra
ars og peer tekjugreidslur sem undanpegnar eru skatti.

Hrein eign umfram 6.383 pusund kronur kemur til skerdingar husaleigubdtum. Skal pa
fjoroungur af peirri fjarheed sem umfram er baetast vid peer tekjur sem notadar eru til
utreiknings husaleigubota.

Midad er vid samanlagdar tekjur og eignir allra peirra sem eiga l6gheimili eda adsetur i
viokomandi leiguhdsneedi.

1.2.1 Sérstakar husaleigubaetur

Sveitarstjorn getur tekid akvordun um ad greida heerri hlsaleigubaetur en sem nemur
grunnfjarheedum husaleigubo6ta p.e. ,sérstakar husaleigubaetur . Sveitarstjérn skal setja
reglur um slikar baetur og kynna ibdum sveitarfélagsins tryggilega.

Sérstakar husaleigubaetur eru aetladar leigjendum sem bua vid mjog erfidar félagslegar og
flarhagslegar adstaedur. Umsaekjendur sem uppfylla dkvedin skilyrdi, t.d. um tekjur og eignir,
eiga rétt 4 greidslum. Adgerd pessi er i samraemi vid 4. mgr. 5. gr. laga um husaleigubeetur,
nr. 138/1997, og sérstoku husaleigubeeturnar fylgja skilyréum, reglum og jafnvel Utreikningi
hefdbundinna husaleigub6ta og eru natengdar peim. Fra 1 april 2008 hefur rikid endurgreitt i
gegnum Jofnunarsjod sveitarfélaga 60% af utgjoldum sveitarfélaga vegna sérstakra
husaleigubdta.

Hja Reykjavikurborg eru sérstakar huasaleigubaetur reiknadar sem hlutfall almennra
husaleigubdta pannig ad fyrir hverjar 1.000 kr. sem leigjandi feer i husaleigubaetur getur hann
fengid 1.300 kr. i sérstakar husaleigubaetur. b6 geta almennar hiusaleigubaetur og sérstakar
hasaleigubaetur hvorki verid samanlagt haerri en 70.000 kr. né farid yfir 75% af leigufjarhaed.



1.3 Samanburdur og kostnadur kerfa

Ljost er ad munur & kerfum vaxta- og husaleigubo6ta er ponokkur og naer munurinn medal
annars til fjarheedar bdta, skilgreiningar a fjélskyldugerd, skilgreiningar a tekjum og
skerdingar bota vegna tekna og eigna. A Mynd 1 gefur ad lita heestu mégulegu baetur i hvoru
kerfi fyrir sig ad teknu tilliti til tekna og fjolskyldugerdar.

i toflu 3 eru upplysingar um heildarkostnad vaxta- og husnzedisbétakerfa. Upphaed vaxtabota
er aeetlud, adrar tdlur eru rauntdlur. Er kostnadur pessara tveggja kerfa rétt rumir 16
milljardar kr. fyrir ario 2011. Ef sérstok vaxtanidurgreidsla og sérstakar vaxtabaetur eru taldar
med er kostnadur kerfisins 23,5 milljardar kr. b6 ber ad hafa i huga ad sérstok
vaxtanidurgreidsla er timabundid arreedi til ad greida nidur vaxtakostnad heimila og adeins
ad hluta til fjarmagnad af rikissjodi. Sérstakar hisaleigubaetur eru einnig adeins ad hluta til
fjarmagnadar af rikissjodi.

Tolur i milljonum kréna

Vaxtabeetur 12.517
Husaleigubaetur 3.531
Samtals 16.048
Sérstok vaxtanidurgreiosla 6.410
Sérstakar husaleigubeetur 1.061
Samtals 23.519

Tafla 3: Kostnadur vaxta- og husaleigubétakerfa ario 2011.



2 Tilléogur vinnuhdéps um nytt kerfi hdsnasedisbdta

I vinnu hépsins er sterk samstada um ad nytt kerfi verdi sem einfaldast, studningur 6hadur
busetuformi og ad tekid verdi tillit til fjolda heimilismanna fremur en fjdlskyldugerdar heimilis
vid utreikning béta. Pannig verdi barnabotakerfinu eftirlatio ad annast sérstakan studning

vegna barna en huasnadisbotakerfi midist eingbngu vid fjidlda a heimili 6had aldri
heimilismanna.

2.1 Grunnbeetur

Grunneining kerfisins er paer hdsnaedisbaetur sem einstaklingur & rétt & 4dur en beetur taka
ad skerdast vegna tekna - grunnbaetur. Beetur annarra heimilisgerda reiknast Ut fra pessum
grunnbétum med studli sem tekur tillit til pess kostnadarauka sem aukinn fjoldi heimilismanna
hefur a husnaedisutgjold.

Til &kvordunar grunnbdéta var horft til pess ad peer pyrftu ad jafna mun & milli
framfaersluviomids almannatrygginga, grunnneysluviomida velferdarraduneytis (heildaratgjéld
an hasnaedis) og medalleigu & hofudborgarsveedinu skv. goégnum pjodskrar. Arid 2011 var
petta bil 22.000 kr. & manudi fyrir einstakling pegar horft er til tveggja herbergja ibadar &
héfudborgarsvaedinu, sja nanar toflu 4.

Medaltal
Arstekjur arsins 2011
Framfaersluv@mla . 159.237 kr.
almannatrygginga eftir skatt
Grunnney§IUV|6m!6 86.530 K.
velferdarrdduneytis
Medalleiga tveggja herbergja 94.768 K.

ibadar 4 hoéfudborgarsveedinu
Munur -22.061 kr.

Tafla 4: Mismunur framfaersluviomids almannatrygginga, grunnneysluviomids velferdarraduneytis og
medalleigu tveggja herbergja ibudar a héfudborgarsveedinu 2011.

Ef gengid er ut fra pessum mun purfa grunnbeetur pvi ad vera 22.000 kr. & manudi hid
minnsta. Pa er eftir ad taka tillit til tekna, eigna og husnaediskostnadar fjdlskyldu en edlilegt er
ad almennur husneedisstudningur geti ekki numid nema akvednu hlutfalli af leigu- og
vaxtakostnadi fjdlskyldu.

2.2 Fjolskyldusteero

Edlilegt er ad hlusnaedisbeetur taki mid af fjdlda & heimili par sem hulsnaediskostnadur eykst
med fjolda heimilismanna. Var um pad rik samstada i vinnuhopnum ad gera ekki greinarmun
a heimilismoénnum eftir aldri og notast ekki vio kjarnafjdlskyldur pegar beetur heimilis eru
akvardadar heldur mida eingdéngu vid fjdlda & heimili. Er pad skodun vinnuhdpsins ad petta
sé til mikillar einféldunar & botakerfum.

Til ad &tta sig a pvi hvernig hisneadiskostnadur préast med fjdlda heimilismanna var leitad til
Hagstofu islands sem veitti adgang ad gbgnum Ur lifskjararannsokn sinni. Med peim gégnum
var unnt ad para saman hdsnadiskostnadl heimila og fjdlda heimilismanna. [ t6flu 5 ma sja
nidurstddur pessara gagna yfir atta ara timabil.

INotast er vid samraeemda skilgreiningu Eurostat & heildarhisnadiskostnadi, HH070
http://epp.eurostat.ec.europa.eu/portal/page/portal/income social inclusion living conditions/documents/tab/Tab/
Household%20data%20-%20housina%20data%2Bchanae%20in%20HH071.pdf
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http://epp.eurostat.ec.europa.eu/portal/page/portal/income_social_inclusion_living_conditions/documents/tab/Tab/Household%20data%20-%20housing%20data%2Bchange%20in%20HH071.pdf
http://epp.eurostat.ec.europa.eu/portal/page/portal/income_social_inclusion_living_conditions/documents/tab/Tab/Household%20data%20-%20housing%20data%2Bchange%20in%20HH071.pdf

Fjoldi a heimili Kostnadarauki

Einn a heimili

Tveir a heimili 37%
Prir & heimili 27%
Fjorir & heimili 26%
Fimm a heimili 8%
Sex eda fleiri & heimili 4%

Tafla 5: Aukning hisnediskostnadar med auknum fjélda heimilismanna, 2004 - 2011.

Pessi kostnadarpréun er notud til ad bua til studul sem husnaedisbaetur mismunandi
heimilisgerda akvardast Gt frA og ma sja i toflu 6.

Fjoldi a heimili Studull Breyting
Einn a heimili 1,0

Tveir & heimili 14 0,4
Prir & heimili 1,7 0,3
Fjorir & heimili 2,0 0,3
Fimm a heimili 2,1 0,1
Sex eda fleiri & heimili 2,2 0,1

Tafla 6: Reiknistudull hisnaedisbdéta ut fra kostnadarpréun heimila.

Grunnbeetur kerfisins eru svo margfaldadar med pessum studli til ad dkvarda husneedisbaetur
heimilis. | t6flu 7 hafa lagmarksgrunnbaetur, 22.000 kr. & manudi, verid margfaldadar med
studli ar toflu 6. Allar baetur kerfisins taka pannig mid af peim grunnbétum sem akvardadar
eru og veents kostnadarauka mismunandi heimilisgerda.

Beetur &
Fjoldi & heimili Studull Baetur arsgrundvelli
Einn a heimili 1,0 22.000 kr.  264.000 kr.
Tveir & heimili 1,4 30.800 kr.  369.600 kr.
Prir & heimili 1,7 37.400 kr.  448.800 kr.
Fjorir & heimili 2,0 44.000 kr.  528.000 kr.
Fimm a heimili 21 46.200 kr.  554.400 kr.
Sex eda fleiri & heimili 2,2 48.400 kr.  580.800 kr.

Tafla 7: Préun hisnadisbdta utfra 22.000 kr. i grunnbaetur.

2.3 Tekjuskerding

Samstada var um ad allar skattskyldar tekjur skyldu telja til tekjuskerdingar, en ekki var
eining innan hopsins um medhondlun skattfrjalsra tekna. Jafnframt er pad skodun
vinnuhépsins ad tekjuskerding geti ekki hafist fyrr en framfaersluvidmioi
almannatrygginakerfisins (sérstok uppbét a framfeerslu skv. 2. mgr. 9. gr. laga um félagslega
adstod) er nad. Framfeersluviomio fyrir p4 sem bua einir er 203.000 kr. & manudi arid 2012.
Mikilveegt er ad skerdingarmork husneedisbéta fylgi haekkun framfaersluviomids
almannatrygginga..

Til a0 komast hja daeskilegum jadarahrifum er mikilveegt ad tekjuskerdingu kerfisins verdi
stillt mjog i hof.
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2.4 Kostnadarmat

I 6llum kostnadarGtreikningum i pessari skyrslu er vaentur kostnadur kerfis reiknadur Gt fra
skattagdgnum fjarmalaraduneytis fyrir tekjuario 2010. Gognin eru peim annmoérkum had ad
allir peir sem nad hafa 18 &ra aldri fa Gthlutad fjdlskyldunimeri og eru pannig taldir til
fiolskyldna 6had busetu. Samkveemt pessu voru fjdlskyldur landsins ramlega 195 pusund
talsins tekjuarid 2010. ibudir & islandi voru p6 adeins 130 pusund arid 2009 0g1.148 ibudir
voru fullgerdar arid 2010.

Til ad artakido endurspegladi pydid var farin su leid ad lita framhji adilum yngri en 25 ara par
sem stor hluti pess héps er ekki & husnaedismarkadi. Minnkadi fjoldi fijdlskyldna i 150 pusund
vid pa adgerd. Upphaedin sem fékkst utfra peim fjélda var svo hlutféllud nidur eftir ibudafjdlda
landsins.

pa er eftir ad taka tillit til skerdingar vegna eigna, bétagolfs og bétapaks og fjdlskyldna sem
bda i skuldlitlu eda skuldlausu husnaedi. Allt kemur petta til leekkunar & heildarkostnadi vegna
hlasnaedisbota.

Allar paer kostnadartolur sem varpad er fram i skjali pessu eru pvi adeins nalganir og ber ad
tulka sem slikar. Er pad skilningur vinnuhdpsins ad med veentanlegu manntali Hagstofu
islands meetti med mun nakvaemari hzetti tengja saman folk og ibudir og pannig betur gera
sér grein fyrir kostnadinum. Azetlar Hagstofan ad manntalid verdi tilbdid i byrjun ars 2014.

2.5 Mogulegar utfeerslur kerfis

Eins og getid var um ad framan leggur vinnuhépurinn til dkvedna utfeerslu vio akvordun
hiusnaedish6ta par sem beetur taka mid af fidlda einstaklinga a heimili, p6é pannig ad
vioboétarstudningur minnkar eftir pvi sem fjoldi & heimili er meiri. Jafnframt er lagt til ad
skerding boéta hefjist vid fjarhaed sem midast vid framfeersluviomio almannatrygginga.
Stjornvéldum er hins vegar eftirlatin upphaed bétanna og hradi skerdingar vid auknar tekjur.
Hér & eftir eru syndar prjar utgafur béta midad vid mismunandi skerdingarhrada.

2.5.1 Utgafa 1

Grunnbaetur: 22.000 kr. & m&nudi/264.000 kr. & ari.

Tekjuskerdingarmork: 203.000 kr. & manudi/2,44 m.kr. & éri.

Tekjuskerding: beetur & arsgrundvelli skerdast um 7% af arstekjum umfram tekju-
skerdingarmork.

Kostnadur: 23,1 milljardar.

Beaetur & Full tekjuskerding

Fjoldi & heimili Beetur arsgrundvelli vid arstekjurnar
Einn & heimili 22.000 kr.  264.000 kr. 6.207.429 kr.
Tveir a heimili 30.800 kr.  369.600 kr. 7.716.000 kr.
Prir & heimili 37.400 kr.  448.800 kr. 8.847.429 kr.
Fjorir & heimili 44.000 kr.  528.000 kr. 9.978.857 kr.
Fimm & heimili 46.200 kr.  554.400 kr. 10.356.000 kr.
Sex eda fleiri a heimili 48.400 kr.  580.800 kr. 10.733.143 kr.

Tafla 8: Hisnadisbatur ut fra forsendum atgéafu 1.

2.5.2 Utgéafa 2

Grunnbaetur: 22.000 kr. & manudi/264.000 kr. & &ri.
Tekjuskerdingarmork: 203.000 kr. & manudi/2,44 m.kr. & éri.
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Tekjuskerding: baetur a arsgrundvelli skerdast um 6% af arstekjum umfram tekju-
skerdingarmork..
Kostnadur: 25,1 milljardar.

Beaetur a  Full tekjuskerding
Fjoldi & heimili Beetur arsgrundvelli vid arstekjurnar
Einn & heimili 22.000 kr.  264.000 kr. 6.836.000 kr.
Tveir & heimili 30.800 kr.  369.600 kr. 8.596.000 kr.
Prir & heimili 37.400 kr.  448.800 kr. 9.916.000 kr.
Fjorir & heimili 44.000 kr.  528.000 kr. 11.236.000 kr.
Fimm & heimili 46.200 kr.  554.400 kr. 11.676.000 kr.
Sex eda fleiri & heimili 48.400 kr.  580.800 kr. 12.116.000 kr.

Tafla 9: Hisnadisbaetur ut fra forsendum atgéafu 2.

2.5.3 Utgafa 3
Grunnbaetur: 22.000 kr. & manudi/264.000 kr. & ari.
Tekjuskerdingarmork: 203.000 kr. & manudi/2,44 m.kr. & éri.
Tekjuskerding: baetur & arsgrundvelli skerdast um 5% af arstekjum umfram tekju-
skerdingarmork.
Kostnadur: 27,5 milljardar.

Beetur a  Full tekjuskerding
Fjoldi & heimili Beetur arsgrundvelli vid arstekjurnar
Einn & heimili 22.000 kr.  264.000 kr. 7.716.000 kr.
Tveir & heimili 30.800 kr.  369.600 kr. 9.828.000 kr.
Prir & heimili 37.400 kr.  448.800 kr. 11.412.000 kr.
Fjorir & heimili 44.000 kr.  528.000 kr. 12.996.000 kr.
Fimm & heimili 46.200 kr.  554.400 kr. 13.524.000 kr.
Sex eda fleiri & heimili 48.400 kr.  580.800 kr. 14.052.000 kr.

Tafla 10: HGsnadisbatur Ut fra forsendum uGtgéafu 3.

2.6 Deemi

| eftirfarandi deemi er reiknad fyrir fjsgurra manna fjdlskyldu. Fjolskyldan byr i fjdgurra
herbergja 111 fermetra ibud i fiolbylishasi i 111 Reykjavik. Fasteignamat ibudarinnar er
17,25 m.kr. Samkveemt gégnum bPjodskrar islands um medalleigu eftir borgarhlutum er
leiguverd ibudarinnar aeetlad 150.000 kr. & manudi. Kaupverd er haft pad sama og
fasteignamat.

Vio utreikning a vaxtab6tum er notast vid 80% fjarmdgnun til 25 ara a vaxtakjorum
ibudalanasjods an uppgreidsluakvaedis, 4,70%. Vid utreikningana var ennfremur gert rad fyrir
2,50% verdbdlgu og 75 kr. greidslugjaldi vegna hverrar afborgunar.

Fjogurra herbergja 111 fermetra ibad i fjolbylishusi i 111 Reykjavik
Fasteignamat: 17,25 m.kr.
o Eiginfiarframlag: 3,45 m.kr.
o Léansfjarhaed: 13,8 m.kr.
m  Fyrsta greidsla lans til 25 ara: 78.516 kr.
» par af vextir og verobeetur: 54.211 kr.
Reiknud leiga: 150.000 kr. & manudi.

Fyrirvinnur fjolskyldurnar eru baedi med laun vid nedri fjoroungsmork. Samkvaemt gégnum
Hagstofu islands voru heildarlaun i nedri fjordungsmorkum 331.000 kr. & manudi arid 2010.
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Ré&dstofunartekjur eftir skatt og greidslu i lifeyrissjod eru pa 240.000 kr. Samkveemt pessu
eru arstekjur heimilisins 7,94 m.kr. og radstofunartekjurnar 5,77 m.kr.

I toflu 11 ma sja reiknadar vaxtabaetur, hlsaleigubsetur og hisnaedisbeetur skv. tillogum 1-3,
midad vido adurnefndar forsendur. Pa er husneaediskostnadur sem hlutfall af radstofunartekjum

einnig reiknadur fyrir og eftir greidslu bota.

Studningskerfi

Vaxtabeetur, 25 ara lan
Husaleigubaetur

Utgafa 1 m.v. hasaleigu
Utgafa 1 m.v. eigid hGsnaedi
Utgéafa 2 m.v. hasaleigu
Utgéafa 2 m.v. eigid hGsnaedi
Utgéafa 3 m.v. hasaleigu
Utgafa 3 m.v. eigid hasnaedi

Beetur &
manudi

1.617 kr.
0 kr.
11.870 kr.
11.870 kr.
16.460 kr.
16.460 kr.
21.050 kr.
21.050 kr.

Brutt6

Beetur & husnaediskostn.

arsgrundvelli
19.407 kr.

0 kr.
142.440 kr.
142.440 kr.
197.520 kr.
197.520 kr.
252.600 kr.
252.600 kr.

af rdost.tekjum
16%
31%
31%
16%
31%
16%
31%
16%

Netto
husnaediskostn.
af rdost.tekjum

16%
31%
29%
14%
28%
13%
27%
12%

Tafla 11: HGsnadisstudningur hjéna med tvo born og tekjur i nedri fjordungsmdérkum.

| vidauka ma finna utreikning & husnaedisstudningi fleiri fjolskyldugerda.
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3 Atrioi til frekari skoounar

Kerfi husnaedisbéta sem vinnuhépurinn leggur til er hugsad sem almennt studningskerfi
vegha husnaediskostnadar til framtidar. Kerfinu er ekki setlad ad leysa pann vanda sem
islensk heimili glima vid nd i kjolfar hruns heldur esetlad vid edlilegar adsteedur. Vid
kerfisbreytingu eins og til er 16gd, sérstaklega i ljosi adsteedna, er fjoldi atrida sem verdur ad
skoda ofan i kjolinn. Eftirfarandi eru nokkur atridi sem vinnuhdpurinn vill leggja sérstaka
aherslu a ad verdi skodud adur en nytt kerfi hisnaedisbo6ta getur tekid gildi.

3.1 Aodldégun ad nyju kerfi

Lj6st er ad peer breytingar sem lagdar eru til i skyrslu pessari geta haft pénokkur ahrif a
manadarlegar botagreidslur fidlskyldna. Mikilveegt er ad kortleggja pann hép sem fyrir
mestum breytingum verdur til ad koma megi til moéts vid pessi heimili og koma i veg fyrir
forsendubrest.

Vid athugun & gagnagrunni Reykjavikurborgar vegna huasaleigubdta fra september 2011
kemur i ljos ad langflestir peirra sem i dag piggja husaleigubaetur koma til med ad haekka i
botum med tilkomu nys kerfis. Almennt eiga peir sem leekka pad sameiginlegt ad tekjur peirra
koma ad miklu leyti fra Tryggingastofnun rikisins, en litid er framhja peim tekjum vid
tekjuskerdingu naverandi husaleigubétakerfis.

I t6flum 12 og 13 ma sja fiolda peirra sem heekka og laekka i bétum eftir tekjudreifingu m.v.
forsendur Utgafu 1 og utgafu 3. Athygli skal vakin & ad hja tekjuleegsta hépnum sem leekkar i
botum er laekkunin litil ad krénutdlu og kemur i 6llum tilfellum til vegna pess ad tekjur eru
innan tekjuskerdingarmarka. Pannig getur einsteett foreldri med tvdé born fengid ad hamarki
40.500 kr. & méanudi i nuverandi husaleigubotakerfi en 37.400 kr. i peim Gtgafum
hasnaedisbotakerfis sem syndar eru i Tafla 12. | toflu 14 méa sja hver kronutélubreytingin er
ad medaltali at fra atgéfu 3.

) Haekkun Laekkun ]

Arstekjur boétagreidsina bétagreidsina  Obreytt Samtals
< 2 m.kr. 1.614 624 2.238
2,1 -2,5 mkr. 1.455 225 1 1.681
2,6 - 3,0 m.kr. 794 132 926
3,1 - 3,5 m.kr. 371 211 582
3,6 - 4,0 m.kr. 223 104 327
4,1 - 4,5 mkr. 110 125 235
> 4,6 m.kr. 152 83 235
Samtals 4.719 1.504 1 6.224

Tafla 12: Fjoldi peirra sem heekka/leekka i b6tum Ut fra husaleigubdtagrunni og utgafu 1.
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Haekkun Laekkun

Arstekjur botagreidsina bétagreidsina  Obreytt  Samtals
< 2 m.kr. 1.614 624 2.238
2,1 - 2,5 mkr. 1.455 225 1 1.681
2,6 - 3,0 m.kr. 837 89 926
3,1 - 3,5 m.kr. 468 114 582
3,6 - 4,0 m.kr. 236 91 327
4,1 - 4,5 mkr. 186 49 235
> 4,6 m.kr. 202 33 235
Samtals 4,998 1.225 1 6.224

Tafla 13: Fjoldi peirra sem heekka/leekka i b6tum Gt fra hldasleigubdtagrunni og utgafu 3.

) Haekkun Laekkun )

Arstekjur botagreidsina botagreidsina Obreytt  Samtals
< 2 m.kr. 5.206 kr. -1.642 kr. 3.296 kr.
2,1 - 2,5 m.kr. 5.440 kr. -1.817 kr. O kr. 4.465 kr.
2,6 - 3,0 m.kr. 5.838 kr. -3.347 kr. 4,955 kr.
3,1 - 3,5 m.kr. 8.548 kr. -3.021 kr. 6.282 kr.
3,6 - 4,0 m.kr. 11.409 kr. -3.120 kr. 7.366 kr.
41 - 4,5 m.kr. 9.842 kr. -5.294 kr. 6.686 kr.
> 4,6 m.kr. 14.467 kr. -4.374 kr. 11.821 kr.
Samtals 6.533 kr. -2.256 kr. O kr. 4.802 kr.

Tafla 14: Medaltalsbreyting peirra sem heekkal/leekka i bétum Ut fra husaleigubétagrunni og Gtgafu 3.

Mikilveegt er ad skoda pann hép vandlega sem leekkar mest i botum ut frAd naverandi
vaxtabotakerfi par sem laekkunin getur verid umtalsverd eftir pvi hvada Gtfeersla verdur farin.
par sem vaxtabesetur eru mjég naemar gagnvart skuldsetningu heimilis er heett vid pvi ad
heimili med mikla skuldsetningu og haar og millitekjur verdi fyrir skerdingum.

Vinnuhopurinn aréttar mikilveegi pess ad koma til moéts vid pann hép sem verdur fyrir mestri
skerdingu vid slika kerfisbreytingu. Er pad tillaga vinnuh6psins ad skerdingin verdi innleidd i
skrefum yfir priggja til fijogurra ara timabil. Med peim heetti eiga peir sem fyrir breytingunum
verda moguleika a ad bregdast vio breyttum forsendum.

pa er skuldavandi heimila, og par af leidandi haar hlsnaedisafborganir, eftir hrun sérstakt
Urlausnarefni sem tillogum vinnuhépsins er ekki eetlad ad leysa. Mdgulega parf ad koma
sérstaklega til méts vido pennan hop samhlida hlisnaedisb6tum med sérstokum en jafnframt
timabundnum hlidarradstéfunum. Til pessa verdur ad horfa samhlida mdgulegum breytingum
i husnaedisstudningi.

3.2 Samtimagreidslur

Gert er rdd fyrir ad husnaedisbeetur verdi samtimagreidslur pétt ndkvaem atfeersla liggi ekki
fyrir. Til ad koma i veg fyrir ofgreidslur parf ad uppfeera tekjur heimilis reglulega, helst
manadarlega. Gera parf rad fyrir uppgjori botagreiosina med akvednu millibili, t.d. tvisvar &
ari, par sem botagreidslur og rauntekjur heimilis verda bornar saman. Gefa parf sérstakan
gaum peim adsteedum pegar upphaed béta er of ha og botapegar pvi i skuld vid kerfid. Er pa
athugandi ad hdsnaedisbeetur neesta uppgjorstimabils skerdist sem pessu nemur eda fari i
innheimtu ef skerding botagreidsina dugar ekki til. 1 ollu falli er mikilveegt ad mati
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vinnuhoépsins ad skuldin verdi hlutfélluo yfir akvedinn tima svo efnahagur fjdlskyldna veroi
fyrir sem minnstum &féllum.

3.3 Framkvaemd bdtagreidsina

par sem Utgreiddar baetur taka mid af tekjum heimilis purfa heimili ad tilkynna ef tekjur taka
breytingum milli manada. Bua parf svo um hnatana ad botapegar geti sjalfir tilkynnt
breytingar og annast skraningu rafreent. Vinnuhdpurinn leggur & pad rika aherslu ad
framkvaemd kerfisins verdi héfo sem einfoldust og sem minnst eftirlit purfi ad hafa med pvi.

Eftir er ad reeda hlutverk sveitarfélaga i eftirliti og framkveemd hdsneedisboétakerfis. Gert er
rad fyrir ad pad hlutverk verdi tekid til umraedu i vidreedum rikis og sveitarfélaga um kostnad
og framkveemd husneedisbotakerfis.

3.4 Eignaskerodoing

Mismunandi skodanir voru uppi um hvernig skerdingu vegna eigna i kerfinu skyldi hattad og
er pvi ekki akvedin utfeersla par a i skyrslunni. Pé var um pad samstada ad einhver
eighamork veeru naudsynleg.

3.5 Takmarkanir bétagreidsina

Rétt pykir ad 4dkvedid pak verdi sett a husnaedisbeetur pannig ad peaer geti ekki numid haeerri
uppheed en akvednu hlutfalli hisnaediskostnadar. bPar sem um almennt studningskerfi er ad
reeda meetti horfa til pess ad petta hlutfall veeri a bilinu 40% til 50% af hlisnaediskostnadi.

3.6 Sameiginleg forsja barna

pad er stadreynd ad fj6ldi foreldra hefur sameiginlega forsja med bérnum sinum. Mdérg boérn
bda pvi & tveimur heimilum og ma gera rad fyrir ad baedi heimili purfa ad meeta akvednum
kostnadi vegna pessa. Sokum pessa leggur vinnuhépurinn til ad i pessum tilfellum geti
reiknistudull vegna barns gilt fyrir heimili beggja forradamanna.

3.7 Samband husnaedisbéta og fasteigna- og leiguverds

Tidreett var um samband husnaedisbota og fasteignaverds a fundum vinnuhopsins og er
vinnuhépurinn medvitadur um ad aukinn hlsnadisstudningur mun ad einhverju leyti skila sér
i heekkudu fasteigna- og leiguverdi.

Adspurdur & fundi med vinnuhépnum deildi Per Ahrén, hagfraedingur vid norska hisbankann
og sérfraedingur i hdsnaedisbotakerfum, peirri skodun sinni ad ahrif hdsnaedisbota og
fasteignaverds veeru trulega ofmetin.

bPar sem studningur vid leigjendur kemur til med ad aukast med tilkomu nys kerfis ma leida
ad pvi likur ad leiguverd heekki i kjolfario og verdur su haekkun trilega umfram haekkun
fasteignaverds. Veentingar vinnuhépsins standa pvi til pess ad pott leiga kunni ad haekka i
upphafi muni pad hafa i for med sér aukid frambod leiguhlsnaedis sem aftur mun hafa
jakveed ahrif & islenskan leigumarkad.

3.8 Skilgreining &4 husnaediskostnadi

Rétt pykir ad taka adeins pann kostnad sem til fellur vegna oflunar & hdsnaedi. Undanskilja
ber husneedisafborganir par sem um sparnad hilseiganda er ad reeda. ba pykir rétt ad
reiknud husaleiga sé akvedid hlutfall greiddrar husaleigu par sem kostnadur vegna hussjods
og hashitunar er idulega innifalinn i leigusamningi. Syni leigjandi fram & ad hudshitun og
hussjodur séu sannarlega ekki innifalin i leigusamningi, eda reiknud husaleiga gefi ad 6dru
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leyti ranga mynd af leigukostnadi, verdi tekid tillit til pess. Athuga parf hlutfall hashitunar af
hasaleigu til ad akvarda hlutfall reiknadrar husaleigu.

3.9 Eingdngu sampykkt hdsnaedi

Vilji vinnuhopsins stendur til pess ad hlsnaedisbaetur verdi eingbngu veittar vegna sampykkts
hisnaedis sem veitir venjulega og fullneegjandi heimilisadstéou sbr. 7. gr. laga um
hdsaleigubaetur2. b4 er jafnframt lagt til ad veitt verdi undanpaga fr4 akveedum 1.-4. mgr. 7.
gr. husaleigulaga er snyr ad sambylum fatladra og namsmoénnum sem leigja & heimavist eda
namsgordum.

Er pad von vinnuhdpsins ad med pessu skapist hvati fyrir fjidlskyldur til ad feera sig i betra
hisneedi en ella og leigusala til ad gera upp husneedi og fa sampykkt. Rétt pykir ad gefa
akvedinn adlogunartima til breytinga a husneedi, td. 2-4 ar, fyrir pA sem nd pegar eru i
o6sampykktu husnaedi,

3.10 Sérstakar husaleigubesetur/félagsadstod sveitarfélaga

Pad kerfi sem lagt er til i skyrslu pessari er hugsad sem almennt studningskerfi vegna
hasneedis. Ljost er ad einhver heimili munu afram purfa a sérstokum hudsneedistudningi ad
halda og er pad skodun vinnuhdpsins ad afram verdi komid til méts vid pennan hoép med
sértaekum haetti i stad pess ad gera tilraun til ad uUtvikka almennt kerfi med sérakvaedum. bar
sem sérstakar hasaleigubaetur eru greiddar Gt af sveitarfélégum og kostadar ad hluta af peim
leggur vinnuhépurinn til ad sérstakur hisnaedisstudningur verdi tekinn til umraedu i vidreedum
rikis og sveitarfélaga um kostnad og framkvaemd husnaedisbotakerfis.

3.11 Beetur greiddar ar rikissjooi

I dag ber rikissj6dur allan kostnad vegna vaxtabota og hluta af kostnadi hdsaleigubétakerfis.
bar ad auki er framlag rikissjods vegna sérstakra husaleigubdta 60%. Er pad tillaga
vinnuhépsins ad rikissjédur muni alfario bera kostnad husnesedisbétakerfis i framtidinni en a
moti verdi tekjustofnar sveitarfélaga endurskodadir. Jafnframt verdi gengid frA samkomulagi
rikis og sveitarfélaga vardandi verkaskiptingu vegna framkveemdar kerfisins. Leggur fulltrdi
Sambands islenskra sveitarfélaga aherslu & ad sveitarféldg verdi jafnsett fjarhagslega fyrir og
eftir pessar breytingar. pa er eftir ad akveda hlutverk sveitarfélaga og patttoku i sérteekum
hasnaedisstudningi sbr. kafla 3.10.

3.12 Barnabeetur

Samkveemt tillogum vinnuhdpsins raedst husneaedisstuoningur heimilis eingébngu af fjdlda
heimilismanna. Par med fer upphaed hldsnadisstudnings ekki lengur eftir fijolda barna
(husaleigubaetur) eda fidlskyldumynstri (vaxtabaetur). Er pad skodun vinnuhépsins ad pad sé
til mikillar einféldunar bétakerfa ef kerfi barnabéta einblinir a Utgjold vegna barna og kerfi
hdsneedisbota einblinir & kostnad vegna husneedis.

Sokum pess ad verid er ad taka sérstakan studning vegna barna ut fyrir kerfid og vegna

peirra ahrifa sem pettur getur haft 4 barnafjolskyldur leggur vinnuhépurinn til ad kerfi
barnabdta verdi skodad sérstaklega i pessu ljosi.

3.13 Jadarahrif botakerfa

Mjog mikilveegt er ad skoda samverkandi ahrif allra bétakerfa med tilliti til tekjuskerdingar svo
ekki myndist slik jadarahrif ad hvati til aukinnar atvinnupatttéku verdi litill sem enginn.

2 http://www.althingi.is/lagas/nuna/1997138.htiTil
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Vidauki

Daemi

Vio utreikning & vaxtabdétum er notast vid 80% fjarmognun til 25 &ra a vaxtakjorum
ibudalanasjods an uppgreidsluakvaedis, 4,70%. Vid Gtreikningana var ennfremur gert rad fyrir
2,50% verdbdlgu og 75 kr. greidslugjaldi vegna hverrar afborgunar.

Vid utreikning & husnaedisbotum er notast vid Gtgafur 1-3 sem utlistadar eru i kafla 2.5.1,
2.5.2 og 2.5.3. ba var midad vid ad husnaedisstudoningur geeti ekki numid haerri upphaed en
helmingi vaxta- og leigukostnadar.

Eftirfarandi deemi eru samin 0t fr4 raunverulegum leiguauglysingum og notast annars vegar
vid uppsett leiguverd og hins vegar fasteignamat fasteignar til ad reikna studning
mismunandi studningskerfa. Vid Utreikning vaxtabdta er notast vid 80% fjarmognun til 25 ara
a4 vaxtakjorum Ibudalanasj6ds an uppgreidsluakveedis, 4,70%. Vid utreikningana var
ennfremur gert rad fyrir 2,50% verdbodlgu og 75 kr. greidslugjaldi vegna hverrar afborgunar.

Daemi 1

Tveggja herbergja, 53 fermetra radhus i 110 Reykjavik.
Fasteignamat: 7,94 m.kr.
o Eiginfjarframlag: 1,59 m.kr.
o Lansfjarhaed: 6,35 m.kr.
m Fyrsta greidsla 80% lans til 25 ara: 36.181 kr.
* Ppar af vextir og verdbeetur: 24.953 kr.
Uppsett leiga: 94.000 kr. & manudi

| t6flum 15-17 gefur ad lita reiknadan hasnaedisstudning og hlutfall husnsediskostnadar af
radstofunartekjum fyrir og eftir beetur fyrir prjar mismunandi fiélskyldugerdir. Tafla 15 tekur til
einhleypings & lagmarkslaunum, tafla 16 til barnlausra hjéna a lagmarkslaunum og tafla 17 til
einstaeds foreldris & lagmarkslaunum.

Netto
husnaediskostn.

Brutt6
Beaetur & hudsnaediskostn.

Studningskerfi Baetur arsgrundvelli af radst.tekjum af radst.tekjum
Vaxtabeetur, 25 &r 9.681 kr. 116.176 kr. 22% 16%
Husaleigubaetur 18.000 kr.  216.000 kr. 58% 47%
Utgafa 1 m.v. hasaleigu 22.000 kr.  264.000 kr. 58% 44%
Utgafa 1 m.v. eigin hisnaedi  12.477 kr.*  149.724 kr. 22% 15%
Utgéafa 2 m.v. hasaleigu 22.000 kr.  264.000 kr. 58% 44%
Utgafa 2 m.v. eigin hGsnaedi  12.477 kr.*  149.724 kr. 22% 15%
Utgéafa 3 m.v. hasaleigu 22.000 kr.  264.000 kr. 58% 44%
Utgafa 3 m.v. eigin husnaedi  12.477 kr.*  149.724 kr. 22% 15%

Tafla 15: HGsnadisstudningur einhleypings & ldAgmarkslaunum, heimilistekjur 193.000 & manudi,
radstofunartekjur 162.628 kr. & manudi.

*50% vaxtakostnadar
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Studningskerfi
Vaxtabaetur, 25 ar
Husaleigubaetur

Utgafa 1 m.v.
Utgafa 1 m.v.
Utgafa 2 m.v.

hasaleigu
eigin hisnaedi
hasaleigu
Utgafa 2 m.v.
Utgafa 3 m.v.
Utgafa 3 m.v.

eigin hisnaedi
hasaleigu
eigin hlsnaedi

0 kr.

0 kr.
17.990 kr.
12.477 kr.*
19.820 kr.
12.477 kr.*
21.650 kr.
12.477 kr.*

Brutt6

Baetur & hudsnaediskostn.
Beetur arsgrundvelli

0 kr.

0 kr.
215.880 kr.
149.724 kr.
237.840 kr.
149.724 kr.
259.800 kr.
149.724 kr.

af raost.tekjum
11%
29%
29%
11%
29%
11%
29%
11%

Netto
husnaediskostn.
af réddst.tekjum

11%
29%
23%
7%
23%
7%
22%
7%

Tafla 16: HGsnadisstudningur barnlausra hjéna a lagmarkslaunum, heimilistekjur 386.000 kr. & manudi,
radstofunartekjur 325.256 kr. & manudi.

*50% vaxtakostnadar

Studningskerfi
Vaxtabeetur, 25 &r
Husaleigubaetur
Utgafa 1 m.v. hasaleigu
Utgafa 1 m.v. eigin hGsnaedi
Utgéafa 2 m.v. hasaleigu
Utgéafa 2 m.v. eigin hGsnaedi
Utgafa 3 m.v. hasaleigu

Utgafa 3 m.v. eigin hisnaedi

9.681 kr.
31.340 kr.
30.800 kr.
12.477 kr.*
30.800 kr.
12.477 kr.*
30.800 kr.
12.477 kr.*

Brutt6

Baetur & husnaediskostn.
Baetur arsgrundvelli

116.176 kr.
376.080 kr.
369.600 kr.
149.724 kr.
369.600 kr.
149.724 kr.
369.600 kr.
149.724 kr.

af raost.tekjum
22%
58%
58%
22%
58%
22%
58%
22%

Netto
husnaediskostn.
af rddst.tekjum

16%
39%
39%
15%
39%
15%
39%
15%

Tafla 17: HGsnadisstudningur einsteeds foreldris & lagmarkslaunum, heimilistekjur 193.000 kr. & manudi,
radstofunartekjur 162.628 kr. & manudi.

*50% vaxtakostnadar

Daemi 2

Priggja herbergja og 85 fermetra ibud i fidlbylishdsi i 112 Reykjavik.

Fasteignamat: 17,5 m.kr.

o Eiginfijarframlag: 3,5 m.kr.
o Lansfjarheed: 14 m.kr.

m  Fyrsta greidsla 80% lans til 25 ara: 79.653 kr.

» Ppar af vextir og verdbeetur: 54.997 kr.

Uppsett leiga: 140.000 kr. & manudi.

| t6flum 18-20 gefur ad lita reiknadan hasnaedisstudning og hlutfall husnsediskostnadar af
radstofunartekjum fyrir og eftir beetur fyrir prjar mismunandi fjélskyldugerdir. Tafla 18 tekur til
hjona & lagmarkslaunum med eitt barn, tafla 19 til hjona med tvd bdrn og hefur annad
lagmarkslaun en hitt midgildislaun og tafla 20 til einsteeds tveggja barna foreldris a

midgildislaunum.

Studningskerfi

Beetur arsgrundvelli

Brutto

Baetur & husnaediskostn.

af radst.tekjum

Netto
hisnaediskostn.
af radst.tekjum
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Vaxtabeetur, 25 ar

Husaleigubaetur

Utgafa 1 m.v.
Utgafa 1 m.v.
Utgéafa 2 m.v.
Utgéafa 2 m.v.
Utgéafa 3 m.v.
Utgéafa 3 m.v.

hasaleigu
eigin husnaedi
hasaleigu
eigin husnaedi
hasaleigu
eigin husnaedi

24.488 kr.

8.180 kr.
24.590 kr.
24.590 kr.
26.420 kr.
26.420 kr.
28.250 kr.
27.499 kr.*

293.858 kr.

98.160 kr.
295.080 kr.
295.080 kr.
317.040 kr.
317.040 kr.
339.000 kr.
329.988 kr.

24%
43%
43%
24%
43%
24%
43%
24%

17%
41%
35%
17%
35%
16%
34%
16%

Tafla 18: HGsnadisstudningur hjona & lagmarkslaunum med eitt barn, heimilistekjur 386.000 kr. & manudi,
radstofunartekjur 325.256 kr. & manudi.

*50% vaxtakostnadar

Studningskerfi

Vaxtabeetur, 25 ar

Husaleigubaetur

Utgafa 1 m.v.
Utgafa 1 m.v.
Utgafa 2 m.v.
Utgafa 2 m.v.
Utgafa 3 m.v.
Utgafa 3 m.v.

hasaleigu
eigin hisnaedi
hasaleigu
eigin hlsnaedi
hasaleigu
eigin hlsnaedi

6.488 kr.

0 kr.
8.840 kr.
8.840 kr.
12.920 kr.
12.920 kr.
17.000 kr.
17.000 kr.

Brutt6

Beaetur & husneediskostn.
Baetur arsgrundvelli

77.858 kr.
0 kr.
106.080 kr.
106.080 kr.
155.040 kr.
155.040 kr.
204.000 kr.
204.000 kr.

af raost.tekjum
17%
31%
31%
17%
31%
17%
31%
17%

Netto

husnadiskostn.

af réddst.tekjum
16%
31%
29%
16%
28%
15%
27%
14%

Tafla 19: Hisnadisstudningur hjona med tvdé born, annad med lagmarkslaun og hitt midgildislaun,

Studningskerfi

Vaxtabeetur, 25 ar

Husaleigubaetur

Utgafa 1 m.v.
Utgéafa 1 m.v.
Utgéafa 2 m.v.
Utgéafa 2 m.v.
Utgéafa 3 m.v.
Utgéafa 3 m.v.

hasaleigu
eigin hlsnaedi
hasaleigu
eigin husnaedi
hasaleigu
eigin husnaedi

21.928 kr.
12.840 kr.
22.350 kr.
22.350 kr.
24.500 kr.
24.500 kr.
26.650 kr.
26.650 kr.

Baetur & husnaediskostn.
Baetur arsgrundvelli

263.138 kr.
154.080 kr.
268.200 kr.
268.200 kr.
294.000 kr.
294.000 kr.
319.800 kr.
319.800 kr.

af radst.tekjum
27%
48%
48%
27%
48%
27%
48%
27%

heimilistekjur 611.000 kr. & manudi, radstéfunartekjur 455.635 kr. & manudi.

husnadiskostn.

af radst.tekjum
20%
43%
40%
20%
39%
19%
39%
18%

Tafla 20: HGsnadisstudningur einsteeds tveggja barna foreldris med midgildislaun, heimilistekjur 418.000
kr. @ manudi, radstofunartekjur 293.007 kr. & manudi.

Daemi 3
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Fimm herbergja og 124 fermetra ibud i fjélbyli i 107 Reykjavik.
Fasteignamat: 29,85 m.kr.
Eiginfjarframlag: 5,97 m.kr
Lansfjarhaed: 23,88 m.kr.
m  Fyrsta greidsla 80% lans til 25 ara: 135.812 kr.
par af vextir og verdbaetur: 93.809 kr.

(o]
(o]

Uppsett leiga: 210.000 kr. & manudi.

i toflu 21 gefur ad lita reiknadan husnaedisstudning tveggja barna foreldra & midgildislaunum.

Studningskerfi

Brutt6

Beaetur & husneediskostn.
Beetur arsgrundvelli

af radst.tekjum

Netto

husnadiskostn.

af radst.tekjum

Vaxtabaetur, 25 ar 27.562 kr.  330.748 kr. 23% 18%
Husaleigubaetur 0 kr. 0 kr. 36% 36%
Utgafa 1 m.v. hasaleigu 0 kr. 0 kr. 36% 36%
Utgafa 1 m.v. eigin hGsnaedi 0 kr. 0 kr. 23% 23%
Utgéafa 2 m.v. hasaleigu 6.020 kr. 72.240 kr. 36% 35%
Utgéafa 2 m.v. eigin hGsnaedi 6.020 kr. 72.240 kr. 23% 22%
Utgéafa 3 m.v. hasaleigu 12.350 kr.  148.200 kr. 36% 34%
Utgéafa 3 m.v. eigin hGsnaedi 12.350 kr.  148.200 kr. 23% 21%

Tafla 21: Husnadisstudningur tveggja barna foreldra & midgildislaunum, heimilistekjur 836.000 kr. &
manudi, radstofunartekjur 586.014 kr. & manudi.

Daemi 4

Niu herbergja og 313 fermetra einbylishus i 111 Reykjavik.
Fasteignamat: 40,65 m.kr.
Eiginfjarframlag: 8,13 m.kr.
Lansfjarheed: 32,52 m.kr.

(o}
[0}

m  Fyrsta greidsla 80% lans til 25 ara: 184.923 kr.
» Ppar af vextir og verdbeetur: 127.750 kr.
Uppsett leiga: 450.000 kr. & manudi.

i toflu 22 gefur ad lita reiknadan hisnaedisstudning tveggja barna hjona med laun i efra
fioroungsmarki og i toflu 23 er reiknadur husnaedisstudningur fidgurra barna foreldra med

80% af midgildislaunum.

Studningskerfi

Brutt6

Baetur & husnaediskostn.
Baetur arsgrundvelli

af raost.tekjum

Netto

husnaediskostn.

af rdost.tekjum

Vaxtabeetur, 25 ar 14.560 kr.  174.720 kr. 26% 24%
Husaleigubaetur 0 kr. 0 kr. 63% 63%
Utgafa 1 m.v. hasaleigu 0 kr. 0 kr. 63% 63%
Utgafa 1 m.v. eigin hGsnaedi 0 kr. 0 kr. 26% 26%
Utgéafa 2 m.v. hasaleigu 0 kr. 0 kr. 63% 63%
Utgafa 2 m.v. eigin hisnaedi 0 kr. 0 kr. 26% 26%
Utgéafa 3 m.v. hasaleigu 750 kr. 9.000 kr. 63% 62%
Utgéafa 3 m.v. eigin hGsnaedi 750 kr. 9.000 kr. 26% 26%
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Tafla 22: HGsnadisstudningur tveggja barna hjéna med laun i efra fjérdungsmarki, heimilistekjur
1.068.000 kr. & manudi, radstéfunartekjur 719.112 kr. & manudi.

Studningskerfi

Vaxtabaetur, 25 &r
Husaleigubaetur

Utgafa 1 m.v. hasaleigu
Utgafa 1 m.v. eigin hGsnaedi
Utgéafa 2 m.v. hasaleigu
Utgéafa 2 m.v. eigin hGsnaedi
Utgéafa 3 m.v. hasaleigu
Utgéafa 3 m.v. eigin hGsnaedi

46.496 kr.

0 kr.
15.794 kr.
15.794 kr.
20.452 kr.
20.452 kr.
25.110 kr.
25.110 kr.

Brutt6

Beaetur & husneediskostn.
Beetur arsgrundvelli

557.952 kr.

0 kr.
189.528 kr.
189.528 kr.
245.424 Kkr.
245.424 Kkr.
301.320 kr.
301.320 kr.

af raost.tekjum
38%
92%
92%
38%
92%
38%
92%
38%

Netto
hisnaediskostn.
af rédost.tekjum

28%
92%
89%
35%
88%
34%
87%
33%

Tafla 23: Hj6on med fjogur born og 80% midgildislauna, heimilistekjur 668.800 kr & manuadi,
radstofunartekjur 490.092 kr. & manudi.
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