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Efni: Skammtimaleiga ibudarhusnadis, vardar frumvarp til breytinga
a lbgum um veitinga og gististadi o.fl.

Undirritadur er formadur Huasfélagsins 101 Skuggahverfi 1.

Undanfarin misseri hefur feerst i voxt ad eigendur ibuda i fjdleignarhisum
saekist eftir pvi ad leigja ibudir sinar til feréamanna hluta Gr ari eda jafnvel
allan arsins hring. Fyrirkomulag leigunnar er jafnan med peim heatti ad
lagmarks gistinattafjoldi er prjar neetur.brif, handklaedi og lin eru innifalin i
leiguverdi og haegt er ad béka gistinguna & netinu.

pad hefur verido afstada huasfélagsins ad starfsemi pessi falli undir 16g nr.
85/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald og sé pvi leyfisskyld,
sbr. 1. mgr. 7. gr. laganna. | fyrirliggjandi frumvarpsdréogum er verid ad
undanpiggja hluta slikrar starfsemi leyfisskyldu. Husfélagid varar vid pvi enda
verdur eftirlit med ad slik starfsemi fari ekki yfir pau timamdérk sem
frumvarpid gerir rad fyrir, p.e. 8. vikur, mjog erfitt, jafnvel vonlaust.

pPad er einnig afstada husfélagsins ad pegar slikur rekstur er hafinn, jafnvel p6
hann standi ekki i lengri tima en 8 vikur i heild, verdi um leid su breyting a
hagnytingu umraddrar ibddar ad fr& og med peim tima teljist hdn vera
atvinnuhUsnaoi en ekki ibudarhusnadi. Er sa breyting ekki adeins rokstudd
med peim légformlega mun sem er & hagnytingu hdsnadisins eftir ad gefid
hefur verid Gt leyfi til ad reka i pvi gististad, heldur einnig med pvi ad allt
samneyti iblda i viokomandi husi tekur grundvallarbreytingum. Pannig er
edlismunur & umgengni iblda annars vegar og hotelgesta hins vegar um
séreignar- og sameignarhluta husanna. ba skapast verulegt Onedi af
gistirekstrinum fyrir adra ibda auk pess sem pad er gjorolik upplifun ad bda i
hasi med eigendum eda langtimaleigjendum annars vegar og hotelgestum hins
vegar. Almennt vekur pad allt annad en fognud annarra eigenda pegar slik
starfsemi er hafin i fjélbylishdsum.

I 27. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhds er fjallad um breytingar a
hagnytingu séreignar. Med &kvaedinu er athafnafrelsi eigenda ibuda i
fijleignarhdusi settar verulegar skordur. Vegast par a hagsmunir eiganda af pvi
a& geta hagnytt eign sina a4 pann veg sem honum synist og hagsmunir annarra
eigenda af pvi ad f4 notid sinna eigna i fridi, an truflunar og i samrami vidé pad
sem i upphafi var rddgert og peir mattu reikna med pegar peir keyptu ibudir
sinar.



P& ber eiganda skylda til ad taka edlilegt og sanngjarnt tillit til annarra
eigenda vid hagnytingu séreignar samkvemt 13. gr. laganna.

i frumvarpi til laga um fjéleignarhus fra 1994 var sérstaklega tekid fram i
umfjéllun um 27. gr. ad greininni veeri atlad ad setja eigendum frekari skordur
en verid hoféu. | umségn um greinina segir m.a.:

" I akvedum greinarinnar eru hagsmunir annarra eigenda latnir vega
pbyngra, en an pess pé ad bera fyrir bord hagsmuni eigandans. Ma segja ad
midad vio gildandi rétt séu na hofo endaskipti pvi hingad til hefur réttur
eiganda gagnvart sameigendum verid rikari og peir litid getad adhafst nema
onaedid hafi keyrt um pverbak. Hefur eigandi almennt haft frjalsar hendur
um ad breyta hagnytingunni, t.d. ad hefja atvinnustarfsemi i ibad, og ekki
purft ad fa sampykki annarra eigenda fyrir pvi.

b6 breytt hagnyting sé had leyfi byggingaryfirvalda, pa er mikill
misbrestur & ad pvi sé framfylgt og stodar pad adra eigendur pvi litt.

Med dkvaedum pessarar greinar er lagt til ad deminu verdi snuid vid eins
0og adur segir. Er vido pad midad a6 breyting a hagnytingu séreignar sé
alltaf had sampykki annarra eigenda, ymist allra ef breyting er veruleg,
sbr. 1. mgr., eda einfalds meiri hluta midad vid fjélda og eignarhluta ef hdn
telst ekki veruleg, sbr. 3. mgr. Er pad otviraett edlilegri og réttlatari tilhdgun
en nd er.

Med akveedum 2. mgr. er komid til mots vio viokomandi eiganda med pvi
ad hindra ad adrir eigendur synji um sampykki a émalefnalegum grundvelli
enda pétt um verulega breytingu sé ad reda.”

Af &kveedinu og greindri skyringu ma rada ad pad hafi verid tilgangur
léggjafans med greininni ad megin reglan veeri su ad sampykki allra purfi fyrir
slikri breytingu sem hér um raedir. Akvadi 2. mgr. a ad tryggja ad ekki sé heegt
ad synja beidni um slika breytingu & 6malefnalegum grundvelli. Akvedi 27. gr.
og skyringar greinagerdarinnar verda ekki tulkud & annan veg en pann ad vid
allar breytingar a nytingu ibuda i fjéleignahisum beri ad leita sampykkis
annarra eigenda. Med hlidsjon af pessum adkvaedum laga um fjoéleignarhas hefur
pad pvi verid afstada husfélagsins ad sampykki allra eigenda purfi ad koma til
svo ibad i ij'dleignarhusi verdi breytt i gististad. Slikt sé i fullu samraemi vid
akveedi laganna og peer skyringar sem fylgja lagatextanum. Fyrirkomulagio sé
badi edlilegt og sanngjarnt og pad tryggi og best hagsmuni allra peirra sem
verda fyrir ahrifum af peirri edlisbreytingu sem verdur a sambyli iblda i
fijoleignarhdsi vid pad ad einni eda fleiri ibddum i hdsnadinu er breytt i
gististadi.

Med framansodgdu vill undirritadur f.h. Husfélagsins 101 Skuggahverfi | vekja
athygli hins hda Alpingis & pvi ad miklir hagsmunir eru i pvi folgnir fyrir ibda
fjoleignarhlsa ad fa notid pess réttar sem logum um fjéleignarhuds er atlad ad
tryggja. Par a medal er rétturinn til ad hafa ahrif & akvéréun um breytingu
hluta fjoleignarhudssins Ur ibadarhdsnadi yfir i atvinnuhtsnadi. Huasfélagio
telur ad pau stjornvéld sem veita leyfi til slikrar starfsemi hafi ekki til pessa
gengid 4 eftir pvi ad slikt sampykki medeigenda liggi fyrir. Stjorn hasfélagsins
telur naudsynlegt ad tekid verdi skyrt af skario um petta i logum p.e. ad
sampykki allra purfi fyrir slikri starfsemi i fjoleignarhasi. Oheimilt verdi ad
starfrekja og/eda gefa Ut leyfi til reksturs gististadar i ibudo i fjoleignar a



grundvelli laga um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald fyrr en slik
heimild hasfundar liggur fyrir.

Auk framangreinds vill hasfélagid vekja sérstaklega athygli & pvi ad pad telur
akveedi c-lidar 5. gr. frumvarpsins stangist beinlinis & vié 27. gr. laga um
fijoleignarhus. Med greininni virdist setlunin ad fella leyfi skv. flokki I undan
akveedum laga um fjéleignarhus p.e. fyrir gistingu i skemmri tima en 8 vikur.
Er peirri breytingu hardolega métmeelt. HUn gengur enn frekar & skjon vid pa
reglu sem sett hefur verid i 27. gr. laga um fjéleignarhds og mun mdégulega
skapa enn meiri évissu en nua er fyrir hendi. Husfélagid telur ad skv. 27. gr.
laga um fjoleignarhds beri ad leita sampykkis skv. 27. gr. hvort sem slik
starfsemi er fyrirhugud i skemmri tima en 8 vikur eda lengri tima.

Undirritadur telur ad einungis med framangreindum heetti, p.e. ad tryggt sé ad
sampykki allra purfi fyrir slikri starfsemi i fjéleignarhasi, verdi tryggt ad
rekstur heimagistingar/gistiheimila i ibadarhusneaedi fari ekki i baga vid akvadi
laga um fjoleignarhds nr. 26/1994 og alla pa 6liku hagsmuni sem légunum er
tlad ad vernda. Verdi slik krafa ekki gerd geti einstakir ibudareigendur m.a.
fyrirteki skadad verulega busetugaedi og eins verometi ibGda annarra eigenda.
Slik nidurstada er 6aseettanleg.
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