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Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um breytinga & l6gum um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald, pingskjal 1178- pingmal 704.

Undirritadur er formadur husfélagsins ad Manatini 6 i Reykjavik og hefur kynnt sér frumvarp pad
sem liggur fyrir af miklum ahuga enda snertir pad beint hasfélagio. bad er rétt ad geta pess ad pad er
almennt séd jakveed préun ad verid sé ad skerpa & peim reglum er gilda um Utleigu fasteigna pegar
um skammtimaleigu er ad reeda. bad hefur faerst i aukana ad eigendur ibuda i sérbylum sem og
fjleignarhisum leigi Gt hds sitt til feramanna. Slikt getur verid jakveed préun fyrir markadinn enda
verid ad bjoda upp & fjdlbreyttari gistimdguleika og upplifun. Hins vegar ma ekki ganga & rétt annarra
fbla sem og veita slikum adilum o6sanngjarnt samkeppnisforskot sem getur falist i pvi ef
skattumhverfi pessara adila verdur hagsteedara en annarra sem reka gistiheimili. par sem
undirritadur hefur fyrir hdénd hdsfélagsins hagsmuni af pvi ad tekido sé tillit til fjéleignarhisa i
frumvarpi pessu snyr umsdgn pessi adallega ad Utleigu ibuoda i fjéleignarhdsum.

pegar adili &kvedur ad nota sina séreign til ad leigja Gt til adila likt og ferdamanna og um er
ad reeda skammtimaleigu er ljést ad um akvedna atvinnustarfsemi er ad reeda. Byggist pad & pvi ad ef
slik leiga naer pvi umfangi ad adilinn fer ad hafa reglulegar tekjur af slikri leigu er ljést ad hann er
kominn i samkeppni vid adra adila a gistimarkadinum. Jafnframt er pad pekkt ad adilar eru farnir ad
kaupa ibadir i fjoleignarhisum til pess eins ad leigja peer Ut og hafa af peim slikar tekjur ad
Utleigustarfsemin verdur i raun ad fullu starfi viokomandi adila. pekkt deemi eru um pad i hdsunum
t.d. a® Manatini 3-5, sem og vida annarsstadar i borginni, ad ibGar hafa purft ad selja ibadir sinar
vegna mikils naedis sem hefur hlotist af Utleigu til ferdamanna par sem ad forsendur um almennan
frido eru brostnar pegar slik Gtleiga hefst. Baedi er um ad reeda énaedi sem hlyst af sifelldum umgangi
nyrra adila allan solarhringinn med tilheyrandi brolti og einnig vill oft verda mikid 6naedi sem stafar
af havaoa fra ibidum sem eru i slikri Gtleigu. Slikt stafar m.a. af 6neargeetni gagnvart 6drum ibdum
likt og pegar um hdtelherbergi er ad reeda enda eru viokomandi adilar ekki ndgrannar sem purfa ad
umgangast hvern annan dags daglega. bad er asteda fyrir pvi af hverju hotel og énnur gistiheimili
purfa ad vera a deiluskipulagi en pad er m.a. gert til ad hafa stjérn & peirri roskun sem slik starfsemi
getur valdio 6drum nagréonnum.

Vegna pessa hefur pad lengi verio skilningur adila ad heimagisting, eins og hun er skilgreind i
umraeddu frumvarpi, sem og 6nnur gisting sé had sampykki allra ibta vidkomandi fjdleignarhdsa
begar slik starfsemi a sér par stad. Er pad byggt a lbgum nr. 26/1994 um fjdleignarhds en par kemur
fram i 27. gr. ad breyting a hagnytingu & séreign er had sampykki annarra ibda enda getur slik
breyting haft veruleg ahrif & hagnytingu annarra ibda & sinni séreign. pad er pvi mikilveegt ad ganga
ekki & pennan rétt annarra ibda og i slikum tilvikum verdur ad lata hagsmuni fjéldans ganga fyrir
hagsmunum einstaklinga likt og akveedid i 27 gr. fjéleignarhisalaga kvedur & um i raun. Eins er rétt
ad hafa petta dkveedi skyrt en drskurdarnefndir hafa ekki dregid skyra linu hvad petta atridi vardar
svo rétt er ad oll 16gskyringargégn séu eins skyr og kostur er og er pa att vid 5. gr. frumvarpsins um
breytingar & c- lid 10. gr. laganna.



i frumvarpinu virdist heimagisting vera tekin Gt fyrir umraett akvaedi i 27. gr. laga um
fidleignarhds. bad er mjog mikilveegt ad halda pvi inni i I6gunum ad 6ll breyting & séreign adila hvort
sem ad han fellur undir heimagistingu i einhverju meeli par sem t.d. er verid ad feera eignina Ur
almennum notum yfir i atvinnuhlsnadi, purfi ad hljota sampykki allra ibda vidkomandi
fidleignarhlss. Pad veeri pa i samraemi vio 27 gr. iaga um fjoleignarhds og haegt ad visa beint |
umreedda lagagrein. i raun eetti slikt ad gilda um alla gistiflokkana og adili sem vill breyta notkun a
séreign sinni verdi ad fa sampykki annarra ibda. Rétt er ad hafa pad i huga ad ekki er verid ad setja
skordur fyrir pvi ad adilar leyfi 60rum ad gista timabundid i sinum ibddum pegar um tilfallandi atvik
er um ad reda heldur einungis pegar viokomandi er farin ad leigja hana Ut gegn greidslu og
viovarandi &stand er um ad raeda.

Ad lokum er rétt a0 benda a ad i frumvarpi pvi sem var lagt fram med l16gum um fjéleignarhds
arid 1994 var sérstaklega tilgreint ad l6gunum veeri &tlad ad setja skorour a eigendur hvad notkun
hasnadisins vardar p.e. med umraeddu akvadi i 27. gr. eins og lesa mé& ar athugasemdunum vid
greinina:

..1pessari grein erufélgnar mjog pydingarmiklar reglur sem lata ad breytingum a
hagnytingu sereignar. Er hér um nymeeli ad raeda og er tekid & atrioum sem hafa verid
oprjétandi tilefni deilna ifjéleignarhdsum. Erpar einkum att vid atvinnustarfsemi af
ymsum toga i husnedi sem cetlad er til ibiidar. Er athafnafrelsi eisanda i bvi efni os til
breyttrar hasnvtingar vfirleitt settar hér frekari skordur en nu er talid silda & grundvelli
Oskradra reslna nabvlisréttar (srenndarresina).

Hér vegast a peir hagsmunir eiganda, ad geta hagnytt eign sina & pann veg sem
honum synist og hagsmunir annarra eigenda afpvi adfa notid sinna eigna ifridi og &an
truflunar og i samraemi vid pad sem i upphafi var radgert ogpeir mattu reikna med.
Hvoru tveggja eru gild sjonarmid sem verdur ad virda.

| &kveedum sreinarinnar eru hassmunir annarra eigenda latnir vesa bvnera, en an
bess b ad bera fyrir bord haesmuni eieandans. Ma segja ad midad vid gildandi rétt séu
na hofd endaskipti pvi hingad til hefur réttur eiganda gagnvart sameigendum verid rikari
ogpeir litid getad adhafst nema 6nadid hafi keyrt um pverbak. Hefur eigandi almennt
haftfrjalsar hendur um ad breyta hagnytingunni, t.d. ad hefja atvinnustarfsemi i ibtd, og
ekki purft adfa sampykki annarra eigendafyrir pvi.

PG4 breytt hagnyting sé had leyfi byggingaryfirvalda, pa er mikill misbrestur & ad pvi sé
framfylgt og stodar pad adra eigendur pvi litt.

Med akvaedum pessarar greinar er lagt til ad deeminu verdi snuid vid eins og adur
segir. Er vidpad midad ad breytins a hasnytineu séreienar sé alltafhad sambvkki
annarra eieenda, ymist allra efbrevtine er verulee. sbr. 1. mer., eda einfalds meiri hluta
midad vio fidlda oe eienarhluta efhin telst ekki verulee, sbr. 3. mer. Erpad Otviratt
edlilegri og réttlatari tilhégun en na er.

Med akvaedum 2. mgr. er komid til mots vid viokomandi eiganda med pvi ad hindra ad
aorir eigendur synji um sampykki & dmalefnalegum grundvelli enda p6tt um verulega
breytingu sé ad raeda. “

Pad er eindregin afstada husfélagsins ad ekki eigi ad skerda eignarrétt annarra ibda par sem avallt
verdi ad huga ad hagsmunum heildarinnar en ekki skammtimahagsmunum einstakra eiganda pegar
peir ganga a rétt annarra. bvi er mikilvaegt ad 16g um veitinga og gististadi o.fl. séu i samraemi vid
akveedi fjdleignarhlsalaga og skilgreiningin & heimagistingu verdi ekki of vidteek og undanskilin peim
skilyroum sem &kveedi fjoleignarhlsalaga setja vardandi breytingar a séreignum.



Annad mal sem meetti skoda samhlida er hvada reglur gilda um utleigu orlofsibida innan um
almenna ibudareigendur par sem slik Gtleiga veldur sambeerilegu raski fyrir adra ibda vidkomandi
fjleignarhdss. Raskid myndast vegna sambeerilegra athafna par sem virding gagnvart 6drum
eigendum fjoleignarhisa er takmorkud hja viokomandi leigutdkum t.d. med havadasémum
veisluhdldum fram & ndtt og umgengni sem ekki er 6drum ibadareigendum bjédandi. Edlilegt veeri
ad slik utleiga orlofshisa myndi jafnframt falla undir breytingu & séreign skv. 16gum um
fidleignarhus.

Virdingarfyllst fyrir hénd hdsfélaganna ad Manatani 2-4-6.
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