SAMKEPPNISEFTIRLITID

Efnahags- og vidskiptanefnd Alpingis
v.t. Sigran Helga Sigurjénsdoéttir, ritari
Austurstraeti 8-10

150 Reykjavik

Reykjavik, 10. né6vember 2014
Tilv.: 1410036

Efni:  Frumvarp til laga um sélu fasteigna og skipa, 208. mal.

Visad er til télvupdsts fra nefndarsvidi Alpingis pann 30. oktéber sl. par sem 6skad var
eftir umsodgn Samkeppniseftirlitsins um frumvarp til laga um s6lu fasteigna og skipa

(heildarlég), 208. mal.

Samkeppniseftirlitid hefur adur sent inn umségn vegna fyrirhugadra breytinga a légum
nr. 99/2004 um soé6lu fasteigna, fyrirteekja og skipa og vakid athygli & ymsum pattum i
nugildandi légum sem ad mati eftirlitsins eru til pess fallnir ad skerda samkeppni. i pvi
sambandi skal visad i bréf eftirlitsins til nefndarinnar, dags. 3. februar 2014, vegna
frumvarps til laga um soélu fasteigna og skipa (heildarlég), 236. mal, og umsdgn
eftirlitsins, dags. 7. april 2010, vegna frumvarps til laga um sélu fasteigna, fyrirteekja og

skipa (448. mal &4 138. loggjafarpinginu) en pau frumvorp fengu ekki afgreidslu.

Samkeppniseftirlitid telur ekki &stzedu til pess ad gera athugasemdir vid frumvarpid eda
einstakar greinar pess, umfram pad sem aour hefur verid gert, sbr. ofanritad, en telur po
asteedu til ad leggja aherslu &4 pad ad med sampykkt frumvarpsins sem hér um raedir yroi
stigid stort skref i pa att ad losa um légbundnar samkeppnishdmlur & markadi fyrir
fasteignasdlu a islandi. Til studnings pvi eru medfylgjandi fyrri umsagnir eftirlitsins vegna

umreeddra lagafrumvarpa.

Virdingarfyllst,
Samkeppniseftirlitio

Brynja Stephanie Swan

Borgartin 26, 125 Reykjavik, pdsthdélf 5120
Simi 585 0700, Fax 585 0701

samkeppni@ samkeppni.is, www.samkeppni.is


mailto:samkeppni@samkeppni.is
http://www.samkeppni.is
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Medfylgjandi:
1. Bréf Samkeppniseftirlitsins, dags. 3. febrdar 2014, vegna frumvarps til laga um solu fasteigna og skipa
(heildarlog), 236. mal.
2. Umsodgn Samkeppniseftirlitsins, dags. 7. april 2010, vegna frumvarps til laga um soélu fasteigna,
fyrirteekja og skipa, 448. mal.



SAMKEPPNISEFTIRLITID

Efnahags- og vidskiptanefnd Alpingis
v.t, Sigrun Helga Sigurjénsdottir, ritari
Austurstreeti 8-10

150 Reykjavik

Reykjavik, 3. februar 2014
Tilv.: 1401014

Efni:  Frumvarp til laga um so6lu fasteigna og skipa, 236. mal.

Visad er til tdlvupésts fra nefndarsvidi Alpingis pann 15. januar sl. par sem 6skad var
eftir umsdégn Samkeppniseftirlitsins um frumvarp til laga um so6lu fasteigna og skipa
(heildarlég), 236. mal.

Samkeppniseftirlitid hefur 4dur sent inn umségn vegna fyrirhugadrar breytingar & légum
nr. 99/2004 um so6lu fasteigna, fyrirteekja og skipa og vakid athygli a ymsum pattum i
nugildandi légum sem ad mati eftirlitsins eru til pess fallnir ad skerda samkeppni, sbr.
hjalagdéa umsogn Samkeppniseftirlitsins dagsetta 7. april 2010 vegna frumvarps til laga
um so6lu fasteigna, fyrirteekja og skipa, (448. mal. & 138. léggjafarpinginu) en bpad
frumvarp fékk po6 ekki afgreidsiu.

Samkeppniseftirlitid sér astedu til ad itreka fyrri umsdgn sina og leggja a pad aherslu ad
med sampykkt frumvarpsins sem hér um raedir yrdi stigid stoért skref i pa att ad losa um
lbgbundnar samkeppnishémlur & markadi fyrir fasteignasolu a islandi.

Ad 00ru leyti telur Samkeppniseftirlitio ekki asteedu til ad gera athugasemdir vid

frumvarpid og einstakar greinar pess.

Virdingarfyllst,
Samkeppniseftiriitid

Brynja Stephanie Swan

Borgartin 26, 125 Reykjavik/ pésfhélF 5120
Simi 585 0700, Fax 505 0701

samkeppni@5amkeppni.is, www.samkeppni.is


mailto:samkeppni@5amkeppni.is
http://www.samkeppni.is

SAMKEPPNISEFTI RLITID

Nefndasvld Aipingis

Austurstreetl 8-10 Samkeppnisoftir itid

150 Reykjavik Aijifi.
Bi.ilJl is i./ AArif
M.:(l r/s 0y vj 15 Minj
Allis. V3R to Jidi

Reykjavik, 7. april 2010
Tllv.: 1003028

Efni: Umsdgn Samkeppniseftirlitsins vegna frumvarps til laga um soélu
fasteigna, fyrirteekja og skipa, 448. mal.

Samkeppniseftiriitld vlii i tilefnl af framangreindu frumvarpl vekja athygii & pvi ad eftiriitio
hefur ad undanférnu skodad hvort asteeda veerl tll pess ad beina aliti tll radherra, med
vtsan tll c-lidar 8. gr. og 18. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005, vegna hugsanlegra
samkeppnishamlandi akvaeda i lbgum nr. 99/2004 um soélu fastelgna, fyrirteekja og sklpa,
og stjornvaldsfyrlrmealum sem byggja a pelm I6gum.

Ad mati Samkeppniseftirlitsins eru morg akveedi i hinu nyja frumvarpi verulega til béta
fyrir samkeppnina a fasteignasdlumarkadnum og lyslr eftirlitld yfir ansegju med ad
iagaumhverfi fasteignasoélustéttarinnar sé nu tekld tll endurskodunar.

Med visan tll framangrelnds vlll Samkeppnliseftirlitld p6 vekja athygli & eftirfarandl.

Samkveemt 3. gr. frumvarpsins er gerd tlllaga um breytingu a menntun fastelgnasala. i
stad pess, elns og er samkveemt glldandi légum, ad hafa menntun fastelgnasala undir
eftiriitl sérstakrar priggja manna profnefndar, og jafnmorgum til vara, sem skipud er af
radherra pé m.a. eftir tilnefningu fra Félagi Fasteignasala (FF) er lagt tll ad menntunin
verdi felld ad 16ggjof um menntun vid haskéla og umraedd profnefnd 16gd af.

Ad matl samkeppnlseftirlitsins er petta edlileg breyting med visan tll annarra breytinga i
frumvarpinu. Samkvaemt athugasemdunum sem fylgdu frumvarplnu sem vard ad glidandl
Ibgum var verld ad leggja til ad auka vid hlutverk FF, med pvi ad gera félagld ad
skylduadildarfélagi auk pess sem gerdar voru veigamiklar breytlngar um eftlrlit med
storfum og starfshattum fastelgnasala. bvi veeri edlllegt ad félagld fengl ad hafa nokkur
ahrlf & pad hverjlr yrou skipadlr til ad hafa med héndum stjorn a namskeldi og préfraun
fastelgnasala. Samkvaemt pvi frumvarpi sem nua liggur fyrir Alplngl er hins vegar verid ad
draga verulega ar hlutverki FF og m.a. lagt tli ad afnema skylduadildina ad félaglnu auk
pess sem félaginu er ekkl eetlad neitt 16gbundld hlutverk samkveemt frumvarplnu. Med
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visan til pessa er ad matl Samkeppniseftirlitsins edlilegt ad eftirlltid med menntun
fastelgnasala verdi i hondum haskolanna og ad félagid hafi ekkl ahrif & menntunarkrofur

eda uppbyggingu namsins.

Samkveemt 6. gr. frumvarpsins er skerpt a pvi ad fastelgnasala sé 6heimilt i melra meeli
en login eda akveedl i reglugerd heimila ad fela 66rum ad vinna pau storf sem 16gglldingin
tekur tll. 6. gr. frumvarpsins helst svolitid i hendur vld 8. gr. frumvarpsins par sem fram
kemur ad fastelgnasala sé heimllt ad fela einstaklingum sem starfa hja honum eda félagi
hans einstok afmorkud verkefnl vid sblu einstakra elgna. Samkveemt frumvarpinu elga
pessi storf ad vera nanar Gtfeerd i reglugerd.

Ad mati Samkeppniseftirlitsins er naudsynlegt ad neytendur geti treyst pvi ad sa adlli
sem sjai um peirra fasteignavidskipti hafl tll pess videlgandi pekkingu og légglldingu. Hins
vegar er einnlg naudsynlegt ad fasteignasalanum sé treyst til pess ad meta hvort og pa
hveneer hann geti falid einstokum starfsménnum sinum ad sinna akvednum afmorkud
verkefnl i tengslum vid fastelgnavidsklipti.

Samkveemt 7. gr. frumvarpsins eru lagdar til breytingar a regiunum um eignarhald a
fasteignasdlum sem gilt hafa samkveemt gildandi I16gum. Breytingin samkvaemt
frumvarplnu felur i sér ad heimilt verdi ad stofna fasteignasolu i pvi formi sem eigendur
kjosa. Eigendurnir verdl p6é ad uppfylla akvedln skilyrdl auk pess sem gerd er krafa um ad
hverri starfsst6d sé veltt forstada af loggiltum fastelgnasala sem beri 6sklpta abyrgd a
tjonl sem hann eda sa sem starfar fyrir hann eda fyrirteekid kann ad valda.

Samkeppniseftirlltld er sammala pvi sem fram kemur i athugasemdunum sem fylgja
frumvarplnu ad umreeddar breytingar med afnaml elgnarhaldsakveaedisins munl
veentanlega hafa sambaerileg ahrlf og i Danmorku a pa leid ad samkeppnin mun styrkjast
og frambod a pjonustu aukast til hagsbéta fyrir hinn almenna neytenda sem leltar
pjonustu fastelgnasala.

i 18. gr. frumvarpsins er sidan fjallad um Eftirlitsnefnd fasteignasala og er greinin
sambeerlleg 19. gr. glldandl laga. Samkveemt athugasemdum frumvarpsins er lagt til ad
18. gr. gildandl laga verdl felld ar glidi en par er meelt fyrir um FF, skylduadlld ad félaginu
og ymls hlutverk félagsins. Rokin fyrlr pvi & sinum tima pegar meelt var fyrir um
skylduadild ad FF voru ad félagld myndl ekkl geta sinnt peim légbundnu skyldum sem
lagdar voru a félagld med glldandl 16gunum, nema pvi adeins ad meelt yrdi fyrir um
skylduadlld ad félaginu. A8 matl Samkeppnlseftirlitsins fer skylduadild ad FF samkvaemt
gildandl légum gegn markmldum 1. gr. samkeppnlslaganna nr. 44/2005. Afnam hennar
er pvi ad mati Samkeppniseftirlitsins til hagsbéta fyrir samkeppnlna a
fasteignas6lumarkadnum, einkum med hlldsjon af pelm breytingum sem lagdar eru tll i

frumvarpi pessu.

Samkeppnlseftirlltld telur pad jafnframt til béta ad rjufa tengsl eftirlitsnefndarinnar vid FF
eins og gert er rad fyrlr i frumvarpinu. Samkvaemt gildandl 16gum starfar eftirlltsnefnd FF
i tengslum vid FF sem skipud skal premur ménnum og jafn moérgum til vara. Radherra
skipar nefndarmenn og varamenn peirra en tvelr nefndarmenn og tvelr til vara skulu
tlinefndIr af FF. Samkveemt athugasemdum frumvarpsins sem vard ad glldandl I6gum
kemur fram ad nefndin starfar i tengslum vId FF, en i pvi felst ad félagid stendur straum



af kostnadi vld starf hennar og sér hennl fyrir starfsmanni. Féiagid tiinefnir einnig
meirihluta nefndarmanna. Samkvaemt frumvarplnu sem nua liggur fyrir plnginu er buid ad
afnema heimlld FF tii ad tlinefna menn i eftiriitsnefndina og rjufa tengslin a miill féiagsins
og eftiriitsnefndarinnar. bad er mat Samkeppnlseftirlitsins ad mjog 6heppllegt hafl verid
ad FF hafi haft helmiid til ad tilnefna meirihluta nefndarmanna sem berl ad hafa eftirllt
med fastelgnasdlum og i raun hafi med pessu skapast su adstada ad menn saetu beggja
megln bordsins, p.e. pelr veeru ad hafa eftiriit med sjalfum sér.

Samkeppnliseftfrlitid telur rétt a® koma ofangrelndum athugasemdum ad og er pelrrar

skodunar ad frumvarpid, verdi pad ad légum, sé til pess fallld ad orva samkeppnl a
markadnum fyrir fastelgnasolu.

Virdlngarfyllst,
Samkeppniseftirlitio

Brynja Stephanie Swan



