RIKISSKATTSTJORI
Minnisblad
Til: Atvinnuveganefndar Alpingis
Fra: Rikisskattstjora
Efni: Utleiga & ibudarhisnadi
Dags: 11. april 2016

Starfsmenn rikisskattstjora meettu & fund atvinnuveganefndar Alpingis hinn 8. mars sl. i
tengslum vid frumvarp til laga um breytingu a légum um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahalds, nr. 85/2007 (heimagisting, veitingastadir &n afengisveitinga, 6timabundin
rekstarleyfi), sbr. mal nr. 457, & pskj. 731. Minnisblad petta er sett saman ad beidni
nefndarinnar og fjallar annars vegar um nagildandi reglur um Gtleigu & ibGdarhisnadi og hins
vegar er vikid ad umsdgn rikisskattstjéra vegna malsins.

A. Nugildandi reglur skattalaga um utleigu & ibudarhtsnadi

| skattalogum er ekki ad finna beina skilgreiningu & pvi hvad sé atvinnurekstur en i
skattframkvaemd er byggt & pvi hvort um sé ad reda reglubundna vidvarandi starfsemi i
nokkru umfangi og i hagnadarskyni. Ad hluta til er um ad reda hlutlega melikvarda en ad
hluta til hugleega. Tekjuskattslog (tsk 16g) eru nr. 90/2003 og virdisaukaskattslog (vsk 16g) eru
nr. 50/1988.

1. Tekjuskattshlutinn:

* Leigutekjur eru skattskyldar samkvemt 1. t6lul. C-lidar 7. gr. tsk laga, hvort heldur
ber myndast i eda utan atvinnurekstrar og hvort sem per eru vegna langtima- eda
skammtimautleigu.

e Samkvemt 3. malsl. 2. mgr. 30. gr. tsk laga telst Gtleiga manns & ibudarhlsnadi ekki
til  atvinnurekstrar eda  sjalfstedrar  starfsemi nema  pvi adeins  ad
heildarfymingargrunnur (fasteignamat) sliks husnadis i eigu hans i arslok nemi
29.324.700 kr. eda meira ef um einstakling er ad reda, en 58.649.400 kr. ef
hjon/samskattad folk & i hlut.

» Tekjuskattur af ijarmagnstekjum einstaklinga utan rekstrar skal vera 20% af peim
tekjum, p.m.t. em leigutekjur utan atvinnurekstrar. P& skal ekki reikna
fjarmagnstekjuskatt af 50% af tekjum manns af Gtleigu ibudarhusnadis til busetu
leigjanda, eins og 3. mgr. 66. gr. tsk laga hljédar fra 1 jantar 2016 (adur 30%).

* Um leid og utleiga er i gegnum l6gadila pa er alltaf um atvinnurekstrartekjur ad raeda.

2. Virdisaukaskattshlutinn - gistinattaskattur:
 Samkvemt 2. gr. vsk laga er fasteignaleiga og Utleiga bifreidasteda undanpegin
virdisaukaskatti. Utleiga hétel- og gistiherbergja og Gtleiga tjaldsteda er p6 skattskyld,
svo og Onnur gistipjonusta pegar leigt er til skemmri tima en eins manadar.
» Ppeir sem selja skattskylda voru eda pjénustu fyrir 1.000.000 kr. eda minna & hverju 12
ménada timabili fra pvi ad starfsemi hefst eru undanpegnir vsk skyldu, sbr. 4. gr.
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e Gistinattaskattur er lagdur a hverja selda gistinattaeiningu pegar seljandi pjéonustunnar
er i virdisaukaskattsskyldri starfsemi. Hann er pvi almennt ekki lagdur & ef velta er
undir 1.000.000 kr. & toIf manada timabili.

3. Alyktanir

Utleiga & ibudarhisnaedi telst ekki atvinnurekstur hja einstaklingum nema &akvednu
ijarhedarmarki hins Gtleigda sé nad samkvamt tekjuskattslogum. Ekki er haegt ad gagnalykta
sem svo ad alltaf sé um ad reeda atvinnurekstur ef ijarhaedarmarkinu er nad.

Lagadkvadin kalla & adgreiningu & dtleigu til skamms tima og til varanlegrar busetu
leigjanda. | tsk 16gunum er enginn vegvisir i peim efnum og reglan gildir einungis um Gtleigu
manna & ibGdarhdsnadi en i vsk 16gunum er midad vid 30 daga leigutimabil hverju sinni hvort
heldur leigusali er madur eda félag.

Afpessu hefur i skattframkvaemd verid midad vid (vardar menn ekki l6gadila):

» Tilfallandi skammtimaleiga & ibadarhisnadi undir einni milljon & t61f ménada timabili
(tekjuari) telst til fjarmagnstekna manna, &an nokkurs fradrattar. P& ekki
virdisaukaskattsskylt og ekki gistinattaskattur.

» Tilfallandi skammtimaleiga manna & ibudarhusnadi yfir eina milljon & t61f manada
timabili (tekjuari) getur badi verid utan rekstrar og i rekstri. bad parf ad meta
heildsteett i hverju tilviki fyrir sig.

* Endurtekin/vidvarandi skammtimaleiga undir einni milljon & té1f manada timabili
(tekjuari) telst almennt til atvinnurekstrar. Beinn kostnadur vegna utleigu
fradrattarbaer. EkKi virdisaukaskattsskylt og pa ekki gistinattaskattur.

» Endurtekin/ vidvarandi skammtimaleiga yfir einni milljon & t6If méanada timabili
(tekjuari) telst til atvinnurekstrartekna. Beinn kostnadur vegna Gtleigu fradrattarbeer.
Virdisaukaskattsskylt i 11% prepi og gistinattaskattur.

4. Lagabreytingar

Rikisskattstjori visar til fjorméla- og efnahagsraduneytis um pad hvort rétt veri ad gera
einhverjar breytingar a skattalégum samhlida breytingum & légum um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald.

B. Umsdgn rikisskattstjora vegna mals nr. 457, pskj. nr. 731

Med bréfi, dags. 29. april 2015, lagdi rikisskattstjori fram umsogn um frumvarp til laga um
breytingu 4 16gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald (mal nr. 704 a pskj. 1178).
Mal nr. 457, & pskj. 731, er ad sterstum hluta sama mal og fyrra méalid. bar breytingar sem
gerdar hafa verid 4 milli frumvarpa eru ekki pess edlis ad par kollvarpi fyrri umsdgn
rikisskattstjora. Skiptir t.d. ekki megin mali um umsdgn rikisskattstjora hvort bjéda ma
husnadi til heimagistingar gegn endurgjaldi i atta vikur eda 90 daga samanlagt a ari hverju. i
stad pess ad senda nyja umsdgn vegna mals nr. 457 visar rikisskattstjéri pvi til fyrmefnds
bréfs fra 29. april 2015 en itrekar pad sem par kemur fram um ad hvergi i skattaléggjofinni er
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skilgreining & pvi hvenar um atvinnurekstur er ad reda, utan peirra undantekninga sem par
eru reifadar.

lin Almh/Vrthursdottir Sigurdur JenssorN-



